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INMOBILIARIA KRORB C A

INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES
A a Junta General de Accionistas de; INMOBILIARIA KRORB C.A.

Opinidén con salvedad.

1. Hemos examinado los estados financieros de la empresa INMOBILIARIA KRORB C.A., que
comprenden e} estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, el estado de resultados,
el estado de cambios en el pafrimonio vy el ¢stado de flujos de efectivo correspondientes al
gjercicio terminado en esa fecha, asi como las nofas explicativas de los estados financieros,
que mehiven un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, xcepto por los posibles efectos del asunto descrito en Ja secc1dn Fundamento
de la opinién con salvedad, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos significativos, fa situacion financiera y patritnonial de la empresa INMOBILIARIA
KRORB C.A, al 31 de dicierabre de 2019, asi como sus resultados v flujos de efectivo
correspondientes al gercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabifidad (IASB), v autorizada por la Superintendencia de
Compafiias.

Fundamento de Ia opinién con salvedad,

2. Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros adjuntos se prepararon normalmente
sobre la base de ompresa en funcionamiento, las que prevén la realizacidon de activos y
cancelacion de pasivos en ¢l curso normal del negocio. No obstante, debemos mencionar que
Ja compafiia presenta pérdidas del ¢jercicio durante dos afios consecutivos, al 31 de diciembre
del 2019 v 2018 por US$7,364 v USE29,121 respectivamente, las cuales superan el 60% del
capital mas reservas, Jo que pone a la compafiia en causal de disolucion, segin el articulo 198
de la Ley de Compafilas. A la presente fecha la compafifa se encuentra analizando la
continuidad de sus operaciones. Los estados financieros no incluyen ningin ajustc o
revelacion en referencia a este asunto.

3. Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normmas Internacionales de Auditoria
- NIA. Nuestra responsabilidad, de acuerdo con dichas Normas se describen mds adelante en Ia
seccidn Responsabilidades del Auditor en relacion con la anditoria de tos estados financieros de
nuestro informe. Somos independientes de la entidad de conformidad con lo sefialado en el
Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de
Ftica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA), contienen todos los requerimientos de ética
aplicables a la auditoria, y hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad
con ¢l Codigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para emitir nuestra opinién con limitacién.

Responsabilidades de Ia direccion y de los responsables del gobierno de la entidad en
relacion con los estados financieros.

4. La dircecion de INMOBILIARIA KRORB C.A,, es responsable de [a preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las normas
internacionales de informacién financiera — NHF para PyMES y practicas contables
establecidas por la Superintendencia de Compatfiias del Ecuador, v del control interno que
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Auditores independientes

" En la preparacion de los estados financieros, 1a direccion es responsable de la evaluacion

de la capacidad de la entidad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento,
utilizando dicho principio contable como base fundamental.

Los encargados del gobierno de Ia entidad son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiera de la empresa.

Respensabilidades del auditor en relacién con la anditoria de los estados financieros.

5. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de mcorrecciones materiales, debido a fraunde o error, y emitir un
informe de anditoria que contiene nuestra opinién, Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una meorreccion material cuando esta existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o emror y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, pucde preverse razonablemente que inflayan en las decisiones financieras que
[os usuarios foman basandose en los estados financieros.

6. Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), aplicamos ¢l juicio profesional y mantenemos ¢l escepticismo profesional durante
toda 1a auditoria. Asimismo:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significatives en los estados
financicros, va sea por fraude o error, diseflamos y, realizamos procedimientos de
auditoria que responden a csos ricsgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar
un error material resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores, como
el fraude puede implicar la colusién, falsificacion, omisiones intencionales,
falseamiento, o la rescision del control interno,

¢« Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la anditoria con el fin
de disefiar procedimicntos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
1o con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de
fa entidad.

7. Evaluamos lo adecuado de las politicas confables utilizadas v la razonabilidad de Jas
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

= Concluimos sobre ¢l uso adecuado por la administracién del supuesto de empresa on
funcionamiento y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones
con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la
capacidad de la entidad para continuar como una empresa en funcionamiento. Si
llegamos a la conclusién de que existe una incertidumbre material, estamos obligados
a llamar la atencién en nuesiro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas
en ios estados financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra
opinién. Nuestras conclusiones se basan cn la evidencia de anditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos futuros o condiciones
pueden causar que la enfidad no pueda confinnar como una empresa en
funcicnamiento.

8. Evaluamos la presentacion, estructura y contenide de los estados financieros, incluyvendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y
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eventos en una forma que logre presentacién. Obteniendo suficiente evidencia apropra(ia

de auditoria respecto de [a informacion financiera de las entidades o actividades
comerciales dentro del grupo para expresar una opinion sobre los estados financieros
Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucion de 12 auditoria de 1a entidad.
Somos los inicos responsables de muestra opimion de auditoria.

9. Nos comunicamos con los encargados del gobierno en relacion con, entre otras cosas, en
el alcance y el momento de 1a auditoria v los resultados de auditoria importantes, incluidas
posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante nuesira
auditoria. También proporcionamos los encargados del gobierno con una declaracién de
que hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecte a la independencia,
v hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla. A partir
de las comunicaciones con los encargados del gobierno, determinamos aquellos asuntos
que eran de la mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo
actual v por lo tanto son los asuntos clave de auditoria. Describimos estos asuntos en
nuestro informe de auditoria a menos que ia ley o el Reglamento se opone a la divulgacion
publica sobre el asunto ¢ cuando, en circunstancias extremadamente raras, determinamos
que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles consecuencias
adversas.

Otros asuntos.

10. La opinion sobre el cumplimiento de ias normas de prevencion de lavado de activos,
financiamiento dei terrorismo y otros delitos, expedidas mediante Resolucion No. SCV
DSC. 14.009 del 18 de julic del afic 2014 emitida por la Superintendencia de Compaiiias,
Valores v Seguros vy publicada en el registro oficial No. 292, por ¢l gjercicio terminado ¢l
31 de diciembre del 2019, sera emitido por separado.

11. Como se indica en la nota 14 a los estados financicros adjuntos, mediante decreto gjecutivo
No. 1017 del 16 de marzo de 2020, el Presidente de la Repiiblica del Ecuador declars el
estado de excepeidn por calamidad piblica en todo ¢l territorio ecuatoriano para detener la
propagacidn del virus “Coronavirus™ (COVID-19). Los mercados en todo el mundo estan
experimentando impactos economicos severos por ka crisis de salud, v por ende la
economia del Ecuador. Al 22 de mayo de 2020, el riesgo inherente de la empresa por la
paralizacidon de actividades comerciales, pueden llevar 2 que la misma no cumpla con sus
obliga{iignew"u-m\

5t0s asuntos podripn indicar que existirian dudas significativas sobre la capacidad de la
ginpresa para contihuar como empresa en funcionamiento. Nuestra opinidén no ha sido
frodificada en relacidn con estos asuntos,

i
2020,

s

Socio - Presidente
LicenciglProfesional No. 10.773

AL DIA AUDIT & CO. CIA. LTDA.
Registro No. SC-RNAE - 956
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INMOBILIARIA KRORB C.A,
I. ESTADOQ DE SITUACION FINANCIERA DEL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(EXPRESADO EN DOLARES)
ACTIVO 2019 2018
CORRIENTE 618 24,811
Activos por impuestos corrientes 603 603
Efectivo v equivalente de efectivo I35 24,208
NO CORRIENTE 3,510,000 3,510,000
Propiedades de inversién 3,510,000 3,510,000
TOTAL ACTIVO 3,510,618 3,534,811
PASIVQO Y PATRIMONIO
CORRIENTE 0 94,534
Obligaciones con instituciones financieras C/P 0 04,534
NO CORRIENTE 1,262,433 1,184,728
Cuentas y documentos por pagar 1L/P 1,262,433 1,184,728
PATRIMONIO 2,248,185 2,255,549
Capital social 800 300
Otros resultados ntegrales 2,283,870 2,283,870
Resultados acumuiados (29,121) 0
Resultado del gjercicio (7,364) (29,121)
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 3,510,618 3,534,811
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Ing. Rosa Mosquera Acosta
Gerente General
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INMOBILIARIA KRORB C.A.

II. ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL DEL EJERCICIO TERMINADO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Fuditores independientes

(EXPRESADO EN DOLARES})
CUENTAS DE RESULTADOS Notas 2019 2018
INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS: 0 0
Ingresos ordinarios 0 0
GASTOS OPERATIVOS {Nota 9) (7.364) (29,121}
Gastos administrativos (4,968) {4,704)
Gastos financieros 2,396}y (24,417)
RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE
IMPUESTOS (7,364)  (29,121)
{ - ) 15% participacion de empicados 0 \lj
{ - } 25% impuesto a la renta 0 0
{ «} 10% reserva legal 0 0
RESULTADOQ DEL EJERCICIO (7,364)  (29,121)

Ing, Roka Mosguera Acosta Ing. Sonia Vera Line

Gerente General Contador
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INMOBILIARIA KRORB C.A.

ESTADO DE CAMBIQOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO TERMINADO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 201%

Ruditores independientes

(EXPRESADO EN DOLARES)
OTROS
RESULTADOS | RESULTADOS ACUMULADOS
INTEGRALES
CAPITAL SU?IEORéV“ RESULTADOS RES%%%‘DO
SOCIAL |y v ALUACION ACUMULAPOS | ¢ rwp crcio
SALDO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 800 1] 0 2,283,870
Transferencia de Resultados a otras cuentas
patrimoniales { 2,283,870 i (2.283.870)
Resultado Integral del Afio 0 0 {} (29,121)
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 809 2,283,870 0 (29,121)
Transferencia de Resultados a otras cuentas
patrimoniales 0 0 (29,121 29,121
Resultado Integral del Adio 0 {) ] (7.364)
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 500 3,283,870 {25.121) (7,364)

Gerehfé General

Guayanuil / Quito / achata

Tekfs: {593 4) - 5000243 GYE
(593 2y - 2231 147 /5131 385 - UID

Ing. Sonia Vera Lino
Contador

info@auditaldia biz
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INMOBILIARIA KRORB C.A.

Huditores independientes

IV. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVOS POR EL EJERCICIO TERMINADO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(EXPRESADO EN DOLARES)

Resultado del ejercicio

Flujos de efectivo para actividades de gperacién

Cambios en activos y pasives operativos
Aumento (disminncion) por pagar relacionadas

Efectivo neto actividades de operacién

Flujos de efectivo para actividades de financiamiento

Efectivo neto obligaciones con nstituciones financieros

Efectivo neto actividades de financiamiento

(593 2} 2231 147 £ 5131 385 - 43I0

{Disminucion) Aumento neto de efectivo (24,193 13,529
Efectivo al inicio del afio 24.208 1,679
Efectivo al final del afio 15 24,208
P P ss
Ing, Rosa Mosiuefa Acosta Ing. Sonia Vera Lino
Gerente General Contador
Pagina 9 de 26
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2019 2018
(7364)  (29,121)
77705 308,549
77,705 308,549

(94,534)  (265,899)

(94,534)  (265,899)
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INMOBILIARIA KRORB C.A.

V. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS POR EL ANO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019.

(EXPRESADOS EN DOLARES)

Nota 1. Informacién General y Entorno Econdmico de Ia Compania.

INMOBILIARIA KRORB C.A.- La Compaiiia fue constituida en Ecuador en la ciudad de
Guayaquil el 9 de julio de 2015, ante el Dr, Piero Thomas Aycart Vincenzini Carrasco Notario
Trigésimo del Canton Guayaquil, e inscrita en ¢ Registro Mercantil ¢l mismo afio.

La actividad principal de la compafiia INMOBILIARIA KRORB C.A, de acuerdo a la
actualizacion del RUC con fecha 02 de mayo de 2017, es la actividad inmobiliaria de compra-
venta, alcquiler y explotacion de bienes inmmebles propios o arrendados de todo tipe y finalidad,
actividades inmobiliarias, compra - venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o
arrendados, como: edificios de apartamentos v viviendas; edificios no residenciales, incluso salas
de exposiciones; wnstalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alquiler
de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por meses o
por afios, explotacidn de campamentos residenciales para casas moviles, promocion de proyectos
de construccion (promocién inmobiliaria) para su posterior explotacion, es decir, para alquilar
espacio en esos edificios, etc,

Siteacion politica del Pais.

El escenario economico de! Ecnador presentaba un dificil panorama a inicios del 2020,
comprometiendo su capacidad de crecimiento a fiuturo. La repentina vy acentuada caida del
precio interpacional del petroleo, que inicid a finales de febrero de 2020, ha provocado una
profinda crisis fiscal y econdmica en el Ecuador misma que posteriormente se ha visto agravada
por los efectos en la salud y ia economia provocados por ia pandemia global COVID-19.

El 11 de marzo de 2020, la Orpanizacion Mundial de la Salud (OMS), declara el brote del
coronavims como pandemia mundial. E! Presidente de la Repiblica, mediante Deorsto
Ejecutivo No. 1017, de fecha 16 de marzo del 2020, decreta ¢f Estado de Excepcion, cerrando
las fronteras, el trafico aéreo internacional, limitando Ia movilizacién en el pais, suspension de
clases, suspension de labores en el sector piblico y la paralizacion de un gran sector del
comercio, la industria y del trabajo en general. Adicionalmente, se ordend el toque de queda
en todo el territorio nacional, con excepcién para la adquisicion de medicamentos y alimentos,
medida tonada pera la contencitn del virug en el pals.

A nivel internacional, la mayoria de paises adoptaron estas medidas de contencion, que sumadas
a lz desaceleracion de la economia, interrupciones en fas cadenas de suministro, disminucion
del precio de los commoditics, contraccion del turismo y endurecimiento de las condiciones
financieras globales, estan afectando la actividad econdmica en varios paises de la regidn, y por
ende, las perspectivas a corto plazo. L2 OECD sefiala que las medidas de contencidn del virus
han provocado efectos macroeconémicos negativos, provocando una reduccion en el consumo
mntemo.

El Fondo Monetaric Internacional (FMI), a traveés de su Directora, manifestd a finales del
mes de marzo de 2020, que este affo prevé una recesion tan o mas grave que la ocurrida
durante la crisis financiera mundial, con perspectivas de recuperacion en 2021, demandando
gue todos los paises trabajen en colaboracidon para proteger a ia gemte v lumitar el dafio
economico. De igual forma, el Director del Hemisferio Occidental del FMI mencioné que los

Pagina 10 de 26
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paises de América del Sur se enfrentan a nna mayor caida de los ingresos por la exportacion

de productos, debido a la reduccién tanto en precios como en volumen, sobre tode a China,
Europa y Estados Unidos.

La Organizacién Mundial del Comercio sefiala que 1a fuerza de la recuperacion de los paises
radica en dos factores determinanies: la rapidez con la gue se costrole la pandemia y las
decisiones politicas que tomen los Gobiernos para enfrentar la crisis econdmica que se derivade
gsta. En tal sentido, es fundamental contar con una legislacion que responda de forma
equitativa a las necesidades de la ciudadamia, permitiendo disponer de las herramientas
necesarias para enfrentar las consecuencias sanitarias y econdimicas del COVID-19.

Al ser ¢l Ecuador una economia abierta, pequefia y dolarizada que sustenta gran parte de su
desempefio econdmico en el sector petrolero, los eventos exdgenos que influyen en los precios

internacionales de este hidrocarburo tienen incidencia directa en las cuentas fiscales y externas
del pats.

La confluencia del Covid-19 v la caida internacional del precio del petrdleo, por la guerra
comercial de precios entre Rusia y Arabia Saudita, provocaron que el débil desempefio
economico previsto para este afio, pasara a ser una grave Crisis.

De acuerdo al informe presentado por ef Ministerio de Economiaz y Finanzas, se prevé que las
exportaciongs ecuatorianas s¢ vean afectadas por las posibles reducciones en los precios
internacionales de los commodities, como resultado de contraccién de la demanda en el
mundo. Los productos afectados mayormente seran aquellos destinados a China, Italia y Espafia,
como ei camardn y el banano, El aumento de la propagacion del virus y las consecuencias
econdmicas en Estados Unidos, también afectarian al sector camaronero. La contraccién de

la demanda por los productos no petroleros de exportacion, crecerd en la medida dela
expansion y duracion de 1a pandemia,

Dado la situaciéon y bajo este marco, el Gobierno bajo el Ministerio de Economia y Finanzas
indico que de persistir la sitnacion durante el primer semestre del afio:

La reduccidn de los ingresos afectan a la programacién fiscal para el afio 2020 por la
disminucidn del precio del crudo y la desaceleracion del crecimiento econémico. En Ja proforma
2020 se habian planteado ingresos por alrededor de USD 40,445 millones para el SPNF; la
programacion actualizada estima una reduccion en todos los niveles de ingresos por un total
de USD 8.979 miliones. La mayor reduccién se concentra en ingresos petroleros y tributarios.
El déficit de cuenta corriente podria Hegar a alcanzar valores entre el 2,2% v 3,3% de¢l PIB, lo
que implica una mayor necesidad de financiamiento.

Las reservas internacionales se afectarian principalmenie por la contraccion del saldo de la
balanza comercial petrolera, debido a menor ingreso de divisas por exportaciones petroleras.

Por ello, se requerird un mayor ingreso de divisas para sosteser las reservas internacionales,
ya sea a través de endeudamiento (piblico o privado). Si esto no ocusre, existe un riesgo
de que Ia posicion de reservas internacionales se detertore y alcance incluso niveles criticos
que pondrian en alerta la sostenibilidad del sistema monetario.

La incertidumbre que envuelve el desarrollo de la crisis de corenavirus limita en cierta medida
Ia estimacién de efectos sobre los principales agregados macroecondmicos. No abstante, se han
realizado primeras estimaciones relacionadas a las principales variables reales en un contexto
de incertiduinbre generalizado. El PIB presentaria una de las contracciones mis fuertes desde
la dolarizacién de su economia en 1999 cayendo hasta -2,85%.

Las tasas de desempleo pndieran crecer hasta en 4 puntos a nivel nacional, lo que
desembocaria en un crecumiento de 2,8 puntos porcentuales sobre los niveles de pobreza. Las
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Como consecuencia de todos estos factores, ademas de los riesgos y eventos internos, el riesgo
pais del Ecuador ha ido en anmento desde inicios de afio.

Las remesas netas, en el 2020, pasan de alrededor de USD2.547 millones en 2019 a
USD1,970¢ millones, considerando ¢l feerte impacte del virus en las economias desde donde
se envian remesas al Ecuador, En un primer momento, se estima una reduccion de alrededor de
USD 570 millones por efecto del Covid-19 en las remesas recibidas. Este decrecimiento
podria profundizarse con el ajuste de las previsiones z la baja del crecimienfo econdémice de
atia, Espafia y Estados Umdos, paises muy afectados por la pandemia y de donde provienen
gran parte de las remesas.

El 24 de marze de 2020, el Pleno de la Asamblea Nacional emitié una resolucion llamando a 1a
utidad nacional, en la que se recomienda a Ia ciudadania acatar las medidas dispuestas por el
Gobiemno y tomar todas las precanciones necesarias para evitar el contagio del COVID-19,
Ademas, se realizan una setie de recomendaciones v pedidos al Ejecutivo para tomar medidas
inmediatas dentro de su ambito de accién destinadas a contrarrestar los efectos de la pandemia,
1a crisis econdmica v a abrir espacios de didlogo con acreedores y organismos multilaterales
a fin de renegociar la deuda externa y conseguir lineas de crédito emergente.

Bajo este contexto, ¢l Gobiemo Nacional envio a la Asamblea Nacional del Ecuador el
Proyecto de Ley Orgénica de Apoyo Humanitario para Combatir la Crisis Sanitaria Derivada
det Covid 19, calificado de Urgente en Materia Econémica, que busca dotar de herramientas
suficientes para proteger a los més necesitados, proteger las plazas de trabajo v generar
solidaridad de quienes mas tienen hacia los mas vulnerables. El proyecto de Ley a la fecha de
emision de este informe aun no sido aprobada por el Ejecutivo.

Gestidn de Riesgos Financieros

Duranie el curso normal de sus operaciones la compafiia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

Riesgo de Liquidez.
Riesgo de Mercado,
Rigsgo de Crédito.

Riesgo Operacional.

s @ @ P

Las actividades de INMOBILIARIA KRORB C.A., la exponen a una variedad de riesgos
financieros: riesgos de mercado (que comprenden los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo
de crédito, riesgo de lignidez y riesgo operacional. El programa geuneral de gestion de riesgos de
NMOBILIARIA KRORB C.A., se concentra principalmente en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio
financiero de INMOBILIARIA KRORB C.A.; ademas, se encamnina a que las actividades con
riesgo financiero de INMOBILIARIA KRORB C.A., estén snjetas a politicas y procedimientos
de identificacion, medicién y control.

Los principales pasivos financieros de la Compaiiia incluyen las dendas y los préstamos que

devengan interds, las cuentas pot pagar proveedores ¥ otras cuentas por pagar (reltacionadas). La
finalidad principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la compaiiia,
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Riesgo de liquidez.

La principal fuente de liquidez son los flyjos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales, ¢l Hesgo de liquidez surge por la posibilidad de desajuste entre la necesidad

de fondos (por gastos operativos v financieros, inversiones en activos y vencimiento de
deudas) y las fuentes de los mismos.

La politica para ¢! manejo def riesgo de liquidez mvolucra el mantenimiento de nivel de
sfectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto,
INMIOBILIARIA KRORR C.A. mantiene indices de Yquidez para cubrir eventuales

pasivos inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigitedad menor a
ug ago.

Riesgos de mercado.

Es el riesgo que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un instramento
financiero fluctilen a los cambios en log precios de mercado. Los precios de mercados
involacran cuatro tipos de riesgo: riesgo de la tasa de interés, riesgo de la tasa de cambio,
riesgo de precio de los productos basico y otros riesgos de precios, tales como el riego de
los titmlos de patrimonio. Los msfrumentos financieros afectados por el riesge de mercado
mcluyen las dendas y préstamos que devengan interés, y los depdsitos en efectivo.

Riesgo de crédito,

Respecto al riesgo de crédito asociado con los saldos de depositos, INMOBILIARIA
KRORB C.A., tmicamente realiza operaciones con instifuciones financieras gue cuenten
con una calificacion de riesgo adecuada y supetior dentro del mercado financiero.
INMOBILIARIA KRORB C.A., mantiene su efectivo v equivalente de efectivo en
instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Entidad Financiera Firma Calificadora de Riesgo Calificaciba (1) Dic-
BANCO DEL PCR BACIFIC S A. 7 SUMMA A
AUSTRO S.A. RATING §.A.

Respecto a sus afiliados las politicas de erédito de INMOBILIARIA KRORB C.A,, esthn

intrmamente relacionadas con el nivel de riesgo gue esta dispuesta a aceptar en el curso
normal de los negocios.

Riesgo operacional.

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa e indirecta originado de una amplia
variedad de causas asociadas con los procesos operatives, el personal, la infraestructura de
la compafiia y con los factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de mercado y
de créditos como aquellos riesgos que se originan de requerimientos legales y de normas
seneralmeme aceptadas de comportanuentos corporativos. Los riesgos operacionales
surgen de todas las operaciones de la compafiia. La administracion tiene {a responsabilidad

basica de desarrollar e timplementar los controles direccionados a evalnar y monitorear el
riesgo operacional.

Maoneda Funcional:

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan én la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional), Los estados financieros se
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expresan en ($) dolares, gue es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaifiia.
A menos que se indigue lo contrario, 1as cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin
expresadas en miles de dolares estadounidenses.

Nota 2. Politicas Contables Significativas

Nota 2.1 Bases de presentacién de los estados firancieros.

Comprensibilidad: La necesidad de comprensibilidad no permite omitir informacién relevante

por €l mero hecho de que esta pueda ser demasiade dificil de comprender para determmados
USHAFIOS.

Relevancia: La informacién tiene cualidad de relevancia cusando puede ejercer influencia sobre
Ias decisiones econdmicas de quienes la utilizan, ayudandoles a evaluar sncesos pasados,
presentes o futuros, o bien confirmar o corregir evaluaciones realizadas con anterioridad.

Materialidad o importancia relativa: La materialidad (importancia relativa) depende de Ia

cuantia de 1a partida ¢ dei ervor juzgados en las circunstancias particulares de la omision o de la
presentacion errdnea.

Fiabilidad: La informacion es fiable cuando esta libre de error significativo y sesgo, y representa
fielmente lo que pretende representar o puede esperarse razonablemente que represente.

La esencia sobre la forma: Las transacciones y demds sucesos y condiciones deben

contabilizarse y presentarse de acuerde con su esencia y no solamente en consideracion a su
forma fegal.

Prudencia: s la inclesion de un cierto grado de precaucion al realizar los juicios necesarios para
sfectuar las estimaciones requeridas bajo condiciones de incertidumbre, de forma que los activos
o los ingresos no se expresen en exceso y que los pasivos o los gastos no se expresen en defecto.

Integridad: Para ser fiable, la informacion en los estados financieros debe ser completa
dentro de los limttes de la importancia relativa y el costo.

Comparabilidad: La medida y presentacion de los efectos financieros de transacciones similares
y otros sucesos y condiciones deben ser llevadas a cabo de una forma uniforme por toda la
entidad, a través del tiempo para esa entidad y tarbién de una forma uniforme entre entidades,

Oportunidad: Implica proporcionar informacién dentro del periodo de tiempo para la decision.
Al conseguir un equilibsio entre relevancia y fiabilidad, la consideracién decisiva es como se
satisfacen mejor las necesidades de los usuarios cuando toman sus decisiones econonsicas.

Equilibrio entre el costo y beneficio: La evaluacion de beneficios y costos es, sustancialmente,
un proceso de juicio. La mformacion financiera ayuda a los suministradores de capital a tomat
mejores decisiones, Io que deriva en un funcionamiento més eficiente de los mercados de capitaies
y un costo inferior del capital para la economia en su conjunto.

NPs4pd.1 1. Esta seccién establece 1a informacién a presentar er un estado de situacién

financiera y cOmo presentarla. El estado de situacidn financiera de
INMOBILIARIA KRORB C.A. presenta los activos, pasivos y patrimonio en
una fecha especifica al final del periodo sobre el que se informa.
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NPsdp4.2

NPsdpd.11

2. El parrafo 4.2 de las NIFF PYMES seccion 4 establoce las partidas que, como
minimo, se deben presentar en el estado de situacion financiera.

Cuando sea relevante para comprender la situacion financiera de la entidad, ésta
presentard en el estado de sitmacidn financiera partidas adicionales,
encabezamientos y subtotales.

3. Una entidad revelard, ya sea en el balance o en las notas, sub-clasificaciones
adicionales de partidas presentadas, clasificadas de una forna apropiada a las
actividades de Ia entidad. E! detalle suministrado en las sub-clasificaciones
dependera de los requerimientos de las NIIF PYMES, asi como del tamafio,
naturaleza, y funcion de los importes afectados.

Distineién corriente / no corriente

NPsdpd.4

NPs4pd.3

NPsdpd.7

NPs2p2.52

NPs3p3.10

4. Una entidad presentard sus activos comrientes y no corrientes, asi como sus
pasivos corrientes v no cofrienites, como categorias separadas en su estado de
siteacion financiera, excepto cuando una presentacion basada en el grado de
liquidez proporcione una informacion fiable que sea mas relevants. Cuando se
apligue tal excepcidan, todos los activos v pasivos se presentardn de acuerdo con
su liquidez aproximada (ascendente o descendente).
5. Una entidad clasificarg un active como corriente cuando:
a) Espera realizarlo o tiene Ia intencion de venderlo o consumirlo en su ciclo
normal de operacion;
b} Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;
¢) Esperarealizar el activo dentro de los doce meses siguientes desde la fecha
sobre 12 que se informa; o
d) Se trate de efectivo o un equivalente al efectivo, salvo que su utilizacion
esté restringida y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar
un pasive por un periodo minimo de doce meses desde de [a fecha sobre
Ia que se informa.

6. Una entidad clasificard un pasivo como corriente cnando:

a) Espera liquidarlo en ¢l transcurso del ciclo normal de operacion de la
entidad;

b} Mantiene el pasivo principaimente con el proposito de negociar,

¢) El pasivo debe hiquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha
sobre la que se inforing; o

d) La entidad no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha sobre
la que se informa.

¢) La entidad no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha sobre
la que se informa.

Compensaciones

7. Una entidad no compensard activos y pasivos o ingresos y gastos, 2 menos que
3€ requiera o pernita por 1a NIF para PYMES.

Frecuencia de la informacion

8. Una entidad presentard un juego completo de estados financieros (incluyendo
informacién comparativa parrafo 3.14) al menos anualmente. Cuando se cambie
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el final del periodo coniabie sobre el gue se informa de una entidad y tos estados
financieros anuales se presenten para un periodo superior o inferior al affo, la
entidad revelara:

a) Ese hecho.

b} Larazdn para utilizar un periodo inferior o superior,

NPs3p3.11 9. Una entidad mantendr4 Ia presentacién y clasificacion de las partidas en los
estados financieros de un periodo a otro, a menos que:

a) Tras un cambio importante en la naturaleza de Ias actividades de la entidad o
una revisién de sus estados financieros, se ponga de manifiesto que seria mas
apropiada otra presentacién o clasificacion, tomando en consideracion los
criterios para la seleccion y aplicacién de politicas contables contenidos en
la Seccion 10 Politicas Contables, Estimaaciones y Errores, 0

b) Esta NIIF requiera un cambio en la presentacion.

Informacion Comparativa

NPs3p3.14 10, Una entidad incluira informacion comparativa para la informacion de tipo
descriptivo y narrativo, cuando esto sea relevante para la comprensién de los
estados financieros del periodo corriente.

Materialidad (importancia relativa) v agrupacién de datos.

NPs3p3.15 11, Una entidad presentard por separado cada clase significativa de partidas
similares. Una entidad presentard por separado las partidas de naturaleza o
. funcién distinta, 2 menos que no tengan importancia relativa.

Orden vy formato de las partidas del estado de situacion financiera,

NPsdp4d.9 12. Esta NIIF no prescribe it el orden ni el formato en que tienen que presentarse
las partidas. El parrafo 4.2 simplements proporciona una lista de partidas que
son suficientemente diferentes en su naturaleza ¢ funcidn como para justificar su
presentacion por separado en el estado de situacion financiera.

Pronunciamientos contables y su aplicacidn,

Normas nuevas y revisadas emitidas, perc ain no efectivas. - Nota: La entidad debe revelar en
sus estados financieros el posible impacto de las NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas
pero que ain no han entrado en vigencia. Las signientes revelaciones reflejan vna fecha de corte
al 30 de septiembre de 2019. El efecto potencial de la aplicacion de cualquier NIIF nueva v
revisada emitida por el TASB Iuego del 30 de septiembre de 2019 pero antes de que los estados
financietos hayan sido emitidos también debe ser comsiderado y revelado. El impacto de la
aplicacion de las NIIF nuevas y revisadas es solo con fines ilustrativos. La entidad debe analizar
el impacto segin hechos y circunstancias especificos.

Efectiva a partir de
I¥ Titulo periodos que inicien en

o después de
INIIF 17 Contratos de seguro Enero 1, 2022

Modificaciones a NIIF 4 Aplicacion de NIIF 9 con NiIF 4 Antes de la aplicacidn
de la nueva norma de

contratos de seguro
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Modificaciones a la NIF 3 Definicion de un negocio Enero 1, 2020
Modificaciones alaNIC 1y |Definicién de materialidad Enero 1, 2020
INIC 8
Marco Conceptual Modificaciones a referenciasenel  [Fnere 1, 2020

Marco Conceptral en las Nommas

INTIF
Modificaciones a fa NIIF 10 Venta 0 aportacion de bienes entre un/Fecha a ser determinada
v NIC 28 [nversionista y su Asociada o

Negocio Conjunto

(*) Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la Compafiia,

Acdvo Corriente

Nota 2.2 Efectivo y equivalentes al efectivo. -

La compafiia INMOBILIARIA KRORB C.A. registro en efectivo o equivalente de efectivo
partidas como: caja, caja chica, depositos bancarios a la vista y de otras instituciones financieras,
e inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son fécilmente converiibles en importes
determintados de efectivo, estandoe sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.
(Menores a 3 meses) Los sobregiros se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente.

Nota 2.3 Activos por impuestos corrientes, -

La compafiia INMOBILIARIA KRORB C.A, registrd los créditos tributarios por impuesto al
valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos entregados por concepto de impuesto
a la renta que no han side compensados a la fecha, v anticipos pagados del afio que se declara,

Activo oo Corrienfe;

Nota 2.4 Propiedades de inversion. -

Son aguellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmenie al
costo, incluyendo los cosios de la transaccidén. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades
de inversion son medidas a su valor razonable.

Las propiedades de ia compaitia mantenidas bajo contratos de arrendamiento operativo para ganar
renta o plusvalia se contabilizan como propiedades de inversion y se miden de acuerdo con el
modelo de valor razonable. Las gamancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor
razonable de la propiedad de inversion se incluyen en los resultados del periodo en el que se
originan,

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicion o caando la propiedad de
mversion es refirada permanentemente de uso ¥y no se espera recibir beneficios econdmicos
futuros de esa baja. Cualguier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada
como a diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye
en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Pasive Corrienfe

Nota 2.5 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. -

La compafiia INMOBILIARIA KRORB C.A, registto on esta categoria los pasivos financieros
que son parte de una cartera de instrumentos financieros que han sido designados por la entidad
para ser contabilizados con cambios en resultados.
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Seccidn 11.13 NHF para PYMES Al reconocer inicialmente un activo financiero ¢ un pasivo
financiero, una entidad lo medird al precio de la transaccidn (incluyendo los costos de transaccidn
excepto en la medicion inicial de los actives y pasivos financieros que se miden al valor razonable
con cambios en resultados) excepto si el acuerdo constituye, en efecto, una transaccion de
financiacion. Una transaccion de financiacion puede tener lugar en relacion a la venta de bienes
o servicios, por gjemplo, si el pago se aplaza mas alla de los términos comerciales normaies o se
financia a una tasa de toterés que no es una fasa de mercado. Si el acmerdo constituye una
fransaccion de financiacion, la entidad medird el activo financiero o pasivo financiero al valor
presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para un instrumento
de deuda similar.

Cuentas y documentos por pagar. —

La compafiiz INMOBILIARIA KRORB C.A. registrdé como obligaciones provenientes
exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi como los
préstamos otorgados por bancos e instituciones financieras, con vencimientos corienfes y
llevadas al costo amortizado.

Las cuentas por pagar se registraron a su vator nominal; la porcién de interés inciuida en 1a cuenta
por pagar se difiere hasta los periodos futuros en los cuales se devengnen dichos intereses.

Cuentas por pagar diversas relacionadas. -

La compafiia INMOBILIARIA KRORB C.A., registrd las obligaciones con entidades
relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las obligaciones con entidades
relacionadas se reconoceran inicialmente por el costo de la transaccion, posteriormente se
mediran a su costo amertizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos los
pagos realizados.

Anticipos de clientes. -

La compafiia INMOBILIARIA KRORB C.A. registtara todos los fondos recibidos
anticipadamente por parte de los clientes, en las cuales se debe medir el costo del dinero en el
tiempo (interés implicito) de generar dicho efecio.

Pasivo Mo Corriente

Nota 1.6 Obligaciones con instituciones financieras. -

La compafiia INMOBILIARIA KRORB C.A., reconocié la porcidn no corriente de las
obligaciones con bancos y oftras instituciones financieras, Hevados al costo amortizado utitizando
tasas efectivas.

Patrimonio Neto

Nota 2.7 Capital suscrito o asignado. -

La compaifiia INMOBILIARIA KRORBE C.A. registrd el monto total del capital representado
por acciones © participaciones en compaiiias nacionales, sean estas andnimas, limitadas o de
economia mixta, independientemente det tipo de inversion v serd ¢l que conste en la respectiva
escritura publica inscrita en el Registro Mercantil, También registra el capital asignado a
sucursates de compafiias extranjeras domiciliadas en ¢l Ecuador.
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Nota 2.8 Resultados acumulados, -

Contendra las utilidades netas acumuladas que no hayan sido distribuidas a los accionistas, o las
pérdidas que pudieran ser enjugadas mediante compensacion de créditos o aportaciones de
accionistas.

Resultados de Fiercicio:

Nota 2.2 Pérdida neta del periodo. -

La compaiia INMOBILIARYA KRORB C.A. registrard el saldo de las pérdidas del gjercicio en
curso,

Nota 3. Activos por impuesios corrientes, -
Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Crédito tributario I'V A afios anteriores 603 603
TOTAL 603 603

Corresponde a un crédito tributario por adquisiciones y pagos con derecho a crédito tributario
originados en los meses de marzo y mayo del afio 2016,

Noia 4. Efectivo y equivalente al efectivo. -
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de fa composicidn de esta cuenta, s como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 219 2018
Banco 15 24,208
TOTAL 15 24,208

Saldo correspornde a valores que los accionistas depositan para cubrir gastos y pagos a eTceros,
incluidos los intereses el préstamo bancario, en el Banco del Austre Cta, Cte. # 0809025861,

Nota 5. Propiedades de inversion. -

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la composicidén de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Terrenos (Costo) 1,102,218 1,102,218
Terrenos (revaliio) 2,407,782 2,407,782
TOTAL 3,510,000 3,510,000

Saldo de la cuenta corresponde a un terreno ¢l cual se espera obtener una plusvalia y se lo puede
medir a valor razonable sin que exista un costo o esfuerzo desproporcionado.

El valor razonable es el importe por ¢l gue puede ser intercambiado un activo o cancelado un
pasivo entre partes conocedoras e interesadas, que acthan er condiciones de independencia
mutea.

A continuacion, se detalia los solares que conforman este terreno:

Detalle Cédigo Predial Cadigo Catastral
Mz D78, 1 7192011.19.18.1.0.0.0.0.0.0
Mz D78.2 71921 11.19.18.2.0.0,0,0.0.0
Mz D78.3 71923 11.19.18.3.0.0.0.0.0.0
Mz. D7S5. 4 71924 11.19.18.4.00.6.000
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Mz D785, 5 7192711.19,18,5.0.0.0.0.0.0
Mz, D78. 6 7192211.19.18.6.0.0.0.000
Mz. D7S5.7 7193011.19,18.7.0.0.0.0.0.0
Mz D788 7163111.19.18.8.0.0.0.0.0.0
Mz IX7 8, © 71932 11.19.18.9.0.0.0.00.0
Mz D7S 10 71933 11.19.18.10,000.000
Mz D78.11 7193411.19.18,11.0.0.0.0.0.0
Mz D78 12 7193611.19.18.12.0.06.0.0.0
Mz D78.13 7193711.19.18.13.0.0.0.0.0.0
Mz D7 8. 14 7193211.19,18,14.0.0.0.0.0.0

Nota 6. Cuentas y decamentos por pagar L/P. -
Al 31 de diciembre de 2019y 2018, un resumnen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLYE DE LA CUENTA 2019 2018
Accionistas 1,262,433 1,184,728
TOTAL 1,262,433 1,184,728

El saldo de la cuenta corresponde a valores recibidos por el accionista FREELAND OVERSEAS
CORP, SOCIEDAD ANONIMA, con el fin de solventar los gastos del presente periodo, mismos
que no generan ningdn tipo de tnterés y no tienen fecha de vencimiento.

Nota 7. Capital social, -

Al 31 de diciembre de 2019, la compafiia posee un capital social de US$800 el misino que esta
constitaido por 100.000 acciones ordinarias de $ 1,00 cada una.

Capital Aportade [N°de

Ne _ Accionistas (en SUSD) acciones Porcentaje
1 Freeland Overseas Corp. Sectedad Andaima 792 792 99%
2 Mosquera Acosta Rosa Esperanza 8 8 1%
Total 800 800 100%

Nota 8. Ofros resultados integrales. -

Al 31 de diciembre de 2019, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

Detalle de la cuenta 2019 2013
Superavit por revaluacion de activos 2,283 870 2,283,870
Total 2,283,870 2,233,870

Nota 9. Gastos operativos. -

Al 31 de diciembre de 2019y 2018, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

Detalle de Ia cuenta 2019 2018
Gastos administrativos (1) 4,967 4,704
Gastos financieros 2,396 24,417
Total 7,364 29,121

Durante el afio 2019 los gastos operativos, tuvieron una disminucién del 75% con respecto al
ejercicio econdmico anterior,

(1) El detalle de la cuenta al 31 de diciembre de 2019 es como s¢ muestra a continnacion:
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‘Detalle: .o s

Impuestos , contribuciones y otros 3,561
Honorarios profesionales 1,200
Otros (menores a USE150) 206
Total 4,967

Nota 10, Saldes y transacciones con partes relacionadas. -

Cuentas | Cuentas { Prestamos
Partes Relacionadas por por Accionistas | Ventas
Cobrar | Pagar por pagar

Costo /
Gastos

Freeland Overseas Corp Sociedad Anénima

1,262,433 - - -

Los saldos con compaiiias relacionadas no tienen fecha de vencimiento y no generan ningin tipo
de tasa de inferés.

Nota 11, Conciliacién tributaria, -

La compaiiia concilia ante Ia administracion tributana los siguientes vatores por el afio 2019:

CONCILIACION TRIBUTARIA NOTAS 201% 2018
GANANCIA (PE'RDIDA) CONTABLE (7,364) £29,121)
(-) 13% Participacion Empleados 0 0
() Rentas exentas 0 ]
{4} Gastos no Deducibles 1 2,401
{~} Impuesto a la Renta 0 0
Anticipo de Impuesto a ja Renta (Impuesto causado) 0 0
Anticipo pagado durante el ejercicio corriente 0 0
Retenciones en Fuente del ¢jercicio O 0
Retenciones en Fuente de Afios Anteriores o 0
Reserva Legal 0 0
GANANCIA (PERDIDA) FISCAL (7,363) __ (26,720)

De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la remta se determing con la tarifa del
22% sobre las utilidades sujetas a disteibucidn, v det 12% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion.

Nota 12. Conciliacion entre registros contables y estados financieros adjuntos

Para efectos de presentacidn del estado de situacion financiera adjuntos bajo NIF para PyMES
por ¢l afo terminado ¢l 31 de diciembre del 2019,

Expresado en US3 délares americanos

Estados Estados

Financieros Ajustes yio Financieros

ACTIVO Contables reciasificaciones  Auditados
CORRIENTE 618 - 618
Agcitvos por impuestos corrientes 603 . 603
Efectivo y equivalente de efectivo 15 - 15
NGO CORRIENTE 3,510,060 - 3,510,000
Propiedades de Inversion 3,510,000 - 3,510,000
TOTAL ACTIVO 3,510,618 - 3,510,618
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PASIVO Y PATRIMONIO
NO CORRIENTE 1,262,433 - 1,262,433
Cuentas y documentos por pagar L/P 1,262 433 - 1,262433
PATRIMONIO 2,248,185 - 2,248,185
Capital social 840 - 860
Otros resultados integrales 2,283 870 - 2,283,870
Resultados acumulados (29,121 {29,121}
Resultado del gjercicio (7,364) - (7,364)
TOTAL PASIV( Y PATRIMONIO 3,510,618 - 3,510,618

Nota 13. Aspectos tributarios relevantes. -

Ley Organica De Simplificacion Y Progresividad Tributaria

El 31 de diciembre dei 2019, se emitid ia Ley Organica De Simplificacién Y Progresividad
Tributaria, a continnacion, se detalian los aspectos més importantes de la mencionada Ley:

Repimenes de Remisiones no tributarias
Eliminacion del anticipo del Impuesio a 1a Renta.

Deducibitidad de intereses en créditos externos.

* & 4 o 0

extranjeras y personas no residentes en ¢l Ecuador

deducix sus gastos personales
a  Se suman productos gravados con tarifa 0% de IVA etc

Impuesto a Ia Renta

Sectores Econdmices Considerados Prioritarios Para El Estado:

Contribucién finica y temporal por los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2622,
Se considera ingreso gravado los dividendos distribuidos a favor de soctedades

Creac1dn de un régimen simplificado de impuesto tinico al sector agropecuario.
Las personas que fengan ingresos netos mayores a US$100,000 dolares solo podran

- Las inversiones nuevas y productivas deberén realizarse fuera de las jurisdicciones
urbanas del Cantén Quito o del Cantdn Guayaquil se afiadieron las siguientes:

Servicios de Infraestructura Hospitalaria.

Servicios educativos.
e Servicios culturales y artisticos, en fos términos y condiciones previstos en el
Reglamento.
Gastes Deducibles:

- Para que sean deducibles los intereses pagados ¢ devengados por bancos, compafiias
aseguradoras y entidades del sector financiero de la Economia Popular v Solidaria EPS,

los montos de estos no podrén exceder del 300% de sn patrimonio.

- Tratandose de otras sociedades v personas naturales el inonto de interés no debera ser
mayor al 20% de la utilidad antes de la participacion laboral, intereses, depreciaciones y

amorfizactones correspondiente al respectivo ejercicio fiscal.
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Tarifa:

[

Se agrega la deduccion adicional del 50% er seguros de crédito contratados para le
sxportacion

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecnador, asi como por
las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en ef pais v los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais, aplicardn la tarifa del
25% sobre su base mmponible,

La tarifa impositiva ser4 la correspondiente a sociedades més tres (3) puntos porcentuales
cuando:

o La sociedad tenga accionistas, socios, parlicipes, constituyentes,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicion societaria dicha sociedad
haya incumplido su deber de informar de acuerdo con o establecido en la
presente Ley; o,

e Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos
de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en tn paraiso
fiscal, jurisdiccion de menor imposicion o régimen fiscal preferente v el
beneficiario efectivo es residente fiscal del Ecuador.

La adicién de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base imponible de 1a
sociedad, cuando el porcentaje de participacidon de accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya incurrido en cualquiera de
las causales referidas en el articule 37 de la LRTI sea igual o supenior al 50% del capital
social o de aquel que corresponda a la naturaleza de Ja sociedad. Cuando Ia mencionada
participacidn sea inferior al 30%), la tarifa correspondiente a sociedades més tres (3)
puntos porcentuales aplicara sobre la proporcidn de 1a base imponible que cotresponda a
dicha participacién, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.

Para establecer 1a base imponible de sociedades consideradas microempresas, se debera
deducir adicionalmente un valor equuvalente a una (1) fraccion basica gravada con tanifa
cero (1) de impuesto a la renta para personas naturales.

Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccion de
bienes, inciuidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mds de componente
nacional y aquellas sociedades de torismo receptivo, conforme lo determine ¢l
Reglamento a esta Ley, que reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una
reduccion de diez (10) puntos porcentuales de Ia tarifa del impuesto a la renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos,

Las sociedades que tengan lIa condicidén de micro y pequefias empresas, asi como aquellas
que tengan condicion de exportadores habituales, tendran una rebaja de tres (3) puntos
porceniuales en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa
se aplicaré siempre que en el commespondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente
el empleo,

Los sujetos pasivos que reinviertan sus utilidades, en el Ecuador, en proyectos o

programas deportivos, culturates, de investigacion cientifica responsable o de desarrolio
tecnologico acreditados por la SENESCYT tendran una reduccion porcentual del diez por
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ciento (10%) en programas o proyectos calificados como prioritarios por los entes
rectores de deportes, cultura y educacion superior, ciencia y tecnologia y, del ocho por
ciento {8%) en ¢l resto dec programas y proyectos, en los términos y condiciones
establecidos en et Reglamento.

Los sujetos pasivos que sean administradores u operadores de una Zona Especial de
Desarrollo Economico, tendran una rebaja adicional de diez (109 puntos porcentuales en
ta tarifa de impuesto a la renta, que sera aplicable por el plazo de diez (10) afios contados
a partir de 1a finalizacion del periodo de exoneracion total de dicho impuesto.

Utilidad en la enajenacion de acciones:

Se establece un impuesto a la renta anica a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o0 no en Ecwador y las personas naturales, ecnatorianas o extranjeras,
residentes o no en el pais, provenientes de Ia enajenacion directa o indirecta de derechos
representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes e
Ecupador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderd
producida enajenacién directa ni indirecta alguna,

Anticipo de Impuesto a la Renta:

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y
se establece su devolucidn, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta
causado.

Impuesto al Valor Agrepado:

Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA.

Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés social; y el
arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA.

El uso del crédito tribniario por ¢l IVA pagado en adquisiciones logales ¢ importaciones
de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde 1a fecha
de pago.

Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacion del crédito tributario por
retenciones de 1VA hasta dentre de 3 afios.

Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucion det IVA de los bienes y
servicios adquiridos para la exporiacion de servicios.

Se incluyen nuevos bienes con tarifa §%:

Flores, follajes v ramas cortadas, en estado fresco, trituradas y preservadas.

Tractores de Hantas de hasta 300 hp.

Glucometros, lancetas, tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas de insulina;
MATCAPAsos.

Papel periddico.

Impuesto a la Salida de Divisas:

Se rebaja el requisito del plazo de crédito a 180 dias para que los créditos al exterior,
mversiones y rendimiento financieros que actuabmente tienen la exencién de ISD. Las
personas naturales o sociedades extramjeras no residentes en el exterior cuando estén
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domiciliadas en paraisos fiscales estaran exoneradas del pago del ISD. No se aplicard esta
exoneracion si dichos contribuyentes son accionistas dentro de ta cadena de propredad de
la compaiiia que reparte dividendos. Estaran gravados cor ¢l ISD los pagos realizados al
exterior por concepto de la amortizacion de capital e intereses generados sobre ¢réditos
otorgados entre septiembre y diciembre de 2019, por IFIS nacionales o internacionales o
entidades no financieras especializadas calificadas por los entes de control
correspondientes en el Ecvador, cuyo capital haya sido o sea destinado para el pago de
dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019,

Dividendos:

Los Dividendos distribmdos a personas naturales residentes en ¢ Ecumador estaran
gravados con ef 40% y estardn sujetos a retencion en 1a fuente de hasta el 25% conforme
a disposicién del Servicio de Rentas Internas; se elimina el crédito tributario por
dividendos gravados para las personas naturales residentes en el Ecuador que son
accionistas o beneficiarios efectivos de compafiias ecuatorianas.

Impuesto f)gico v Temporal sebre los ingresos:

Las sociedades con ingresos brutos mayores a 1 milléna de délares annales entvegaran una
confribucion especial durante 3 afios (aftos 2020, 2021 y 2022} para apoyar en el proceso
de reactivacion econdmica del pais.

Ingresos Tarifa
Brutos de Aporte
O MM A L MM 0.00%
IMM A 5SMM 0.10%
SMM A 10MM 0.15%
Mas de 10MM 0.20%

Las sociedades, a excepcion de las empresas piblicas, pagaran este impuesto tenieado
como referencia el total de ingresos de la declaracion de Impuesto a la Reata del ejercicio
2018. En ningin caso este impuesto serd supertor al 25% del irnpuesto cansado y
declarado del gjercicio fiscal 2018. El pago de esta contribucion s¢ lo realizara hasta ¢l
31 de marzo de cada ejercicio fiscal, el pago tardio de esta contribucion estard sujeta a
cobro de los intereses conforme al codigo triburario; asi mismos podra estar sujeta a
facilidades de pago por wn plazo méximo de hasta 3 meses. Esta contribucion no podra
utilizarse como crédito tributario, ni como gasto deducible para ia determinacion y
liquidacién de otros impuestos.

Régimen Impositive para Microempresas:

Se sujetardn a este régimen los contribuyentes considerados microempresa incluidos los
emprendedores que cumplan con la condicion de microempresas, segin lo establecido en
el Codigo Orgénico de la Produccién, Comercio ¢ Inversiones y su Reglamento
correspondiente, salvo aquellos que se encuentren sujetos al régimen impositivo
simplificado.

Los contribuyentes que se acojan a este régimen determinaran el impuesto a Ia renta aplicando la
tarifa del 2% sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal proveniente de la actividad
empresarial. Los deberes formales como contribuyente se mantienen, emitiendo y entregando
facturas seghin la rormativa tributaria aplicable, obligacién de llevar registro de ingresos y egresos
a fin de sustentar las declaraciones y su correcta presentacion; sin embargo, estaran obligados a
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lievar contabilidad de conformidad con la Ley, no serin agentes de retencion de impuesto a la
renta ni de IVA excepto en la mmportacidon de servicios. Las microempresas que califiquen
permaneceran en este régimen, mientras perdure su condicion, sin que en ningiin caso su
permanencia sea mayor a 5 ejercicios fiscales.

Nota 14. Eventos Posteriores y Hechos Legales Relevantes. -

(1} Entre el 31 de diciembre de 2019 y €1 22 de mayo del 2020, el evento que en opinion del
Directorio de la compaiiia pudiera tener un efecto sobre los estados financieros adjuntos
es el brote del virus COVID-19 ocwirido a finales del afio 2019, e cual tuvo su réapida
expansion alrededor del mundo y origind que ¢l 11 de marzo de 2020 la Organizacion
Mundial de la Salud (OMS) declarara a esta enfermedad como una “pandemia”. El
Ecuador se ha visto afectado por esta situacion, razén por la cual el 16 de marzo de 2020
mediante el decreto presidencial No. 1017 fue declarado el estado de excepeién por
calamidad publica en todo ¢l teiritorio nacional v se establecieron varias medidas de
prevencion y control con el propdsito de controlar Ia situacion de emergencia sanitaria,
entre las cuales se incluyeron: i) restriccion de la circalacion en el pais de vehiculos y
personas, i) suspension de transporte aéreo y terrestre de personas a nivel nacional ¢
internacional y iil) suspensién de la jornada laboral presencial en el sector piblico y
privado, excepto para ciertos sectores estratégicos.

Estas situaciones eventualmente podrian afectar de forma negativa ¢l negocio de la
compafiia v generar dudas sobre la continnidad de sus operaciones. Al 22 de mayo del
2020 no ha sido posible estimar confiablemente ¢l tiempo durante ¢ cual se mantenga el
estado de excepcidn a nivel nacional y otros efectos adversos que podrian originar el
brote del vimms COVID-19. Los posibles efectos de las situaciones descritas
anteriormente sobre los estados financieros adjuntos y sobre la capacidad de la compaiiia
de continuar como empresa en funcionamiento no han podido ser determinados.

(2} Entre el 31 de diciembre del 2019 y mayo 22 del 2020, no se produjeron otros eventos
que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos.

(3} Los estados financicros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la administracidn de la compaiiia con fecha mayo 22 del 2020 vy
presentados a la junta de accionista para su aprobacidn. En opinién de la administracion
de INMOBILIARIA KRORB C.A., los estados financieros seran aprobados por Ia
Junta de Accionistas sin modificaciones.
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