
Capuano S.A. 
Notas a los estados financieros 
31 de diciembre ele 2015 y 2014 
(Expresacas en cares de EUA) 

1. Identlicación de la compañía 

Capuano SA. fue consttuida en la dudad de Guayaquil = Ecuador mediante escritura 
pbllca del de mayo de 1994 e Inserta en l Registro Wercantil el 24 e junio de 1998, con 
un plazo de curación de cincuenta años, Su domi es lacludrd de Guayaquil 

2. Operaciones 

El objeto principal de la Compañia lo consttue la compra, veta, luller y explotación de 
bienesinmuebles propios alquilados. 
Hasta el mes de ju de 2011, lo Compaño facturó los orrendos de sus inmuebles, l cual 
fue cedido en adriistrción 2 su compañía relacionada Roxecorp SA. mediente contrato 
celebrado con fecha 1 febrero de 2012. 
Debido 2 que el único acto operatvo de la Compañía fue cedido en administración su 
rolaionaca, los estados financieros de Capuano 5.4. no presenta ingresos, costs gastos, 
urente el año temnirado al 31 de dicembre de 2015 7 curante ls años comprendido 

entre el 106 enero de 2012 hasta el 31 de dciemore de 2014. 
  

Kon fea 20 de ictembre de 2003, mediante Resolución o. 1 GL0OL1482 emitida por 
la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros de acuerdo al Ar. 359 de a Loy de 
Compañls se dedare a Capuano S.A. como ua compañia en causal de Insctiidad 
Posteiormente con fecha 17 de octubre de 2006, meciante Resolución No. 06-6.-0008092 
servido por a Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros s0 declara la Disolución 
de Capusno S.A. según lo previeto en el Art, 360 de la Ley de Compañías, siendo esta, la 
suación legal dela Compañía echa de emisión de este informe. 

  

Hasta la fecha de ervsión del presente informo, la Administración de la Compañía se 
encuentra reslzando los trámites ertinetes con la Suporintendencia de Compañias, 
Valores y Seguros para la eactvación de Capuano S.A. [udase noto 2), así como en un 

protes judicial por eli legal que mantiene co l Banco Central del Ecuador organismo 
que sigue el proceso porel préstamo contraid por Capuano S.A con Banco La Preso, 
luego llenbanco an liquidación. (udse nota 23) 

  

3. Políticas contables 

A continuación, se describen ls principales políticas contables adoptadas ena preparación 
de los estados financieros, tl como lo requiere la NIC 1 Presentacón de Estados 
Fnanceros” dela Norma Internacional de ormacón Fnarcera Esas polícas han ido 
lseñadas en función de las NIF vigentes a 32 e diiembre de 2015, y se han aplicado de 
manera uniforme para todos os años presentados 
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a) Basesde presentación 

Ú Declaración de cumplimiento 

Los estados firaciros de la Compañía han ¡do presarados de acuerdo a ls 
Worms Internacionales de nformación Finencra (NIF) vigentes y traducidas al 
español delas Normas Intenecionale de Información Financiera (RS por sus 
sigas en ingiés] y emitidas por el Consejo de Norms Internacionales de 
Camablidad NASA por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador y representa la 
adopción Integra, explct yin reservas de as referidas normes internacionales. 

     

Los estais financieros porel año que terminó e 32 de diciembre de 2015 serán 
aprobados por la Junta General de Acconista luego de la emisión del nforme de 
auditoría de acuerdo lo requerido por la Ley de Compañías, De acuerdo a las 
Normas Intemacionaes de Auditori vgents se prevé que en caso de que los 
estados financieros auditados sean modlcados por falto de aprobecón, éstos 
podrán ser reemitidos. Sn embargo, de acuerdo con gerencia no habrá cambios 
en dichos estados financieros 

"Nuevas mormas y modiiacones efectiva a patrdel 2015 y relevantes para la 
Compañía 

A rar del de entro de 2015 existen normas nuevas y revisadas vigentes para el 
periodo anval que comenzó en dicha fecha. Un resumen de dichas normas se 
Presenta 2 comirueción 
Planes e Beneficios Definides Aportaciones delos Empleados (Modificaciones 
ala ca) (0) 

-— Moras arunles a as MIE ciclo 2010-2012: 

9 Mosifacióna la IF Segmentos de Operación -Agregación de segmentos 
de operación Concllaión de totl delos actbos delos segmentos (1) 

o Mocifación a la MF 13 Medición del Valor Razonable - Cuentas 
comerciales e coro piero 

9 Modificación ala NIC 16 Propiedades, Plate y Equipo y Modiiacón la 
MIC 38 Activos Intangibles — Modelo de revaluación = recepresón 
proporcional del deprciac ón acumulado (1) 

+0. Mosifeación ala MIC 24 nformación a Revela sobre Partes Relacionadas 
Personal lave de a gerencia (1) 

-— Meioras anuales as MU ciclo 20132013: 

9 Modificación ala MIFI3 Medición del Valor Razonable Alcance del párato 
52 [excepción de cartera] (1) 

o Wcdifación a la NIC 40 Propiedades de Inversión - Aclaración de lo 
interelación entr la AUF 3 y la NIC 40 al siicr una propiedad como 
propiecad de inversión o “propiedad ocupada porel dueño” (1) 
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(3) Pronunciomientos que, por to naturaleza de ls operaciones de o Compañía 
es poltias contables adoptado, no han generado impacto sobre Jos 

estodes financieros adjuntos 

Un detal dels pronunciamientos aotobados y vigentes para el año que iniió 
«el 1 de enero de 2015 y que han tenido efecto en ls estados financieros dela 
Compañía es como sigue 

Mejoras anuales olas, Cito 2010=2012 
o Modiicación a le MIE 13 Medición del Valor Rsronable — Cuentas 

comerciales a coro plazo: e rata el hecho de que al medias cuentas 
comerciales (por obrar apor paar) por su alor raorable (reconocimiento 
Inicial) ntdad podrá basarse e el importe nominal dea factura” ona 
medie que el efecto no sea sgrífcatio (ya esti este ahernata en los 
requerimientos dela NIC3S y NIF, por al motivo no han existido efectos 
materials en los presentes estados financieros 

  

  

"Nuevas NI e Interpretaciones del Comité de Interpretaciones NU (CIMIF) no 
adoptadas en forma anticipada 
Ala echa de emisión delos presento estados financieros, existen ciertas normas, 
enmiendas e merpretaiones alas normas a existentes que aún no son de efectiva 
aplcacón y que no han 4do adoptadas pot la Compañía. Un detalle de dichos 
Pronunciamiento aprobacos por el ASO es como sigue   

-— MIS Instrumentos Financieros 

UF 14 OuentesdeDifrimienos de Actividades Regulada () 
- MF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Precedentes de Contratos con 

Cenes 
-  Contabliación de Adquisiciones de Participaciones en Operaciones Confotas 

[Modificaciones la UF 114) 
  - Venta o Aportación de un actwo entre un Inversor y une Asociada o un Negocio 

A) 
  

- Agricultura, lentas Sroductoras (Modificaciones la MIC 16 y 38 ICAz) (4) 
- Aclaración de los Métodos Aceprables de Depreciación y Amorización 
[Modificaciones alasIC 6 y NIC 38) (1) 
El mátodo de la Pertcipeción en los Estados Financieros Separados 
[Modificaciones ale IC 27) 42) 
Iniciativa sobre Información Revela (Modificaciones la UC) 
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Entidades de inversión Aplicación de la Excepción de Consolidación 
|Modifcaciones alas IF 10, MI 12 y IC 28) (1) 

tetas anples las UE cil 20122034 
0 MI 5 Actves no Corientes Mamtenidos para la Venta y Operaciones 

Eisconinuadas Cami en los métodos de csposicón (1) 
2. MI Instrumentos Financieras: nformación a Revelar (1) 
(2. IC 19 Beneficios los Empleados - Tasa de descuento: emisión en un 

mercado regional (1) 
o MIC3AInformación Financiera Intermedia Información a revelar "en alguna 

tr parte dela nformación financiera intermedia" (1) 
  

2) Prorunciomientos gue, por lo naturaleza de ls operaciones de o Compañía 
¿las pollcas contables adoptados, la Administración estima queno tendrán 
iepecio sobre los estodos fanderos dela Compoñ, sin embargo, se 
Encuentro evoluendo su seeuancia en el futuro. 

continuación, se presenta una descripción dels pronunciamientos aprobados 
ue aún no entran en vigor y que a Administración esta tendrán efecto enla 
Campaña, pero que no han sido aplicados ancelpadamente 

UE, instrumentos Financieros 
En jul de 2018, el AS aprobó el texto completo dela NUF 9 Instrumentos 
Financieros, que reemplazará la UC 3 en los periodos anuales que e inicien 
a part e! 1 de enero de 2018 Se admite su aplicación articizada 
Los princpels cambios que Incorpora sta normason los siguientes: 

> Closfcación de ocios fnoncieos en bese a las coracteísticas 
ontracuales de os flujos de efectwo proveniente de un activo Fnanciro 
Y del modelo de negocio de la entidad respecto al mismo, podrá clsiicao 
em alguna de los siguientes categories: (1) actvos Mnancieros e costo 
amortrado; (2] atv finencieras a valor razonable con cambios on 
resultados y 8) avs Anandero a valorezonable con cambios en eloto 
resultado integral, Asimismo, al nico uno entidad podria designar 
valquieractvo financiero en la categoría “valor taconabl con cambios 
en resultados” siempre que se cumplan Crta condiciones), e [1 los 
cambios en e valor fasonable de cientos Instrumentos de patrimonio como 
Fecongcidos "con cambies en el oto resultado negrl" (empre que se 
cumplan ceras concicones) Un cambio en el modelo de negocios de la 
entidad, conllevará una evaluación de le necesidad de reclaslicar a la 
¡parida lo grupo de partidas afectadals 
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o Medición de activos oncieas, e incorpore un único modelo de deter, 
basado enel recorocimiento de pérdidas crecticias esperadas Este modelo 
se aplica Incluso a cierras parias cuyo reconocimiento no se realiza de 
acuerdo con la MUS (cuentas comerciales por cobrar, activos de contratos 
y activos por arrendamientos financieros) 

o Mesicida se gosvos financieros: pera los pasivos financieros medidos a 
valor raronable con cambios en resultados, se requiere que se presente n 
loro resultaco integral l porción delcomblo en dho valor razonable que 
ses strbulble los cambios de riesgo de crédito propio de la entidad 

  

o Contobildad de cobertuo. se incorpora un modelo de comtabiidad de 
cobertura más estrechamente alineado conlaspréceas incorporadas en les 
estrategas de petión de riesgos que suelen levar adelante distintas 
entidades 

MIE 5, Ingresos de Actividades Ordinarios Procedentes de Contratos con 
Clientes 
En mayo de 2013 en 1ASB aprobó la NIF 5 Ingresos de Actvdades Ord arias 
Prosedentes de Contratos con Cenes, cuya Vigencia s obligatoria para os 
ejercidos anuales que comiencen a pair del de enero de 017 y admite su 

Apicación anteipada. La UF 1Sreemplaz la NIC 13, NIC 18, CINIF 3, CIMIF 
15, CIMIF18 y SC3A, 

  

Este corma Incorra una metadoloía para reconocer los ingresos 
provenientes de contratos con chentesbnsaca encino pasos 

Identica el contrato (o contratos) conel ciente 
dentícar ls obligaciones de desempeño en l contrato 
Geterr ar el preco ela transacción 
Asignar e preci del transacción entre las obligaciones de desempeño del 

5. Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando fo medido que) la 
entidad satisface una obligación de desempeño 

"niciativasobreinformoción a Revela Enmienda ala IC 1) 
Este dostmento establece requerimientos clarífcado par l presentación de 
partizas en l estao de tuación Fnanciera y enla sección de! otro resultado 
Integral, dentro del estado de resuliados integrales. Además, enfatiza que, al 
determinar una manera sistemática de organizar las rotas, una entidad 
considerará el electo que ello tendrá sobre la comprensbildad y 
comparable de sus estados nanceos, Se proporcionan ejemplos de arden 
sistemático por prupos de notas, Además, cora que, al revelar las policas 
contable significatvas del emidad, cada antiad considorará la naturaleza de 
us operaciones y ls pollas que los usuarios de sus estados financieros 
esperaran ue estén reveladas en ete tipo de entidades
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Une emtidad agar esa modificación par los períodos anuales que comiencen 
£ part del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicación anticipada No e 
rezuleren informar l requerido por ls párrafos 2830 dela NIC Ben relación 

estas modificaciones 

b) Base de medición 
Los estados Financieros de le Compañía han sido preosrados sobre la base del costo 
istórico, con excepción del Inmueble Edifico Torres del Norte que se encuentran 
registrados su valor rasonabie, basados en el estudio de un perto Independiente 
comsicerandarel costo evaluado como costo atribuido por conversión a por primera 

e) Moneda funciona y de presentación 

Las ras presentadas en los estados financieros de la Compañía y sus nota explicativas 
están expresados en dólares delos Estados Unidos de América, que os la moneéa 
Fancional de la Compañía 

), Uso deJulcos y estimaciones contabes 
la preparación de estados financieros de acuerdo 2 la Norma Intemacional de 
Informeción Financiera requiere que la administración reia juicios, stimaciones y 

supuestos que afectan a aplicación dea políticas contaba y los montos de os actvos, 
pasivos, Ingresos y gestos informados 
Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administración de manere 
regular sn embargo, debido al sbjetidad inherente en este proceso contable, los 
resultados reales pueden dere de los montos estimados por le Administración. 

nta orenaración de os estados financieros se han ulzado estimaciones que describen 
los principales y sgnifcativos Jos dela Administración de Capuamo S.A, teles como: 

Estimación de lo recoperablidad de os ato y paseos por imouestos iecidos y sos 
scales 
El monto po el cual un ctvo por impuesto dierido puede se reconocido, se basa en 
la sutuacón dela probab ad detener 1licads scales futuras, por las cuales los 
actos por Impuestos derdos de la Compañía se pueden utilizar En adición se 

reculere juli igifiaio el evaluar el Impacso de tos límites legales o económicos 
incertidumbres existentes em el país sobre la legislación tbutara ent, Por el año 
terminado. 32 de diciembre de 2015, la Compañía no registra actividades de ingresos, 
costos y stos poro que la Adrvistracón no ha estimado necesario reconocer activos 
Vio pasivos diferidos que pudieren ser compensado en periodos siguientes
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Ersvisión por seecoo sde os cuentos por cobrar 

La Administración efetús al ciere de los estados Amanceros un análisis de la 
antiguedad de los saldos el Indica de deterioro decentes ndisduales observado por 

las cobranzas dela Compañía, nde establece una adecuada provisión por deterioro 
delas cuentas por cobrar 
AN 31 de diciembre de 2015 y 2018, no existe una provisión por onceoto de deterioro 
e las cuentas por cobrar considerando que, durante los últimos años ro se han 
generado operaciones que dieren lugar al reconocimiento de cuentas por cobrar y al 
análi desu deteroro respeto. 

Deterioro de etvas 
"A cada feta del balance la administración essa 5 ate algún suceso cambio en las 
«irosnstancias que indique que el salor en libros del acto ol unidad generadora de 
lectivo puecia ser o recuperable; y xsten indicios de eteior e estima y compara 
el importe recuperable de cualquier acto afectado con su importe en bros Una 
pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la ual el monto en bros del 
ctvo o dela unidad generadora de efectivo exce su monto recuperable 

  

Siuna pérdida por deter del valor se revierte posteriormente, el importe enlbros 
del ato se Incrementa hasta la estimación revisada de su valor recupere, sn 
supera e importe que habri sido determinado no se hubiera resonocido ninguna 
pérdida por ceteioro del valor del activo en periodos anteriores, Una reversión de una 
pérdida por deterioro de valor se reconoce Inmediatamente en los resultados del 

peroo que cur. 
Vida e os Propiedades 
La determinación de les viéas unes involucre Julelos y supuestos que podrían ser 
afectados si cambian las clcunstanias. La Administración revisa estos supuestos en 
Forma periódica y os ajusta en base prosptva en el caso de identificarse algún cambio 

Suposicones eMoáteis ctuariales lizadas enel eco de ls beneficios  empeado 
loo lago y postemleo 
La estimación dele Administración de la Obigaciones por Beneficios Definidos (080) 
se basa en un número de supuestos crios tales como tcasdeinlacón, mortalidad, 
tas de descuento yla consideración de incrementos futuros en salarios Las veiciones 
de esos supuestos pueden impactar el monto de as (08D) y el corespondiente gesto 
nus por beneficios defnidos 
31 de diciembre de 015 y 2014, la Compañía no poses emp 
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Provisión por beneficios defidos   

Corresponde a la provisión para jubilación patronal la que tenen derecho los 
“empleados y trabajadores que hayan cumpldo ene 20 y 25 años de seco más, o 
“ue cumplen eseiempo e forma continua ointerramp da dentro dela Compa, o 

cuando en ese nstate reúnan los requisitos necesario, de acuerdo con la legislación 
Taboral ecuatoriana 
131 de diciembre de 2015 y 2016 la Compañía no posee empleados, 

Actas y pasivos por impuestos oíerido: 
Se reconocen scivos y pasivos por impuestos diferidos para todas las dlerencias 
toduciles de carácter temporal entre la base financiera y rutara de actos y pasivos 
y aralas pérdidas trbutaras no utlizadas e l medida que sea probable que existirán 
útlidedes imponibles contra las cueles se puedan user las pérdidas y < existen 
sufciates diferencia temporales imponibles que puedan absorber. 
Se regulere el uso de judo sgnfcatWo de parte de la Administración para determinar 
el valor delos activos por impuesto dieido que se pueden reconocer. en bese ala 
probable oportunidad y nivel de utlidades imponbls proyectadas junto con la 
Flanifcecón de futuras estrategas tbutais 
Por el año terminado el 33 de diciembre de 205, la Compañía no registro actividades 
de Ingresos, costos y gastos por loque, la Administración no ha estimado necesario 
reconocer activos y/o pasios dfridos que pusleren ser compensado on periodos 
siguentes 

e) Negocio en marcha 

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad delas operaciones del 
ente contable como empresa en marcha, a menos que se indie todo lo cono 
Capuano S.A, es una entidad ton antecedentes de empresa en marcho, por el 
movimiento económico de sus operaciones y porel tiempo que dispone para segir 
Funcionando .en el futuro e acuerdo asu constitución 

amamos la atención ala Nota 2 y 13, donde se expla más ampllamente la tuación 
legal actual de a Compañía 

1 Instrumentos financieros básicos 

Los actos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son parte 
dels clusulas contractuales e un Instrumento nano, 

Los actos y pastves Anencieros son regstrados al reco e a transacción (nclupendo 
Jos costos de transeción, excepto en la medición Inicial de los activos y pastos 
Snancieros quese ride al valor razonable con combis en resultados, 
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Posterior al reconocimiento nica, los activos y pasivo financieros quese clasifican 
como sctvos comentes y pastos cortentes se valoritan al importe no descontado del 
efectivo ota contraprestación que se espera pagar o reciba menos que el acuerdo 
consttuya, en efecto, una transacción de Financiación 
Los activos y pastwos Ananciros son compensados y el monto neto presentado en el 
estado de ¿tuación iranciera cuando, y solo cuando, la Compañía cuento con Un 
¿erecholegal para compensar los montos y tiene el propósito e ud sobre una base 
eta ode feel el actvo y Iquidar el pasivo simultáneamente 

Los activos financieros se dan de baja cuendo los derechos contractuales aos fujos de 
lectivo de un activo fnanciro espian 0 cando el activo financiero y todos los iesgos 
«sustanciles y fecompensas han ido transferidos. Un pasivo Ananciro se de de baja 
cuando se extingue, se cancela o se vence 

Los actvos y pasivos fnanceos que la Compañía mantiene han ido casados de la 
siguente monera efectwo encaja y bancos, cuentas por cobrara parte relacionadas, 
Acreedores Comerciales y otas cuentas [por pagar Cuentas por pagar a partes 
relacionadas y obaciones a largo plazo 
Reconocimiento de activos financieros y pasivos inancero 

Los actvos financieros y los pasivos financieros se reconocen como se describe a 
continuación. 

Efectivo encaja y bancos 

  

EL efectivo está compuesto por efectivo en ca, depósitos monetarios en bancos y 
ceriicados de depósts, Los activos registrados en efecto se registran al costo 
hstáco quese aprosima  suvalor razonable de mercado, 

) Cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobras (incluye cuentas por 
cobrara parts cefcinosas) 
Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son actos 
financieros generados en su mayoría por la ventas que se realizan a cientes en 
condicones normes de crécito, por lo que los cuentas por cobrar no generan 
intereses 

cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar son actos 
finarcaros n derlacos con pagos foso determinables que no se cotizan en un 
mercado activo, Las cuentas por cobrar representan principalmente las saldos 
pendientes de cobro por résitos aclentes y otras cuentas por cobrar 

  

Las cuentas por cobrar comerciales son corto plaxo y nose descuentan, yo que 
la Acminisación de la Compañia ha determinado que e cálculo del costo 
amortzado no presenta diferencia sigfcaivas con respecto al monto facturado, 
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a 

va que las transaccones bajo estas condiciones no tienen costos significativos 
asccedos y se encuentra bajo términos normales de crédito. 

M0 Puso financieros 

Los pesivos nancieros de a Compañía Incluyen cuentas por pagar — proveedores y 
¿ras cuentas por pagar 

          

Las cuentas por pagar — proveedores y otras cuentes por pagar representan 
pircipalmente obligaciones de pago por bienes y/o erdicos quese han adquirdo 
de los proveedores en el curso ordinario de as operaciones y se manejan en 
condiciones normales de negocio por lo que no Incluyen transacciones de 
Anancieriento otorgedos por los acreedores y se regttran al valor de la 
contraparida recibida y nose descuentan ya que son Iquzole e el corto plao, 

Deterioro de activos inancieros 
La Compaña estima una provisión or deterioro de os actos financieros Individuales. 
o significativos de manera colecta, evaluando la existencia de evidencia objetiva del 
deterioro del vale dels cuentas por cobrar comerciales, 
La provisión se registra on cogo alo resultados de ejercicio en el cual la Gerencia 
determina la necesidad e consta ys dlsminuye por las cuentas consideradas 
Irtecuporabs. De ls análisis realizados por la Adrvristración de la Compañia, se ha 
«considerado que no se han producido eventos que supieran ano recuperación e sus 
ctvos 
Asimismo, para aquelas cuentas sigrfcaivos individuales, la Compañía realza 
evaluaciones especcas para determinar s existe evidencia objetiva del órdida on ol 
valor delas cuentas por cobrar 

Los activos Ananceros quese miden al costo amortizado son probados por deterioro al 
al de cad periodo, El valoren bros del actwo fnancero se reduco por la pérdida 
por deteñro drectamente, excepto par las cuentas comerciales por cobrar donde el 
importe en lbrs se reduce 4 través de una cuenta de provisión, Los cambios en el 
importe en lr de a cuenta de provisión e reconocen en l estado de resultados 
Propiedad y equipos, neto 

Son reconocidos como Propiedad y equipos, netos, aquellos bienes quese usan ara 
propósitos administrativos y que tenen una vda del mayora un perico, Se encuentran 
eg strados a su coto menos la depreciación acumuleda y menos las posibiespérd as 
por deteriora de su valor Al 31 ce diciembre de 2015 y 2014 no se han establecido 
Indicios de deterioro, 
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tAedición e el reconocimiento inicia   

Las Prop ecades y equipos se miden nicalmentepor su costo Nstónco. modificado 
poros inmuebles que se presentan al valor razonable torsrdo como referencia 
las rvaluzcones efectuadas por la Compañía basados n os catastros municipales 
adoptado como costo too por efect del adopdón delas NIF por primera 

El costo delas Propledados y equipos comprende el precio de adausiión lor de 
la factur despue de educ cualquier descuento o rebeja del preci, e nclr os 
aranceles de mportacóny los Impuestos no recuperables, como cualquier costo 
¿rectamente atuble ala ubicacón del activo en llar y en as condiciones 
necesarias para que pueda opor dela forma prevista or la Administración, 

1) tnedición posterior 
Los elementos de propiedades y equipos posterior al reconocimiento iia se 
contabilizan utando el modelo del costo, este modelo es un método contas en 
+l cual las Propiedades y equipos se registran al costo menos la depreciación 
cumulede posterior y menos les pérdidas acumuladas par deterioro de lor 
¡demficadas 

  

Los pastosde mantenimiento yreparació relacionados ss Propiedades y equipos 
se imputan resultados. La utldad  pérd da resultante de la venta a baja de 
equipo se cacuz como le dllerenci enve el preco de venta y el valor loros del 
ctvo, y se reconoce en lo cuenta de resultados 

h) Depreciación de ls Propiedades y equipos 

La depreciación se csloul aplicando el método Ineal sobre el costo de ls activos. La 
«sepeciación se registra con argo alos resultados del período ys callo en función de 
les años de l vid ut estrada delos diferentes bienes, 3 cue se ha determinado en 

base al deterioro natural esperado, la obsolescencia técnica o comercal deteda delos 
cambios yo mejoras en los activos 
A cominuación, se presenten las vidas ús estimadas parla acmin'stracón para el 
cul dela depreciación para cada categoría delos actos 

Tasas Varo 

La vió Ut estada ye! método de depreciación on revisados a final de caca período, 
siendo el efeto de cualquier cambio en el estimado regisado sobre una base 
prospectiva. Al 32 de dicembre de 2015 y 2016, nose han modicado las estimaciones 
delas vias ls existentes
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» Impuesto aa renta 
La Compañía regsr eiImpueso la renta sobre la base de arena líquida imponible 
determinado según ls normas establecidas enla Ley de Régimen Trlbutaria Interno y 
su Reglamento. El gasto por Impuesto ala renta está compuesto por el Impuesto 
comente e Impuestos dferidos yse reconoce en os resultados dl perado, excrpto en 
la medica en que étos se reñeran a partidas reconocidas en e otro resultado Integral 
v/0 directamente ene! patrimonio neto, en cuyo tato, el impuesto también se reconoce 
en achas partidas 
Durante les años temminados el 31 de ditembre de 205 y 2016, la Computía no ha 
generado Ingresos, costs o gastos, porlocu),no este una base imponible que genere 
el reconocimiento de Impuesto ala renta. 

El impuesto contente es el que se estima pagar o recuperar en el ejerioo, vAlizando los tasas Impositiva y leyes tbutaias probadas 0 punto de aprobarse 
en le fecha del balance de situación, correspondiente al ejercicio presente y a 
cualquier ajuste pager oa recuperar relativo ejercicios anteriores. 
El cálulo del Impuesto corriente se basa en las tasas Ascales que han sido 
promulgadas o que estn sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de 
repone 

M7 impuesto difecido 

El impuesto diferido se calcula utlizando el método de lance que identilica las 
diferencias temporles que surgen entre ls saldos reconocidos a efectos de 
información Tnencra y los saldos a efectos Vcale, Sin embargo, los impuestos 
diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o 
pasivo en una transacción, distinta de una combinación de negocios, que, en el 
momento dela transacón, no afecta n al resultado contebl a e ganancia o 
pérdida-tscal 
Elimpuesto diferido se determina usando tasas impostivs (y eyes) aprobadas oa 
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seán de aplicación 
cuando el corespondiente activo por impuesto dirido se realice o el paso por 
impuesto lero se liquida. Los Impuestos iordos son reconocidos como gasto 
 Ínreso, e Induidos en a determinación e le gananca o pérdida neta del 
serio, excepto 3 han surgido de una transacción que se ha, reconocdo, 
«rectamente. el patsimonio neo, en cuyo caso se repisra nicalmente contar. 
abono al patrimonio, 
Los activos y pasivos por Impuestos diferidos se reconocen en los estados 
inaieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de so fecha 
esperado de relización o leuidación.
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AA 31 de diciembre de 2015 y 2016, debi a a stuacón actual de la Compañía ya 
no generación de sctvidados operativos, la Adrinistración ha determinado que 

0 exen los ergumentos necesarios acerca de la realización y/o Iquidacón de 
impuestas diferidos por concepto de los actives revluados, poro cual, no se ha 
realizo el reconocimiento de Impuestos dieridos e los estados financieros por 

lor años terminados la fecha antes indicado 

1h Provisiones, Actos contingentes y Pasivos Contingentes 
Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presente como resultado 
de un evento pasado y probablemente Heven 5 una £lda de recursos económicos por 
parte dele Compañl y les montos se pueden estimar con cera fabio y se miden 
on base enel gasto estado requerido pare ¡quiar a bIgación presente, ala luz de 
la evidenca más contable disponible a fecha de regrte, Inciupendo los neos e 
incertidumbres asociados con la obligación actual 
En aquelos casos entos que se considere poco probable remota una posible sa de 
recursos económicos como resultado delas blgocones presentes, no se reconoce 
ing pasto, 

La posible entrada de beneficios económicos e a Compañía que aún no cumpla conos 
tenis de reconocimiento de activo, se consideran como activos contingentes   

10, Beneficios los empleados 
Beneficio alos empleados a corto plato 
Son beneficios a orto plaro medidos a una base no descontada y reconocidos como 
gastos a medido que el servo es recibi. 
Participación de os empleados en las stiidades 
e conformidad con ls disposiciones laborales vigentes, la Compañía debo pagar sus 
empleados una potipscón del 15% sobre las lidades de ada ejercido; cero valor 
se reconoce enlos resultados del perio en el cual se devenga 
Durante los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compañia no posee 
car laboral a relizado operaciones que generon rentabilidad sobre la cual se 
enga que determinar partcpación 2 os empleados, 

1) Distribución de dividendos 
la distribución de dividendos alos accionistas se reconoce como un pasivo an os 
estados financieros, en el periodo enel cual os dividendos son aprobados por la Junta 
General de Acciones.
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mm) Ingresos 
tos ingresos se ceculan avalos rasonabe dela contraprestación cobra opor cobrar 
riendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento comercial que la 
Compañía pueda otorgor como Minandiamient, sin embarso, debido a que no ha 
exttido financiamiento los ingresos han si repitados sn penerar ingún descuento 
por financiamiento 

  

la reconoce Ingrosos cuando ol monto puede ser mecido confablemente y 
«es probable cue benaficos económicos futuros uan hacia la compañía y se cumpla 
conos crerls específicos para caca po de Ingreso tomo se describo más adelante, 

Se considera que el monto delos ingresos no puede ser medido confiablemene hasta 
ue todas las contingencias relacionadas con la prestación del servico hayan sido 
resueltas. Los Ingresos dela compañía se reconocen cuando ha entregado los serios 
vía desengado el arrendamiento de bienes al ciente de acuerdo con la condición 
scada yla cobranza las cuentas por cobrar está razomablemente asegurado, 
A part del mes de Jude 2011, la Compañíe no genera Ingresos opercioraes, debido 
A ue entregó su Único activo inmueble su relacionada Roxecorp SAA. para su 
administración fénseaoto 2) 

1) Costo delas wentas 
Los costo de venta representan el costo directo incurridos para la prestación de los 
servicos en ls diferentes actividades operativas que tene a Compañía, ys reconocen 
a medica cue incurten independiente ce la fecha en quese realza el pago ys registran 
en lporiodo más cercano e el que se conocen, Durante ls fos terminados el 31 de 
“iciembre de 2015 y 2014, la Comoañía no ha generado Ingesos 1 cotos que deban 
sor reconocidos en os estados financieros 

0) Gastos 

Los gastos se registran costo dea contraprestación recibida. Los gastos se imputan a 
os resultados del periodo en función del cero del devengado, e dec, en a medida 
que ss probable que los benetiis económicos Nuyan hacl a Compañle y puedan ser 
comablemente medidos, con independencia del momento an quese produzca el pago 
eriedo de elo. Durante cs años terminados el 32 de diciembre de 2035 y 2014, la 
Compara mo ha generado Ingres gastos que deban ser reconcidos en os estados 
Financeros 

p) Estado de flujos de efectivo 
Par efectos de preparación de estado de flujos de efectivo, la Compañía ha deinido 
los sulentes consideraciones 
Flujos de efetivo: Comprendo el efectivo encaja, bancos y certificados depósitos 
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Actividades le operación: son la actvidades que constituyen la principal fuente de 
ingresos ordinarios de la Compañía que es e arrendamiento de bienes Inmuebles, sí 
omo oo actividades que no puedan ser calficadas como de Inversión o Fnancizción 

Actividades le inversión comesponden 1 activiaces de adqukicón, enajenación o 
¿lsposicón por aros medio de activos no correntes y otras Inversiones no Incluidas en 
vl elevo en caja y banoos 
Actividades de financiación: actvidados que producen cambios en e tamaño y 
composición del patrimonio nto y de los pasivos de caráctor financiro 
iasificación de saldos en corriente y no corriente 

  En el estado de situación irancie 
comentes 

los saldos se lacas como corrientes y no. 

La Compañía clasica y presenta un activo como corriente cuando satace alguno de 
los siguentes cteios: 
11 se espera consumir, enel trancurs dello normal dea operación 
1 se reantiene fundamentalmente con fines de negocación; 
li) se espere realzar dentro del periodo delos doce meses posteriores al focha de 

IN) se tata de efectivo u otro meo equivalente al efectivo (al como se defino en la 
NIC 7) cuy utilización no está restringica, para ser intercambiado o usado pra 
cancelar un pasivo, al menos dentro delos doce meses siguientes ala fecha de 

Tadoslos demés actos se cesan como no corrientes. 
Adicionalmente, los pasivos se cosian y preseman como cortentes, cuando stisacen 
alguno dels sgulents criterios 
11. se esperan Iouldaren el iionormal dela operación de la Compañía, 

li se mantienes fundamentalmente paro negociación; 
li) deban lcuidarse dentro del periodo de doce meses desde a fecha de balance; a 
li) la Compañiz no tene un derecho incondicional para aplazar la cancelación del 

pasivo durante, 61 menos, los doce meses sguienes la fecha de os estados 
rancios 

Todoslos demás pasivos son aifcados como no corrientes, 

De acuerdo lo establecido enla MC, el cio normal dela operación de una entidad 
es el periodo detieno que transcurre ensu proceso normal de actividades, En el caso 
dela Compañía e ha considerado un cil operativo de 12 mess,
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4. Gestión de riesgos financieros y deición de cobertura 

En el curso mortal de sus megocios y actividades de financiamiento, la Compañía está 
xpuesta a diversos lsgos financieros que pueden afectar el valor ecorómico e us flujos 
de efe, as como de sus eivs y, en consecuencia, ss resultados operacionales Los 
principales pasos finanieros de la Compañia, incluyen, deudas con instituciones 
nanceras (que hoy pertenecen al estado ecuatoriano], deudas con partes relacionadas y 
cuentas por pagar. comerccle y otros acteedores. El propósito principal de estos pastos 
Financieros es conseguir nancomiento para el desarrall de sus operaciones habituales, La 
Compañía tiene actos financieros tales como, cuentas por cobra partes relacionadas y 
lectivo en aj y bancos 
La administración se encuenta ealuendo as necesidades de activo y pasivos fnancieros 
esido la Inctvidad delas operaciones dela Compañía durante ls lios años, y ala 
“tuación legal er la que se encuenta, (uécse noto 2) 

  

Las atividades para propósitos de gestión del riesgo son levadas cabo por ejecutvos que 
tienen ls habiliddes, a experiencia y la supervisión apropiada 

5 Activospor impuestos corrientes 

AL 31 de diciembre de 2015 y 201%, el saldo por Impuestos corrientes comprende lo 
guion: 

pete ams ama 

race eines arta sus    
  

(a) Comprende pago de anticipo e Impuesto la entadel año 2012 [use noto 6) 

  6. Saldos transacciones con partes relacionadas 
La Compañía realiza transecciones con partes relacionadas, sn embargo, la mismas se 
realizan enualos condiciones que las mantenida con terceros 
Los saldos con partes relacionadas que resultan delas transaciones antes indicadas l 32 
«e diciembre de 2015 y 2018 son como sigue 

  

  

pase 205 0 
cos 
Oscar estar [1
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mos 
Emp SA ta) IE 

  

(2) Comprenden ssldos con compañías retacionadas, ls mismas que excepto por Alora 
SA, se encuentran dsueita y en Iuidación por carte de la Superntendenca de 
Campaña, valores y Seguros y son de dc recuperación 
Aliner SA, disposición de disolución mediante Resolución No, 06-6--0002609 con 
Hecha 12 de able 2005, y cancelacón de la inscición en al Registro Mercal 
«median Resolución No, SCA DIOL-6.11.0002538 con echa 21 e abri de 2011 
Deresa SA, dsporición de disolución meciante Resolución No. 06-G-U:0007662 con 
echa 23 de octubre de 2008, 

Diredesa SA, disposición de disolución mediante Resolución No 06:G1-0005595 con. 
fecha 19 de septiembre do 206. 
Pompei SA, disposición de disolución mediante Resolución No 
SC.UDIDL.G.09 0007658 con fecha 3 de octubre de 2009 

   

Comprende pagos de Anticipo de impuesto ala renta del año 2013 a favor de Capuano, 
5.4. con fondos de su relacionada Roxecorp SA. (unse noto 5) 

7. Propiedades y equipos nato 
Un detalle y mowimvento delos Propiedades y equipos, neto al yor los años que terminaron 
+31 de diciembre de 2015 y 2014 es como sigue 

    

ano sua aan 
  

  

   
    
   

ed 

Degree 
arco asaros (fa asas 

Ta ao E CO 
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Depreciación curada 
anos somos man 

Toa dora (oras iman (ra 
Tal TDT E      

Durante los años terminados e131 ce diciembre de 2015 y 2014, nos 
a resultados por concepto de depreciación de os activos 

  

serado cargos 

A) Los activos de Propiedad y equipos de ls Compañía están conformados por Locales, 
Oficinas y Parqueos en el Eco Torre del ont edilicio conformado por dos tores 
enominados Torres del Nore A y Torres del Norte), Inmuebles que, meciante 
“Contrato de Administración” teron entregadas en administracón a su compañía 
relacionada Roxscorp SA. uéese nota 22) 

Dichos Inmuebles se encuentran presentados a su costo revaluado según Avalio 
pracicado por un perito externo calficado por la Superiendercia de Compañías, 
Valores y Seguros con fecha 15 de abi de 2003. Pate de estos actvos, se encuentran 
entregados en garantía ala deuda que se mantiene con el Banco Central del Ecuador 
(deuda anterior con la Agencia de Garamtías de Depósitos — AGO) por el préstamo, 
Kontraldo con Banco La Prevsora, luego Flambanco en Liquidación (udose not 5) 

  

  

(a) Durante elaño 2014, varios clentes beneficiarios de créditos recibidos para adquisición 
de bienos Inmuebles del Ecco Tores dl Norte, que comprendlan locales, oficinas y 
parqueos, pertecionaron la transferencia de dominio de los mismos, Por lo que, 
Capuanos.A, prececió registrar la regularización de estas oscuras de compra-venta, 
yla baja diia de dchos bienes en a contablida de Capuano S.A. 

  

8. Acreedores comerciales y tras cuentas por pagar 
AL31 de iembre de 2015 y 2016, el saldo de Acredores comerciales y tras cuentas por 
pagar es como sigue: 

pat ams ama 
Cuenta or aa comercios 

tesrucone pb 7 ans 
cts popa 2 am a 

  

4) Comprender tasas, puesto y contribuciones quese encuentran pendientes de pago, 
a lo Superintendencia de Compañas por US$10.539 y a la MA. Municipalidad de 
Gunyaquil por US$ 17.520 que provienen de años anteriores. 

  

2) Comprenden depósitos en garantía delos arriendos entregados ncalmeme por la 
Compañía a sus arrendatarios.



  

AN 3 de ilembre de 2015 y 2014 ls obligaciones argo plao se componen como sigue: 
ete 205 zona 

Cal mar nes OIC ass 
ARES 50.      
  

(A) Obligación con Banco Central del Ecuador, l cual proviene de la deuda contraída por la 
banca cerrada y fue otorga originalmente por e Banco La Previsra luego Flanbanco 
en Liquidación según Obigación No. 10-123-099-JOOOI6 del 30 de julo de 1999, yde 
cuerdo a tote de liquidación provsionalrezzada por Flanbanco en Liquidación la 
eun al 7 de noviembre de 2002 e de USS 1.495.435 que Incluye Intereses, mora e 
Impuestos, ya que en esa fecha se suscrli el “Contato de pago por terceros, 
subrogación de screedo y cesón de derechos” con lo cul quedó cancelada la deuda 
en vita de este contrato. 

  

El valora cancear al Banco Central del Ecuador corresponde la deu originalmente 
contalda con Banco La Preisora, a misma que de acuerdo la iqidación anticipada 
de activos y pasivos de Capuano S.A. acordada por los acionstas en Juntas del 

Fideicomiso Mercantil “Torres del Norte" celebradas el 28 de delembre de 1998 y 112 
de enero de 1909, debió er asumida propocionalmento asus acciones por cada uno 
¿elos accionista, Los acconistas Termiac 5. y Banco del Ayuny no asumieron la pare 
proporcional dela deuda que les corresponda, por lo anto, quedó un aldo dea deuda 
e Capuamo S.A. con Banco La ?revsora por cancelar, la mima que como resultado de 
la fusión de Barco la Prviora Sa. con Flnbanco SA, pasó manos de Flanbanco en 
"quidacón según corsa enla obigación No. 10.123.099 7000164 del 30 de Julio de 

1999 para el Proyecto Eáfico Tores del Norte enla ciudad de Gueyaqul y de acuerdo 
A core de Kauidacón provisional realizada por Flarbanco en Liquidación la deuda 

delodembre de 2002 es de US$ 2931.870 que inuye intereses, mora e impuestos y2 
que en esa fecha se suscribió "Contrato de pago por tercera, subrogación de acreedor y 

cesión de derechos” con lo cual, en vita a ete contrato, quedó cancelada la deuda 
on Flambano SA. y ls misma pasó a manos de Banco del Azuay. En dicho contrato, 

Flanbanco S.A. en Liqudacón comino en ceder por paga de terceros todas los 
documentos representawos delas obligaciones de Capuano SA. a lavor del Banco del 
Atuay SA, Ineloyendo la gataia hipotecar que pesaba sobre todos los Bienes del 
Proyect Torres del Norte 

      

    

Posteriormente, con echa 17 de enero de 2003 se cebra la escritura por cancelación 
parcial de Hipoteca Abierta a favor de idelcomiso Oliinas Torres del Norte Banco del 
Away SA, con lo cual Capuamo SA, entrega los activos proporcionals 
correspondientes a Banco del Azuay SA. por loque esa nsitución debia cancele el 
SO de la devo qe por subrogación adquiñó de lanbanco SA en Uquidacón, esto 
«es, por un mosto de US$1 495335. Con a constitución del Fideicomiso consistente en 

locales, liinas y parqueos dels Eidos Tores del Norte Ay by teniendo como único 
beneficano delmismo a Banco del Azuay, Capuano S.A. trans el doranto dela parte 
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delos avos quecorrespondian al Banco del Azuay S.A. en Saneamiento de acuerdo 2 
lo deccido por los accionistas en Junta General Extraordinaria de Acconistas de 
Capuano S.A. el 10 de Juno de 002, in que esta nstución inancier cumpla con a 
contraparte de cancela la deuda proporcional que le correspondie asumir   

En base alo indicado, el Banco del Azuay S.A. en saneamiento no lbeó a hipoteca de 
1os bienes de Capuano S.A, 1 carcelóla pare proporcional dela deuda por un monto 
de US$1.495,936 que Flanbanco en igldacin cedió como resultado del "Contrato de 
ago por tercer, subrogación de screedor y cesión de derechos Barco del Azuay 

  

   
   

  

Por lo Indicado en párato anterior, una parte de los bienes Inmuebles que están 
registrados contablemente como ofcas, locals y parqueos del Ediico Torres del 

Morte, ubicados enla Av. Migue! Alhar - Urbanización Kennedy Norte de la ciuda 
¿de Guayaquil, se encuentran ipotecaas en garantía adeuda quese mantiene cone 
Banco Central del Ecuador (amtenor AGO) por el préstamo contraído con Banco La 
Preso luego Flanbanco en Liquidación. 

  

Con ocio No. BCE-DOCGACYA 2015 -0168-0 de leha 16 de marro de 2015 del Banco 
Central del Ecundor en contetacón al ofi enviado por la Compañ core ste tema 
+ 1 de diciembre de 2014, manifiesta "hos raicamos enel contenido del ofi No. 
BCE-DPOCG-2014-0082 del 2 de agosto de 2014, meant e cun se determinó que su 
solctud no es procedente por cuanto los inmuebles consuidos en geraría al 
momento de la concesión de los créditos no han sido embargados ni rematados”. 
néose noto 7 y noto 23) 

(2) Obligación con el Accionista ViterS, corresponde al parte pación el accionista de 
acuerdo al Indicado enel Act de Junta General de Accionistas celebrada el 14 e junio 
de 199, sobre los locals, parqueos y oficinas del Proyecto Inmobilaio Tores del 
More, os cuales no han sido transferidos su reserva de dominio por la ¿tuación legal 
que mantiene Capuano SA. con el Banco Central del Ecuador (véase nota 3) 

  

10. Patrimonio 
Capital social 

AL31 de diciembre de 2015y 2015, el capital octal de la Compañía se encuentra dividido en 
5.000 acciones ordinarias, pagadas y en circulación con un valor nominal de USS 004 dólar 
ca una, as tales otorgan un vato por acción y un derecho los dvidendos. 

Leve compalías 
La Compa no ha incrementado su Capital Socl a US$ 800 como la exdge la 
Superrtencenc'a de Compañías, Yare Seguros de acuerdo alo dispuesto en os Art. 160 
y 167 de la Ley de Compañías, así como la Resolución No. 9911.13008 de la 
Superintendencia de Compañías Valores y Seguros publicada en el Regiatr Ofical No. 278 
del 16 de septiembre de 1.99. Sn embrago, durate el aho 2014, los accon'stas han 

reolizado un aporte para futuras caplalzacones por US$ 450, el cual se espera sea 
legalado una ve que se realce a resctvación delo Compa 
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Aportes ara futura capitalización 
Durante el año 2014, los accionistas de la Compañía destinaron US 450 para 5u 
<apitalzaión, y sa espero que se solucione la situación legal de la Compata para que se 
realce egalzación de a capitezación de dicos valores. 
Resticionos a as tidad. 

  

   
  

Reserva legal 
La Ley de Compotas regule que poro menos el 10% de la uidad anual ses apropiado. 
como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital socal. Esta 
reserva no es dispone para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser uslizada 
pora aumentos de capital en s totalidad y/o absorber pérdidas 

VAlidades dones 
El remanente de las uidades disponibles que se obtuvieren en el respetvo ejercicio 
«conórico, y quero se hubieren reparto aos accionistas o destinado 1 constitucón de 
reservas legales y fcultatvas, deerá ser ul zado para Incrementar capta oca 

  

Resultados por aplicación de UF por primera vez 

Registra todo el efecto dela aglcación de NIF por primera vez, de aquellos ajustes que 
¿obieron eglstrar e efecto contra resultados acumulados 

El aldo acreedor no posrá ser disibudo entre ls acconits, peo podrá ser capialiado 
previa la compensación delas péreices acumuladas y os del úlimo ejercicio económico 
oncldo sas hubiere, o, devueko en el caso de Iquidacón de la Compañía a sus 
acdonits 

  

  

Gestión de capita 
la gestión de captal se reñere a la administración del patrimonio de la Compañía, las 

Poltcas de administración de capta de la Compañia tenen por coetro” 
Asegurar el normal furcionamiento de sus operaciones yla cotiuldad dl negocio en 
+ largo plazo, 

Asegurar el inanciomiento de nuevas inversiones ye mantenimiento delas operaciones 
delo Compañia 

Mantener una estutura de caphal adecuada acorde a los cidos económicos que 
impactan al megoci y ala naturaleza de a indust 

  

"Vaximizar el valor de la Compañ, proveyendo un retorno adecuado paa la inversión 
delos aciomias 
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Los requerimientos decaptalson incorporados en bese as necesidades de Manciamiento 
¿ela Compañia, cuidando mantener un nivel de Izuiez adecuado y cumplendo con las 
bligaciones que ha incurrido la Compañía 

11. Impuesto ala renta 

(o) Conciliación rbutaia 
De conformidad con ls disposiciones tributarias vigentes a provtsión para el Impuesto 

la senta se calcula en base al tasa corporativa del 22% aplicable a las uslidades 
úgravrbles. Sin embargo, debido 2 que duramte los Últimos años la Compañía no ha, 

regitrado actividades operativas, no ext base imponible sobre la cual determinar un 
impuesto ala renta 

  

  

las normas tributarias exigen el pogo de un “anticipo mínimo de impuesto arena” 
cuyo valor es el clio en función de ls cifras reportadas el año ateo sobre e10.2% 
el patrimonio, 02% delos costo y gastos deducibles, 0.4% e os Ingresos gravabes y 

sl 0.4% de los activos Aderás, se establece que en caso de que el mpuesto la reta 
aurado sen menos que el monto de asticpo mínimo, ete Úlmo se convertirá en 
Impuesto a larenta defnio, 2 meros que elconibuyentesllcit al Seva de Rentas 
Internos su devolción pudiendo ser aplicables de acuerdo alas normas que igen la 
¿evolución de este antic po. Dedo que durante los llmos años la Compañía o ha 
registrado actWidades operativas, no ha determinado anticipo de impuesto sl renta 

140 e el articulo dela Loy de Régimen Tributario Intro, numeral 2, Heral el 
cual Ind: "Las socieads en ioluión que no hayan generado Ingresos grevables en 
«ejer Misal aeior o estarán sujetas a obligación de paar anticipos en año 
fiscal en que, con sujeción al ly, se nice el proceso de disolución Tampoco están 
sometidas al pago del artiio aquelas soiecaces, cuya atividad económica consista 
exclusivamente en 2 tenencia de acciones, participaciones o derechos en sociedades, 

as como aquellas en que la totalidad de sus Ingresos sean exentos Las sociedades en 
procesa de solución. que acuerden su reactivación estarán bl pacas apagar artispos 
sde la echa en que acuerden surezctivación” 

    

  

asta elaño 2010105 dividendos declarados o pagados a fovr de acinistas nacionales 
del exterior no se encontrar sujetos retención alguna adiciona. A parti del año 
2013 los cvidendos que son Istriuidos 2 favor de personas naturales residentes en el 
Ecuador o a sociedades domiciladas en paralsos Fscales o regímenes de menor 
Imposición están sujetos una retención en la fuente adicional del impuesto al renta 

(0) Situación Mica 

  

De acuerdo on clsposciones legales, a 
los decoraciones del impuesto a renta dela Compañía, dentro del plazo de hasta tres 
años postelores contados a partir de la fecha de presentción de la declaración del 
impuesto a la senta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus 
obligaciones tributarias. A la fecha de este nforme, se encuentran pendientes de 

revisión por part des autoridades tlbutara ls declaraciones de Impuesto la renta 
delos años 2012 a 2015. 
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(e) Precios transferencia 
Los contribuyentes del Impuesto ala Renta que hayan efectuado operaciones con partes 
relacioracssJoales y/o domiciacas en l exterior, entro de un mismo período fiscal 
en un mento acumulado superior a tes millones de cólares (US$2.000 000) de los 
Estados Unidos de América eberán presentar el Anexo de Operacones con Parts 
Relacionadas, y aquellos contribuyentes que rayan efectuado operaciones con partes 
relacionacas locales y/o del exterior dentro de un mismo período lisa! en un monto 
acumulado superior alos USS15.000.000 deberán presentar adicionalmente l Anexo, 
el informe nteral de Precios de Trasferenci; los cuales deberán ser presentados en 
un plazo no mayor de dos meses; contados a par dela fecha de exigibilidad de la 
¿edaraión el Impuesto ala Renta 

  

La Compañía basada en queno ha registrado operaciones hasta la presete fecha, no 
requiere la reolzacón del nforme de precios de transferencia, ni a presentación del 
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas 8 las autoridades; debido a lo 
mencionado 50 se han generado ajustes por precios de transferencia que afecten a 
determinación del impuesto ala renta del año 

Impuesto aa Salida de Divisas (150 
El Impuesto alasala de dias, grava alo sgulent: 

La transferencia traslado de divisas al exterior 
Latenencia de inversiones enel exterior 
Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquelos ¡esiados con recursos 
Anancieros enel exterior dela person natural oa sociedad de terceros 
Las importaciones pendiente de pago registradas por más de doce meses 
Las exportaciones de bienes y secos generados en el Ecuador, efectuadas por 
personas naturales o sociedades domicllaas en el Ecuador. cuando las visas 
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no Ingrese l 
Esuacor 

La tasa del Impuesto la Slide de Divse (SO) es del 5% 

Están exemos del Impuesto ala Saida e Oia IO) 
Transferencas de dinero de hasta 1,000 que no Incuyen pagos por consumos de 
tarjetas de creo, 
Pagos reo lados al exterior por amortización de cxplal e intereses de créditos 
tontados por nstucenes fnencras internacionales, contn plazo mayor un o, 
destinados al Inancamiento de inversiones previstas en el Código Orgánco de lo 
Producción, Comercio e Inversiones y que devenguen Intereses a las tacos 
referenciales 
Pagos resados al exterior por parte de administradores y operadores de ls 20n05 
Especiales de Desarollo Económico (2£DE) 

= Pagos resizados al exterior por concepto de dividendos cstbuidos por sociedades 
nacionales o extranjeras domieladas en el Ecuador, después del pago del impuesto 
% la rene, a favor de otras socedados extranjeras o de personas naturals no
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residentes en ol Ecuacor siempre y cuando no estén domiciliados en paralsos sales 
jur sdlciones de menor imposicón. 

(e) Rotormas tributarias «Loy Orrnica de incentivos ala Producción y Prevención del 
Fraude Fiscal    

  

Medisnte Regsros Ofcsles Nos 405 publicado el 29 de diciembre 2014 y 407 
publicado el 32 de dicembre de 2018, el Serdclo de Rents Intemas Introdujo 
modiicacones ala Ley Orgánica de Rógimon Tributario inemo y u Reglamento, que 
tendrán vigencia 3 partir del 1 de enero de 2015, y que Incluyen entre otros los 
siguentes aspectos. 

Considerar como Ingreso gravado la venta de acione y paripaciones 
-  irramento derotenciones ona fuente sabre pagos de no residentes n el Ecuador 

(antes pagos alexterior) 
- Se exonera e plazo del pago del Impuesto a la renta a 10 años para inversiones 

nuevos Y productivos en los sectores económicos de que terminaron como. 
industrias eáics de conformidad con la Ley 
Considera como no deducble la depreciación de los actos revaluados y las 
péréidas por enajenación directa o indirecta de activos fos o comentes, acciones, 
pariópacionos, oros derechos representativos de capta otros derechos que 
pormten l exploración explotación, concesión similares a parts roacionadas 

- limita y condicional deducible de gastos de publicidad 
Lima la deducida de real, sesos Lécnios, de consultoría, ete 

- Se elimina de los rubros de av y patrimonio e saldo delos bienes realuados 
para eleáicul del antcipodel Impuesto arena 

Se permite el reconocimiento de ciertos activos por impuestos ieridos, 
Se Incrementa benefiios de deducción para el cáleulo del impuesto la renta por 
Sueldos por pegos a adultos mayores y migrantes retornados mayores de 20 años 
Seagreza como beneficio le deducción el 100% adicional pr ños paralas miro 
Y pequeñas empresas sobre algunos rubros. 

- Se establece incemivos de estabilidad rbutaria en contratos de inversión 
Se reforma las exenciones respocto delas retenciones en la fuente en pagos al 
exterora compas de seguros 
Se incrementa a taa nominal de impuesto arena paro sociedades hasta el 25% 
bajo ciertas elrcunstancis 

Se establece retención ena fuete de impuesto aa rent en caso de que cualquier 
sociedad conceda alguna de sus parts relacionadas préstamos no comerciales 
Incrementa hasta el 13% el porcentle de retención en 1 fuente de impuesto la 
renta en pago de dividendos personas naturales   

Compromisos contractuales 

Contrato de Aáministració 

  

de Inmueble Toros del Norte 
Con echa de febrero de 2011, la Compañia ceebóun contrato on a Compañía Roxecorp 
SA, y con fecha 21 de morzo de 2011 5e fa un adéndum a este contrato, en os cuales 
se ndicalo sgulente 
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-— laptopltara contata a Roxecorp S.A. para que administre los inmueses de Capuano 
SA, que incluye el cobro de los arencos de los Inmuebles emiiendo ls respectivas 
factura, pagar los impuestos pedis y adicionales corespondientes a os inmueols. 
de Capuano S.A. 

- Las partes pactan que la Administración de Roxecorp 5. dispondrá a su criterio de 
todos los recursos recaudados objeto de este conta y su adéndur respecto, para 
sus gatos operacionales y para cumplir con lo objetivos oncomendados de acuerdo al 
Contato de Adnitración de Inmueble Tores del Nor 
AL término del Contato de Adrúnistración se emiirá un Informe de gestión que 
determinará lo valores aplicados para cumple con ls obligaciones de Capuano S.A. y 
el valora rec por contraprestación dea Roxecorp SA. 
La dureción de este contrato estará vigente mientras estan ablgaciones legales, 
societaria y Juice de Capuano SA, poro que, este contrato terminará por mutuo 
acuerdo de as partes 

12. Eventos subeecuentes 
Entre 0131 de diciembre de 215 yl fecha de preparación de este informe (10 de julio de 
2018) se han consicerado como eventos subsecuentes, los siguientes asuntos. 

Situación Lg 

  

La Compañía manten un ¡tigo con el anco Central del Ecuador porel réstano contado 
on Banco La Prevsora luego Planbanco en Lquideción, el cual sigue su proceso lega y la 
Compañía esté a la espera que el Banco Central acepte la forma de pago con la entrega de 
parqueos, locales y oficinas del ico Tar del Note que están hipotecados desde el 
rigen de préstamo, sobre un monto de US$ 1.95 35m as dect de cuerdo al iguidación 
realzado por Filembanco en Liquidación con fcha 7 de novembre de 2012, que nluía 
Intereses, mora e impuestos, ya que en esa fecha se suserivó “Contato de Pego por 
Tercero, Subrogación de Acreedor y Cesión de Derechos”, con lo cul queeó cancelada la 
esc en rt de ete contrato. 
Con ofio No. BCE DBCGACTR-2015-0168-0F de fecha 16 de meno de 2015 del Banco 

¡Central eel euacor en cotestción oficio envado pora Compañe sobre este tema que 
contecha 11 de cicembre de 2018, man Vesta “hos rticamos en elcomentaro del OFalo 
No, BCEDPECG 2014-0082 dl 20 de agosto de 2014, mediante el cal se determinó que su 
soltud mo es procedente por cuanto los Inmuebles constituidos en garantía al momento 
¿ela concesión de crésitos, no han sido embargados nl rematados 
Nuevas leyes del estado ecuatoriano: 

  

> Ley Orgánica de TerasyTerhorios Rurales 
"Mediante Suplemento del Registro Oficial No. 711 del 14 de moro de 2016, 5e publico 
la Ley Orzán cade Tierras y Tetris Rurales cual ne por objeto normar el us y 
acceso a la propiedad dela era rural, l derecho a la proplodad de la misma que 
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leteá cumpla fnción sail yl función ambienta, regula l posesión, la propiedad, 
la sdminiración y rcisiabución dela tera rel como fator de producción para 
Faronizar la soberanío alimentaria, mejorarla productdad, propiciar un ambiente 
“ustentebl y equilbrado otorgar seguridad Jurídica os ttuares de derechos. Esta 
ley define entre otros aspects, os siguientes 
Tierras 
+ Es una extensión teoria fuera del áres urbana, que presenta condiciones para 

ser utilizada on producción agrícola. pecuaria, forestal, lola o acuícola 
“clvidadesrecrentiss o ecotuitcas de conservación o de protección agraria, y 
tras actividades productlas. 

Zonas industries yde expansión urbana: 
+ Los Gobiernos Autónomos Descentralizados municples y metropoltanos pueden 

decarar zonas industriales y de expansión urbana en suelos rurales que no tenen 
aptitudes para el desarollo de actividades agropecuarios 

+ ka Autoridad Agraria Nacional deberá autorizar el cambio dela claitcación de 
suelos rurales de uso agrio a suelos de expansión urbano zona industrial 

Proptedad. 
+ Sereconoceráygarentaor elderecho le propedad sobe later rural pública, 

riada asociativa, cooperativa, comunitaria y mixta 

+ acuerdo il que reulacoy controlado por a Autorldad Agraria Nacional 
+ Puede rezos por intrumento privado, escura públic opor acuerdo verbal 
+ Los contratos agrarios regulados son: 

6 de seminisración productivo 
asociativo agraño 
de compraventa antcpada 
¿e compranenta agraria 
de arrendamiento agrario 

de permuta dela propedad agraria 
Aunoiración para compravente, arrendamiento o usuftucto 

+ la compraventa, arrendamiento o usultuto de tera rurales productivas deberá 
ser auteritada por la Autoridad Agrala Nacional cuando supere las doscientas 
hectáreas en a Ser y estribaciones, mi hectáreos enla Costa y ml quinientas 
hectáreas enla Amazona y Gelépos. 

Afectación 
+ Facultad de la Autoridad Agraria Naciona para limitar, intervenir regular o 

ansfei el derecho de propiedad sobre a totalidad 0una pare de un pre url
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+ Se puece hacer mediante expropiación agraria, declaración de ineistenca del 
derecho de posesión y decoratora de nexisterca del derecho de propiedad 

Expropiación arre 
+ Se hará previo el pogo del valor respectvo de acuerdo con el aalio municipal 

corresponeiente. 
+ Nasetendrá encuenta valores provenientes de mejora consecuencia de proyertos 

e inversos realiados por el Estedo ni posterores a la notficacón de 
cxpropiación 

+ Estos predio solemente pueden ser destinados ala producción dentro de los 
programas de resitvibución de veras 

+ La declaratoria de expropiación tendrá lugar de oficio yla hará Autoidad Agraria 
Nacional e os siguientes casos 
Cuando incumplen o función socio má de ds años consecutivos, no se hayan 
realzado comectios durante diecacho meses desde la notícacón 
correspondiente; ose renida enel Incumplimiento 
Cuado no cumplen a funcón ambiental sn seporaciónIteral del daño, 
Cuando exsta presión demográfica sobre el predio, técnicamente caficada 
Cuando ext latfundia o concentración de tira, o que por est se impida 
ejercicio del derecho al pleno desemolmiento de los ulares de derechos 
colectivos 
Cuando se mantengan relacions de trabajo prohibidas por ley o prácticas 
legimas para perturbar a posesión, Impedir eluso de caminos o servidumbres 
los precios coldates o prácticas monopólicas para obigalos enajenar 

  

> Lay Orgánica para la promoción del trabajo juvenil, regulación excepcional de la 
Jornada de trabajo, cesantlay seguro de desempleo. 

"ueclante Suplemento del Registro Oficial No. 720 del 2 de merao de 2016 se publica 
la Ley Orgánica pare la promoción de trabajo juven, regulación excepcional dela 
jomada de trabajo, cesante y seguro de desempleo. Mediante Acuerdo Ministerial No. 
158 del Miistorio del Trabajo con focha 29 de Junio de 2016 se establece normativo 
para contratación jenil pesa, jrracas especiales de trabajo y cena pata 
cuidado de Ajos, £n la menconada ley y su respecta normativa de aplicación se 
establece lo siguiente 
Trabalo senil 
+ Es aplicable para personas entre 18 y 26años al momento dela contratación 
+ E contrato deberá celebrarse por aserto 

as empresas con més de 50 tobajadores, que enicen contrataciones nuevas 
<eberdn near en cada ao sen, un número mínimo de jóvenes proporcional al 
número otal de convatacione, según ltpo de actividad que realzan: 

  

-m- 

 



Capuano S.A. 

ornada prolongada e traba: 
+  Serequiereacuerdo por escitoconlos trabajadores, No podr prolongarse por más 

de 6 meses en cade año, slo expresa renovación del acuerdo entre ls partes 
+ Sereguirola aprobación del Ministerio del Trabajo 

Actividad MNmero 
Acura y plantaciones por cada 10 
Producción pecuara 2porcada 10 
Pesca, acuacultura y marcultura 3 por cada 10 
vinos, canteras y yacimientos 3 por cada 10 
Transformación de alimentos Incluye egrlndustias) 3 porcada 10 
Productos Industriales, farmacéuticos y químicos 2porcada O 
Producción industria debesidas y tabaco 2por cada 10 
Metalmecánica 1porcada O 
Productos texts, cuero y cazado 2porcada 10 
Vehículos, automotores, carrocerías y sus partes 1porcada o 
Tecnología heróware y softvare (Incluye TICA] 3 por cada 10 
Electricidad, Gas y Agua 1porcada 10 
Construcción 2por cada 10 
Comercialización y venta de productos 3 por cada O 
Turismo y alimentación 3 por cada 10 
*ransparte,almaceramientoy logística por cada 10 
Servicios Financieros 2 por cada O 
Actividades Upo servicos 3 por cada 10 
Enseña portada O 
Actividades de Sol 2 arcada 10 
Actividades comunitarias 20or cada O 

+ Slinaamplimiento del porcentaje axgido se sancionar con uta por cada mes de 
incumplimiento y por cade trabajador joven que falte ara legar al número al que: 
está obligado cada empresa 

+ Encatode cesunculación del trabajado Joven antes de cumplr los doce meses, el 
abajador deberá devolver el momo subvencionado por el Estado. Esto no aplica 
la desánculación os por renuncia presentada por ol trabajador. muerte o Visto 
ueno en contra del trabajador 

Pasantias en las emoresas: 
+ Las empresas con más de 100 trabaacores deberán contar con l menos el 2% de 

pasantes om ss nómina de trabajadores estables que cumpla funciores paro las que: 
00 necesaro un título profesiona 

+ El incumplimiento será sanconado con una multa por cada mes de incumplimiento 
potcada pasan que falte para completar el porcentaje mínimo requerido,
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Jormac reducida de trabajo: 
+ Setoquier juticar liecesidad dea medida al Munster de Trabajo 
+ lasolltud de aprobación debe contener, entre aros 

+. Exsicón de motos que hacen necesaríala meca 
Decumentos que jusfiquen a recucción de ingresos dela empres o perdidas 
Plan de suterdad 

Tiempo de duración de a mecida 
0, Acuerdo entre ls partes. 

+ Mientas la jornc reducida se encuentre en apicación no podrán generarse 
despidos 

  

cerca sn remuneración pra el cuidado de os js: 

+ Puecen sofas tato padre coma madre dee el momento de terminación de la 
lcenca de mater” dad o paternidad hasta nueve meses después de dic fecha 

+ Si se deseo retomar las labores antes delos nueve meses, se deberá notar 
“emplesdor con al menos 15 días de antigación 

persona tendr detecho e segs percibiendo los fondos de reserva conforme a 
la ley, asi como la decimotercer, decimocuarta femuneración y Ulldades 
proporcional alHempo trabajado. 

+ Mo podrá ser objeto decespidaitempestvo. 
+ Estompo dela cel se tomará en cuenta para efectos del atiledad 
+ Secons derará que ext despido inoiaz ss produce terminación dela relación 

laboral dentro de os 90 días posteriores al reintegro 

Plazos y contratos: 
Los porcentajes de inclusión de jóvenes y pasantes se vericarán luego de un año desde 

1 ubicación del Acuerdo en el Registro Oficial 

   

  

Todos los contratos o cercas susrtos desde la Mgenci de la Ley hasta la publicación 
de este Acuerdo, deberán registrarse en un plato máximo de 20 dis desde la 
Publicación del Acuerdo. 

> oy Orgánica para el Equ delas Finanzas Públicas 

Medarte Suplemento del Regisro Oficial 744 de 29 de abril de 2016 se publicó la Ley 
Orgánica para el Equlro e as Francas Públicas, y mediante Suplemento del Registro 
fica 77% del 8 de Junio de 2016, se publica e Decreto Ejecutivo 1064 acerca del 
Reglamento para lo Aplicación de la Ley Orgánica para el Equiorio de las Finanzas 
Plica En la mencionada ley y su respectivo reglamento se stabeco lo siguiente: 

  

   
  

censos; 
+ Reducción del mpuesto a Renta para microempresas 
+ Rebaja del anticipo del Impuesto ala Renta 
+ Impuestos ala aia de Divisa, 

 



  

Capuano S.A. 

+ Pagos obligaciones del ES y dell 
Exoneraciones de ICE a donaciones por el terremoto del día 16de abr de 2016 

Salus preventiva 

+ ICE en bebidas alcohólicas Cerveza) 
+ ICE en bebidas gaseosas 
+ CEencigarils 

arteción de abusos y excecos enel uso e benefios tributarios 

+ Devolución de impuestos 
+ impuestos de vehículos de personas de laercra edad y con discapacidad 

Redistribución, usa y equidad; 
+ Asignaciones a GAD 

Impuesto lo Renta de adultos mayores y personas con discapacidad, 
Impuesto ale Salida de Divisas para espectáculos públicos 

Prevención el suda y rección: 

+ ICE sobre telefonía celular e sociedad 
+ Impuesto ala Renta de minera, 
+ Trarserencias Comerciales 

> Ley Orginica de Solidaidad y de Coresponsablidad Ciudadana para la 
Reconstrucción y Reactivación de ls zonas afectada porel terremoto del 16do abril 
de2016 
"Mediante Suplemento dl Registro Oficial No. 759 de! 20 de mayo de 2016 se pblicala 
Ley Orgánica de Soliaridad y de Corresponsablidad Cudadana par la Reconstrucción 
y Rescivación Mediante Decreto Ejecutivo No, 1973, con fcha 19 de junto de 2016, se 
expide el Reslomento para la Aplicación de la Ley Orgánica de Solidaridad y de 
Corresponsa Iza Cludadana para la Reconstrucción y Reactivación de las 20nas 
afectadas por el teremoto del 15 de abri de 2016, En esta ley y su rospectivo 
restamento e establecen los mecanisros de aplcacón para la declaración y pago de 
les custro contribuciones soldais señalados en a Ley 

+ sobrelas remuneraciones, 
+ Sobtecl patrimonio, 
+ Sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital existentes en el 

Ecundor de propiedad de sociedades residentes en paraísos scales u atras 
urtsacciones del exterior; y 

+ Sobelas tildado e sociecadosy personas naturales 

0
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Estas contrbzuciones que permisrán contar con recursos económicos para la 
planiicación, construción y reconstrucción de ls infraestructuras públicas y pivadas, 
sicomo la rexcivción productiva, dels zonas afectadas en las provincias de Manabi 
y Esmeroids como consecuencia del terremoto ocurido el 16 de abre 2016. 

  

13. Autorización de los estados financieros 

  

Los estados nanciros de CapuanoS.A.por e año que terminó 13 de ditembre de 2015 
han sido autoria dos de manera deixa en Junta General Extraordinaria de Acdonistas 
con fecha 30 de junio de 2016, de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de 
Compañias, Valores y Segaros del Ecuador. 

   


