
  

Capuano S.A. 
Notas a los estados financieros 
31 de diciembre de 2014 y 2013 
(Expresadas en dólares de EUA) 

2. Identificación de la Compañía 
Capunno SA. fue consuida en la ludad de Guayaquil Ecuador mediante ecrtura 
publica dede mayo de 1994 e inserta en el Registro Mercantil el 14 e junio de 3996, con 
ún plazo de duración de cincuenta años Su domicilio s laca de Guayaquil 

2. Oporacionos 
El objeto prinipal de la Compañia o consttue la compra, venta, alquiler y explotación de 
Eenes Inmuebles propios  lqulacos. 

Hasta el mes de ju de 2011 la Compañío facturó los arriendos de sus inmuebles, el cual, 
Fue cedido en administración su compañía relacionada Roxecorp SA. mediante contrato 
exebrado con fech 1 de febrero de 2011. 
Delido a que el único activo operativo de la Compañia fue cedido en administración a su 
retacionada,los atados financieros de Capuano SA, no presenta ingresos, costs pastos, 
rante el año terminado al 31 de diciembre de 2014, n durante los años comprendido 
entr el 1 de enero de 2012 hastal 31 de lcembre de 2013. 

  

¡on echa 20de diciembre de 2001, mediante Resolución No. 01 GL00L1482 emitida por 
la Superintendencia de Compañías, Vlors y Seguros, de acuerdo al Ar. 359 de a Ley de 
Compañías se declra a Capuano SA. como una compañía en causal de inactividad 
Posterormentecon echa 17 de ostubrede 2006, mediante Resolución No. 066 -0004092 
amitida por la Superntendonci de Compañias, Valores y Seguros se declara la Disolución 
de Cepuamo S.A. segin o prevsto en el Ar, 360 de la Ley de Compañías siendo esta, la 
situación legal de la Compañía ala fecha de emión de este Informe. 

Hasta la fecha ce omisión del presente informo, la Administración de la Compañía se 
encuentra realizando los trámites pertinentes con la Superintendencia de Compañias, 
Valores y Seguros para la rexcivación de Capuano SA. (uéose noto 2), así como en un 

proceso Judicial por eii legal que manten cone Banco Central del Ecuador organlsmo 
que sigue el proceso por el préstamo contaíóo por Capuano S.A. con Banco La Previora, 
lego Flanbanco en iquidación (véase noto 13) 

3 Políticas contables 
Acomtinuación, se decrbon as principales alias contables adoptadas n preparación 
de los estados Ananceros, tal como lo requiere la MIC 1 “Presentación de Estados 
Financieros dela Norma Intemacional de Información Financiera, Estas polcas han sido 
isoñdas en función dela MIE Vigentes al 3 de diciembre de 2014, y se han aplicado de 
ranera uniforme par odos los años presentados
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3) Bases de presentación 

Ú 

» 

aclaración de cumplimiento 

Los estados finaciros de la Compañía hn sido preparados de acuerdo alas 
Normas Interacionales de Información Financiera. (NIF] Vigentes y traducidas al 

ol de las Normas Internacionales de Información Financiera FR por sus 
ys en ingl) y emidas por el Consejo de Normas Internacionales de 

Comabildad 11ASS por sus sigas en inglés), las que han sido adoptadas por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador y representa la 
adopción Integra, explcta yn reservas de as etrids normas interacinals, 

  

     

  

  

  

Los estados fnancers porel año que terninó el 31 de dicdembre de 2014 serán 
AoKGbacos por la Junta General de Accionistas luego de 1 emtsón del nforme de 
“vditora de acuerdo a lo requerido por la Ley de Compañías. De acuerdo 3 las 
Normas. Intemacionaes de Auditoria gentes 5e prevé que en caso de que los 
estados fnanceros sudtados sean modiicados por falta de aprobación, éstos 
podrán sar reervtidos. Sir embargo, de acuerdo con la gerencia no habrá cambios 
sn dichos estados Anancieros 

Nuevas normas y modificaciones efectivas en el 2014 y relevantes par 
Compatía 

  

Compensación de activos financieros y pasivos financieros - Modificaciones a la 
MC 32 y dela NUF 7 [emiido diciembre de 2011) 

  

Eldocumento "Modificaciones ala MC 32 Instrumentos Financieros Presentación 
dlvtc la gula de apicacón de estz norma para evolvarcunndo se cumplen os 
siguientes rterios para compensar un activo financiero £on un paso Iinaridero: 

  

+ Criteño de que una entidad tene el derecho exigble a compensar os 
aportes empcos 
+ Criterade queunaertiad tenga la intención de quer porel impor neto, 

0 de realzar el actvo y houidar el pasto smultineamente 
la agtcación de esta modificación no tiene impactos en los presents estados 
Financieros, en periodos anteriores. 

“ANI 21, Gravémenos [emitida en diciembre 2013) 
Esta Interpretación colica la contabllzación de Un paslvo para cancelar un 
gravamen sl ese pasivo está dentro del alcance de la NIC 37. y también la 
Contabilización de un pasv para pagar gravímenos cuyo importe y vencimiento 
son lentos 

La CINUF2L coria que elsuceso que general blación que dalugar un pasivo 
para pagar un gravamen e la actividad que produce el pago del gravamen en los 
términos señalado por a legslacón 
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La aplicación de este madicacón no tene impactos en los presentes estados 
ancieros, ni en períodos aterores 

Información a revelar sobre el importe recuperable de activos no financieros - 
Modificaciones lo IC36 
El documento "Información revelar obre el Importe recupeable de actos no 
financieros. Modifccione ala NIC30" requiere que se revele información sobra 
+l importe recuperabl de activos que presentan deterioro de valor si ese import, 

se aca en lalo razonable menos los cotos de disposición, Las modificaciones 
emitidas en este documento alan ls requerimientos de información revelar 
dela IC 36conlaintencón or gal del AS8 al emitir NIF 13 Med ción del Valor 
Raxono ble en mayo de 2011. 

  

La información que se requiere que la entidad revele esla siguiente 

+ Elniel dela eraruía del valor razonable dentro de la cual e sa en 
su totalidad la medición el valor razonable dela unidad generadora de 
efectivo, sin cons dera ion observable los cotos de dispos:ión 

+ Paca os mediciones de valor razonable cascadas dentro del ve 2 y 
ive 3 de la Jrargula del valo razonable, una desc ción dels técnicas 
de valoración uiizadas, y de existir el hecho y ls mottacones de que un 
cambio enla técnico de veloración ha ocurrido 

+ Para las mediciones de valor razonable dasíicacas dentro de vel 2 y 
vel 3 de la Jerarquía del valor rozonabl 

* caca suposicón clave dela gerencia; 
+ Les ares de descuentos ubizados enla med ción actual y anterior [á 

«valor razonable se midió uizardo una Aéeica de valor present), 

La aplicación de esta modicaión no tene Impactos en los presentes ostados 
fearcieros, men períodos anterores 
"Nuevas NUF e Interpretaciones del Comiá de Interpretaciones NUF (CNI no 
adoptadas en forma anticipada 

  

Ala fecha de emisión de los presents estados financieros, existen ceras normas, 
enmierdos e merprtaciones las normas ya existentes que aúnnoson de aoctva 
plcación y que no han sido adoptadas por la Compañía 

  

UF, instruments Financieros 
En julio de 2014, el ASE aprobó el texto completo de la AUF 9 Instrumentos 
Financieras, que reemplatará ala NIC 39 e los períodos anuales quese inicien 
partirdel1 de nero de 2018. Se admte su apliacón antlpada 

Los principales cambios que Incorpora esta norma son los siguientes.



Capuano S.A. 

+ clonificción de actios fnoncieos en base els caracteristicas contractuales de 
103 Aujos de elevo provenientes de un activo financiero y del modelo de 
negocio de la entidad respecto al mismo, podrá clas icaio en alguna delas 
"igiientes categorías () activos financieros 8 costo amortiado; 12) activos 
inactros valor razorabl con cambios en resultados; y 2) activos financieros 

valor ratoable con cambios en el to resultado Integra, Asma, al iio 
na entidad podría desgnar 1] a cuelquier activo la categoría “a 
valor ratonabe con cembios en resultados” [siempre que se cumplan ciertas 
«condiciones, y () as cambios e el vaor razonable de iros Instrumentos de 
patrimonio como reconocidos “con cambios en el aro resultado negra” 
(slempre que se cumplan dertas concicones), Un camblo en el modelo de 
úegocos dela erica conllevará una evaluación de laneces dad de recaificar 

partida (ogupo de partidas afectadas) 

  

    

+ Mrdción de actos financieros: se incorpora un único modelo de deterioro, 
añado en el reconac miento de perdidas credfcia esperadas. Este modelo se 
plc Incluso ciertas partiéa cuyo reconocimiento no se realiza de acuerdo 
¿com le IF [cuentas comerciales por cobrar, activos e contratos y actos por 
arrendamientos Anandieros) 

+ Mesición de posvos financieras. pora los pasivos francieros mecidos a wior 
Fuzonable con combios en restado, se requer que se presente en el otro 
Zesulodo integral lo porción del combio en dicho olor razonable que seo 
tribu aos combos de risgo de rédito prplo dela entidad. 

+ Cortabidudde cobertura: se icorpora un modelo de contabilidad de cobertura 
más estrechamente alneado con ls prácticas incorporadas en ls estrategas 
de gestión de ssgos que sueen levar adelate dstirtas entidades,    

  

UE 14, Cuentos de Difrimientos de Acvidades Regulados 
En enero de 2014, el 1ASO aprobó la MIF 14 “Cuentas de Olerimientos de 

Actdades Reguladas” Est Norma tendrá vgenca para períodos amcales que 
comiences apartir del 1 de enero de 2016. Se permite su acación anticipada. 

La NIF 1A describe los saldos de las cuentas de dilrimientos de actidades 
regulada como los importe de gasto a ingreso que no se reconacerían como 
civos 0 piivos de acuerdo con 725 Noms, pero que cumplen os requitos 
para ter dieidos de acuerdo con esta Norme, porque el importe se incluye, oe 
espera Irlui, porel regulador de la taa ol stabece os precios que una etica 
Puede cargar os cientes por biene o servidos con arias reguladas 

  

El acane delo NUF 14 se mito als entidades que adoptan por primera vez ls 
MI”, que reconocían los saldos de las cuentas de leimientos de actividades 
reguladas en sus estados finnciorosde acuerdo con sus PEGA anteriores ta como 
se los define en la MF 1 Acopcón por Primera Vez [es dect, la base de 
comtablización que ura entidad que acopta por primero ves las NIF usaba 
med tamente antes de adoptar las NIP) 

 



Capuano S.A. 

Una entidad que queda dentro del alcance de la NIF 14 y que deci aplicara 
sus peros estados fnancieros conforme las NIF, connuará indole sus 
estados Anancievos posteriores. 
La NIF 14 permite que una entidad que adopta por primera ve ls NIF y se 
encuenta dentro desu alcance continse contabilizado los saldos de as cuentas 

tos de avicades reguladas en us primeros estados financiros 
los MI, de acuerdo con sus PGA anterlores al adopción de ls IF 

Sin embargo, la MI 4 introduce cambios mitados en algunas prácticas contables 
según PCGA anteriores para sais e las cuentas de dilerImientos de actividades 

reguladas, quee relacionan pincoa mente con a presentación de dichas cuentas. 

   
   

  

     
  

NIF 85, Ingresos de Actvidodes Ordinarios Procedents de Contratos con Chentes 

En mayo de 2015 en 1ASB aprobó la MIE 15 “Ingresos de Actividades Ordinarias 
Precedentes de Contratos con Clients”, cuya vigencia es obligatoria para los 
ejercicios anuales que comiencen a parir del de nero de 2017 y admite su 
AapIcaciónarcipada. La AF 1S reemplaza 2 la NIC 21, NI LB, CIMIF 13, CNI 15, 
NIE La y Sica 
Esta norma Incorpora una metodología para reconoce los Ingresos provenientes 
de contratos con cents basada en cinco pasos: 
1)  Identliar e convato (o contratos) con el cllente 
2). Identificar las obligaciones de desempeño en el contrato 
3) Determinar el precio e a transacción 
4), Asigrar el reco de la transacción ent 
31. Reconocer el Ingreso de actidades ordinarias cuendo (o 4 medida que) la 

lla: sotstace ura OStgación de desempeño. 

  las obligaciones de desempeño del 

¡Contabllioción de Adquisiciones de Pertipaciones en Operaciones Conjuntas 
(ntdificaciones ala IF 22) 

En mayo de 2014, el1AS8 aprobó el documento "Cortaszación de Adquisiciones 
de Participaciones en Operaciones Conjuntas [Modificaciones ala MF    

Esta Modifcaciónproporcona guías sobe la comablación dela contabización 
de adquisiciones de operacioes conjuntas cuya actvidad constituye un negocio. 

En conczoto se requiere que la adquirente de una particpación en una operación 
conjunta uyo actividad consttuye un negocio, ta como se define en la MIE 3 — 
«combinaciones de Negocios aplique todos los incio sobre la contablzación de 
combinaciones de negocios de la NIF 3 y otras normas, oepto aquellos que 
“entren e conficto con as guas de osta NIF, Además, la adquirente revelará la 
información equetió porla NIF 3 y otras UF para combinaciones de negocios 

  

  

Una entidas splcorá stas moilicaciones de forma prospectiva ls periodos que 
comienzan part del de enero de 2016 permiéndoe su aplicación ntcpada. 
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Vento o Aportación de un activo entre un Inversor y na Asociada o un Negocio 
Conjunto (Modificaciones ala MIF 10 y MI 28) 

  

Eldocumento "Vert o Aportación e un activo entre un Inversor y ura Asociada 
un Negocio Conjunto [Modificaciones la NIF 10 y NIC 28) fue aprobado por el 
1ASO en septembre de 2014, Estas modificaciones se apicerán de formo 

prospectiva a la venta o aportación de actos que tengan lugar en periodos anuales 
ue comiencen part del 1 de enero de 2016. e permtesu aplicación atlipada 

Este cocumemo modilka cerros requenmientos en relacón al tratamiemto 
contable dela ganancia o pérdida que resulta de ura transacción por púrdia de 
control en una entidad que no es un negocio de acuerdo con la NIF 3 
ominaciones de Negodos, a causa de transacciones on oras partidoados que 

sean asociadas o nogocos conjuntos quese midan de acuerdo con el método dela 
participación (neluvendo el tratamiento de la participación conservada en 
anteñores subélras que pasan ser asociadas o negocios conjunto), Además 
Incorpora enmiendas para Stueciones simiares al aplicar el método de la 

participación, Mnculadas con transacciones ascendentes o descendentes emtre una 
Imerzors y una socias o negocio conjunto 

  

     

Acaración de los Métodos Aceptables de Depreciación y Amortiación 
[Modificaciones las NI 6 y IC 38) 
En mayo de 2014, el 1ASO aprobó el documento “Aclaración de las Métodos 
Aceptables de Depreciación y Amortización (Mod ficciones ala NIC 6 y MI 28)" 
luna entidad aplicará eras modicacionos de forma prospectiva 4 los periodos 
anuales que comiencen part del 1 de enero de 2016, Se permi su aplicación 
articpada 
Estes modificaciones establecen o siguiente: 

+ Para un actwo dentro del alcance de la IC 16: se aclara que no resulta 
apropiado un método de depreciación que se base en los ingresos de 
actividades ordinarias quese generan por una actividad que Incluye el uso de 
dm activo, Los Ingresos de actvidados ordinaria enerados por una actividad 

que induye el uso de un activo, generalmente, reflejan actores distimos del 
consumo de los beneficios económicos de dicho actvo, 

  

  

+ Para un actvo dentro del alcance de la NIC 38: se incorpora ura presunción 
refutablede que es insoropiado un método de amortización quese base en 

les Ingresos de actvidades ordinarias generadas por una actividad que Incluye. 
luso de un activo intangible. Esa presunción puede evitarse solo en 
lrcunstancis Imitacas 
+ ls que el activo Intagle se expresa como una meca de os 
Ingresos de actividades ordinarias; o 

+ cuando puede demostrarse que os ingresos de acidades ordinarios 
y el consumo de benef dos económicos del acto Inangiie están 
Altamente corrlacionador 
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» 

Iniciativa sobre Información o Revela (Enmienda ala MIC 
Este documento establece requerimientos lrifcados para la presentación de 
partidos en el estedo de situacón Amencera y en la seción del otro resultado 
gral, dentro del estado de resultados Integrales, Además, enfatiza que al 
determinar una manera sistemática de organizar as notas una entidad considerará 

el electo que elo tendr sobrela compres bilidad y comparablidad de ss estados 
Anarceros. Se proporcionen ejemplos de orden sistemtico por grupos de 
notas Además aclara que al revelar ls policas contables sonatas de la 
“ruidad, cada entióac considerará nsturaleza de sus operaciones y las políticas 
que los suanos de sus estados firacierosesperrin que estén revela en este 
pode entidades. 

  

  

Una entidad aplicará sa modificación para los periodos anuales que comiencen 
partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicación atiiado. No se requieren 
Informar lo requerido por los párralos 28 30 de la NI 8 en relación a estas 
mociones. 

Mejoras anuales alas Normas intemacionlesde nformación Financiera (NIE) 
En lcemore de 2013, el IASB apro os documentos: "Mejoras Anuals alas IF, 
ido 2010-2012" y "Mejoras Anuales las AVE, Ci 2011 - 2013" Porsupare, 
en septembre de 2014 el 1ASB aprobó el documento Mejoras Anules alos NIF, 
o 2012-2014" 
El proceso de meloras anuales a las NIF proporciona un vehículo ara realizar 
modificaciones a las NIF que no son urgentes; porque son necesarias. Cada 
modificación estbiecióa afecta une NIF en particular, otras colateralmente), los 
undamertos de conclusiones y guas relacionado; e Incluye la fecha de viencia 
dela NU afectada 

Mejoras anvole alas NI Cl 20102012 
Incluye las siguientes modificaciones. 
E ar en S 

so Se separaron las definiciones 
¿de condición de rendimiento; condición de servico. Se aplicará se forma 
prospeet va aos pagos basados en acclones con fecha de cancesón 3 part del 
Y de julio de 2014. Se admte aplicacón arlcpada, en cuyo caso deberá 
revelarse este hecho. 

* Madicacón a lo MIE 3 Combmaciones_«de_Neaacos —Contablidad_de 
Konteoocestociones contingentes en una combinación de negocios: Se darifca 
entro de qué NIF queda alcanzada una contraprestación tontingente Se 
bpicará de forme prospectiva a as combinaciones de negocios cuya fecha de 
“adquisición ses apart del deJulo de 2014. Se admite aplicación anticipada, 
Y de hacerto, debe revelarse este hecho 
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+ tAodiPicación alo ME Segmentos de Operación - Aqregoción de segmentos de 
nereción- Concilción del toto de as activos de tos segmentos: Se requieren 
Fevelacones adcionales acerca de cómo se agregoron los Segmentos, y se 
¿hilica culo se debe presentar la concilción de los tivos totales de un 
segmento sobre el que se informa Se aplcará a part de los periodos anuales 
que comiencen a parir del de jul de 2014, Se adrwte aplicación antcpada 

De hacerlo, deberá revelarse este hecho 

    

* Moxiicación al MU 13 MAesción del Valor Razonahie - Cuentas comerciates 9 
ono plo, Se aia l echo de que al mectr las cuentas comerciales (por 
obrar o por pagar) por su valor razonable (reconocimiento Inicial) la entidad 
podrá bsarse en el mporte nomina d la factura” en a medida que e efecto 
o ea sgiiativo ya existia en os requerimientos dela IC 39 y MIES 

* Madbicación ao MICIS Propiedades, Mont y Emi y Modiicación ao M8 
Astros Inanainies - Modelo de revaluación — reerpreión groporciona dela 
eorecición acumulado, Se emana el entero de “reerpres ón proporcionar” 

para contabIar la revaiación de una porta de propiedades, planta y equipo. 
NIC 16) o de activo intangible (IC 38) por el eteri de “Importe congruente” 
La reenpreión dela depreciación surge por dleencia, Esta mejora e aplicará 
toc las revaluciones reconoció en os períodos anuales que comiencen 3 

partir del dejo de 2014 yen el pesado aneror Inmediato [puede presentar 
na tercera columns, pero no es requerido), SI se prepara Información 
Kompaat'a no ajustada revelará este hecho. Se admite aplicación anticipada 
De hacero, debe revelarse este hecho 

  

* Modificación la Mc 28 nformación a Aevelar sobre Potes Relacionados - 
Personal cow del aereo; Se cala el lance dela nformacón que debe 

revelarse cuado una edad de gestión presta servicos de personal clave de 
gerencia a la entidad que intorma, Esta mejora e aplicará a los estados 
Fnancers ue tomespor ls perodo nales que tomiencen apart de 3 
de Julia de 214 Se 2ómiteaplcaciónancpada De Pocero, debera revele 
estehedo 

  

Meios anunles a las NI, ido 2011-2013 
Inclaye las siguientes modificaciones. 
E EZ Adopción E 

No se modiica el texto de la MIF en 5, ¿ino e de sus fundamentos de las 
Conclus nes, agregándose el páratoFCLJA, Enaste agregado secorifca quel 
Adoptar por primera vez las NIF, una entidad que decido usar uno NU emitida 
por el 1AS8 pero que aún no es de uso obligatorio la fecha delos rimeros 
estados financieros de acuerco con las MI a deberá emplear ara todos los 
periodo que cubran dichos estado financieros; (0) no deberé emplearla para 
0c0s los periodos que cubran dichos estados fnunceros si en a NIF 5e 

proporcion una exención o una excepción que permito requiera ota cosa 
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«eaocinsontutas: Enelpárfo 29 de lat expresión "regio 
anjunte por “acuerdo conjunta” para dejaron ro que no quedan dentro del 
“canes de leNIF 3 ringuna de ls transacciones dentro del alcance de la MI 21, 
Esta modificación se aplicará 6 los estados finonderos correspondientes los 
períodos anuales que comiencen a partir del 2 de Ju de 2014, Se 2ómte 
Aplcación amtdpada. De hacerlo, se deber revelar este hecho 

  

  

fexsención de corerl. se acara, en relación la “xcepcón de cartera, que (2) 
sta aplica para otros Contratos dentro de alcence de la MC 29 y MI str 
de cios financieros y pusvos Fnanciero; y. 19) ls referencias a “actos. 
nanciros” y "pasivos financieros” delos párafos 8; 51; y53 56 de la IF 13 
ebren aplicarse atodos los contratos dentro del alcance de la MI 39 y de la MI 
3, Indepencientemente de si cumplen las definiciones de la MIC 22. Esta 
ModIicacón se apicará a los estados Inancieros corespondentes 2 los 
periodos anuales que comiencen 2 parir dl 1 de jo de 2014. Se ame. 
plcacón anticipada. De hacerlo, e deberá revelar este hecho 

+ ogificación a Mca0 2 e E 
entre_lo_ My lo NIC 40 al clasificar una ormoledad como “ropledod de 
(nversión” o “rapiedad ocupada porel dueña” Se clarifica que los párratos 7 

  14 de le NIC-40se refieren los juicios necesarios para estabicer la aqución 
¿e una propiedad es la adquisición de una "propiedad de Inverión” o una 
“propiedad ocupada por el dubño”: mientras que para diferenciar entre la 
quis ón de un etvo un grupo de aciwos uno combinación de negocios, 
deberán segur las guas de a NNF 3, Esta modilcación se apicará en los 
periodos anuales que comiencen a par del 1 de Julo de 2014, Se admite 
aplicación amtiipeda, en cuyo caso se deberá revela este hecho, Se apiará de 
forma prospecta a las adquisiciones de proplecades de Inversión desde el 

comienzo del primer período para l cual se adopta esto modificación, Puede 
plcarse pora periodos atericrs si dispone de Información pora represa 
odos lo casos simiars posteriores dl mas antiguo que se reexorere 

  

  

cambia nh método de dosicón 5 ra que una end reas ua 
Activo (o grupo de actwos pare su dsposicón) directamente de mantenido para a 
venta a mantenido para la distribución als propietario, o vieversa, el cambio en 
la clasieaión se cos dera una continuación del plan de disposición original. 5e 
laica as ques de cómo contabilizar este cambio, 

   

Esta mejora se aplicará cambios en un método de dlsposidón que tengan lugar en 
viodos anuales que comiencen partir del 1 de enero de 2016. Se permite su 

Apicaciónartipada 
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E tos Enonceros. Información q eve) 

+ Contratos de sendos de administración: Se aclara que cumdo una entidad 
trarafer un acto financiero, y conserve el derecho de prestar serios de 
drinitación de ese activo fnarcero a cambio de una comisión que se incluye 
(por ejemplo, enun contrato de servicos de acimin'straión) la entidad evalará 
el contrato de servicos de administración de acuerdo con las quis de los 
párrafos 42€ y 830 pate decidi 5 ene una imolucracón continuado como 
resultado de dicho contrato de servicos de administración a efectos de los 
requerimientos derevear nformación 

  

  

FASO dec requerir la aplicación de la modificación solo a los períodos 
“anales que comiencen 3 part el comienzo del periodo anual para el cul se 

que la mecificación por primera vez 

  

Aoicaildod de ls modificaciones o la ME Zo los estados Anoncires 
Fatermedos condensados. El ASE decdd mocifar el párrafo 448 e la NIF 7 
com las "Mejoras Anuales 2 ls NI, Cilo 2012-2014" para achrar que la 

información revelar adicional requerida por las modificaciones la NIF sobre 
compensaciones no lo es de foma especia pura todos los períodos 
intermedios. Sn embargo, considerar esta modificació, e IASO destacó que 
se requiere revelar nformación adicional en ls estados Inancirosintermejdos 
condensados elaborados de acuerdo con la NC 34 cuando 50 exe su 
Incorporación de acueco con los requerimientos generales de ea NIF, La MIC 
34 requiere revelar infomación en los estados financieros Intermedios 
corcensados cuendo su omisión hara engañosos a los estados Ainancieros 
intermedios condensados. 

  

    
ealnglSe acera que latas vlizad para descontar ls obligaciones de beneficios 
úpost-empleo [tato fnancacascomono] se determinará tando como referencia 

los rendimientos del mercado, al final del periodo sobre el que se forma, 
correspondientes a bonos empesarzis de alt cala. Con monedas donde para 

las cuales no exista un mercado amplo para bonos empresariales de ata calidad, se 
Útardn os ren mietos de mercaco [al Pal del periodo de presentación de os 
Bonos gubemamentales denominados en esta moneda. La moneda y el plano de los 

honor empresariales o gubernsmentals serán congruentes con la moneda y el 
plano estimaco de pago dels obligaciones por beneficios post-empleo. 

  

Una entidad aplicará esa modificación para los períodos anuales que comiencen a 
portirdel 1 de nero de 2016. Se permite su aplicación entciow 

  

Adicionalmente, existe una nueva norma ervtide que todavia no se encuentra 
vigente y que no ha sio traducia el españo, cons derando que la aplicación en el 
Ecuador es de las normas vigentes y traducidas al español por el Inteational 
Accounting Stancard Board ['AS), Un resumen del misma es como sigue: 

    

Investment Entes: Apphing the Consolidation Exception (Amendments to JERS 
0,1485 12 and /A5 28)
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lorca que al apca la exención voluntaa de no presentar estados financieros 
comolidados a una controladora intermedia, uno de los requistos que debe 
cumpltse es que su ¿lima controladora o una controladora Intermedia debe. 
preparar estados finnciros que estén disponibles para el pública de acuerdo con 

"Ml, en os cuales la subsidiaria intermedia esté consolidada o ses medida asu 
valor roronable con cembios en resultados de acuerdo con la NIF 10, Además, se 
clica e tratamiento comable de las entidades de inversión que consolidan 
vubudarias que le proporcionan servidos relacionados con sus actividades de 
imverón 

  

  

Una entidad plcrá esa modiicacón para los perodos anuales que comiencen a 
parir del 1 de enero de 016. Se permite su aplicación ati pado. 
la gerencia se encuemra evaluado las muevas Normas, modificaciones e 
Interpretaciones no efetras aún y a fin de determinar su relevenc para la 
Compañía 

b)_ Base de medición 

Los estados financieros de la Compas han sido preparados sobre la base del costo 
Iustório. con excepción del inmueble Eóliio Toes del Norte que se encuentran 
registrados a su voor razonable, basados en el etudlo de un perso Independiente 
considerando el costo revaluado como costo atribuido por orvery'n a por primera 

<), Moneda funcional yde presentación 

Las clas presentadas en os estados fnanceros de la Compa y 5 notas explcatvas 
están expresadas en dare de los Estados Unidos de América, que e la moneds 
Sunional de 1 Compañía 

4), Uso de juos y estimaciones contables 
la preparación de estados Fnanceros de acuerdo a la Norma Internacional de 
Información Financiera require que la 2dmiisuación realce ju dos, estimaciones y 

"supuestos que afecta alcación delas policas contables y os montos delos activos, 
Pasivos, Ingresos y gastos informados. 

tas estimaciones supuestos relevantes son revisados por 1 Administración de manera 
regular sn embargo, denid 21 sujetidad inherente en este proceso comable, ls 
“osultacos reales pueden eri delos montos estimados por la Administración. 

  

En le proparacón eos estedos Financieros se han ubzdo estimaciones que describen 
los principales y significativos juicios del Administración de Capuano SA, tales como:   
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El monto porel cal un activo por impuesto dieido puede ser reconocido, se basa en 
ln evalvación de la probabilidad de tener utilidades Fale futuras, por ls cuales los 
acivos por Impuestos dierdos de la Compañía se pueden utlls.. En adición se 

requiere uc sgncavo el alar el impacto de ciertos its legales o económicos 
0 ncetcumbrosoxstntos e el país sel legislación tlbutarav 
terminado l 31 de dicembre de 2028, la Compalda no resta activi 
costos y stos por loque, la Adinisración no ha estirado necesario 
vo pasivos cerdo: que puctren ser compensado en periodos guientes 

  

   
      

Provisión por dererion de ls cuentas or cobrar 
La Administración eletón al cierre de los estados francieros un andlós de la 
“ant guedad delos sido yl nico de deterioro decentes Individuales observado por 
lascobrancas dela Compañía, 2 inde establece una adecuada provisión or deterioro 
delas cuentas pr cobrar 

31 de delembre de 2014 y 2013, no exite una provisión por concepto de deterioro 
¿e las cuentas por cobra, considerando que, durame los últimos años no se han 
generado operaciones que deren luar al reconocimiento de cuentas por cobrar y al 
rálid de su deter respectivo 

Deterioro de two 
A cdo fecha delbalncs 1 administración revisa si existe al suceso o cambio en las 
«ircunstarcias que ncique que el valor en bros del activo ola unidad generadora de 

efectivo pueda serno recupeable; y existen nclis de deterioro o estima y compara 
+ importe recuperabie de cualqier activo afectado con su Importe en bros, Una 
pérd da por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en Ios del 
Salvo ode la unidad generadora de efectivo excede su monto recupeable 

  

    

$ una pérdida por deterioro del valor se reviee posteriormente, el importe en bros 
el activo se incrementa has la estimación revisada de su valor recuperabe, Sin 
superar el Importa que habría sido determinado no se hubiera reconocido ninguna 

pércid por deterioro del valor del activo en periodos anteriores. Una reversión de una 
pérdida por deteroro de valor se reconoce inmediatamente en los resultados del 

periodo que ocure. 

dle Js Propiedades 
la determinación de las vidas útiles involucra jucos y supuestos que podrían ser 
afectados cambian la crcunstancas, La Ad nistración revisa esos supuestos en 

formo pri ylos justa en base prospectiva en el aso de iden crs algún cambio. 

Suposiines e Hipótesis pctcrialesuizados en e cólclo eos henefis a empleados 
sarao olor post-empieo 

La estimación de la Administración delas Obligaciones por Benefcos Definido [080] 
e besa en un número de supuestos ctcos tales como; tasas de nación, moralidad, 
tasa de descuento yla cons deración de Incrementos futuros en salarios. 

  

  

=a-
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las variaciones de estos supuestos pueden impactar el monto de las (000) y el 
correspondiente gasto anval por beneñcios definidos 
31 de cclembre de 2014 y 2013, 2 Compañía no pose   mpleados, 

Provisión or beneficios defados 
Corresponde 8 la prosiión para jublacón patronal a la que tenen derecho los 
empleudosy trabajadores que hayan cumplido entre 20 y 25 aÑos de servico o más, o 
que cumpleren ese tempo en forma corsa interrumpida dentro de la Compañ, 
¡Cuando en ese nstate reúnan los requistos necesario, de acuerdo con la legilacón 
laboral ecuatoriana. 
133 de iclembre de 2014, a Compañía no posee empleados 

Astros y pasos poc matas frios 
Se reconocen activos y pasivos por impuestos diferidos para todas las dierencs 
eucbls de cardeter temporal entela base fsarcier y tbutaria de ctvos y pasivos 
para las pérdios tlbutar ss no utizadas en a mecida que se probable que existirán 
VAlidades Impanibles contra las cuales se puedan usar las pérdidas y 3 existen 
suficientes dierencia temporales imponibles que puedan absorber. 

  

¡Se requiero el uso de juicio significativo de part de la Administración para determinar 
el valor delos actlvospor Impuesto diferido que se pueden reconoce, en base 4 
probable oportunidad y nivel de utidades Imporbles proyectadas junto con la 
planificación de fturas estrateía tributarios 

  

Por el sho terminado el 31 decicembre de 2014, a Compañs no registra actvidades 
de Ingresos, costos y gastos por loque, la Adra nistración no ha estimado necesario 

reconocer activos y/o pasivos diferidos que pudieren ser compensado en periodos 
guientes. 

9), Negocio en marcha 
Los pencplos contables parten cel supuesto de la continuidad delas operaciones del 
ente contable como empresa en marcha, a menos que se Indique tado o contro 
Capuano S.A, es una entidad ton antecedentes de empresa en marcho, por el 
movimiento económico de sus operaciones y porel tiempo que dispone para seguir 
Funcionando ene uturo de acuerdo asu constitución. 
amamos 
legal actual de 

  tención a la ota 2y 13, donde se explica ms ampllante la situación 
Compañía   

1 Insrumertos financieros básicos 
Los actwos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son parte 
de los lsuslas contactate ce un instrumento ranceto, 
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Los actos y gusvos inancieros son regstrados al reco de la transacción (incluyendo 
las cortos de transacción, excepto en la medición Inia de los activos y pastos 
Anencieros que se miden l alo razonable con cambios e resultados) 

Posterior al reconocimiento inicial, los ¿tv y pasivos nancioros que se cisifican 
como activos comentes y pasivos corientes se veorzan alimporte no descontado del 
efectivo ctra contraprestación quese espera pagar reir a menos que el acuerdo 
constituya, emefecto une transacción de Fnancición 
Los actos y pasos Arancieros son compensados y el monto neto presentado en el 
estado de situacón firacira cuando, y solo cuando, la Compañía cuenta con un 
derecho legal para compensar los montos y tene el propósito de Iquidar sabre una base 
eta ode teglizar el actvo y Iquldar el pasio simultáneamente. 

  

Los activos financieros se dan de baja cundo los derechos contractuales a los Mujos de 
efectivo de un activo nanderoexpran 0 cuando el activo finnciroytocos los isgos 
Sustancies y recompensas han sido transferidos. Un paso financiero se da de baja 
cuando se extingue se cancela o se vence 
Los actvos y peslvos financieros que la Compañía mantiene han sido clesfiados de a 
siguente manera efectvo encaja y bancos cuentas por cobrara parts relacionadas, 
acreedores comerciales y otías cuentas for pagar, cuentas por pagar e partes 
relacionadas y obacions largo plazo 
Reconocimiento de activos financieros y pasivos financieros 

Los actos Minenderos y los pasivos fnanciros se reconocen como se describe a 
continuación 

0 Efectiva cla y bancos 
El efectivo está compuesto por efectivo en ceja, depósitos monetarios en bancos y 
conifcados de depóstos, Los activos registrados n efectivo s registran al costo 
histórico quese apronima su olor razonable de mercado 

MY Cuentas por cobrar = comerciales y otras cuentas por cobrar (incluye cuentos por 
e dacon 

Las cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar son actos 
irarceros generados en su mayoría por la ventas que e realizan a entes en 
conciciones normales de crédito, por lo que les cuentas por cobrar no generan 

las cuentas por cobrar = comerciales y atras cuenta or cobrar son actos 
Financieros no derivados con pogos fos o determinables que nose cotizan en un 
mercado activo, Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos 
pendientes de cobro por récitos a clents y tras cuentas por cobrar
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a 

Las cuentas por cobrar. comerciales son corto plo y nose descuentan, ya que 
la Aéminitación de la Compañía ha determinado que el cálculo del costo 
amortizado n presenta dierencassigucsivas con espect al monto facturado, 
va que las transacciones bajo estas condiciones no tienen costos slniNcatios 
Asociados y e encuentran bajo térmicos normales de crédito 

y Passo faoncieros 
Los pasivos nncieos de e Compa incluyen cuentas po pagar proveedores y 
tras cuentas por pagar 

Cuentas por pagar y tras cuentas por pagar Unduye cuenta por pagar 4 ptes 
relaciona 
Las cuentas por pagar — proveedores y otras cuentas por pagar representan 
púrcialmente obligaciones de pago por bienes y/o servico quese han acquitdo 
de los proveedores en el curso orcinario de las operaciones y se manejan en 
condiciones normales de negocio por lo que no Incluyen transaciones de 
nacimiento otorgados. por los acreedores, y se registran al valor de la 
contapartida recibida y nose descuentan ya que son iquidable en el corto lao, 

Deterioro de activos Inancieros. 
La Compañía estima una provisión por deteñioro de los activos fnancirosindviduals 
mo significativos de manera colecta, evaluando la estenca de evidencia objetiva del 
deterioro del valor delas cuentas por cobrar comerciales, 
La provisión se registra con carg alos resultados del ejordeio en e cual la Gerencia 
determina la necesidad de constuia y si disminuye por las cuentas consideradas 
¡recuperables Delos andlssrezados por la Admin tación de la Compaña, se ha 
considerado que no se han producido eventos que sugeran a no recuperación de sus 
actos. Asimismo, para aquellas cuentas sgnfcativs indi uale, la Compañía realza 
Fssluaciones especificas para determinar 3 existe evienci objet va de la párcida en el 
vor delas cuentas por cobrar 

  

Los activo Ananieros quese miden al costo amortizado son probados por deterioro al 
nal de cada periodo, El valoren ros del activo Ananciro se recuce por la pérdida 
por deterioro diectamente excepto para ls cuentas comerciales por cobrar donde el 
Importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisión” Los camblos en el 
importe en libros del cuenta de provisión s reconocen on e estado de resultados 

Propiedad y equipos, neto 
on reconocidos como Propiedad y equipos, netos, aquellos bienes quese usan para 
propósitos oiministrativos y que tenen una vda del mayor un periodo, Se encuentran 
registrados a su costo menos la depreciación acumuleda y menos las posibjes pérdidas 
por deterioro de su velor AL 31 de diciembre do 2014 y 2018 no se han estblecióo 
ntiios de deterioro. 

S
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Y Medición en el reconocimiento nica 

Las Propiedades y equipos se miden iicolmentepor su costo Histórico. modificado. 
por ls inmuebles que se presentan l valor razonable tomando como referencia 
las revaluaones efectuadas por la Compañia basados en os ctasros municipales 
ysdogtedo como tono trioudo por efecto de la adopción de las IF por primera 

£l costo delas Propiedades y equipos comorende el precia de adquisición valor de 
la factura) después de deducir cualquier descuento o rebaja del preco, e ncluir os 
aranceles de importación ylos Impuestos no recuperables asícomo cualquier costo 
¿rectamente atribuible ala ubicación del activo en l lugar y en las condiciones 
cesarias para que puede operar del forma prevista por la Administración 

1 tteaición posterior 

Los elementos de propiedades y equios posterior al reconocimiento inca! se 
contabilizan utlizado el modelo el costo, este modelo es un método contable an 
«cual las Propiedades y equipos se registran al costo menos la depreciación 
“acumulada posteñor y menos las pérdidas acumuldas por deterioro de valor 
identificados 
Los rstosde mantenimiento y tepración relacionados alas Propiedades y equipos 
se imputan resultados. La utldad o pérdida resultante de la veta la bala de 
esuipo se calcula como la derenca entre el precio de venta y el valor bros dl 
activo y se econote on la cuenta de resultados 

h) Depreciación de las Propie 

  

es y equipos 
La deorececión se coeur aplicando el método Iieal sobre el osto delos activos. La 
depreciación e egita con argo alos esutados del período ye calcula en función de 
ls años de 1 vida Un estimado delos derentes benes, a cual se ha determinado en 
base aldeteior natural esperado, la obsolescencia téen e o comercial dertaca de ls 

bos y/o mejoras en los activos   

A cortiruación, se presentan ls vidas tls stimadas por la administración para el 
cákculo dea depreciación para cada categoria de los actos 
  

Tacos VI aOS 

La vide útil estas yel método de depreciación on revsacos al nal de cada periodo, 
siendo el efecto de cualquier cambio en el estado tepstrado sobre una base 
prospectiva. AI31 de diiembre de 2018 y 2013. no sehan modiiado las estimaciones 
elas vis les existentes 
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La Compañía registra e!Impueso arena sobre la base de la renta liquid Imponible 
¿determinado segón ls normas establecidas enla Ley de Régimen Trbutaio Interno y 
su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta está compuesto por el impuesto 
oriente e Impuestos dedos y e reconoce en los resultados del parido, excepto en 
la medida en que ésto se referan a partidas reconocidos e el tro resultado integral 
v/o directamente enel patrimonio neo, en cuyo caso, el mpuesto también se reconoce 
en dichas parti 

    
    

  

  

  Durante los años terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compañ no ha 
generado Ingsesos, costos o gestos, por lo cual existe una base Imponible que genere 
reconocimiento de impuesto ala renta 

D tmpsesto contento 
E impuesto coriete es el que se estima pagar o recuperar en el ejercicio, 
AsIzaci ls asas impositivas y eyes trbutaris aprobadas o. punt de aprobarse 
en la fecha del Dalence de Stuació, correspondiente al ejecico presente y a 
cualquier ajuste a paar o recuperar reítivo a ejecios amteiores 
El culo del impuesto corriente se bosa en las asas scales que ham sido 

ls 0 que estén sustancialmente promulgadas al clero del periodo de 

  

19 imonesto derido 
El impuesto dterido se csul utilzando el método del balance que identificas 
ierencas temporales que surten ente los saldos reconocidos a efectos de 
Informacón fnancera y los sados a efectos sales, Sn embargo, ls impuestos 
leidos mo se conablizan si surgen del reconocimiento ¡nia de un acto 0 
pasivo en una transacción, dstrt de una combinación de negocia, que, en el 
momento de l transacción, o afec 1 al resultado cotable n la gananca o 
párdia Meca   

El impuesto diferido se determina usando tasa impositivas (y lees) aprobadas 0 
pumo de aprobarse enla fecha del balace y que se espera serán de aplicación 
cuando el correspondiente activo por impuesto dieidosereuice el pasivo por 

Impuesto dieido se quie, Los impuestos dferidos son reconocidos como gasto 
o Íngeso, e Inludos en la determinación de la ganancia o pérdida neta del 
src, excepto si han surgido de una transacción que se ha reconocido. 
«lectamente e el patrimonio neo, en cuyo caso se tegsr ncalmenteconcargo. 
abono al patrimonio, 
     

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados 
nancieros como actives y pasivos no corrientes, con Independencia de su fecha 

esperada de realización o au dación. 
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131 de dcembre de 2014 y 2013, debio a la situación actual dela Compañía ya 
la no generación de actividades operates, a Administración ha determinado que 
o existen los argumentos necesaros acerca de la rezlzación y/o liquidación de 
impuestos dferdos por concepto de los activos revaluados, por lo cual, no se ha 
realizado el reconocimiento de impuestos cieridos en los estados Inancieros por 
los años terminados la fecha antes indicada 

) Provisiones, Activos contingente y Pasivos Contingentos 
Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado 
de un evento pasado y probablemente Hleven 3 una salda de recursos económicos por 
parte dela Compañía y ls montos se pueden estimar con cera fobia, y se miden 
con ase enel gato estimado requerido paa liquidar a obligación presente, ala luz de 
la evcdenca más contable dsponible a l fecha de reporte, incluyendo los resos e 
incertidumbres socacos con o obligación actual 

En aquellos casos elos que se considere poco probable o remota una poste salió de 
recursos económicos como resultado delas obligaciones presentes, no se reconoce 
inn pasivo, 

  

La postie entrada de benefidos económicos ela Compañía que aún no cumpla con os 
criterios de reconccimiento de activo, se consideran como activos contingentes 

14, Beneficios a os empleados 
Beneficios a los empleados coto plazo 
on benefios a corto plato medidos a una base no descontado y reconocidos como. 
Estos a medida cue el enc e reido 
Paro ación delos empleados enasuidades 

  

De conformidad con ls disposiciones laborales vigentes, la Compañía debe pagara us 
empleados una participación del 15% sobe as utilidades de cda ejercico, echo valor 
sereconoce en los resultados del periodo en el ual se devenga 

  

urame losañtos terminados el 1 de icembre de 2014 y 2013, la Compañía no poree 
carga laboral, ho rellzaco operaciones que generen rentaiidad sobre la cual se 
tenga que determinar participación aos empleados 

1) Distribución de dividendos 
La istribución de cvidendos a los acionstas se reconoce como un pasivo en os 
estados firantieras, en el período en el cual los viendo son aprobados por lo Junta 
General de Accionistas
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mm) Ingresos 

os npresos se calcula avalos razonable dela contraprestación cobrado o por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento comercial que /a 
Compañia pueda otorgar como Anancamiento, 41m embargo, debido 3 que no ha 

vaistido Fnamicariento los Ingresos han sio registrados si generar ningun descuento 
por financiamiento, 
La compañia reconoce Ingresos cuando el monto puedo ser medido conflablement, y 
es probable que benef los económicos futuros fan hacia la compara y se cumpla 
conloscrtelos especticos ara cada ia de Ingreso como se descrie más adelante 

Se considera que el monto de os ingresos no puede ser mecido confablemente hasta 
que todas las contingencias relaionacas con la prestación de servo hayan sido 
Fesuetas Los igresos de la compañía se reconocen cuando a entregado los sersicos 
y/o devengado el arrendamiento de bienes al cherte de acuerdo con la condición 
Pactada yla cobranza de las cuentas pr cobrar está razonablemente asegurada 

  

A par del mes de jua de 201,13 Compañia no genera Ingresos operacionas, debido 
“4 Único activo inmueble a su relacionada Roxecorp SA. para su 

“administra ón. (véase nota 12) 

    

1) Costo delas ventas 
Los costos de venta representan el costo directo incurridos pora la prestación de los 
servicios en los dferentes actividades operativas que tene a Compañía, ys reconocen 
“a medida que Incuren Independiente dela fecha en quese realza el pago ys registren 
en el percdo más cercano enel ue se conocen Durante ls aos terminados el 31 de 
¿lkiembre de 2014 y 2013, la Compañía no ha generado Ingresos ni costos que deban 

ser reconocidos en os estados financieras 
o) Gastos 

os gastos se registran al costo dela contraprestación ecibid, Los gastos se imputan 
los resutados del período en función del hero del devengado, e deci, en la mecida 
que sea probable que ls beneficios ecorómicosfluyan acia la Compañía y puedan ser 
corllabserente medidos, con ndecerdenca del momento en quese produrca logo 
  

  

derhado de elo Durante los años terrenados el 31 de dicembre de 2034 y 2013, la 
Compañía no ha generado ingresos gastos que deban se reconacidos en los estados 
Mnancieos 

PI Estado dejos de afectivo   

electos de preparación del estado de flujos de efectivo a Compañia ha definido 
igulertoscorsieracones: 

  

ajos de efectivo: Comprende el efectivo encaja, barcos y cetíicados depésits. 
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Actividades de operación: son las actvidades que constuyen la principal fuente de 
Ingresos ordimr's dela Compañía que s el arrendamiento e bienes Inmuebles, así 
como otras actvidados que no puedan er cllicadas como de Inversión o fnanelacón. 
Actividades le Inversión: corresponden a actidadas de adquisición, enajenación o 

«lspasiión porotos medios de activos no corentes y xs Invrslonos no incluidas en 
el efeclvo encaja y bancos. 

Actividades de financiación: sctvidades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio neto y de os pasvos de carte financtro 

a) Cssficción de saldos en corriente y no corriente 
En el estado de stución financera, los saldos se cauilian como comentes y no 
comentes 
La Compañía clasica y presente un activo como corriente cuando satisface alguno de 

Tos iguientes criterios: 

ose 
0 
"Use epora realzar dentro del periodo delos doce me 

bolnce, o 
1 se tata de efectivo u oso medio equivalente al efectivo al como se define en a 

MIG 7), cuya stlzación no está resanida, paa ser intercambiado o usado para 
cancer un pasivo, l menos dentro de los doce meses siguentes la fecha de 
bala 

consumir, en el tranecurso del cico normal de ls operación; 
manten furdamentlmente con Fnes e negociación; 

posteriores al echa de 

   
  

  

  

  

Todos los demás sctvossedasiican como no corrientes. 

Adicionalmente, los pasivos se ciasificany presentan como corrientes cuando satsacen 
alguno delos siguentes reos 

se esperan Kauidaren liiomormal de la operación de a Compañía, 
1D se mantienen fundamentalmente para negocación: 
li) deben cuidarse dentro de periodo de doce meses dede a lecha de balance; o 
In) la Compañia no tene un derecho incondicional pora aplaar la cancelación del 

paso durante, al menos, los doce meses siguientes la fecha de los estados 
inancieros 

Todos los demás pasivo on csicados como no comentes 
De acuerdo alo establecido en a NIC, el ciclo normal del operación de una entidad 

periodo de Lempo que transcurre ens proceso norma de actividades, En ela50 
dela Compañias a considerado un cido operatvo de 12 meses, 
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4. Gestión de riegos financieros y deiición de cobertura 

kn el curso normal de sus negocios y actvdades de fnanciamiento, la Compañía está 
expuesta» dmersos riesgos Fnanceros que pueden afectar el valor económico de sus jos 
de eletvo, as como de sus activos y, en consecuencia, sus resultados operacionales Los 

principales pasivos fnanceros de la Compañía, inlyen, deudas con instuiones 
Financieras cue hoy pertenecen 2 estado ccuatonano), deudas con partes relacionadas y 
uentas por pagar -comertile y otros acreecores. El propósito principal de estos pasivos 
inancieros es conseguir financiamiento para el deserrol de sus operaciones habituales a 
Compañía tiene actvos financieros tales como, cuentas por cobrar partes relacionadas y 
electo en caja y bancos. 

La admin stración se encuentra evaluando ls necesidades e actwosy pasivos finance 
debido la inactividad dela operaciones dela Compañía durante los úllimos años, y la 

Situación legal er la que se encuenta (utose noto 2) 
  

Las actvidades pera propósitos de peón del resgo son vada acabo por ejecutivos que 
nen las habiiaces, a experiencia y la superdisión apropiado. 

5. Activos por impuestos cortentes 
AN 31 de diciembre de 2014 y 2013, e saldo por Impuestos corrientes comprende lo 
viguionte: 

  

parate ama ES 
arca otrar=IR san sen 

Antes de guns la orto sus    
  

(1) Comprende pago de anticipo de impuesto ala renta delo 2011, (véase noto 6) 

Saldos y transacciones con partes relacionadas 

  

a Compañía realza transacciones con parts relacionadas, sin embargo, las mismas se 
reas en Iguales condicions que ls mantenida con terceros. 

Los sados con partes relaconadas que resultan e las transacciones ames Indcadas al 33 
de diciembre de 2014 y 2023 5oncomo sige: 

 



Capuano S.A. 

  

Pasos 
acosa 5 es 
  

(a) Comprenden saldos con compañías relacionadas, ls mismas que, excepto por lara 
5A, se encuentran csuets y on Iquidacón por parte de a Superimendencia de 
Compañias, Valores y Seguros y son e dc recuperación 
Amer SA, disposición de disolución mediarte Resolución No. 06:6-0002609 con 
fecha 12 Ge sbrl de 2006, y cancelación de la inscripción en l Registro Mercantl 
ireciant Resolución No SC. DIG 11.0002538 con fecha 21 de abr e 2011. 
Deresa SA, dispos cin de disolución meciante Resolución No. 06-G-1:0007662 con 
fecha 2 de octubre de 2006 
Diedesa 5, disposición de disolución mediante Resolución No. 06.61.0008595 con 
fecha 19 de septiembre de 206. 
Pompei SA, disposición de disolución mediante Resolución No. 
5CULDIDL.G.09 0007658 con fecha 3 de octubre de 2009 

(21 Comprende pagos de Anticpo de impuesto la tenta del año 2013 a fevor de Capuano. 
54. con fondo desurelacionada Roxecorp $. (vtose poto 5) 

7. Propiedades y equipos eto 
Un detal movimiento delos Propiedades y equipos, neto al y por losaños que terminaron 
31 de diciembre de 2014 y 2013 es como sigue 

  

  

  Fate ta 2004403 PB) lt] asas 
Toner 3910 Rasa 

  

    ser90 ps nr ME 
EA BA 

torneo "pol     
2. 
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egrcacón acumaléa 
Ftcos tears ¡stas 

Tota petición —— hina 

  

  

Durante losas terminado el 31 de diciembre de 2014 y 20 
resultados par tonceoto de deprecacón de os activos 

  

(2) Los activos de Propiedad y equipos de la Compañía están conformados por Locales 
Oficinas y Parqueos en el Ei Torre del Norte ediico conformado por dos tores 
denominados Torres del Norte A y Tores del Norte 8, inmuebles que, mediante 
“contrato de Adrvmistración” fueran entregadas en administración 6 34 compañía 
relacionada RoxecorpS.. utase nota 12) 

  

Dichos Inmuebles se encuentran presentados a su costo revaluado según Aval 
practicado por un perito extero calliado por la Superintendencia de Compañía, 
Valores y Seguros con fecha 15 de abr de 2003, Parte de esos activos, sa encuenta 
entregados en arena ala deuda quese mantiene con el Banco Central del Ecuador 
¡deuda anteior con la Agenco de Garantlos de Depósitos - AGD) por préstamo 
comualdo con Banco La revisor, luego Flantanco en Lcuidoión, uds noto 9) 

  

(2) Durante ela8o 2014, vaio lentes beneficiario de créditos recibidos para adquisición 
de Denes Inrruebles del Edicio Torres dl Norte, que comprendíen locales, acnas y 
parqueos, perferconaron la trensferencia de dominio de los mismos. Por lo que, 
Capuano.A. procedió registrar a regularización de estas escrituras de compra-venta, 
IE baja efi de dichos biene en la contabilidad de Capuano S.A, 

8. Acroodores comercialos y otras cuentas por pagar 
AA 32 de diclembre de 2014 y 2013, el saldo de Acreedores comerciales y otras cuentas por 
pagar es como sigue 

Dese ama EN 

ntc pet 20159 asco 
raro pe 07 an 

  

(2) Comprenden tasas, Impuestos y contribuciones quese encuentran pendientes de pago, 
a la Super tendenca de Compañas por US$10.539 y a la MI. Municipalidad de 
Gunyequil por US$ 17.520 que provienen de años anteriores. 

l2) Comprenden depósitos en garantia de los artendos entregados inialmente por la 
Compañía sus arrendatarios 
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3 Obligaciones a Lago plazo 
131 de dieembre de 2014 y 2013, ls obligaciones aargo plazo se componen como sigue 

  

ral zone am 

gc de Star e Des 0505 a05sas 

  

(2) Obligación con Banco Central dl Ecuador, a cal proviene de a deuda contada por la 
bance cerrada y fue otorgada orginalmente por el Banco La Prviora luego Filanbanco 
en iqulcacin, segun Obligación No, 10-123099 700010 del 30 de Julo de 1999, yde 
“cuendo 2 corte de Iquidación provisional realizado por Flanbanco en Liguidación la 
uta al 7 6e noviembre de 2002 es de USS 1.295435 que incluye Intereses, mc 
mmpuestos, ya que en esa fecha se suseriió el "Contato de pago por terceros 
subrogación de acreedor y cesión de derechos” con lo cul quesó cancelada la deuda 
“en virtud de este conteo. 

  

Elvalora cancela l Banco Canta del Ecuador corresponde ala deuda originalmente 
«contraída can Banco La Provsora, a misma que de acuerdo la liquidación anticipada 
de aclhos y pastos de Capuano S.A. acordada por los accionistas en Juntas del 
Fideicomiso Mercantl “Torres de Norte" celebradas el 28 de diciembre de 1998 y el 11 
de enero de 2993, debió ser asumido propoconalmente sus acciones por cada uno, 
¿elos acconiss Los accionistas TermipacS.A. y Bano del uay no asumieran a par 
proporcional de e deuda cue ls cortespordía porlo tanto, quedó un sido dele deuda 
¿e Capuano S.A. con Benco La Peviora por cancelar la misma que como resultado de 
lafunón de Barco laPrevsora S.A. con Flanbsanco SA, pasó 3 manos de Flnbanco on 
Liquiéación según consta es lo obligación No 10-123.099-7000164 del 30 de Jll de 
1999 para el Proyecto Edificio Torres del Norton la cucad de Guayaqul yde acuerdo, 
+ corte de idación proion! realzado por Flanbanco en Liquidación la deuda 7 
de Noviembre de 2002 es ce US$ 291.870 ue incluye Intereses, mora e Impuestos, 
que ener fecha se suse bió "Contato de pago por teero subrogación de screedor y 
cesión de derechos" con lo cua, en vitud 2 este contrato, quedó cancelada l deuda 
on Flanbarto 5. y la misma pasó a manos de Banco del Aruay, En dicho contrato, 
Flanbanco S.A. en liquidación conuno en Ceder por pago de terceros todos los 
documentos representativos dels obligaciones de Cpuano S.A. favor del Banco del 
Añuay SA. “ncluyendo le gora Ppotecera que pesaba sobre todos los bienes del 
Proyecto Torres el Norte 

  

  

Posteriormente, con echa 17 de enero de 2003 se celebra la escritura por cancelación 
parcial de Hipoteca Abierta favor e idelcomiso Oficinas Tortas del Norte - Banco del 
Amay SA. con lo cual Capuamo SA. entrega los cctivos proporcionales 
coresponcientes e Banco del Aguay S.A. por loque esa institución deba cancelar el 
SOX dela devo que por subrogación adquid de flanbanco S.A en Liuidacón esto 
es, porn morto de USS1.495.935, con la consttución del Fideicomiso consistente en 
Totales oficinas y parqueos dels Eófics Torre del Norte Ay By teniendo como único 
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Beneficio delmismo Banco del Azuay. Capuano S.A. transfirió el dominio dela pare 
delos actwos que correspondían l Barco del Aguay SA. en Saneamiento de acuerdo 2 
lo decidido por los accionistas en Junta General Extraordinaria de Accionistas de 

Capuano S.A. del 10 de uni de 2002, sn que esta Institución Financiera cumpla cor 
omtraparte de cancer adeuda proporcional que le corresponda asun. 

  

Er base no nd cado, el Banco del favay 5, en sancomiento no NIeró la pote de 
los blenes de Capuano S.A. ni canceló a part proporciona de la deuda por un monto 
de USS1.495,935 que Filanbanco en Liquidación cedó como resultado del "Contrato de 
Dago por tercero, subrogación de acteedor y cesión de derechos” a Banco delAruoy 

  

  

  

en ostrato anterior une parte delos benes Inmuebles que están 
registrados <ontablemente como oñcnas, locals y parqueos del Edifico Torres del 

Mor, ulicados enla Av. Miguel Y. Alhar - Urbanización Kennedy Norte de la cudd 
e Guayaquil se encuentran hipotecas en garantía adeuda quese mantiene con el 
Ranco Central del Ecuador (amenor ASO) por el préstamo contro con Barco La 
Preso luego Flaranco en Liquidación 

  

Con ollo No, BCE-DECGACYA 2015 0168-0* de fecha 16 de marto de 2035 del Banco 
Central del Ecuador en contestación al aio envado por la Compañia sobe este tera. 
+1 de diciembre de 2014, manifest "nos ratificamos en el contenido del oficio No. 
BCE-DPICÓ-2014- 0082 del 20 de agosto de 2014, mediante el cul se determinó que so 
soletud no es procedente por cuanto los inmuebles consuidos en garantía al 
momento de la concesión de los créditos, no han sido embargados 1 rematados”. 
(véose noto 7 y noto 13) 

  

  

  

(2) Obligación con el Accionista ViterS A, coresponde al partipación del accionista de 
acuerdo yl indicado enel Act de unta General de Accionistas celebrada 14 de junio 
e 1999, sobre los locals, parqueos y oficinas del Proyecto inmobilaio Torres del 

Morte os cuales no han sido transíeridos su reserva de dominio por la situación legal 
que mantiene Capuano SA. con Barco Central del Ecuador (véase noto 23) 

10. Patrimonio 

Capital soil 

  IN de dikemrede 014 y 2013, el capital socia dela Compaña se encuentra divido en 
5.00 acciones rd naris, pagada yen creulacón con un valor nominal de USS 0194 dar 
ada una, ls cuales otorgan un voto por acción y un derecho los dvidendos.   

have compañías 
La Compañía mo ha incrementado su Capel Social a US$ 500 como lo exige la 
Superintendencia de Compañia, Valores y Seguros de acuerdo a o dspuesto elos Ar 160 
y 167 de la Ley de Compañías, ad como la Resolución No, 991113008 de la 
Superitendencia de Compañias, Valores y Seguros publicada en el gis Oficial No. 278 
del 16 de septiembre de 1599. Sin embrago, durante el año 2014, los accionistas han 
realzado un aporte para futuras captlzaciones por USS 450, el cu se espera ses 

legalizado una vez que se resi la reztivación de la Compañía. 

    

   

=>
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Aportes para futura capitalización 
Durante el año 2014, los acionstas de la Compañía destinaron USS 450 para su 
capitolzacón, y 2 espere que se solucione la situación legal de la Compañía para que se 
realice la egoltación de la copitelzacin de dichos valores. 

Restricciones a las tidad 

Reserva legal 
La Ley de Compafías requiere que po o menos el 10% de la lidad anual sea apropado. 
omo reserva legal hasta que ésta como mínimo alcenca ol SOX del capi social, Eta 
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efecto, pero puede ser utlzada 
para sumentos de capital en u totadad y/o absorber pérdidas 

Utlidades dscomibies 
El remanente de las lidades clsponibls que se obtuvieren en el respeivo ejercio 
económico, yque no ss hubieren repartido alos accon'stas o destinado aa constitución de 
Fesenvas legos yfacuñetives, deber sr utlizado pare Incrementar el capitel social 
Resultados por aplicación de NIF por primera vez 

Registra todo el efeto de la aplicación de NIF por primera vez, de aquellos ajuste que 
debieran restar el efecto contra resuliados acumulados   

+1 saldo acreedor n podrá ser distribuido enre os accionistas, pero podrá ser capitaiado 
previo la compensación de las pérdidas acumule: y las dl Uimo ejercicio económico 
concudo, sas hubiere; o, dewueño en el caso de Iquidacón de la Compañia 2 5us 

¡Gestión de capital 
La gestión de copia! serefre alo aóminisración del patrimonio de la Compañ, las 
polltics de adrúnstraión de capital dela Compañía tenen por objetivo 

Asegurar e normal funcionamiento de sus operaciones yl coninuldad del negocio en 
«largo leo. 
Asegurar llinanciamiento denuetas inversiones y el mantenimiento delas operaciones 
dela Compañia 

- Mantente una estructura de captal adecueda acorde a los cidos económicos que. 
impactan al negocio y la paturalza delo ndusta 

Maximizar el valor de a Compañ, proveyendo un retorno adecuado paa a Inversión 
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Los requerimientos decaptalson Incorporado en base las necesidades de financiamiento 
dela Comonñla, cuidando mentener un nivel de Iquider adecuado y cumpliendo con las 
úblgaciones que ha ncurridola Compañía 

  

24, Impuesto aa roma 

(a) Concilació tributaria 
De conformiias co ls dispasionestrbuteras vente la provisión para el impuesto 

2 la renta se calcula en bese a la taz corporstla del 22% apical alas utlidades 
grwables. Sin embargo, debido a que durante los Úllmos años la Compañia no ha 
registrado actvidades operativas no existe base imponible sobr a cual determinar un 

  

las normas trbutaris exigen el pogo de un “enticipo minimo de impuesto ala renta” 
cuyo valo es el cálculo en función de as ras reportadas el año anterio sobre e10.2% 

el patrimonio, 02% delos costs y gastos deducbles, 0.8% de los ingresos gravables y 
el OAX delos actos. Además, se establece que en caso de que el puesto 2 la renta 
Eaurado sen menor que el monto de asicpo mínimo, ete Úlimo se convertirá en 
impuesto alarenta definido, 3 menos que elcontbuyente soli l Sevco de Rentas 
Internas su devolución pudiendo ser apicabos de acuerdo los normas que rigen la 
devolución de este antic. Debico a que durante los úlimos años la Compañia no he 
registrado actídades operatas, no ha determinado anticipo de impuesto al renta 
basados enel arÚculo 4 dele Loy de Régimen Tbuteio Interno, numeral , tera 4) el 
ualindica "Los sociedades en solución que o 1d Ingresos gravables en 
«ejer flcal amteio so estarán sujetas a obIgación de pagar anticipos en año 
ica en que, con sujeción al ly, se nic el proceso de disolución. Tampoco están 
sometidas al pago del anticipo aquelas socias, cuya atvidad económica consista 
exdusitamente en tenencia de acines, participaciones o derechos en sociedades, 
As como aquelas en que la totalidad de sus ngrsos sean exentos, Las sociedades en 
procesa de iso'ución, que acuerden su reactivación, estarán obligadas 4 pagar aticpos 
sde la fc en que acuerden surezctivacón” 

  

  

    

  

  

  

Hasta el año 2010105 dividendos derados o pagados a lavor de accionistas nacionales 
del exterior no se encontraban sujetos a retención alguna adiciona. A parti el año 

2011 los dividendos que son distriidos a favor de personas naturales residents en el 
Ecuador 0 a sociedades domvciladas en paralos Fscales o regímenes de menor 

Imponción están sueros aun retención enla fuerte aci nal del impuesto la renta 

10) Situación ica! 
De acuerdo con disposiciones legales, autoridad butaria tono La facultad de revisar 
Ins decoraciones del mpuestoa arena de a Compañía, dentro del plazo de hasta tes 
años posteriores contados a partir de la fecha de presentación de la declaración del 
Impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus 
blgaciones tbutarias. A la fecha de este informe, se encuentían pendientes de 
rev ón por part e as autoridades tributarias las deduracones de Impuesto ala enta 
elos años 2011212014, 
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1 

Los contribuyentes del Impuesto ala Renta que hayan efectuado operaciones con 
relacionadas loales y/o domiciliadas en el extenor dentro de un mismo periodo fica 
en un mento acumulado superior a res millones de dólares (US$3.000 00) de los 
Estados Unidos de América deberán presentar l Anexo de Operaciones con Partes 
Relcionadas, y aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con pares 
relacionadas locals 9/0 del exter dentro de un mima periodo fiscal en un monto 
scumulodo supero alos USS15.000.000 delierán presentar adicionalmente a Anexo, 
+l informe Imtegal de Precios de Transferencia; los cuales deberán ser presentados en 
un plazo no mayor de dos mesos contados a par de la fecha dl exigida de la 
dedaración cl Impuesto la Renta 

  

  

La Compañía busada en que no ha registrado operaciones hasta la presente fecha, no 
regulere la realización del nforme de precios de tranterarcia, nia presentación del 
Anexo de Operaciones con Portes Relionedos a las autoridades, debido a lo 
mencionado no se han generado ajustes por precios de transferencia que afectn la 
determinación del impuesto ala renta del año 

tr Ha alida de Divisas [5D] 
Elimpueso la salda de divisas grava alo sguente 

  - ta vanserenci o trslado de divisas alestertor 
2 da tenencia ce inversiones en e exterior 
= os pagos efectuados desde el exterior, Inclusive aquellos realizados con recursos 

nancteros en el exter de a persona natural ola sociedad de terceros 
Las importaciones pendientes de pago registracas por más de doce meses. 
Las exportacionas de blenes y src generados en el Euacor efectuados por 
persoras naturales o sociedades domieadas on el Ecuador cuando las divisas 
correspondientes elos pagos por concepto de dichas exporzaciones no ingresen al 
Eeundor 

- da tasa delImpuesto lo Sida de Divisas SD) e del 5% 

  

  

  

Están exentos del Impuesto la Salida de Dias (SO) 

Transferencias de dinero de sta 1,000 queno incluyen pagos por consumos de 
tarjetas decreto, 

- Pagos realizados al exterior por amortzacón de capital e intereses de erétos 
torgados por rtitucones financieras Intenacionales, con un plazo mayor un año, 
destinados al Araniamiento de iversones previstas en ul Código Orgánico dela 
Producción, Comercio o Inversiones y que devenguen Intereses a las tasas 
referenciales 
Pagos realizados al exterior or parte de administradores y operadores delas Zonas 
Especiales de Desarrollo Económico (ZE) 

= Pagos realizados al exterior por concepto de lvidendos dstrbuidos por sociedados 
racionales o extranjeras dom cladas en el Ecuador, después del pago del impuesto 
2 la senta a favor de otras sociedades extrajeras o de personas naturals no 
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residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén domicilados en praíos fiscales 
+ luiseiciones de menor imposición. 

(0) Hoformastibutarias Ley Orránica de Incentivos ala rodueción y Prevención del 
Fxudo Fc 
Mediante Rogistros Oficalos Nos. 405 publicado el 29 de diciembre 20 
publicado el 31 de dicembre de 2014, el Servico de Rentas Internas 
Imodifcacones la Ley Orgáica de Régimen TbutaioIntemo y su Regsmento, que 
tencrán Vgenca 3 partr del 2 de enero de 2013, y que Incluyen entre otros los 
Siguientes aspects, 

  

  

¡Considerar como Ingreso gravado la vent de acciones y porticpaciones 
= Incremento deretenciones enla fueme sobre pagos deno residentes en e Ecuador 

ames pagos al exterior) 
Se exonera el lazo del pago Cel impuesto a la renta 10 años para inversiones 
Muras y productos en los sectores económicos de que terminaron como 

Industrias béscas de conformidad con la Ley 
-  Comuidera como no deducsie la deprecación de los activos revalundos y las 

pérdiss por enajeración direct oindiecta de activos Ns o cortertes, acciones, 
Pariipaciones, otros derechos representativos de capa u oros derechos que 
Permita la exploración, explotación, concesión  smlees artes relacionde 

+ miz y condicional deducbiidad de gastos de publica 
Limita a deduciolidad de reglas serv eos técics, de consultoria, ate. 
Se elimina de los rubros de acto y patrimonio el saldo de ls bienes evaluados 
para el ello del artlcpo del Impuesto ala renta 
Se permite el reconocimiento de ciertos actios por Impuestos ieridos 
Se Incrementa beneficios de deducción para el cálculo del Impuesto a a renta por 

sueldos por pagos a adultos mayores y migrantes retomados mayores de 40 años 
Se agrega como benefido 1 deducción del 100% adiciona por 5 años para ls micro 

y DeQueñas erpreas sobre algunos rubros 
Se estalece incentivos de etaotidad bula en contratos de inversión 
Se reforma las exenciones respecto delas retenciones enla fuente en pagos al 
sterior compañías de seguros. 

Se incrementa la tasa nominal de impuesto ala renta para sociedades hasta el 25%. 
aj lets circunstancias. 

- Se establece retención en a fuente de impuesto aa rent en caso de que cualquier 
socledne conceda alguna de sus partes relcionadas préstamos no comerciales. 

+ Werementa hasta el 13% el porcetae de retención enla fuente de Impuesto al 
renta en pago de dividendos personas naturales 

    

  

  

 



Capuano S.A. 

12. Compromisos contractuales 

Contrato de Aseninis   ¡ón ce Inmuebie Torres del Norte 
Confeche 1 defobrero de 2011, la Compañía coebró un contrato con la Compañía Roxecorp 
SA, y on fecha 11 de marzo de 2011 se firma un adéndum a este contrato en os cuales 
seindica lo siguiente 

La propietaria contrata e Roxecorp S.A. paa que administre los inmuebles de Capuano. 
SA, que incluye el cobro de los arriendos de ls inmueble emitiendo las respectivas 
Facturas, pagarlos Impuestos precalsy adicionales correspondiente als inmuebles 
de Capuano SA. 
tas partes pacten que la Adrvnistracón de Roxecorp SA. dispondrá a su cero de 
todos los recursos recaudados objeto de este contrato y su acóndum respectivo para 
sus estos operacionales y para cumplir on los objetivos encomendados de acuerdo al 
contrato de Administración de Inmueble Torres del Note, 

- Al término del Contato de Admiisvación se emvirá un Informe de gestión que 
determinar los valores aplicados para cumplir on ls obligaciones de Capuano SA. y 
elvalora rebr por contraprestación ela Roxecorp S.A. 
La duración de este contrato estará gente mientras existan obligaciones legales, 
societaria y Juciiles de Capuano S.A, por lo que, este contrato terminará por mutuo 
cuerdo de las partes 

3. Eventos subsecuentes 
Entre el 31 de dictembre de 2014 yla fecha de proparación do ste informe 110 de Ju de 
2010) se han corsderado como eventos subsecuentes ls sguiemtes asuntos: 

Situación Legal 
La Compañia martiene un Itgocon el Sarco Central del Ecuador, porelpréstamo conrado 
on Banco La Previora luego Flanbonco en Liquidación el cual sigue su proceso lega y la 
Compañi está slo espero que el Banco Central ceote la forma de pago con la entrego de 
parqueos, oceles y oline del Edifeio Torres del Norte que están hipotecados desde 0 
rige del réstaro, obre un monto de USS 1.95 35m es decir deacuerdo al liquidación 
veslzasa pr Filanbanco en Lquideión con fecha 7 de noviembre de 2012, que incluia 
intereses, mora e impuestos, y que en esa fecha se suscribió "Contrato de Pago por 
Tercero, Subrogación de Acreedor y Cesión de Derechos". con lo cual quedó cancelada la 
deuda en tud de este contrato   

on oficio No. BCEDECGACÍR-2015.0158-0F de fecha 16 de marzo dl 2015 del Banco 
Central dl Ecuador en contesacin al ofi enviado por la Compañía sobre est tema que 
con fecha 11 ce dicembre de 2014, manifiesta "nos rticamos en el comentario del Oficio 
Mo. BCE DPDCG-2014-0082 de 20 de agosto de 2016, mediate el cul se determinó que su 
solicitud no es procedente por cuanto ls inmueble consuidos en garantía al momento 
dela concesión decrédtos, no han sido embargos ri rematados. 
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"Nuevas los del estado ecuatoriano: 
> Lay Orgánica de TorasyTeritoios Rurales 

"Mediante Suplemento del Regísro Oca No, 711 del 14 de maro de 2016, se publica 
la Ley Organ cade Tierras yTerritros Rurales la ual ene por objeto normar luso y 
acceso a la propiedad dela Sera rural, el derecho a la propiedad de la misma que 
deberá cumpla función soil y lafurción ambiental, regul posesión, la propiedad, 
la admin ación y redistribución dela tera rural como factor de producción para 
garantizar la soberaia oliretar, mejorar la productividad, propiciar n ambiente 
sustenta y equiorado y otorgar seguridad Juridica os ttuares de derechos. Esta 

ley define entre otros aspectos, los siguentes: 

  

   

  

Termal, 
+ Es una extensión teoria! fuera del área urtana, que presenta condiciones para 

ser WUlanda en groduccón agricola, peasaa, forestal, sIícola 0 aculcola, 
cidos recretves o ecotustias de conseración de protección agraria; y 
tas actividades productivas 

Zonas Industriales y de expansión uta 
+ Los Gobiemos Autónomos Descentralizados municipales y metropolitanos pueden 

eclrar20nas Incustriale yde expansión urbana en suelos rurales que no tienen 
apttudes par el desarollo de actividades agropecuarias 

+ da Autoridad Agra Nacional deberá sutorizr el comblo de la lnficacón de 
suelos rurales de uso agrario a suelos de expansión urbana o 2018 Industria, 

  

Propiedad: 
+ Sereconoceráygoramizar el derecho la propiedad sobr latir oral púbica, 

Privada, asociativa, cooperativa, comunitaria y mixta 

Contrato Azara: 
«+ Acuerdo chil que regulado y controlado po la Autoridad Agraria Nacional 
+ Puede realizarse por instrumento priado,escrtura pública por acuerdo veria! 
+ Loscontraosagaris regulados son 

O, de administración productiva 
9, asociativo agrario 

¿e compraventa anticipada 
+ de comproventa agraria 
0 de arrendamiento agrario 
+, de permuta de a propiedad agraria 
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Ausorzación paras 
  

1oraventa,rtendamiento o usulato: 

  «compraventa, arrendamiento o usuructo de oras rurales productivas deberá 
ser autorizada por la Autoridad Agraria Nacional cuando supere las doscientas 
hectareas enla Sierra y estaciones, mi hectáreas on la Costa y mil quinientas 
ectreas en la Amozonia y Galápagos 

  

Aectación 

+ Facultad de la Autoridad Agraria Nacional para limitar intervenir regular o 
trarserc el derecho de propiecad sobre la totalidad una parte de un predio rural. 

+ Se puede hacer mediato expropiación agora deiaración de inexstenc el 
derecho de posesión y declaratoria de insistencia del derecho de propiedad 

spropiacón arraria. 
+ Se hará preso el pago dol valor respecto de acuerda con el avalúo municipal 

corespondieme 
+  Mosetendrá encuenta valores provenientes de mejoras consecuencia d proyectos 

e versiones realzados por el Estado mi posteriores a la nolficación de 
espropación 

+ Estos predlos solamente pueden ser destinados a la producción dentro de los 
programas de rdistrioación de tera 

+ La decaratora de expropiación tendrá luger de ofi yla har la Autoridad Agra 
Nacional e los siguientes casos 

2. Cuando incumplen u función social ms dedos años consecutivos; no se hayan 
realizado correctivos durante dieciocho meses desde la notifcaión 
corespordiente; ose rincida en el incumplimiento 
Cum no cumplen función ambiental in reparación negra del año. 
Cumido exista presión demográfica sobre el presi, técnicamente clica, 
Cuando ext latfunco o concentración de tiro, o que por est e Impld el 
ajercido del derecho l pleno desenvohimiento de los titulares de derechos 
enlectios 

 Cuendo se mentengan relaones de trabajo prohibidas por ley; o prácticas 
lleglsmas pera perturbar a posesión, impedir el uso de camiros o seridumbres 
ls predios colimdantes o prácticas monopólicas para oblgaios  enjenar 

  

> Ley Orgánica para la promoción del trabajo juvenil, regulación excepcional de la 
Jornada de trabajo, esartía y seguro de desempleo. 

  

Mediante Suplemento del Regsvo Oficial No. 720 del 2 de marzo de 2016 se publica 
la Ley Orgánica para la promoción del trabajo Juve, regulación excepcional dela 

bajo, cesanta y seguro de desempleo, Mediante Acuerdo Ministerial No 
iio del Trabajo con fecha 29 e juio de 2016 se stableca normativa 

para contratación juvenil, pasat, Jomadas especiales de trabao y lencia para 
cuidado de hijos. En la mencionada oy y su respectivo normativa de aplicación se 
establece lo agulente 

  

   

22 
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Tebo Juvent 
+ Es aplcabe para personas ente 18 y 262505 al momento de 
+ Elcontrato deberá celebrarse por eerto 
+ Las empresas con más de 50 trabajadores, que realicen contrataciones nuevas 

contratación   

  deberán vrculr, n cado año fica, un número minimo de jóvenes proporcional al 
mero total de contrataciones, egin el Upo de actividad que realzan 

Actividad Número 
Aira y plantaciones 3 por cada 10 

Producción pecuaria 2 porcada 10 
Pesca, acuacultura y marta 3 porcada 10 

"Minas canteras y yacimientos 3 porcada 10 
Transformación de alimentos (che aroladusris) 3 porcada 10 

Productos Industriales, farmacéxtico y químicos 2 por cada 0 
Producción industral de bebidas y abacos. 2porcaca10 
Metalmecánica 1 porcada 10 
Productos tetles, cuero y calzado 2porcaca 10 
Vehículos, automotores, carrocerias y ss partes 1 porcada 10 
Tecnología: hardware y ottware(neluye TICA) 3 por cada 10 
Electricidac, as y Agua 1 porcada 0 

Construcción 2porcada 10 
Comercialización y venta de productos 3 por cada 10 

Turismo y almentación 3 por ade 10 
Transport, almacenamiento y logística 1porcada 10, 
Serios Financieros 1porcada 10 
Actividades tipo sendos 3 porcada 10 
Enseñar Aporcada 10 
Actividades de Sel 2porcada:0 

Act ades comunitarias 2porcada:O 

+ E ncurapAmiento del porcentaje exgido se sancionará con muta por cada mes de 
Incumplimiento y por ada tratados joven que fate ara lega l número al que 
está cbigada cada empresa. 

+ Encaso e desónculacióndeltabejadorjuven ames de cumplirlos doce meses el 
trabajador deoerá devover el monto subvencionado por e Estado Esto no aplica 
la desuncalaión es por renuncia presentada por el trabajador, muerte o visto 
Bueno em contra del rabajado” 

  

Pasemos en las empresas 

   
  y con más de 100 trabajadores deberán contar con al menos el 2% de 

tes en su nómina de trabajadores estables que cumplo funciones para las que 
sos necesario un tulo profesional 

+ Elincumplimiento será sancionado con una multa por cada mes de Incumplimiento 
y por cada pasarte que fat par completar el porcentaje minimo requerido, 
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omada prolongada de trabajo: 
+ Sereculer cuerdo pr scito conlostrabajadores No podrá prolongarse por más 

de 6 meses oncada 0ño, salvo expresa renovación del acuerdo entre ls pares 
+ Sereuiere la aprobación del Ministerio del Trabajo 

lornadaresucido de trabajo. 
+ Seregulere justlicarlanececidad dela medida sl Ministerio de Trabajo. 
+ la oliitud de aprobación debe comener, ere aros 

> Exposición de motivos que hacen necesaría a mecida 
stumentes que Justfiauen ' recucción de ingresos de la empresa perdidas 

<= Plan de austeridad 

  

+ Mientras la Jornada reducida se encuentre en aplicación no podrán generarse 
despidos. 

Esencia sz remuneración para el cuidado de los hos 
+ Pueden social tanto padre como madre desde el momento determinación de a 

1conca de materida o paternidad Pasta nueve meses después de dicha fecha 
+ SL 0 desea retomar los labores antes delos nueve mesos, se deberá nalfcar al 

empleador on almenas 15 días de anticipación 
+ La persona tendrá derecho a segutr percibiendo los ondo de reserva conforme a 

la ley, así como la decmotercea, decimocuarta femuneracón y Ublddes 
proporcional sl tiempo traosjado. 

+ Ho podrá ser objeto de desp do intempestivo. 
+ Eltiempo dela cenca se tomará en cuenta para efectos dela atiedad 
+ Se considerará que exist despido ineficaz sse produce terminación del relación 

labora dentro delos SO ias posteriores al remmegr, 

  

  

Planos y contratos. 
Los porcenta es de indusi de genes y pasartes se ver icarán 'uego de un año desde 
la ubicación del Acuerdo en el Regstro Oficial 
Todos os contratos oencias sustos dede l gencia de la Ley hast la publicación 
de este Acuerdo, deberán registrarse en un plano máximo de 30 das desde la 
Publicación del Acuerdo, 

  

> Ley Orgánica par ol Equiliro de las Finanzas Públicas 

"Mediante Suplemento del Regstro lil 784 de 29 de brl de 20165 publicó la Ley 
Orgánica para el auilbro de ls Finanzas Publicas, y mediante Suplemento del Registro 
cal 771 de 8 de junio de 2016, se puica el Decreto Ejecutivo 1064 acerca del 
egiamento para la Aplicación ce la Ley Orgánica pura el Equilbrio de las Fnamas 
Públicas. En lo mencionada ley y surespectvo reglamento se establece 1 siguiente: 
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Incentivos. 
+ Haducción del mpuest ala Renta para microempresas 
+ Mobaja ce anticipo del Impuesto ala Renta 
+ Impuestos al Said de Divisas 
+ Pago con obligaciones del ES y del St 
+ Exoneraciones de ICE a donaciones por el terremoto del día 16de abri de 2016 

Salud presen 
+ ICE enbelvdas alcohólica Cerveza) 
»  KCEenbetidas gaseosas. 
+ KCEmcgarilos. 

+ Devolución de impuestos 
+ Impuestos de vehículos de pesoras dela tercera edad y con discapacidad 

Feslsibución, justicia y aura: 
+ Asignaciones a GAD 
+ Impuesto al Ron de adults mayores y personas con discauciónd 
+ Impuesto al aldo de Divisas ara espectáculos públicos 

Pr aude 

+ ICE sobre teoría celular de sociedad 
+ Impuesto ala Renta de mineras 
+ Trarsterencios Comerciales 

» Ley Orgánica de Solduidad y de Coresponsablidad Cudadana para la 
Reconstrucción y Reactivación delas zonas aectadas porel terremoto del 16 e abril 
de2016 

Mectante Suplemento del Registro OE! o, 59 del 20 de mayo de 2016 e pubicala 
Loy Orgínica de Solidaridad y de Corresponsabuidad Cudndana para la Recomtrución 

y Resctvación. Mediante Decreto Ejecutivo No, 1073, con fecha 10 de junio de 2016, e 
expido el Meglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de Soldaridad y de 
Corresponsabildad Cudadana pera la Reconstrucción y Reactivación de ls 200as 
afectadas por el terremoto del 16 de abrl de 2016, En esta ley y respectivo 
reglamento 20 establecen los mecanismos de aplicación para la delracón y pago de 
lar cuatro contribuciones solaris señaladas en la Ley 

  

+ Sobrelasremuneraciones, 
+ Sobres patrimonio, 

a
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+ Sobre bieres Inmuebles y derechos representativos de capital exstetes en el 
Ecuador de propiedad ce sociedades residentes en parosos Aecales U otras 
Jurtsdiciones del exterior: y 

+ Sobre las uNidades de sociedades y pesones naturales 
Estas comíbuciones que permitián contar con recursos económicos para la 
plaifcecón, construcción yreconstrxción dels nrastrcturas públicas y rvadas, 
asi como la rezctvación producto, dels zonas afectadas en las provincias de Manabí 
+ Esmeraldas como consecuencia del terremoto ocurrido el 16 e abrl de 2016, 

Autoriación delos estados financieros 

  

Los estados Mnanceros de Capuano S.A. por e año que terinó el 31 de dciembre de 2014 
han ido suoriados de manera deriva en Junta General Extraordinaia de Acdonitas 
on fecha 30 de junio de 2016, de acuerdo lo dispuesto por la Superintendencia de 
Compañias, Vaares y Seguras de Ecuador 

   
CA uds inde Vilar 

cent Gonora Contador General 

 


