
  

Capuano S.A. 
Notas a los estados financieros. 
31 de diciembre de 2013 y 2012 
(Expresacas en dólares de EUA) 

1. Identificación e la Compañía 

Capuano SA, fus constuida en la cludad de Gueyaquil - Ecuador mediante escrura 
publico del 9 e mayo de 1994 e inscrita en el Registro Mercantil el 34 e uni de 1998, con 
ln pazo de duración de encuenta años, Su domi esla cda de Guayagul 

2 Operaciones 
EL objeto principal de a Compañía lo constituye la compra, vent, alulle y explotación de 
Bienes inmuebles propios  alqulados 
Hasta el mes de Jul de 2011, la Compañia facturó ls artiendos de sus inmueble, el cua, 
(ue cesido en administración su compañia relacionada Roxecorp S.A. mediente contrato 
estebraco con fecha 1 de febrero de 2013 
Debido a que el único activo operatio dela Compañía fue cedo en administración a su 
relacionada, los estados nencieros de Capuano 5.4. o presentan Ingresos, costos o gastos, 
rante el año terminado al 33 de diciembre de 2013, durante los años comprendido. 
entre el de enero de 2012 hast el 31 de diciembre de 2012, 
¡Con fecha 20de diciembre de 2001, mesiante Resolución No.01-6-11001:1482 emitida por 
la Soperintendencia de Compaños, Valores y Seguros, de acuerdo al At 359 delo Loy de 
Compañías se declara a Capuano SAA, como una Compañía en crusal de nactvidod 
Posteriormente con fecha 17 de otubre de 2006, mediante Resolución No. 06-6-0004092 
“emitida por l Superintendencia de Compañias Valores y Seguros se declara la Disolución 
e Capuaro SA. según lo previsto en e Ar, 360 de la Ley de Compañías, Sendo esto, la 
“tuación lega de la Compañía aa fecha de emisión de este informe 

  

Hasta la fecha de emsión del presente Informe, la Administración de la Compañía se 
“encuentra relizndo los tries perinentes con la Superitendencia de Compañías, 
Valores y Seguros para ls rectivación de Capuano S.A. uéose roto 2), a! como en un 

proceso Jules por elit legal que mantiene conel Banco Central del Ecuador, orgentemo 
ue sgue el proceso porel préstamo contraído por Capuano S.A. con Banco La Preuisora, 
luego Flananco e liuidacén fudase noto 13) 

3. Políticas contables 
A continación, se describen ls prinapalespolca contable adoptadas an la preparación 
de los estados, financieros, tal como lo requiero la MIC 1 “Presentación ce Estados 
Financieros" dela Norma intemaciona de Información Financiera, Estas pollica han ido 
“lseñadas en función e las MF vigentes a 31 de diciembre de 2013, ye han aplicado de 
rarera uniforme par todos los años presentados, 
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a), Bases de presentación 
0 

» 

Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo alas 
Normas Internacionales de nformación Financiera. (UF) gentes y traducidas l 
español de laz Normas intemacionals de Información Financiera FS por sus 
siglos en inelés y emvidas por el Consejo de Normas Intermaconales de 
Contabilidad (ASE por sus siglas e inglés, las que han So adoptadas por la 
Superinerdenca de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador y representa la 
adopción Integral explicita y sin eservs de as eferdas normas nteracionales, 

Los estados financieros porel año que terminó el 1 de diciembre de 2013 serán 
aprobacos por la Junta General de Accionistos luego de la emisión del informe de 
auditoría de acuerdo a lo requerido por la Le de Compañs, De acuerdo alas 
Normas Internacionales de Auditoria Vigentes se prevé que en caso de que los 
estados financieros audiados seen modificados por fata de aprobación, éstos 
podrán serreemitidos Sin embargo, de acuerdo con la rencia no habrá cambios 

en iehos estados Anancieros 
  

Cambios en política contables 
A part del de enero 2013 existen normas nuevas y revisadas vigentes para el 
peroo anual comenzado en ciha fecha, un detal de la información sobre estas 
normas que afectaron ls estados financieros dela Compañía se presenta a 

Modilicaciones ala IC 19 “benefcios alos empleados” 

Las mocificaones a la NIC 9 incluyen dvesos cambios sobre la contabilización 
de henefiis a empleados, los más significativo relacionados con os plane de 
beneficios definidos, dichas modificaciones son 
a), Elimina el método de corredor, requiiendo que la entidades reconozcan as 

remecicones [incluyendo las pérdidas y genancls etuariale) en el periodo 
que se rigiran en aro lidad negra 

b]_ Cambios al medición y prosentacón de ceros componentes del costo por 
Eenetiias defnios. El monto neto en resultados es afectado por la excusión 
de los componentes del rendimiento esperado de los actos del plan y el 
costo por Interés, que son feemplezados por el ganto/ingeso neto por 
intereses sobre el pasho/actvo neto dels beneficios cefinidos 

el Mejora os requermientos de reveación incluyendo Información acerce de 
las caracterísicas de os panes por beneficios de'nidos y los legos alos que 

las entidades se exponen través e la participación en ells, 
La NIC 19 ss ha aplicado retrosostvamente de acuerdo con sus disposiciones 
transitorias, ón que hayan existido aJsts sus saldos nicas ya que nos uilaó 
anteriormente el método del corredor léase nota 20) 
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b), Base de medición 
Los estados financieros de la Compañía hn sido preparados sobre la base del costo 
histórico. com excepción del inmueble Edifcio Torres del Morte que se encuentran 
registrados su velor razonstl, basados en el estucio de un perito independiente 
considerando el costo revaluado coma cost atribuido por conversión MIÉ por primera 

  

«), Moneda funcional y de presentación 

Las fas presentadas en os estados Anencieros de la Comp y us notas explicativas 
están exprecadas en ólors de los Estados Unidos de Amérco, que es la moneda 
funcional de la Compañía 

dá), Usa de Jules y ostimacionos contables 
la preparación de estados financieros de acuerdo a la Norma Intemacioral de 
información Fnancira requiere que la administración realce juidos,esraciones y 
“upuestos que afectan lo alcació de ls polos contables y los montos de os actvos, 
pasivos, ingresos y gastos informados, 
Las estimaciones y supuestos relevante son revisados por 1 Administración de manera 
regular: in embar, cevido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los 
cesultadosreels pueden eri elos montos estimados por l Administración 
  la preparación dels estados nancieros se han utilzado estimaciones que describen 
os orcos y sen atve uios del Acminisración de Capuano SA, tales como 

Estimación le lo cecopeablidod de os actos y gasvos por impuestos ferdos y tos 
Assoles 
El monto porel cul un atv por Impuesto deido puede ser reconocido se basa en 
/ svsluacón del probab'ded de tener utiades fiscales futuras, por le cuales los 
cios por impuestos diferidos de la Compañía se pueden uular En adicón se 
recur uiio igaifiaio el eoluar el impact de tos mitos ele o económicos 
incertidumbres existentes e el país obre la leilacióntbutaria vgent, Por el año 
terminado el 31 dediclembre de 2013, la Compañía no registra actdades de ingresos, 
costos y gatos poro que, la Adrinistracón no ha estimado cesar reconocer activos 
vo pasos diodos que pudren ser compensado en periodos siguientes, 
Provisión poe deter 

La Admiistación efectúa al cere de los estados financieros un aná de la 
antiguedad 0 lo saidosy el naco de detevioro de cents Indidueles observado por 
las corants dela Compañia a inde establece ¿na adecuac provisión por deterioro 
delas cuentas por cobrar 
131 de diciembre de 2013 y 2012, no exite una provisión por concepto de deterioro 
de ls cuentas por cobrar, considerando que, durante los Últimos años no se han 
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generado operaciones que dieren luar al reconocimiento de cuentas por cobrar y al 
Bndl ide su deterororespectwo 

Detedora de ios. 
"caca feta del balance la administración revisa exite sn suceso o cambio en ls 
ireumstancias que indique que el salr en bros del acto ol unidad generacora de 
efectivo puexta ser o recuperable y xisten Indios de deterioro e estima y compara 
+l importe recuperble de cuslquier acio sfectaco con su importe en lbros, Una 
pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto e Ios del 
cabo o dela unidad generadora de efectivo exce su monto recuperable 
Suns pérdide por deteroro del valor se revierte posteiormente, el import en libros 
del actuo se incrementa hast la estimación rovisda de su valor recuperabo, sin 
Supera el importe que habría sido determinado no se hubera reconocido ninguna 
pérdide por deterioro el vor del actvo en perodos anteriores, Una reversión de una 
pérdida por deterioro de valor se reconee Inmediatamente en ls resultados del 
eiodo que ocurre 

Vido ti de as Propedodes 
la determinación de las vidas útiles Inoluca juicio y supuestos que podrían ser 
afectados si cambian as crcunstarcos, La Adtrnisación reia estos supuestos an 
Horma prióicaylos ajusta en base prospecto en laso ce demicarse algun combo, 

  

Suposiiones e aótesis ctoriales izada en eclculo de os beneficio a empleados 
largo plazo y postemaleo 
La estimación dela Administración de 1a Obiaciones por Denefiis Defiridos 1080) 

se basa en un número de supuestos crios tles como, tasas de inició, moralidad, 
sa de descuento y la consideración de Incrementos futuros en salarios.   

las vanciones de estos supuestos pueden impactar el monto de las 1060) y el 
correspondiente gasto anual por benefi definidos 
131 de diciembre de 2013 y 2012, la Compañía no posee empleos. 

Provisión por beneficios defiidos 
Corresponde a la provisión para jublción patronal a lo que tienen derecho los 
empleados y trabajadores que hayan cumplido enre20 y 25 años de sonic o más, o 
ue cumplleren ese ero en forme continua o nterumpid dentr de la Compañía, o 
cuanco en ese instante reónan lo requlstos necesarios, de acuerdo con legslación 
laboral ecuatoriana 
131 de diciembre de 2013, la Compañía no poses empleados 

Atos y pasivos por impuestos aferidos



Capuano S.A. 

Se reconocen acthvos y pasivos por impuestos dileridos para todas las dlerencias 
deducibles de carácter tempora ente base financiera y trbuari e activos y pasivos 
Vara los pérdidas tributar no utzadas en la medida que se probable que exstrán 
Vtlidades Imporibles contra las cuales se pueden usar las pérdidas y 3 existen 
“suficientes diferencia temporales imporibes que puedan absorber. 

  

Se requiere el uso de ul s gifcatio de part de la Admiisración para determinar 
«el valor de os actwos por impuesto diferido que se pueden reconocer en base a la 
probable osortunided y nivel de utidades imponibles proyectadas junto con la 
Plan icacón de uturas estratez as ttbotaris 

Por el año terminado el 31 dedictembre de 2013, a Compañia no registra actvidados 
e Ingresos, costos y gastos por loque, la Admaristracón no ha estimado necesario 

reconocer actos y/o pasos áridos que pudieren ser compensado en periodos 
sente. 

e) Negocioen marcha. 
Los pándpios contables parten de! supuesto de la continuidad delas operaciones del 
ente contable como empresa en marcha, a menos que se Indique todo lo contrario 
Capuano S.A, es una entidad con antecedentas de empresa en marera, por el 
movimiento económico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para segir 
Funcionando en e (uuro de acuerdo asu consttución 
amamos la atención ala Nota 2 y 13, donde e explca más ampllamento la tuación 
legal actual de lo Compañía 

Instrumentos financieros básicos 
Los ocios irerceros y 2a5ves financieros se reconocen cuando los mismos son parte 
elos cláusulas contractuales de un Instrumento inancero. 

Los activos y pasrs fnanciros son registrados al precio de la transacción (ncluyendo 
los costos de transacción, excepto en la medición inical de los actos y pasivos 
financieros que semicen al valo razonable con cambios en resultados) 
Postrtor al reconocimiento nica, os activos y pasivos nancieros que se csican 
omo actwos corrientes y pasivos corrientes e valoran l importe no descontado de 
efectivo u otra contraprestación que se espea paga o recibira menos que el acuerdo 
«onsttaya, en electo, una transacción de financiación 

  

Los activos y pasivos Ananciros son compensados y el monto neto presentado en el 
estado de Stuación financiera cuando, y solo cuando, la Compañía cuenta con un 
derecholegal para compensar os monto y enel propósito e Iquidar sobre una base 
eta ode realzar el actvo y zulcar el pasivo simultáneamente 

  

  

os actos financieros sedan de baja cuando los derechos contractuales als fujos de 
efecóvo de un activo Fnanciro expian, cuando atv fnandero y odos ls egos 
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sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo Inancero se da de bajo 
cuando se extingue, e cancela  sevence, 
Los actos y pasivos financieros que la Compañía mantiene han ido clasificados de la 
siguente manera, efectivo en caja y bancos, cuentas or obrar a partes relacionadas, 
acreedores comercles y Otras cuentas por pagar cuentas por pagar a partes 
relacionadas y obligaciones a lago plazo, 
Reconocimiento de activos financieros y pasivos Financieros 
Los activos Mnanceros y los pasivos financieros se reconocen como se describe 2 

cto en coo y bancos 

  

El efectivo está compuesto por efectivo en caja, deptos monetarios en bancos y 
cerúlicados de cepóstas Los actos registrados en efctvo se registran al costo 
iónico quese proxima asu alo razonable de mercado 

1) Cuentas por cobrar = comerciales otros cuentos por cobror nie cuentos 
otra portes relacionados) 

  

  Las cuentas por cobrar — comerciales y osas cuentas por cobrar son activos 
Fmanceros fenerados en su mayoría por las ventas que se eslan a clientes en 
condiciones normales de crédito, por lo que las cuentas por cobrar no generan 

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son actvos 
financieros n derivados cn pagos fos o determinables que no se cotizan en un 
mercado actvo, Las cuentas por toorar representen principalmente los saldos 
pendientes de cobro por credos e lentes y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar. comerciales son orto plro y no se descuentan ya que 
le Adrunitración de la Compeñía ha determinado que el cálculo del costo 
arsortizado no presenta diorencia sigcativas con respecto el monto facturado, 
a que las transacciones bajo estas concicones no tienen costos senficawos 
solados y e encuentran bajo términos normales e crédito 

UN) Posivos fionclros 
Los pasos Mancieros dela Compañia Inclupen cuenta por pagar — proveedores y 
eras cuentas por pagar 

Cuentas por pagar y oras cuentas por pagar lle cuenta por pagara partes 
laconacas 
Las cuentes por pagar — prostedores y otas cuentas por pagar representan 
princpalmente obligaciones de pago por bienes 9/0 servicios quese han adquido 
de las proveedores en el curso ordinario de las operaciones y se mancón en
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condiciones normales de negado por lo cue no Incluyen transacciones de 
financiamiento ctorgados por los acreedores, y se reglstan al valor de la 
contrapartida recibida y no se descuentan ya que son Iguidables en corto plazo 

Deterioro de activos financieros 
La Compa estma una provisión por deteroro de los activos Ananceros Individuales 
0 significativos de manera coletiva evaluando la exstencia de evidencia objetiva del 
terior del valor elas cuentas por cobrar = comerciales, 
la provisión se regis con cargo alos resultados del jecio en el cual a Gorenca 
determina la necesidad de consta y si disminuye por as cuentas consideradas. 
riecuperable, De los análisis rslzados por la Administración de la Compañia, se ha 
considerado que no e han produc do eventos que superan la no recuperación de sus 
activos Asimismo, par aquellas cuentas sig fativsInlviduales, a Compañia realiza 
esaluciones espeeífias para determinar i xit evidencia objetiva de a pérd da.en el 
Valor de as cuentes por cobrar 
Los activos financieros que se midenal costo amortizado son probados por deterioro a 

lira! de caca período. El valoren Hos del activo fnanciero se reduce por lo pérdida 
por deterioro directament, excepto para las cuentas comerciales por cobra, onde el 
Importe en Moro se reduce 8 través de una cuenta de provisió. Los combos en el 
importe en oros dea cuenta de provisión se reconocen enel estado de resultados 

El Propiedad y equipos nto 
Son reconocidos como Propiedad y equipos netos aqualls bienes que se usan para 
propóstos adminsratwos y que tenenuna vida útil meyor un periodo, Se encuentran 
registrados su costo menos la deprecación acumulada y menos ls posibles pércidas 
por deterioro de su valor A 31 de diciembre de 2013 y 2012 nose han establecido 
Ínails de deterioro 
1) Mesición en e 

  

Las Propiedades equipos s miden nicilmente por su costo istórico. modificado 
por ls Inmuebles quese resenten l valor razonable tomando como referencia 
los eva uzciones efectuadas por l Compañía basados en los catastro muni pales 
y adoptado como costo aribu-do por efect dela adopción de ls IF por primera 

  

E'costo delas Propiedades y equipos comprende el precio de adquisición alo de 
lo factura) después de deduck cualquier descuento o rebja del precio, ncur los 
aranceles de mportación ls impuestos no recuperables, asicomo cualquier costo 
“rectamente aribuble 2 la ubicación del actvo en l lugar yen as condiciones 
necesarias pea que puedo operar dela forma prevista pora Administración 

1) Mención posterior
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Los elementos de propiedades y equipos posterior al reconocimiento inicial se 
contabilizan utilizando l modelo del sto, este modelo es un método contable en 
+l cual los Propiedades y eoujos se registran al costo menos la depreciación 
acumulado posterior y menos las pérdicas acumuladas por deterioro de valor 
identificada 
Los gastos de mantenimiento y reparación relacionados las ropledades y esulpos 
se impuñon a resultados, La cad o pérdio resultante de la venta la buje de 
equipo se calcula como la ierenca entre el precio de vente y l valor ros del 
activo, y se reconoce enla cuenta de resultados 

hy Depreciación de las Propiedados y equipos 
La deorecación se cokculs aplicando el método lineal sobre el costo de os actos. La 
depreciación se registra con cargo aos esutados del período ys alla enfunción de 
los años de la vida us estimada dels diferents bienes, acu se ha determinado en 
base al deterioro retural esperado, la obvolescencia éenzo o comercial derivaca de ls 
cambies y/o mejoras en los activos 

  

  

A continuación, se presentan las vidas útls estimadas por lo administración para el 
tul de a cepreiación para cada cetogri de los activos 

Todas Vision 

La vida deestimadayel método de depreciación son revisados al nal de cada período, 
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una baso 
prospectiva. 11 de dicembre de 2013 y 012, nose han medifcado la stimadones 
elas vidas ts extent. 

1 Impuesto ala renta 
La Compañe registra el impuesto arena sobre l bese dela reta lígldaimponibe 
determinada segan las normas establecidas en l Lay de Régimen Trsuario Interno y 
su Reglamento. El gasto por impuesto ala renta está compuesto por el impuesto 
comente e impuestos dericos y se reconoce en os resultados del periodo, excepto en 
la medida an cun étos se rra a partdas reconocidas en e otro resultado Integral 
v/s directamente enel patrimonio neto, en cuyo cas, el Impuesto tambén se reconoce 
nicas partidas 
Durante los años terminados el 32 de diciembre de 2013 y 2052, la Compañía no ha 
Eenerado Ingresos, costos o gastos, porlo cal, no exe una hase Imponible que genere 
el reconocimiento de Impuesto ala senta 
0 Impuestocor 

El impuesto cortente es el que se estima pagar 0 recuperar en el ejerico, 
vtlzanci las tasas impositivas yleyes tributarias aprobadas punto de aprobarse   
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» 

en a fecha del belance de situsción, correspondiente al ejercicio presente y a 
cualquier ajuste pagar o a recuperar 'elatwo a ejercicos anteriores. 

El cdiculo del impuesto corriente se basa en los tasas fiscales que han sido 
promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cre delporodo de 
reporte 

1) impuesto derido 
El impuesto diferido se calcula utilzando el método del balance que identico as 
diferencias temporales que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de 
información fnancra y los saldos a efectos Ncales Sin embargo, los impuestos 
dfridos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o 
pasivo en una transacción, dstinte de una Combinación de negocios, que, en el 
momento dela transacón, no afecta ni al resultado contable a la ganancia o 
pérdida fac 
Elimpuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y legs) aprobadas oa 
onto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera sern de aplicación 
cuando el correspondiente activo por impuesto dieido se rele el pasto por 
impuesto diri e quie. Los Impuesto diferidos son reconcldos como gasto 
8 Ingreso, e Induidos en la determinación de la ganancia o pércida neta del 
ejercicio, excepto sI han surgido de una transacción que se ha reconocido 
rectamente enel patrimonio neto, encujo cas se registr inicialmente con cargo 
abono al patrimonio. 

Los activos y pesos por impuestos cfeidos se reconocen en los estados 
Anencieros como actvs y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha 
esperada de relación o Iquidacón 
A 31 ce diciembre de 2013 y 2012, debido la stuacin actual da Compañia y e 
la no penración de actividades operativas, a Administración ha determinado que 
o exsten los argumentos necesarios acerca de la ralación y/o liquidación de 
impuestos dleridos por concepto de ls acóvosrevaluados, poro cual, no se ha 
realizado el reconocimiento de impuestos ifrcos en los estados Inancieros por 
losaos terminados ala “cha antes incicada 

Provisions, Activos comir   tos y Pasivos Contingentes 
Las provisiones son reconocidas cuando existen obligciones presentes como resultado 
de un evento pasado y probablemente leven a una salida de recursos económicos por 
pare de la Compañía y los montos se pueden estimar on cet abla, y se miden 
con bese enel gasto estimado requerido paa liquidar la obligación presente, ala luz de 
/ evidence más confabie disponible ala fecha e reporte, incluyendo ls iesgos e 
incertidumbres asociacs con la obligación actua 

En aquellos casos elos que se considero poco probable remota una posible salió de 
recursos económicos como resutado delas Obligaciones presentes, no se reconoce 
gn pasivo, 
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La posible entrada de beneficios económy'cos la Compañía que aún no cumpla conos 
ries de reconocimiento de activo, se consideran como activos contingentes 

1 Boneficios a los empleados 

Beneficios alos empleados a corto plazo 
Son beneficios a orto plato medidos a una base no descontada y reconocidos como 
gastos a meda que el servo es recibi, 
Partpación de os empleados en ls vid   

De conformidad con ls disposiciones laborales vigentes, la Compañía debe pagar sus 
empleados una pati peción del 15% sobre la tildes de cada ejercido; cero valor 
se reconoce en os resultados del periodo en el cual se devenga 
Durante los años terminados el 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compañia no posee. 
car laborel,m ha realzado operaciones que generen rentabilidad sobre a cual se 
enga que determinar partpación aos empleados, 

1), Distribución de dividendos 
la distribución de cvidendos a los accionistas se reconoce como un pasivo an os 
estados financieros, e el período en el cual los dividendos son aprobados por Junta 
General de Acconistas 

ingresos. 
Losngrezs se calula al vlor razonable de la contraprestación cobrado por cobra, 
teniendo en cuenta el importe esimado de cualquier descuento comercial que la 
Compañía pueda otorgar como fnanciamiento, sn embargo, devido a que no ha 
esxstido inaiiomiento [os ngrsos han sido registrados sin generar ingún descuento 
por financiamiento, 
La compañía reconoce Ingresos cuando el monto puede ser medico confablement, y 
es probable que beneficios económicos futuros fuyan haci la compañía y se cumpla 
con os criterios especcs para cada tipo de ingreso como e describe más delante 

Se considera que el monto delos ingresos no puede ser mecido confablemente hasta 
que todes las contingencias relaconadas con la prestación del servco hayan sido 
resueltas Los npresos dela compañia se reconocen cunado ha entregado los serios 
vío devengado el arrendamiento de Lsene al clente de acuerdo con la condición 
pacta yla cobranza de los cuentes por cobrar está razonablemente asegurada 
Apart del mes dejolode 2011 la Compañí no genera ingresos operacionales, debido 

ue entegó su único activo Inmueble a su relecionada Roxecorp SA. para su 
dminisración dese pota 32) 
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1) Costo delas ventas 

Los costos de venta representan el costo directo incurrido para la prestación e los 
servicios an las dforentes ctvisais operativas que tiene l Compañía y se reconocen 
a medida que Ircuren, independiente dela fecha en que serealta e pago ys registran 
en el periodo más cercano en l que se conocen Durante ls años terminados e 31 de 
¿kiembre de 2013 y 2012 la Compañía no ha generado Ingesos costos que deban 
ser reconocidos en los estados financieros. 

9) Gastos 
Los stos se registran l costa dela contraprestación recibida. Los gastos se imputan a 
los resultados de periodo en funcón de erro dl devengado, e deci en a mesida 
ue sea probable que los beneficios económicos flyan haci la Compañía y puedan ser 
conablemente medidos, con independencia del momento en que se produzca el pago 
derivado de elo, Durante los años ternados el 31 de diciembre de 2013 y 2012, la 
Comoañteno he generado ingresos ni pestos que deban ser reconocidos en los estados 

p) Estado desujos de tectvo 
Para efectos de preparación del estado de flujos de efeivo, la Compañía ha definido 
las siguentes consideraciones 
Flujos de efectivo: Comprende el efectivo en ca, bancos y certificados depóritos 

Actividades de operación: son las actividades que consttuyen la principal fuete de 
ingresos ordinaros de la Compañia que es lartendamiento de blenes inmueble, así 
como otras actividades que no puedan ser clficdas como de inversión o Financiación 

Actividades de inversión corresponden a stvidados de adquisición, enajenación o 
«lspasieón porotos medios de activos no comentes y ts Inversores no Incluidas en 
«efecto en cea y bancos 
Actividades de financiación actividades que producen cambios en el tamaño y 
composcón del patrimonio neto yde ls pasivos de carácter inencer, 

+) Clasificación de saldos en coriente y nocoriente 
En el estado de situación financiera los saldos se csifcan como corrientes y no. 
corientes 
La Compañía clasifco y presenta un actvo como cortente cardo saísaceslguno de 
los siglentes crios 
1) seespera consumir enel transcurso del ciclo normal de la operación; 
ll se manten fundamentalmente con ies de negocación 
lil se espera realzar centro del porodo de los doce meses posteriores al echa de 

balance, o
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se tata de efectivo u tro mecio equivalente al efecto tl como se define en a 
NC 7) cuy utilización no está restringida, para sr intercambiado o usado para 
cancelar un pasivo, al menos dentro delos doce meses siguente ala fecha de 
blanco 

  

“odos los demás activos se cacan como no corrientes 

Adicionalmente, los pasivos se clasifican y presenta como corietes, cuando ststacn 
alguno delos sglentes criterios 
1) se esperan quidar enel ciclo normal e la operación de a Compas; 
ii semanticren fundamentalmente para negociacón, 
1 deben Iquidese dentro del erodo de doce meses desde fecha de baance; o 
1 la Compañía na tiene un derecho Incondicional para apizar la cancelación del 

pasivo durante, al menos, los doce mece siguientes ala fecha de los estados 
Financieros, 

Todos los demás pashvos son clascados como no ortientos 
De acuerdo alo establecido n a NC, ello normal de la operación de una entidad 
es el perado de tiempo que transcurre en u proceso normulde atados En el caso 
¿ela Comos le se h considerado un cido operato de 12 meses 

  

4. Gestión derlsgosfiranciros y definición de cobertura 

En el curso normal de sus negocios y actvidades de financiamiento, la Compañía está 
expuesto a dlersos lsgos fnancieros que pueden afectar el alor económico de sus Mujos 
de efecto, as omo de sus activos y en consecuencia us resultados operacionales. Los 
princpales pesivos financieros de la Compañía, Incluyen, deudas con instltuciones 
Iiancieas [que hoy pertenecen al estado ecuatoriano), deudas con potes relacionadas y 
cuentos por pagar. comeiles y oros acreedores. El propósto principe de estos pasivos 
financieros es consegui financiamiento pra el dsarrll de sus operaciones habituales La 
Compañía tien actwos financieros, tles como, cuentas por cobrara parts reladonadas y 
lectivo en cala y bancos 
La administración se encuentro evaluando ls necesidades de acts y pasivos financieros 
debido la Inactvdad de las operacones dela Compañ durante los últimos años, y ala 
tuación legal em la que se enuentra [utose rota 2) 

  Las actividades par propósitos de gestión dl riesgo son Nevada acabo por ejecutivos que 
"nen ls hablados, la experiencia yla supervisó apropia 

  

5 Acivosporimpuestos cortentes 
31 e dclembre de 2013 y 2032, elsa por Impuestos corientes comprende osiguente 

retenciones enla fuente de Impuesto al renta que provienen de años amteioes. 
6. Saldos y transacciones con partes relacionadas 
La Compañia reliza transacciones con parte relacionadas, sin embargo, las mismas se 
resizan en Iguales condiciones que las mantenidas con orceros, Los saldos con partes
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retacionadas que resultan de as transacciones antes incicadas al 32 de diciembre de 2013 y 
2012 son como sigue: 

pate 20 za 
cos 

a) Z 

(a) Comprenden saldos con compañías reteioneds, las mismas que, excepto por loza 
SA, se encuentran csuetas y on Iquidación por parte dela Superitendenda de 
Compañlas, Valores y Soguros y son e dic recupereción 

Alimor SA, disposición de isolucón mediante Resolución No, 05:6-0002609 con 
echa 12 de abr de 2006, y carceacón de la inscción en al Registro Mercantil 
median Resolución No. SCI DIDL.G.15.000538 on fecha 21 de abr de 2013 
Deresa S.A, dsposcón de disolución mediante Resolución No 06:G-0007662 con 
echa 23 de octubre de 006, 

Dirodesa SA. disposición de islución mediante Resolución No, 05-6-1-0006895 con 
cha 19 de septiembre de 206, 
Pompei S.A, diposicón de disolución mediante Resolución No 
SCIL.DJOLG 29/0007654 con fechs 3 de octubre de 200 

7. Propiedades y equipos, neto 
Durante los años terminados el 31 de diciembre de 2013 y 2012, no han exitido 
movimientos de los actos de Propiedad y equipos, un detalle e estos activos es como 

  Noni Pa 

    

      

arco asco stars 

recu auratada 
tos cestos 1snr9sa 

Tol E (E) 

  

  

Durante los años terminados el 3 de ciiembre de 2013 y 2012 no sehan generado cargos 
A resultados por concepto de depreciación de os activos 

 



Capuano S.A. 

(a) Los atvs ue Propiedad y equipos de la Compañía están conformados por Locales 
¡licinas y Parqueos en el Eco Torres del Norte edifico conformado por dos tores 
enominedas Torres del Norte A y Tores del Norte Bl, inmuebles que, mediante 
contrato de Administración” fueron entregadas en administración 6 9 compañía 
rolacionada RoxecorpSA, fuécse nota 12) 
Dichos inmuebles se encuentran presentados a su costo revaluado según Avelo 
practicado por un perito externo califcado por la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros con fecha 15 de abr de 2003. Pare de esos activos se encuentran 
entrepacos en garantía ala deudo que se mantiene con el Sano Central dol Fajacdor 
[deuda anterior con la Agenda de Goratís de Depósito — AGO) por el préstamo, 
cortaldo con Banco La revrora, lego Flenbanco en Lquidacón fodae not 9) 

8. Acreedores comorcials y otras cuentas por pagar 

AL31 de dicemiore de 2013 y 2012, el sldo de Acreedores comorcales y otras cuentas por 
pagar es como sigue: 

pete 20 20m 

inn cota Em asaso 
Ovas ae pe psa om ans 

  

  

(8) Comprenden tasas, Impuestos y contribuciones que se encuentran pendientes de pago, 
la Surerintendencia de Compañías por US$10.639 y a la MI Municpaldad de 

Guayaquil por US$ 7.520 que provenen de años amteroes 
(2) Comprenten depórtos en garantia de los artiendos entregados Inicialmente por la 

Compaña 2 sus arrendatarios 
9 Obligaciones alargo plazo 

131 de iclembse de 2013 y 2012 las obligaciones a largo plazo se componen como sigue: 

  

  

ES ama am 

on cacrnea sas os 

  

(a) Obligación con Banco Central del Ecuador, ls cual proviene de la deuda contraída pora 
banca cerrado y fue otorgada originalmente por l Banco La Pevior luego Flanbanco 
en qu deción según Obligación No. 10-123-099-J000164 del 30 de Juli e 1969, yde 
cuerdo corte de lidación prosísoral sslzada por Fllanbanco en Liquidación a 
deuda al 7 de noviembre de 2002 es de US$ 1.235.435 que Incluye niereses, mora e 
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Impuestos, ya que en esa fecha se suscribió el “Contato de pago por terceros, 
subrogeción de acreedor y cesión de derechos” con o cual quedó cancelada la deuda 
en virtud de ete contrato. 
El valora cancelar a Banco Contrl del Ecuador corresponde ala deuda originalmente 
contraido con Sanco La Preisora, la misma que deacuerdo la iuidación anticipada 
de actos y pastos de Capumo S.A. acordada por los acionistas en Juntas del 
Fideicomiso Mercantil Torres del Norte” celebradas el 28 de delembre de 1398 y el 12 
de enero de 1999, debló er asumida proporcionalmente sus acciones por cda uno. 
delos accionista, Ls accionistas Termiac 5. y Banco del Azueyno asumieron a parte 
proporcanal dela deude ue le correspond, pro ant, quecó un alo dela deuda 
de Capuano S.A. con anco La Preisora por cancelar la misma que como resultado de 
la fusión de Banco la Pevisore 5. con Flanbanco S.A, pasó a manos de Flmbanco en 
Liquidación según consta enla obigación No, 10-123 099 7000164 del 30 de Julio de 
1909 para el Proyecto Edi Tores del Norte enla ciudad de Guayaquil y deacuerdo 

corte dellquidadón provsiora reszaca por lansanco en Liuidacón la deuda l 7 
de Noviembre de 2002 es de US$ 2991.870 que incluye intereses, mora e impuestos, ya 
ue en esa fecha se suscroid “Contrato de pago por tercero, subrogación de acreedor y 
Cesión de derechos con lo cual, en virtud a ete contrato, quedo cancelada la deuda 
con Flanbarico SA y la misma pasó 6 manos de Banco del Aauey En dicho contrato, 
Flonbanco S.A. en Ucuidaión convino en ceder por pago de terceros todos los 
documentos representativos de as obligaciones de Capuano S.A, 3 favor del Banco del 
Azuay SA, Incluyendo la garartia Npotecaria que pesaba sobre todos ls blenas del 
Proyecto Torres del Norte. 
Posteriormente, con fecha 17 de enero de 2003 e celebra a esctura por cancelación 
parese Hipoteca Abierta a favor de Fideicomiso Oiias Torres del Norte Banco del 
Amy SA, con lo cual Capuano SA, entrega los activos proporcionales 
correspondientes a Banco del Azuay SA, por lo que esta institución debía cancelar el 
50% de la deuda que por subrogación edquir de Flansanco S.A. en Uiguldacin, esto 
es, por un monto de USS1 495935, Con la consttución del Fideicomiso consistente en 
locales, oficinas y parqueos de los Eidos Tores del Norte A y y teniendo como único 
beneficiario del mismo a Banco del Azuzy,Capuano SA. nf el dominio dea pare 
delos atvos que correspondían al Banco del Azuay SA. en Senesmiento e acuerdo 
lo decidido por los acconitos en Junta General Extraordinario de Accionistas de 
Capuano S.A. del 10 de Junio de 200 sinque esta Inttución Financiera cumpla con la 
contraparte de cancelar la euda proporcional que le correspondía asumir 
En base lo ncicado, el Banco del Auuoy5.A, en saneamiento no rá l hipoteca de 
los bienes de Capuano S.A, canceló a parte proporciona de adeudo por un monto 
¿e USS1 495 935 que Filanbanco en Leuidación caí como resultado del "Contrato de 
pago pr tercero, Subrogacón de acteedor y cesión de derechos" a Banco del Auey 
Por lo indicado en párato anterior, una parte de Jos bienes inmuebles que están 
registrados contablemente como oficinas, locales y parqueos del Edificio Torres de 
Norte ubicados enla Av Miguel levar - Urbanización Kennedy Norte dela cludad 
de Gueyaquil se enosentran y potecadas en garantía la deuda que se mantiene con e 
Banco Central del Ecuador fnteior AGD) por e! préstamo contíido con Banco La 
Previsore luego Filanbanco en Liquidación. 
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¿Con ofclo No. BCE-DACGACTR 2015:0168.0F de fecha 16 de marzo de 2015 del Banco 
Central del Ecurdor en contestación al oo enviado por la Compara obre este tema 
+ 1 de iiembre de 2014, manifiesta: "no rtficamos e el comtenido del oficio No, 
BCE-DPIICG-2014-0082 dl 2D de agosto ce 2016, media el cual e determinó que su 
xolctuo no es procedente por cuanto los inmuebles constituidos en garantía al 
momento de la concesón de los créditos, no han sido embargados ni rematados 
iéose noto 7 y noto 23) 

(2) Obligación con el Accionista ViterS A, cortesponde al participación el acionsta de 
acuerdos landicaco enel Act de Junta General de Accionistas celebrada el 14 de junio 
e 1999, sobre los locals, parqueos y oficinas del Proyecto inmesilaio Tores del 
Norte ls cues n han ido transferidos su reserva de domo por la situación legal 
ue mantiene Capuano SA. con e Banco Central del Ecuador fuéase nota 23), 

10. Patrimonio 

Capital social 
131 de diciembre de 2013 y 2012, e capital social dela Compañía se encuenta dividido en 
$5.00 acciones ordinras, pagados y en rulación con un valor nominal de US$ 0.04 dólar 
aca una, as cuales otorgan un voto por acción y un derecho alos dividendos 

Las de Compañias 

La Compañía no ha incrementado su Capital Social a US$ 800 como lo exige la 
Supertendenc'a de Compañías, Valores Seguos de acuerdo alo cspuesto en os Art 160 
y 167 de la Ley de Compañías, así como la Resolución No. 99.1.1.3008 de la 
S.pernterdenci de Compañlas, Valores y Seguros publicada en el Registro Oficial No, 278 
del 16de septiembre de 1.999 
Restricciones a ls tidad. 

Reserva legal 
La Ley de Compatías requiere que por o menos el 20% de 3 tidad anúal ea apropiado 
omo reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital soil Esta 
resena no os disponible para el pago de dividendos an efecto, pero puede ser utilizada 
pera aumentos ce capta en su total y/o absorber pérd das 
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llas dispones 
El remanente de las ulcades esponibles que se obtueren en l respectivo eri 
«económico, y que n s huberen repartido los accionistas o destinado al constitución de 
reservas leales y facultatwas deberá ser uilzado para incrementar l capital oca 

Resultados por aplicación de NIF por primera vez 
Registra todo el efecto dela aplicación de NUF por primora vz, de aquellos ajustes que 
¿cbieon registrar el efeto contra resultados acumulados 
El salco acreedor no podrá ser dsibudo entre ls acclonists, pero podrá se aplazado 
previa la compensación de las párdicas acurwladas y las del limo ejercicio económico 
concluido, las hubiera, o, devunkto on el caso de Fuidación de la Compañía a sus 

Gestión de capital 
La gestión de captal se refiere a la administración del patrono de la Compaña, las 
poltcas de administración de capital de a Compañía Ueren por abjetwo 

+ Asegurarel normel funcionamiento de sus operaciones yl continuidad del negocio en 
dl lrgo plazo, 
Asegurarelfinanciomiento e nuevas inversiones y el mantenimiento delas operaciones 
dela Compañía 
Mantener una astutura de captl adecuada acorde a los ciclos económicos que 
impactan al negocio y la naturaleza de a industria 
Maximizar e valor de la Compañía, proveyendo un retorno adecuado paa la inversión 
delos cios 

Los requerimientos de cpitl son incorporados en base las necesidades de Fnanciamiento 
de ls Compeñía, cuidando mantener un nivel de liqu dez adecuado y cumpliendo con las 
obligaciones que ha incurrido la Compañía 

    
  

22 Impuesto alaronta 
> Conciliación tributaria 

De conformidad con ls clsposilones tributarias vigente ls provisión para el impuesto 
a la renta se cecula en base la taa corporativa del 22% aplicable alas utliades 
aracbles. Sin embargo, debido a que durante los últimos años la Compañía no ha 
registrado actividades operativas, no este base imponible sobre laual determinar un 
impuesto alarento 
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Las normas tributarias exigen el pago de un “antidpo mínimo de impuesto la rent 
cuyo valor es el cálculo en función dela iras reportados el año anterior sobre e 0,2% 
¿el patrimonio, 0,2% dels costos y gastos deducible, 04% de os ingresos gravabls y 
0% delos aclos, Además, se establco que en caso de que el impuesto ala renta 
causado ses menor cue el mento dl anicpo mínimo, este úlimo se convertirá en 
impuesto al renta dedo, a menos que elcontbuyente solicito al Servicio de Rentas 
Internas su devolución pu endo ser aplcabies de acuerdo las normas que igen la 
¿lvolucón de este anio, Debido a que durante ls últimos años la Compañia no ha 
registrado actividades operativas, no ha determinado anticipo de impuesto a la renta 
basados enel acuo 1 dea Ley de Régimen Tributario Interno, numeral, Meral gel 
cual nd: "Las socedades en disolución queno hayan generado ingresos gravabls en 

«e ejerciofsal anterior no estarán sujetas a la obligación de pagar ati pos en e año 
fiscal en que, con sujeción a ale, sein el proceso de d£alució. Tampoco están 
sometidas al pago del anio aquelas sociedades, cuya actividad económica consista 
exclusicamente un a tenencia de acciones, partipacionos o derechos en sociedades, 
así como aquelas en que la totalidad de sus grosos sean exentos. Las sociedades en 
proceso de disolución, que acuerden su reacteción, estarán obligados apagar antcios 
desde a echa en que acuerden surescitvacón" 

  

Hasta el año 201005 dividendos declarados o pagados a'avor de acconita nacionales 
del exterior no se encontraba sujetos a retención alguna adicional part del 2ño 

2013 los evidendos que son distribuidos a fesor de personas naturales residentes en el 
Ecusdor o a soiedades domiciladas en paraisos fscales o regímenes de menor 
imposición están sujetos una retención en a fuente ad cional del impuesto al renta 

> tuación seal 

De acuerdo con esposiones legales, a autoridad tributaria enel facultad de revisar 
Vas declaraciones del mpuesto 3/8 rent de a Compa, dentro del plaza de hesta tes 
años poste ores contados a partr de la fecha de presentacón de la declaración del 
Impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus 
obligaciones tbutaras A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de 
revisión por part de as autoridades tributaria ls declaraciones de Impuesto a larenta 
delos años 2012212013, 

> Pracis de transforencia 
Los contribuyentes del mpuesto ala Renta que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locaes y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo período fiscal 
en un monto acumulado superior a trs millones de dólares (US$3.000.00) de los 
Estados Unidos de América deberán presentar el Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas; y aquelos contibuyentes que hayan efectuado operaciones con partes. 
rolacionadas locals /0 de exterior dentro de un mismo periodo fiscal en un monto 
acumulado superar alo USS13.000.000 deberán presentar ad cionalmente l Anexo, 
+l informe integral de Precios de Transferencia; ls cuales deberán ser presentados en 
tn plazo no mayor de dos meses contados a par dela fecha do oxigiblidad de la 
dedaraión el Impuesto ala Renta. 
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La Compaño basado en cue no ha regisredo operaciones hasta la presente fecha no 
rexuiere l relzación del informe de orecos de transferenca, ni e presentación del 
Anexo de Operaciones con Partes Relaonadas a las auroridados, debido a lo 
mencionado no se han generado ajustes por precios de transferencia que afectan la 
determinación el impuesto alarerta delo. 

> Impuesto ala Salio de Divisas (50 

Elimpuesto ala salda de divisas grava so siguiente 
La trasferencia o traslado de divisas al extenor 

= la tenencia deimersones en el exterior 
os pagos efectuados desde el exteror inclusive aquellos realtados con recursos 
finarciros an later de a persona natural oa sociedad ode tercero, 

las importaciones pendiente de pego registradas por más de doce meses. 
= las exportaciones de bienes y servicios generacos on el fever, afectadas por 

persones naturales o sociededos domieadas on el Ecuador, cuando las divisas 
correspondientes alos pagos por concepto de dlhas exportaciones no ingresen al 
Ecuador 

- La asa celimpuesto al Salida de Divisas (SD) e del 5% 

Están exentos dl Impuesto la Slds de Divisa (SO) 
- Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de 
tartas decreto, 

Pagos realzados al exteror por amortación de coptal e intereses de eritos 
¿torgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un año, 
estinacos al nanciamiento de inversiones previstas on el Código Orgánico dela 
Produccón, Comercio e Inverones y que devenguen intereses a las tasas 
referenciales 

= Pagos rellzdos el exter por parte de administradores y operadores de las Zonas 
Especiales de Desarollo Económico (ZE 

= Pagos realizados al exter por concepto de dividendos distribuidos por sociedades 
racionales o extranjeras domieadas an l Ecuador, después del pago del Impuesto 

la renta, a favor de ovas socledades extranjeras o de personas naturales no 
Fesidentes enel Ecuador sempre y cuando so estén domicilacos en paraísos fecales 
juricieciones de menor imposición. 

  

12. Compromisos contractunes 

Contrato de Adrainsración de Inmueble Tores del Moris 
¡onfecha 1 defetreo de 2011, a Compañía ceebráun contratocon la Compañía Roxecorp. 
SA, y on fecha 11 de marzo de 2011 s firma un adéndum a este contrato, en os cuales 
seindica lo sulente
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La propieraiaconata a Roxecorp S.A, para que administre los Inmuebles de Capuano. 
SA, que incluye el cobro de los arencos de los inmuebles emiiendo ls respectivas 
Facturas, pagarlos Impuestos predile y aicionales corresponcientes alo inmuebles 
de Capuano SA. 
Las partes pactar que la Administración de Roxecorp SA dispondrá a su ertero de 
todos los fecursos recaudados objeto de este contrato y su adéndum respecto, para 
sus gastos operacionales y para cumplir on los objetos encomendados de acuerdo al 
contrato de Ad nistración de Inmueble Tores del ore 
AL sérmino el Contato de Administración, se emitirá un informe de gestión que 
eserminará los valores aplcados para cumplr con ls oblgaionos de Capuano S.A. y 
«el valora recibir por contraprestación dela RoxecorpS.. 

La duración de este contrato estará vente mventras existan obligaciones legales, 
socetarisy Judiciales de Capuano S.A, poro que, este contrato terminará por mutuo 
acuerdo de as partes 

13, Eventos subsecuentes 
nt 32 de diciembre de 2013 yla echa de preparación de este forme 110 de Julio de 
2018), se han considerado como eventos subsecuentes, los siguientes asuntos: 
Situación Legal 

La Compañía mantiene un tija on elenco Central del Ecuador pore! préstamo contraído 
on Banco La Previora luego Flandanco en Liguidció, el cual sigues proceso legal yla 
Compara está al espera que elenco Central acepte la forme de pago con la entrega de 
parqueos, ecaes y finas del Eco Torres del Norte que están h potecados desde el 
gen cel préstamo, sobre un monto de US$ 1.95.35m os dect de acuerdo ala 'quidación 
realaada por Fllambarco en Liquidación con fecha 7 de noviembre de 2012 que incluía 
intereses, mora e impuestos, ya que en esa fecha e suserbió “Contato de Pago por 
Tercero, Subrogación de Acreedor y Cesión de Derechos”, con lo cual quedó ceneladala 
esca en ita de ete contrato. 

  

Con olido No. ICE DBCGACR-2015-0168-0F de fecha 16 de marzo dl 20£5 del Banco 
Central dl Ecuador en contestación l oido envdo por lo Compañía sobre este tema que 
«contecha 11 decciendre de 2016, manifiesta “nos ratiicamos en e comentario el Oficio 
No, BCEDPECG 2014-0082 del 20de agosto de 2014, mediante el cual se determinó que su 
soltud no es procedente por cuento ls nmuebes constituidos en parents 3! moments 
dela concesión récitos, no han sido embargados ni rematacos 

  

  

"Nuevas Los del estado ecuatoriano: 
> Loy Orgánica de Tora yTeritoios Rurales 

"Mediante Suplemento del Registro Oia No, 713 del 1 de marzo de 2016, se publica 
le Ley Orgénica de Terres y Tetris Rurales la cual ene por objeto normar el uso y 
Acceso ala propiedad dela tera rural e derecho 6 la propiedad de la misma que 
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deter cumplir función social yla función ambienta, regula posesión, la propiedad, 
la administración y redietrbución de le tera rural como factor de producción para 
oramtiar la soberanía alimentaria, mejorarla producida, propiciar un ambiente 
Zustemtabl y equbraco y otorgar seguridad juíc alos tulares de derechos. Esta 

ley define ante oros aspectos los siguientes 

Tira rural. 
+ Es una extensión terior fuera del áres uraana, que presenta onsiciones para 

ser utlizaca en producción eriola, pecuaria. forestal, siviola 0 aculol; 
acidos recreatvas o ecotristias, de conservación o de protección agraria y 
tras actividades productivas. 

Zones industriales y de expensiónutara. 
+ Los Gobiemos Autónomos Descentralizados muniiale y metropolitanos pueden 

declarar 20nas ncustriales yde expansión ursana en suelos rurales que no tenen 
Aapttudes para el desarollo de actvidodes agropecuarias 

+ da Autoridad Agraria Nacional deberá sutorizar el cemblo de la iasicacón de 
suelos rurales de uso erario suelos de exparsión ubna o zona Industria 

  

+ Se reconacer y goratzará el derecho al propieéad'sobre la tera rural pública, 
privada, asociativa comperatv, comunitray mbr 

Contato Aararo 
+ acuerdo cl que regulado y controlado por la Autoridad Agraria Nacional 

Puede realzar por Instrumento privado, escritura pública opor acuerdo verbal 
+ koscontratos agrarios regulados son 

+, de administración products 
o. asociativo agrario 
0, decompravent anipade 
o decompravente agraria 
o. de arrendamiento agraro 

de permuta de la propiedad serra 

  

  

Autorirecón pare comoraventa, arrendamiento o usufructo: 
+ La compraventa, arrendamiento o usufucto de eras rurales productivas deberá 

ser autorizada por la Autoridad Agraria Naconel cuando supere las doscientas 
ectáeas en la Sierra y estaciones, mi hectáreas en le Costa y mi quinientas 
hocteas en la Amo a y Galápagos. 
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Afectación 

+ facultad de la Autoridad Agra Nacional para lmitar, intevont, regular o 
transferir el cerech de propledad sobre la totalidad ouna pete de un predio rural 

+ Se pueda hacer medante expropiación agraria. declaración de Inxistenci del 
derecho de posesión y declaratoria de nestecia del derecho de propiedad 

Expropiación agar, 

+ e hará previo el pago del valor respecto de acuerdo con el avalúo municipal 
correspondiente 

+ Mosetendrá encuenta valores provonients de mejoras consecuencia de proyetos 
e Inversiones realizadas por el Estado mi posterlres a la notación de 
expropiación 

+ Estos predios solamente pueden ser destnados a la producción dentro de los 
prossamas de redistribución de tierras 

+ a declaratoria de exproplacón tendrá lugar de cici yla hará la Autoridad Agraria 
Nacional en os siguientes casos, 
+, Cuando incumplen s función soil más de ds años consecutivos; nose hayan 

realizado. correcios. durante dieciocho meses desde la moticación 
correspondiente; os einció ene incumplimiento, 

+ Cuando no cumplentafurcón ambiental sin reparación Integral deldaño, 
Cuando exista presión demográfica sobre l predio, técnicamente calificada 

0. Cuando exista latilundo o concentración de Kiera o que por eta se impida el 
elercio del derecho al pleno desenvolvimiento delos tularos de derechos 
colectuos. 

+ Cuando se mamentan relaciones de trabajo prohibidas por ley o prácticas 
legitimas para perturbar a posesión, mpecr el uso de car nos o serddumbres 
aos redlos colindantes o prdetcas monopólicas pare osligarios a enajenar 

> Ley Orgánica para a promoción del trabajo juvenil, regulación excepcional de la 
Jornada de trabajo, cesantía y seguro de desempleo 
Mediante Suplemento del Registro Oficial No. 720 del 28 de marzo de 2016 se publica 
le Ley Orgánica para la promoción del trabajo joven, regulción excepcional de la 
Jornada de trajo, cesantía y sepuo de desempleo, Mediante Acuerdo Ministerial o, 
158 del Ministedo del Trabajo con fecha 29 de juio de 2016 se estblece normativa 
para contratación juveil, pasantía, Jornados especiales de trabajo y lencia para 
cuidado de hijos, En a mencioneda ley y 5u respectiva normativa ce apiación se 
establece lo siguente 

  

Teabolo Juve 
+ Esaplcable para personas entre 18y 26 años al momento dea contratación 
+ Elcontrato deberá celebrarse por escrito 
“as empresas con más de 50 trabajadores, que reelicen contrataciones nuevas 

deberán anular en caca año fiscal, un número mínimo de jóvenes proporcional al 
mero total de contrataciones, egin e po de activdad que realzan 
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Actividad Número 
Aicuiur y plantaciones 3 porcada 10 
Producción pecuaria 2porcada O 
Posca, acuacultura y marcultura 3porcada o 
Minas, canteras y yacimientos 3 porcada:O 
Transformación de alimentos Incupearolndustias) 3 porcada 10 

Productos industriales, farmacdutics y químicos 2porcada:O 
Producción ndustriol de bebidas y tbacos 2porcada 10 
Metalmecánica 1porcada o 
Productos texte, cuero y calzado 2porcada o 
Vehículos, automotores, carvoceras y sus partes 1porcada:O 
Tecnología herówre y software (Incluye TICA] 3 porcada 10 

Flecricióad, Gas y Agua 1porcada o 
Construcción 2porcada o 
Comerialzación y venta de productos 3 porcada O 
Turiemo y alimentación 3porcada 10 
“Transport, almacenamiento y logistica 1porcadazO. 
Soricos Financieros 2porcada o 
Actividades po secos 3 porcada O 

Enseñanza 1porcadaO 
Actvidades de Sold 2porcada 0 
Actlvidades comunitarias 2porcada o 

+ Elincamplimiento del porcentaje augido se sancionar con multa por ceda mes de 
incumplimiento y por cado trabajador Joven que falte para legar al número al que 
está blica cada empresa 

+ Gncasacde desvinculación del trabajador Juve ante de cumpli los dore meses, el 
trabajador deberá devolver el monto subenconado po el Estado Esto no aplicas 
la destinculación es par renuncia presentada por ol trbajedor muerte visto 
Bueno en conta del trabajador 

Pasantias on las emoreas; 
+ Las empresas con más de 100 trabajadores deberán contar con al menos el 2% de. 

pasantes en 4 nórana de trabajadores estables que cumpla funciones para las que 
2 necesaro un título profesional 

+ Eincamplimiento será senconado con una multa por cada mes de incurolimiento 
potcaca pasen que falta pata completar e porcentaje mínimo requerido.   

ana prolongada de rabo; 
+  Serequiereacuerdo por escrito con los trabajadores. o podrá prolongarse por más 

de 6 meses an ade año, slo expresa renovación del cuerdo entre las partes 
+  Serequere la aprobación el Ministerio col Trabajo 
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rmac reduci de trabajo: 
+ Se requiere justiarlaecesidad dela medida al Ministerio de Trabajo 
+ Aa olctud de aprobación debe contener, entre aros 

+. Expasiión de motivos que hacen necesara la medida 
+. Documentos que justfiquen a resuccón de Ingresos de la empresa o perdidas 
0 Plan de austeridad 
<= Tiempo de duración dela media 
< Acuerdo entre las partes 

+ Mientras la Jornada reducida se encuentre en aplicación no podrán generarse 
despidos 
Ucenci sin remuneración pera e cidado de los hos: 

+ Pueden sofcitara tanto padre como madre dese el momento de terminación dela 
Ncerca de materidac o patera hasta mueve meses después de ich lea 

+ $ se deses retomar las laboes antes delos mueve meses, e deberá natíicar a 
empleador con al menos 15 ls de anu pación 

+ La persons tendrá derecho a segur perclvendo los fordos de reserva conforme a 
la ley, así como la decimotercera, decimocuarta remuneración y Wlhdades 
proporcional al tiempo trabajado 

+ No podrá se objeto de despido intempestvo, 
+ Eltiempo del ceci e tomará e cuenta poa efectos de la antiguedad 
+ Secomicerará que exste despido nace se produce terminación dela relación 

boralentro delos 90 días posteriores al relmegro 

Planos contratos. 
Los porcentajes de inclusión de jóvenes ypasates seve icarn luego de un año desde 
la publicación del Acuerdo en el Regstro Oficial 

  

  

Todos los contratos acercas suscritos dede la vigencia de la Le hasta la publicación 
de este Acuerdo, deberán registrarse en un plazo máximo de 30 días desde la 
ubicación del Acuerdo. 

Lay Orgánica para el Equ de ls Finamas Públicas 
Mediante Suplemento del Registro Oia 744 de 29 de abr de 2016 e publicó la Ley 
Orgánica para el Eculo de as Finanzas Públicas, y mediante Suplemento del Registro 
fil 771 del de junio de 2016, se pubca el Decreto Ejecutivo 1064 acerca del 
Reglamento para le Aplicación de la Ley Orgínica para el Equlio e las Finanzas 
Públcas En la mencionada ley y su respectivo reglamento se stableco lo guiente: 

  

  

Acentos; 
+ Reducción del mpuesto a Renta para microempresas 
+ Rebaja del anticipo del Impuesto ala Renta 
+ Impuestos ala Saa de Divisa, 
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+ Pago con oblgaciones del ES y dell 
+ Exoneraciones e CE a donaciones porel terremoto del día 16 de abre 215. 
Sala preventiva, 

+ ICE enbebidasalconólicos Cerveza) 
+ ICEenbebidas gaseosos. 
+ CE encigarilos 

Correción de nlusos y excesos en elyso de beneficio tributarios 

+ Devolución de impuestos 
+ Impuestos de vehículos de personas dela tercera dad y con discapacidad 

Redistribución, Justicia y equidad, 
* Asignaciones 26A0 
+ Impuesto ala ena de adultos mayores y personas con discapacidad 
+ Impuestos ala Salida de Divisas para espectáculos públicas 

Prevención del fraude y recaudación 
+ ¡CE sobreteletoní celula de sociedad 
+ Impuesto lañenta de mineras, 
+ ranserencias Comerciales 

> Ley Orginica de Soliduidad y de Cortesporsabiidad Ciudadana para la 
Reconstrucción y Reactivación de las zonas afectadas po el terremoto de 16 de abril 
dez016 

  

  

Mediante Suplemento del Registro Oficial No 759 del 20 de mayo de 201650 ubica lo 
Ley Orgánica de Solidaridad y de Corresponsabiidad Ciudadana para la Reconstrucción 
y Reacilación Mediante Detreto Ejecutivo No 1073, co fecha 10 de junio de 20£6, se 
expico ol Reglamento para le Aplicación de la Ley Orgánica de Solidaridad y de 
Corresponszblidad Cludadana para le Reconstrucción y Resctivación de las 0005 
afectadas por el terremoto del 16 de abrl de 2016. En esa ley y su respectivo 
reglamento se establecen los mecanismos de aplicación ara la deciaración y pago de 
las cuato contibucion: solidarias señaladas en la Ley 

  

  

+ Sobrelas remuneraciones, 
+ sobreel patrimonio, 
+ Sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital existentes en el 

Ecusdor ce propiedad de sociedades residentes en parasos cales y oras 
Jurtsekcones del estero, y 

+ Sotrelas utilidades desocedadesy personas naturales 
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Estas comsibuciones que permitn contar con recursos económicos para la 
paniicecón, construcción y reconstrcción delas nrastrcturas públicas y prados, 
así como la rezcivación productiva, dels zonas afctacas en as provincias de Marat 
Esmeraldas como consecuencia del terremoto ocurrido el 16 e abri de 2016, 
Reformas tributarias Loy Orgánica de Incentivos ala Producción y Prevención de 

Fraude Fiscal 

  

Mediante Regsros Ofcioles Nos. 05 publicado el 29 de diciembre 2014 y 407 
publicado e2 32 de dicembre de 2010, el Serdco de Rentas Internas Invocujo 
modificacones ala Ley rgánic de Régimen Tributario Itemo y su Reglamento, que 
tendrán vigencia 2 partr del 1 de erero de 2015, y que incluyen entre otos os 
siguiente aspectos. 
Corsiderar como ingreso gravado la venta de aciones y participaciones 
Incremento de retenciones enla fuente obre pagos de no residentes en l Ecuador 
(ames pegos l exterior) 

- Se exonera el plazo del pago del Impuesto a la reta a 10 años para invrsonos 
uevos y producivos en los sectores económicos de que terminaron como. 
ircustias básicos de conformidad con la Ley 

- Considera como no deduce la depreciación de los activos revaluados y las 
pércidas por enajenación directa o Idiecta de activo fos coments, acciones, 
paricpaciones, oros derechos representativos de capital u tros derechos que 
permitan l exploración exolotacón, concesión o smiares a parts relacionados, 

- rata y condicional deduc bil de gasto de publicidad 
=> rota dec dde regalas servicos técnicos, de consultoria et. 

Se elimina de ls rubros de activo y patrimonio e saldo delos bienes revaluados 
par el cálculo del ancpo del mpuesto arena 

+ Sepermite el seconocimieno de dertos activos por Impuestos dierido, 
* Se inerenenta beneficios de deducción para el cálculo del impuesto ala renta por 

Sueldos por pagos a adults mayores y mientes retornados mayores de 40 años 
-  Seagreza como beneficio la deducrión del 100% adicional or 5 hos para las miro 

pequeñas empresas sobre algunos rubros. 
-  Seestablece Incencos de estabilidad tdbutarla en contratos de Inversión 

Se reforma los exendones respeto de las retenciones en a fuente en pagos al 
senora compañs de seguros 
Selncremnenta latas norinal de Impuesto aa renta paa socidados hasta el 25% 
bajo ciertas elcunstoncis. 

-  Seestablee retención en a fuente de impuesto al rert en zos de que cualquier 
sociedad conceda alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerciales 

- incrementa hasta el 13% el porcentaje de retención en la fuete de impuesto ala 
renta en pogo ce dividendos personas naturales 
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14. Autorización delos estados financieros 

Las estados Pnanieros de CapuanoS.A. por el año que terminó el 31 de diciembre de 2013 
han ido autorizados de manera cefiiica enla Junta General Extraordinaria de Accionistas 
con fecha 30 de Junio de 2016 de acuerdo alo dispuesto por la Superintendencia de 
Compara, Voloros y Segaros del Ecuador. 

CA Vals Quince Villamar 
Contador General 

   

 


