
Capuano S.A. 

Notas a los estadios financieros 
31 de diciembre «e 2011 y 2010 
(Expresadas en dólares de EUA.) 

1 Hentlicación de   ¡Compañía 

Capuano S.A. fue constituida on la udad de Guayaquil — Ecuador mediante escritura 
pública del 2 de mayo de 1994 e Insite enel Registro Mercantil 1 de Juno de 1994, con 
ún pla de duración de encuenta año. Su domi sa ludad de Guayaquil 

2. Operaciones 
EL objeto pínipal de a Compañía lo constituye la compr, venta, alquller y explotación de 
bienesinmuebles propos alquilados. 
Hasta el mes de Ju de 2013, la Compa facturó los arriendos de su Inmuebles, el cual, 
Jue ceido en administración 3 su compañía relacionada Renecorp S.A: mediante ontrato 
colorado on fecha 1 de fobrero de 2011. fase nota 1 
Debido a qu el único acto operativo dela Compañía fue cedido an administración a su 
relaconado, ls estados Inanceos de Capuano SA. no presentan Ingresos, costos o gastos, 
lurart el segundo semestre delaño 2011 
Con fecha 20 de diciembre de 2001, mediante Resolución No. 01-G-/-0011482 emitida por 

la Superinendencia de Compañia, Valores y Seguras, de acuerdo al Ar 369 dela Loy de 
Compañías se dera 2 Capuano S.A como uno compañía en causal de Inatividad 
Posteriormente con echa 17 de octubre de 2005, mediante Resolución No, 06.G-:0001092 
emitida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros se declara a Dsclución 
de Capuano S.A. según lo previsto en el At 360 de la Ley de Compañías, siendo eta, la 
tuación legal de la Compañía la echa de emisión e ete informe: 
Hasta la fecha de emisión del presente informe, la Administración de la Compañia se 
ercuentra restando los trámite pertinentes con la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros para la reactivación de Capuano S.A. (ase nata 2), ai como en un 

procesa judcalpor elitiolegal que mantiene cone Banco Central del Ecuador, organismo 
ue sgue el proceso por el préstamo contraldo por Capuano S.A. con Banco La Prevísora, 
luego Flentanoo en iguldación. fase noto 2) 

3 Políticas contables 
Las políticas contables de 1 Compañía son ls Mlormas Ecuatorianas de Contabilidad [NEC 
establecidas por la Federación Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la 
Supetintndenda de Compañia el Ecuador 

  

La Superintendencia de Compañías mediante Resolución No. 08..1C1001 del 21 de agosto 
de 2006, considerando que es fundemental para el decarolo empresarial del paí, 
“actualizar las normas de conabliad, afin de qe éstes armonicn con principios, plas, 
proceckmientos y normas unversals par el acecuzdo registro de transacciones, lacorrecta 
preparación y presentación de estados flanceros y une veraz interpretación de la 
información contables, ha dispuesto la aplicación obligatoria de lasNormas Intemacionaes 
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de Información Financiera (IF), por parte delas entidades sjetas a su control y vigilan, 
para elregistr, proparación y presentación elos estados inanctros 
El 31 de dicembre de 2008, mediante Resolución No, 0B.GDSCOLO estableció 6 
cronograma de aplicacón oblgatora delas NIF de lasgulente manera 

Aer dl de enero de 2010, ls compañías y os entes sujetos y regulados por la Ley 
“de Mercado de valores, así como las compañías que ejercen actvdades de auditoria 

A partir del 1 de enero de 2011, as compañías que tengan actvos totales Iguales o 
Supertores a US$ 4.000.000 al 31 de diciembre de 2007 las Holding o tenedoras de 
“cciones, que voluntariamente hayan ormado grupos empreserale; las compañías de 
economia mita y las que bajo la forma Juríica de sociedades constituya el estado y 
entidades del sector públic; las sucusals de compañía extranjera, paraestatales, 
privadas o misas, organizadas como personas jurídicas y as asoclacones que éstas 
ormen y que ejrta sus acvidades en ecuador 
Apertrdel de reto de 2012, las demás compañías no consideradas anos dos grupos 

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compañia, Vlors y Seguros, a 
Capuano S.A. le comespondía aplicarlas Norma: Intemaconals de nformación INIF) a 
parti del 6 enero de 2012, por loque, los estados Anacieros porel añ terminado el 31 
de dicembre de 2011 on presentado bajo Normas Fvatorinas de Contabilidad (NEC) 
Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) requieren que la Administración de la 
Compalía rece lets estimaciones y establezca algunos supuestos Inheranto la 
actsdad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuzción y 
presentación de algunas parias que forman parte de os estados fnancieos, En opinión 
dela Administración de a Compañía tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en 
la mejor utiIzación de la información dispoibl al momento, los cuales pocrian llegar a 
ter desus efectos finales. 
A continuación, se describen as principales políticas contabos seguidas por Capuano S.A 
en a preparación de sus estados financieros 
3) Base de medición 

Los estados fnanciros de la Compañla han sido preparados sobre la base del costo 
histórico, con excepción del inmueble Cdiio Torres del Norte que se encuentran 
registrados 2 valor de rewalio, basados en el estudio de un perito independiente 
considerando el costo revaluado como costo atribuido por conversión a E por primera
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b)_ Moneda funcional y de presentación 

tadas enlos estados financieros del Compañla y sus notas explicativas 
ls en dólares delos Estados Unidos de América, que es ls moneda 

Funelonal dela Comoaña 
   

e) Negocio.en marcha, 
Los prindpis contables parten del supuesto de la continuidad delas operaciones del 
ente contable Como empresa en marcha, a menos que se ncique todo lo contrario 
Capuano S.A, es una entidad con antecedentes de empresa en marcha, por el 

movimiento económico de sus operaciones y por el tempo que élspone para segir 
Funcionando en el futuro de acuerdo su constitución Llamamos la atención la Nota 

2y 13, donde se espla más amplamente la stuación legal actual del Compañía. 

  

4) Propiedad y equipos, neto 
Son reconocidos como propiedades, plana y ecupos aqueos bienes que se usan ena 
prestación del servico o para propósitos admurisrativos y que tienen una via 01 
mayor a un periodo, Los activos de propiedades, plant y equipos se presentanal costo 
nicllmente, y descontados de la depreciación en lnea recto 

  

+) Depreciación delas Propiedades y equipos 
La depreciación es determinada, aplcando el método cal, sobre el costo delos activos 
renos su valo residual. La depreciación de cada perodo se registra on cargo al 
resultado de cada periodo y se calcula en furción de os años delo vd dl estimada de 
los dlerentes bienes continuación, se presentan las vidas Utiles usadas en el cleulo 

dela depreciación para cada categoría de propiedades y equipos 
   

  

Tendeacio Va o 
cateo so 

Faso cera , 

La vida tl estimada y el método de depreciación son revsados alfin de cada periodo, 
slendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospectiva. A131 de diciembre de 2011 y 2010, nose han modificado ls estimaciones 
delas vidas ¿ls exsterte, 

  

ito    Mo Activo 
Son valores incurridos en el proceso de consitución dela Compañia, registrados asu 
ost de adauis ón lo cuales están siendo amortizados durante 5 años 

1) Acreedores comerciales y cuentas por pagar 
as cuentas comerciales a pagar son obigaciones de pago por bienes o secos que se 

han adquirido delos proveedores enel curso ordinario dela operaciones. 
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Los scredores comerciales y otras cuetas por pagarse reconocen su valor nomina, 
ya que su plato medio de pogo es reducido yn exbste ura diferencia relevante con u 
valor rasorable or esta dentro de condiciones normales de negocio 

Y Impuesto ala renta 
La Compañia registra e Impuesto la Rento sobre la base de arena liquida imponible 
¿determinada segón las normas estabecias enla Ley de Négimen Trbutaio Interno y 
su Reglamento. Los Impuestos ereconocen en l resultado, 

En el Registro Oficial No. 351 Suplemento) del 29 de diciembre de 2010 se ubicó el 
Código Orgánico de la Producción, Comercio e inversión aprobado por la Asambls 
Nacional Ente os prinapales aspectos estanormatia estableció ncemtvos scales, de 

los cues, y entre los más importante est la reducción progresa de tres pumos 
porcentuales en elimpuesto a laerta par las empresas, esto es una tarifa de impuesto 

arena de 24% para el ño 2011, 23% pata el año 2012 y 22% para el año fal 2013 
en adelante. 

Y Provisiones, Activos contingentes y Pasivos Contingentes 
Las provilones son reconocidas cuando existen obligaciones presents como resultado 
de un evento posado y probablemente even 3 una salida de recursos económicos por 
parte dela Compara y los montos se pueden estimar con corta abi dad, y se miden 
on base a el pasto estimado requerido paro liqu dar la obligación presente, au de 
la evidencia más contable disponible a a focha de reporte, Incluyendo los esos e 
Inceridumbresasocados con!a obiación actual 

En aquellos casos entos que se considere poco probabi remota una posible salda de 
recursos económicos como resultado delos blgecones presentes, no se reconoce 
ing pasivo. 

La poste entrada de berefios económicos a Compañía que aún no cumpla conos 
tros de reconocimiento de activo, e consideran como actos contingentes. 

1) Beneficios alos empleados 
Beneficios los empleados corto plazo 

Son beneficios a corto plazo mecidos a una base no descontada y reconocidos como 
stos a medida que el servico es recbid. 
Parsiación de os emoleados en las tlidades 
De conformidad con ls disposiciones laborales vigentes, la Compañía debe pagar a sus 
empleados una partlcpacón el 15% sobre las uldados de cada ejercco; dicho valor 
se reconoce en os resultados del período en el cual se devengo. 
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Y Ingresos 
Los ngrsos se calculan alvlor razonable dela contraprestación cobrado por cobrar, 
oniendo en cuenta el importe astimado de cualquier descuento comercial que la 
Compañía pueda otorgar como fnancamiento, sn embargo, debido 3 que no ha 

existido Fnaniariento los ngrsos an sio registrados Si generar ningún descuento 
por financiamiento, 

  

La compañia reconoce Ingresos cuando el monto puede ser medido contlablemente, y 
es probable que benef:os económicos futuros Pluyan haci la compañía y se cumple 
onlos trios especics pra cada uo de Ingreso como se describe más adelante. 

Se considera que el monto de los ingresos no puede sr mecido contablemente hasta 
que todas las contingencias relacionadas con la prestación de servicio hayan sido 
resuehas. Ls ingresos de la compañía se reconocen cuando ha entregado los serás 
vÍo devengado el arrendamiento de tienes al chente de acuerdo con la condición 

pactada yla cobranza de las cuentas por cobrar está razorablemente asegurada 

A pare delmes deu de 2011, Compañía no gener Ingresos operacionales debido 
2 que entregó su Único activo inmueble a su relacionada Roxecorp S.A. para su 
administración. (ose noto 13) 

Los pastos se registran l costo de contraprestación recibi, Los pastos so imputan a 
Jos resultados del periodo en función del erro del devengado, e decir, ena medida 
ue ss probable que los beneliia económicos uyan hacl a Compañia y puedan ser 
contablemete mecidos, con irdependencia del momento en que se procurca el pogo 
cetuado de eo. 

  

       

m) Estado de flujos de efectivo 
Para efectos de preparación del estado de flujos de efectivo, la Compañía ha definido 
las siguentes consideraciones 
Flujos de efectivo: Comprende el efctivo en aja, bancos y cetfiados depóuits. 

Actividades de operación: son ls actvidades que constituyen la principal ente de 
Ingresos ordinarios de la Compañía que es e arrendamiento de bienes Inmuebles, así 
Komo ota acvidades que no puedan ser calliadas como de Inversión o inancación 

Actividades de inversión: corresponden a actividades de adquisición, enajenación o 
dleposiión porotos medics de activos n corrientes y tras inversiones no Incluidas en 
dl efecóvo en coja y bancos. 

   

Actividades de financiación: actividades que producen cambios en e tamaño y 
«Composición del patrimonio neto y delos asks de cráctr financiero. 
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1) Clasificación de saldos en oriente yno corriente 

En el estada de situacón financiera, los sedas se caian como cortentes y no 

La Compañía laica y presenta un two como coriene cuando satisface alguno de 
Jos siguientes cteios: 
Y se espera consumir, en el trarcurs dello normal dea operación. 
1) se mantiene fundamentalmente on fines de negocación 
li) se espere rezar dentro del porodo delos doce meses posteriores al fecha de 

balance, o 
IN) se trata de efectivo u tro medio equivalente al efectivo, cua utilización no está 

cestringida, para ser intercomblado o usado para cancelar un pasivo, 21 menos 
dentro delos doce meses siguientes aa fecha de balance 

  

Todos los derns activos se clsicon como no corrientes 

Adicionalmente, los pasvosseclasfican y presentan como corientes cuando ststacn 
alguno des sglentes riteros 
1) - se esperan quid en el ilonormal de la operación de a Compañ; 

1) sememtienen fundamentalmente para negociación, 
1 deben iquidese dentro del periodo de doce meses desde fecha de balance; o 
1) la Compañía no tiene un Cerecho Incondicional para aplazar la cancelación de 

pasivo durante, al menor, los doce meses siguientes la fecha de los estados 
Financieros, 

Todos los demás pasivos son laslcados como no comentes, 
El sclo normal e la operación de une entidad es el período de tiempo que trenscurr 
den su proceso normal de actividades En el caso de la Compañía se ha considerado un 
ico operativo de 12 meses 

A. Cuentas por obrar comerciales y otras cuentas por cobrar 
32 de diciembre de 2011 y 2010 o saldos por cobrar comerciales y atras cuentas por 
cobrar son como sigue 

a amo 

Covent elacomcas (1) 140550 
incor o 
ns area a 
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(2) Comprender saldos con compañías relacionadas, ls misas que, excepto por loza 
SA. por un monto de US$ 1.431.690, corresponde a compas que se encuentran 
sueltes y en Iaurdsción por parte de la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros, y son de dic recuperación 
Amer SA, disposición de disolución mediante Resolución No. 06 6 1-0002608 con 
fecha 12 de abri de 2006 y cancelación de la inscripción en el Registro Mercat 
mediante Resolución No, SC..DJDLG-11.0002538 on fecha 21 de abri de 2011 
Deresa 5, disposición de disolución mectante Resolución No. D6-G-1-0007662 con 
echa 23 de octubre de 2006 

Diredesa SA, dioposicón de disolución mediame Resolución No. 06-6-1.0006595 con 
echa 19 de septiembre de 206. 
Pompei SA, disposición de disolución mediante Resolución No. 
SC.UDIOL.G.09 0007658 con echa 3 de octubre de 2009 

(al Comprencen valores entregados a funcionarios a tul persona, dichas cuentas por 
cobrar no peneran intereses nene fecha de vencimiento 

5. Propiedades y equipos neto 
El menimiento de ls cuentas de propiedad y equipos, por los aos terminados el 32 de 
iembre de 201 y 2010, es como sigue 

    
E Depreciación aos ¿Pd Dereacón ¿HS 

oncota asus 29030 20030 
Fat eres sas ps Er dorempaión M8 tn 2d Toten. TOS O sacas 

      
  

cosas ca570o) > La00 0798 
Tol dera (ases (sa6 765) (923300795 

Toa EXIME E TEMES 

Los caros resultados pora depreciación de os activos de propiedad y euipos, por los 
años terminados el 22 de diciembre de 2011 y 2010 0s ce US$ 91,194 y USS 91.52 
AS 
(2) Lor activos de Propiedad y equipos de la Compañía están conformados por Locales, 
Ninas y Parqueos en el Edificio Torre del Norte edifico conformado poros tores 
denominadas Torres del Norte A y Torres del Norte 8), Inmueblos que, medante 
“contrato de Administración” fueran entregadas en admiisración a 5u compañía 
rolacionada RoxecorpS. (véase nota 12) 
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Dichos inmuebles se encuentran presentados a su costo revaluado según Avalúo 
practicado por un perito externo calicado por la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros con echa 15 de abr de 2003, Parte de estos activos, se encuentran 
entregados en garantía ala deuda que se mantiene con el Banco Central del Ecuador 
[deuda artercr con la Agencia de Garatías de Depósitos - AGD) por el préstamo, 
contaldo com Banco La Prevsoa, lego Flambanco en Liquidación [véase not 8) 

$ Activo diferido 
La compefía mantiene registrado como activos dieidos los gastos de constución con su 
respectiva amortización acumulada, El saldo de estos activos por los años terminados el 31 
¿e diiembre de 2011 y 2010, es como sigue 

ama amo 

bronco — o pra 

7. Acreedores comercial y otras cuentas por pagar 
AA 32 de iclembre de 2011 y 2010, el saldo de Acreedores comerciales y otras cuentas por 
pagar es como sigue 

oe EN 

  

  

  

8. Obligaciones argo plazo 
31 de diciembre de 2011 y 2010, las obligaciones a ago plazo se componen como sigue: 

  

pate zo amo 
Cuenta or par ara plz 
omcnde cani de Deetos Lassos — 1a050ss 
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(2) Obliación con Banco Central de ouador la cul provene de adeuda contraída por la 
bance cerrada y fue otorgada originalmente porel Banco LaPrevisora luego Flanbanco 
en Liquidación, segun ObIgacón No. L0-123-099 7000161 el 30 e jul de 1989, yde 
“cuerdo a corte de Iquidación provisional relzada por Flantanco en Liquidación 1 
deuda 17 de noviembre de 2002 es de USS 1.495.435 que Incluye Intereses, mora e 
impuestas, ye que en esa fecha se susriió el “Contrato de pago por lereros, 
subrogación de acreedor y cecón de derechos” con lo cul quegó cancelada la deuda 
en Virtud de este contrato. 

  

El valor a cancela l Banco Conta del Ecuador corresponde ala deuda originalmente 
comtraida con Banco La Preiora, a mismo que de acuerdo la liguidaciónarticpada 
¿e activos y pasivos de Capuano SA. acordada por los acconstas en Juntas del 
Fideicomiso Mercantil “Torres dl Norte celebrada el 26 de de'embre de 1998 y e 11 
e enero de 1999, debió se asumida proporcionalmente asus acciones por cada uno 
delos accionistas Lo acconists Termipac 5. .y Banco del Aruayno asumieron la parte 
proporcional de adeuda que ls correspondía por lo tanto, quedó un saldo dele deuda 
e Capuamo S.A, con ano La Previsra por cancelar la misma que como resultado de 
ls ful de Barco 1 revisor S.A. con Flenbanco SA, pasó a manos de Flabanco en 
Lquidacón según consta en a blación No, 10-123.099-000164 del 0 de Julio de 
1399 para e Proyecto Edifici Torres del Norte enla cludad de Guayaquil y deacuerdo 
core de lquidacón provisional realizada por Flanbanco en Luidación la deuda al7 

de Noviembre de 2002 es de US$ 2991870 que induye intereses, mor e impuestos, ya 
ue en esa fecha se uscrbló "Contrato de pago por tercero, subrogación de acreedory 
Cesión de derechos” con lo cual, en vrtud a este contrato, quedó cancelada la deuda 
on Flanbaio 5.4. yla misma pasó a manos de Banco del Aruay En dio contrato, 
Flanisanco S.A. en Uguideción comino en ceder por pogo de terceros todos los 
documentos representativos de as oblgadones de Capuano SA. a favor del Banco del 
Azuay SA. inclvendo la garantía hipotecaria que peras sobre todos los benes del 
Proyecto Torres del Norte. 
Postetormente, con fecha 17 de nero de 2003 e celebra la oscura por cancelación 
pario de Hipoteca Abierta a favor deFidelcomiso Oficinas Torres del Norte Banco del 
Ary SA. con lo cul Capuano SA, entrega los activos proporcionales 
<oresnondiemes a Barco del Azuay SA. por lo que esta institución debía cancelar el 
0% de la deuda que por subrogación adquiri deFlanbanco S.A en Uiquidación, esto 
es, por un monto de USS1 495.935 Con la constitución del Fidelcomiso consistente en 
locales, oficia y parqueos de os Ediidos Tores del ore Ay y ten endo como único 
henefciario delmismo a Banco del Azuay Copuano S.A. versió adorno ela parte 
de losactvos que corespondían al Banc del Azuay SA. en Saneamiento de acuerdo 
lo decidido por los accionistas en Junta General Extraordinaria de Accionistas de 
Capuano Sel 10 de jun'o de 2002, 1 que esta Institución Finoncera cumpla con la 
contraparte de cancel la deuda proporcional quele correspondía asumir 
En base lo Indicado, el Banco de fuvey5.A. en saneamiento no Nieról hipoteca de 
los blenes de Capuano S.A, ni cancelóla part proporciona de la deus por un monto 
de US$1.495 835 que Filanbanco en Uiquidación cedió omo resultado del "Contrato de 
pago por tercero, subrogación de acoedor y cesión de derechos" a Banco del Are
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Por lo indicado en páralo anterior, una parte de los bienes Inmuebles que están 
regisados contablemente como ofnas, locales y parqueos del Ediico Tores del 
Norte ubicados enla Av. Miguel. Acha - Urbanización Kennedy Norte de la cad 
de Guayaquil, e enoventran ipotecadas en garantía la deuda quese mantiene con el 
Banco Central del Ecuador fnteior AGD) porel préstamo contraído con Banco La 
Previsora luego Filanbanco en Liquidación. 

  

  

on ocio No. BCE-DICGACYA2015-0168-0F de fecha 16 de marzo de 2045 del Banco 
Central del Ecuador en contestación al fico enviado por la Compañlescbre este tem 
el 11 de diciembre de 2014, manifiesta "nos retifamos enel contenido del oficio No. 
BCE-DPICG-2014 0082 del 20 de agosto de 2014, mediante el cual se determinó que su 
soltud no es procedente por cuemo los inmuebles consttuidos en garantía al 

momento de la concesión de ls crios, no han sido embargados ni rematados” 
véose nota $ y noto 12) 

  

(2) Obligación con el Accionista Vite S.A, corresponde ala paripación del accionista de 
acuerdo lo Indicado enel Acta de Juna Genera de Accionistas celebrada 14 de junio 
e 199, sobre los locales, arqueos y oficinas del Proyecto inmobiliario Tores de 
Norte, los cues no han ido transferidos s reserva de domino por la situación lega! 
ue mantiene Capuano SA. con e Banco Central del Ecuacor fase noto 22)   

9. Patrimonio 

Capital social 
1 de diciembre de 2012 y 2010, l capital social dela Compas encuenta dividido en 
5.000 acciones ordinarios, pagadas y en reulacón con un vale nomina de US$ 004 dólar 
ada una, las cues otorgan un voto por acción yun derecho los dividendos 

ese Compalías 
la Compañía no ho incrementado su Captal Sodal a US$ 800 como lo exige la 
“Superintendencia de Compañias Valores y Seguros deacuerdo al dispuesto enlos Ar 160 
y 167 de la Ley de Compañías, así como la Resolución No. 991113008 de la 

Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros publicada en el Registro Oficial No. 278 
del 16 de septembre de 1999. 

  

esticions 

Meservalogal 
la Ley de Compalas requiere que por lo menos el 10% de a utlidad anual es apropiada 
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el SON del capital social Esta 
reserva no es disponible para el pago de idendos en efectivo, pero puede sr utilizada 
para umertos e capital en s otaledy/o absorber pérd de 

as utiidados   
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| 10. Impuesto alarenta 

+) Conciliación tributaria 
De conformidad con disposiciones legales la provisión pera el mpuesto a la renta se 
calcule la tar del 24% aplicable al ubica gravabl por el período comprendido 
entre 1 de enero a 31 de cciembre del 2011 (25% aplicable la utlidad gravable 
comprendida al periodo comprendido entre el de enero al 3 de diciembre del 2010) 
Un detllede a concilcióntrbutaa es como sigue 

Hosatadonto osa cases 

  

  

  

is ep e parió aca 5% 

AA 

rasa 

  

  

12, Compromisos contactos 

Contrata de Administració on 

Con echa 1 defebrero de 2011, la Compalíaclebró un contrato con a Compañia Roxecorp. 
SA. y on fecra 11 de marzo de 2012 se Frma un adéncium 3 este contrato, en los cales 
seindia lo siguiente: 

AE E paa naaa Feet A ra ue pro los ras 2h E 
SA. que incuye el cobro de los arriendos de ls inmuebles emiendo ls respectivas 
“acturas, pagarlos impuestos predile y accionale correspondientes alos inmuebles 
de Capuano SA. 
Las partes pactan que la Administración de Roxecorp SA. disponer su crtro de 
todos los tecursos recaudados objeto de ase contrato y su adéndum respecto, para 

sus gastos operacionales y para cumplir on los objetos encomendados de acuerdo al 
conato de Adrinitració de Inmueble Tores del Nori 

1    



Capuano S.A. 

= MN término del Contrato de Administración, se emitirá un informe de gestión que 
rm nar los valores apcados para cumple con ls obligaciones de Capuano SA. y 

sl valora recibir por contraprestación dea Roxecorp S.A. 

  

La duración de este contrato estará vigente mientras existan obligaciones legales, 
socetaris y Judiciales de Capuano SA, por lo que, este contrato terminará or mutuo 
acuerdo de las pares 

  

12. Eventos subs   entes 
Antre e 33 de diciembre de 2012 yl fecha de preparación de este inormo [10 de julo de 

2018), se han considerado como eventos subsecuentes, o siguientes asuntos 

Situación Legal 
la Compañia martiene unitiioconel Banco Cera el cuacor, porel préstamo contraígo 
on Banco La Previsora luego Flnkanco en Liquidación, el cual gue su proceso legal y la 
Compañía es ula espera que l Banco Central acepte la forma de pago ton l entrega de 
parqueos, cales y olicnas del Ediio Torres del Norte que están Npotecados desde el 
rigen del préstamo, sobre un monto de USS 1495 35m es ec de cuerdo la ¡quiación 
realzado por Filenbanco en Liquidación con fecha 7 de noviembre de 2012, que india 
Intereses, mora e impuestos, ya que en esa fecha se suscnbió "Contato de Pago por 
Tercero, Subrogación de Acreedor y Cesión de Derechos”, con lo cul quedó cancelada la 
deu en Vitud de este contrato. 

  

  

Con oido No. BE DECGACYR-2015-0168-0F de fecha 16 de marto del 2015 del Banco 
Central del Ecuador en coestación al oficio enviado por a Compa sobe este tema que 

confecha 11 de diciembre de 2019, man fiesta “nos rtficamos en el comentario del Oña 
No. BCE-DPICG:2014.0082 del 20 de agost de 2014, mesiante el cul se determinó que su 

soleud no es procedente por cuanta los muebles consiuidos en parana 2 momento 
ela concesión de réditos no han sido embargados n! rematados. 

  

  

Conversión de los Estados Financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad a las 
Normas internacionales de nformación Financiera (NU) 
Los estados financieros porel aho terminado el 31 de dicembre de 2012 son considerados. 
omo los peros estados financieros presentados bajo Normas intemacionales de 
Información Financiera, Ouranteel año 2012, la Compañía real a mplementacón de esta 
ueso normativa, or lo cual seres una reestructuración de os estados Financieros del 
periodo de transición, sto e, del 1 de enero de 2011 al 31 de diciembre dl 2011 Dichos 
estados Inancioros fueron afetados Sgniicavamente, por o que el Patrimonio dela 
Compañl de lo saldos iniiles del perodo de transición suleron un ajuste por USS 
1.759.335 cuyos ajustes se muestran continuación 
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stos ajustes ocasionaron las siguentes variaciones sobre los activos y pasivos del saldo 
Inicial des estados financieros del periodo de transición: 
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19. Astoriación delos estados financl   

Los estados nacer de Capuano SA. por e año que terminó el 1 de diciembre de 2011 
hansido sutorirados de manera deriva enla Junta General Extrordiaria de Acdonitas 
on echa 30 de junio de 2016, de acuer a lo dispuesto por la Superintendencia de 
Compas, Valores y Seguras del Ecuador 

  

    
    

Ci Aldunate Valverde PA, Lu Quinde Vilar 
omo General Contador General 

 


