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INFORME DE AUDITORIA DE ESTADOS FINANCIEROS REALIZADO POR

AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Socios de:
INMOBILIARIA NEWPROJET S.A

Cuenca, 29 de abril de 2019
Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado el Estado de Situacién Financiera que se acompafia de la Compafiia
INMOBILIARIA NEWPROJET S.A., al 31 de diciembre del 2017, los
correspondientes Estados de Resultados por el afio terminado a esa fecha, de
Cambios en el Patrimonio y de Flujo del Efectivo por el afio terminado a esa fecha.

Responsabilidad de la Administracion de la Empresa por los estados
financieros

2. La Administracion de la Compaiiia es la responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF para PYMES. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la
implementacién, el mantenimiento del control interno relevante para la preparacién y
presentacion razonable de estados financieros que no estén afectados por
exposiciones erréneas e inexactas de caracter significativo, sean estas causadas por
fraude o error, mediante la seleccion y aplicaciéon de politicas contables apropiadas y
la elaboracion de estimaciones contables apropiadas; y efectuar estimaciones
contables que sean razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es emitir una opinion sobre los estados financieros basados
en la auditoria realizada. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria y Normas Ecuatorianas de Auditoria. Estas normas
requieren que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable
acerca de si los estados financieros no contienen exposiciones erroneas e inexactas
de caracter significativo. Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para
obtener evidencia de auditoria acerca de los montos y revelaciones en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo
la evaluacién de los riesgos de representacion errénea de importancia relativa en los
estados financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de
riesgos, nosotros consideramos el control interno relevante para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros de la entidad a fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de los principios
contables utilizados y la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la
administracion, asi como evaluar la presentacion en conjunto de los estados
financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para
expresar una opinién.
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Opinidn

4. En nuestra opinion, log estados financieros antes  mencionados  presentan
razonablemente, en todeos los aspectos significativos, fa situacion financiera de
INMOBILIARIA NEWPROJET 5.A., al 31 de diciembre del 2017, los Resultados de
sus Cperaciones, Cambios en el Patrimonio y Flujo de Efective, por el periodo
terminado a esta fecha, de acuerdo con las Mormas Intemacionales de Informacion
Financigra NilF para PYMES.

informe de cumplimiento de obligaciones tributarias

5. De acuerdo con ias disposiciones fributanas, el informe sobre cumplimients de
cbligaciones tributarias de la Companfia INMOBILIARIA NEWPROJET S.A., se
presenta por separado, conjuntamente con oS anexos exigidos por el Servicio de
Rentas temas.
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INMOBILIARIA NEWPROJET S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en délares de E.U.A.}
2016 NOTAS 2017

ACTIVO 589.705,59 1.387.963,36

88,31

R e e i o ek e o R e A R
EFECTIVO Y EQUIVALENTES EN EFECTIVO

41.5

Caja 9,88 199,40
Bancos 41578,43 689,14
ACTIVOS FINANCIEROS 424,00 5 6.590,46
Otras Cuentas por Cobrar 424,00 6.590,46
(-) Provisién Cuentas Incobrables

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 117.557,25 6 301.448,36
Anticipo a varios acreedores 117.557,25 301.448,36
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 18.375,72 ? 67.999,85
Crédito Tributario IVA 17.051,67 64.649,85
Retenciones en la fuente del IR 1.319,20 3.345,15
Anticipo Impuesto a la Renta 4,85 4,85
ACTIVO NO CORRIENTE 411.760,31 1.011.036,15
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 411.760,31 8 1.011.036,15
Terrenos 200.000,00 233.000.,00
Construcciones en curso 211.760,31 778.036,15
PASIVO 606.373,46 1.410.146,21

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 604.025,88 9 1.409.217,00
Otras cuentas y documentos por pagar 604.025,88 1.409.217,00
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 2.347,58 10 929,21
Sri por pagar 845,03 845,03
Con el IESS 1.366,69 84,18
Por beneficios de ley a los empieados 135,86 0,00

PATRIMONIO -16.667,87 -22.182,85
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Ganancig neia del parfado -17 467 87 J.514 98

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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INMOBILIARIA NEWPROJET S.A.
ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en délares de E.U.A.)

2016 NOTAS 2017

LR

Gastos Administrativos - 32.575,80 30.712,5

Gastos Financieros 181,29 174,37
Otros Gastos 830,78 101,97
UTILIDAD OPERACIONAL -17.467,87 -5.514,58
(-)15% Participacion a trabajadores 0,00 0,00
(-)22 % impuesto a la renta 0,00 0,00
RESULTADO FINAL DEL PERIODO -17.467,87 -5.514,98

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros

AUDITORIA FINANCIERA 2017 - INMOBILIARIA NEWPROJET S.A




CONFATEL Cia. Ltda.

INMOBILIARIA NEWPROJET S.A
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

-7-

CAPITAL (-) PERDIDA TOTAL
SOCIAL {-) PERDIDAS NETA DEL CODIGO
ACUMULADAS PERIODO PATRIMONIO
EN CIFRAS COMPLETAS US$ 301 30602 30702
SALDO AL FINAL DEL PERIODO 800,00 -17467,87 -5514,98| -22182,85 99
SALDO REEXPRESADO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR 800,00 -17467,87 0,00 -16667,87 9901
I
SALDO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR 800,00 -17467,87 0,00f -16667,87 990101
CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO: 0,00 0,00 -5514,98 -5514,98 9902
Resultado Integral Total del Afio (Ganancia o pérdida del
ejercicio) -5514,98 -5514,98 990210

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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INMOBILIARIA NEWPROJET S.A.
ESTADO FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
BALANCE
CODIGO (En US$)

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ANTES 95
DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO -40698,77
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 9501|  -240832,68
Clases de cobros por actividades de operacion 950101 31256,27
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 95010101 254739
Otros cobros por actividades de operacion 95010105 5782,37
Clases de pagos por actvidades de operacion 950102 -272089
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 95010201 -30988,88
Pagos a y por cuenta de los empleados 95010203 -1418,37
Otros pagos por actividades de operacion 95010205, -239681,7
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 9502| -599275,8
Otras entradas (salidas) de efectivo 950221 -599275,84
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 9503 799408,75
Otras entradas (salidas) de efectivo 950310 799408,75
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 9504 0

Efectos de la variacion en la tasa de c.ambio sobre el efecfivo y equivalentes al efectivo 95(;40‘I_
INCREMENTO (DISMINUCI(')N) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9505 -40699,77
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 9506 41588,31
EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 9507 888,54

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 96 -5.514,98
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 97 0
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 98 -235317,7

(Incremento) disminucidn en cuentas por cobrar clientes 9801 -190057,57
(Incremento) disminucién en otros activos 9805 -49624,13
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales 9806 5769,57
Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar 9807 12,8
Incremento (disminucion) en beneficios empleados 9808 -1418,37

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 9820|  -240832,68

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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INMOBILIARIA NEWPROJET S.A

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

1. INFORMACION GENERAL

La actual Compafiia Limitada INMOBILIARIA NEWPROJET 5.A se
constituyd con la denominacion de INMOBILIARIA NEWPROJET S.A
mediante escritura plblica de 17 de junic de 2015 e inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Cuenca bajo el No. 556.de 02 de julio de 2015,

El objeto social es dedicarse a la Realizacion de Actividades Inmobiliarias,
La Compra Venta, Alguiler, Permuta, Armiendo, Administracion y Explotacion
en General de Bienes Inmuebles Propios o Arrendados.

Es una sociedad andnima radicada en &l pais, ubicada en la Ciudad de
Cuenca, calle Rig Amarille s/n ¥y Caming a Racar.
2. BASES DE ELABORACION
a) Declaracién de cumplimiento
Los estados financieros estan elaborados de acuerdo con las Normas
Internacicnales dé Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo
de Normas Intemacionales de Contabilidad {IASB]).
Los esltados financieros fueron aprobados por ef Directorio de la

Empresa el 28 de marzo del 2013,

b) Base de Medicidn
Los estados financieros han sido preparades sobre la base de costo
histérica.

c) Moneda funcional y de presentacién

Estdn presentados en délares de los Estados Unidos de Morte Aménca
USD, que &5 la moneda funcional del Ecuador.

d) Usp de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros reguiere gue la administraciin
de la Compafiia realice juicios, estimaciones y supuestos que afecten la
aplicacion de las politicas contables y los saldos de activos, pasives,
ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir por
eslas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes seran revisados regulammente,
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y se reconocerdn en cada periodo y en cualguier periodo futuro
afectado.

{e}) Cambiog en las politicas contables
{i) General

A partir de su consfitucion el 17 de junic de 2015, la Compafiia ha
mantenido sus politicas contables, basicamente en la presentacion de
los estados financieros, aplicando el Plan de cuentas expedido por Iz
Superintendencia de Compafiias, "

{ii} Presentacién de estados financieros

La compafia aplica la NIC 1 revisada Presentacién de Estados
Financieros (2007) ¥ Seccidn 2 de NIIF para PYMES, gue entraran en
vigencia en el pais, el 1 de enero de 2012 para el tercer grupo de
compafias. A base de esta normativa, | compafila presenta los estados
de situacién financiera (ESF). de resultados integrales (ERI), de cambiog
en el patrimonic 1a evolucién generada en el capital accionario (ECF} y
el de flujo de! efectivo (EFE}.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables establecidas por la Compaiiia, seran la base de
medicidn utilizadas para la elaboracion de los estados financieres, para
la mejor presentacidn y comprensidn de los usuarios.

a) Efectivo y sus equivalentes

El efectivo y equivalente al efectivo se compone de los saldos del dinero
en efectivo, depdsitos a la vista, gue se mantienen para cumplir con los
COMpromisos de pago.

La Companiia reconoce el activo financiero que se origina de un acuerdo
a las Actividades Inmobiliariaz y cuando tiens el derecho contractual
incondicional de recibir efectivo u otre active financiero por pare de los
clientes. Estos activos financieros se valorizan a su valor razonable al
reconocimiento inicial.

{b} Documentos y cuentas por cobrar

Los decurnentos y cuentas por cobrar, son actives financieros con pagos
fijos o determinables que no se c¢otizan en un mercado activo. Estos
activos inicialmente se reconocen al valor razonable.

Les instrumentos financieros locales estan compuestos por las cuentas
por cobrar clientes, cuentas por cobwar cartera, cuentas por cobrar
honorarios y anticipos &l personal.

Al final de cada pericdo sobre el que se informa los importes en libros de
los deudores y otras cuentas per cobrar se revisaran para determinar si
existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si
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es asl, se reconncerd en los resultados una pérdida por deterioro del
valor.

(c) Propiedad, Planta y Equipo
(i} Reconocimiento y medicion

Sec.17 15 Las partidas de propiedad, planta y equipo son valorizadas alb costo
mencs depreciacitn acumuiads, estableciendo previamente el valor
residual; tal como lo establece la NiC 16.

Sec. 17.22 La depreciacidn se establece considerando &) valor de la Propiedad.
Planta ¥ Equipo, menos los valores residuales a lo largo de la vida (til
estimada, aplicandc el método lineal de conformidad a las disposiciones
tributarias del pais.

{ii} Depreciacion

Sec.17.19 La depreciacion se calcula sobre el monto depreciable, gue corresponde
al costo de un activo, menos su valor regidual.

(d) Construcciones en Curso

Estén constituidos por los costos de las adquisiciones de bisnes y
materizles destinados a la ejecucion ¥ montaje de obras contratadas,
gue se encuentran en proceso © en etapa pre operacional, na
generandc ingresas y egresos operacionales hasta que se coneluyan las
obras,

{e) Beneficios a los empleados
Sec.28.1{c) | a Compafila tiene establecido beneficios a empleados con relacién de
dependencia de acuerdo a las leyes del pais. De conformidad con el Art.
a7 del Codigo de Trabajo, el 15% de las utilidades gue obienga por la
Compafia antes del impuesto a la renta, corresponde a los empleados.

Sec 28.1{a) Las ohligaciones paor beneficios a los empleados a corto plazo en caso
de contratar personal, seran reconocidos como gastos de conformidad
con lag disposiciones legales que ampara a los empleatdos.

{f) Ingrasos por Ventas

Sec231 vy Una emprasa medird los ingresos de actividades ordinarias por la venta
23.3 de Actividades Inmobilianas, en & ambite de los mercados interno v
extemao, al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir.

{ie existir alguna incertidumbre sobre el grado de recuperabilidad de un
saldo ya incluidc entre los ingresos, la cantidad incobrable o su
probabilidad es incierta se reconocerd como un gasto, en lugar de
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ajustar el importe del ingresc criginalmente reconocido

Sec. 22 {q) Patrimonio

Sec. 22,1 El Patrimonio esta constituido por las participaciones de los socios, gue
actian en calidad de inversionistas en instrumentos de patrirnomio, es
decir son los propietarios.

Sec. 223 El patrimonio incluye [as inversiones realizadas por los propietarios de la
compafia, mas los incrementos de esas inversiones, generadas de
operaciones rentables y conservados para las opéraciones de fa
empresa.

En aplicacidn del art. 297 reformado de (28 Ley de Compafias, se
establece que de las utilidades liquidas que resultaren de cada gjercicio
s tomara un porcentaje no manor de 10% ciento destinado a formar Iz
reserva legal, hasta gue éste alcance por lo menos el cincuenta por
ciento del capital social.

{h} Impuesto a las ganancias

Sec. 262 El gasto por impussto a las ganancias esta compuesto por mpuestos
carrientes e impuestos diferidos,

S5ec.29 3(h) Los impuestos corrientes ¥ los impuestns diferidos son reconocidos en
résultados en tanto que estén relacionados con 1as partidas reconocigas
directamente en al patrimenio o en el resultado integral.

Sec 296 E! impuesto corriente es el impuesta esperado por pagar o por cobrar
por la rents imponible del ejercicio, usando tasas impositivas
determinadas por el Servicio de Rentas internas SR, y cualguier ajuste
al impuesto por pagar en relacion con aiios antenores,

De acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Intermo ¥ su Reglamento de
Aplicacion, establece el parcentaje det 22% de impuesto a la renta. En
cast de que se decida la reinversion sobre una parte de la utilidad del
gjercicio, el parcentaje sabre este monto sera del 12% del impuesto a lz
renta.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Sec. 7.2 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD

_________________________________ 018 %17
Cala L 9gE 199,40
ealal 988 199,41
Bancos L 41 578,43 583,14
Banee Fichincha Cuenta Ahorres 2202!‘3@_@@? 14650 160,82
Banco Pichincha (_}_L!gnta Gﬂmente 2100118 A052 - 41.431,93 538,32
_______ TOTAL 415883t 883854
Sec. 4, 5. ACTIVOS FINANCIERDS
Sec. 42 CUTRAS CUENTAS POR COBRAR
Sec. | Activos Flnancieros LM L 20T
42.b § ;
© Otras Cuentas por Gohrar """ 42400 . 6.590,46
Qtras cuentas por r::c-brar cgrtes 424 00 - B.590,46
oraw T 42400 659045 ;
Sec.411.d 6. SERVICIOS ¥ DTROS PAGOS ANTICIPADOS
........ | .. 200 2017
Anticipos A Proveedores © . Mss72sc 30144836
_Anticipo a Varios Acregdores CHITEET.28 0 244836
TOTAL . T T mrsszes T E01.448,36
Sec4.11b 7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
......................................... 206 . 207
 Activos por Impuesios Corrientes T 18.375,72 | 67.99985
. Crédito Tributario [VA 1705187 : 6484585 .
. Refenciones Impuesto a la Renta 131920 : 334515 ¢
Antlmpu Jmpuestc ala Renta 4,85 4 85
gotaL i 1837572 6790985
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AUDITORIA FINANCIERA 2017

INMOEILIARIA NEWPROJET S.A

14
Sec. 17 8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD
seciraa cee 17,00 e g
. sALDEKOKIONALES SALDOMIF U WALGR T VALOR & T BEE. ACum, VALDR NETD
5 INICIAL MF 2M712-1M . RESIDLAL DEPRECIAR HAT-12-31 HIIF Mi712-51
. mrat-a . :
PROPIEDAD, FLANTA -
_¥ EQUIPD : e ) : :
Temenos . ____________§____g_[)n.nnn,m _ 3300000 233.000.00 0. 0.00 : |bDa 23300000 ¢
fﬁ;ﬁwmes en } P160,31 | SEG2TSBA  TTADIEAS a,00 80 0.00 © 77ppaEAS5
TOTAL PROFIEDAD, = 411.760,81 | 5937684 4'011.006,15 0,00 0,00 0,00 1011.036,15 |
PLANTAY EQUIPC L L : : ' ’
Secd11.d 9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
......... 2086 A :
Cuentas y l:lnl.':umentns por pagar 604.02585 ©  1.409.217.00 :
Proveedores i 521,80 - 6.281,37 "
Varios Acreedores 602306053 © 1.401.709,38
_Cheques Pasfechades 120345 1.218.25
fﬁfﬁL ....................... E{M '?_2_5_ ?‘3___ "”1'.'-'1'{)'9.'21?_,(11}
Sec. 411d 10, OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
) 016 2017
Con la Administracin Tributaria Basps 845,03
SRIpor Pagar 845,03 845,03
ConellEBZ 1.366,60 84,18
Aporte Persanal 547,40 36,83
Aporte Patronal 769,29 47,35
Por Beneficios de Ley a Empteadas 135,36 ¢,00
Sueldos y salarios 1041 0,00
_Fondo de reserva N85 0.00
YoTAL T e Siies 929,21
Ser. 412 11. CAPITAL SOCIAL
_____________________________ 2018 T
Sec. ; :
412 {i}  NOimero de participaciones : :
y4.12 | auterizadas 800,00 pagadas 500,00 : 800,00
my ﬁ
Sec.4.1 | Valar nominal de las partizipaciones 100 : 100
20y ordnaras R -
Gorciliacien % Participacion w17
Bec. FERMANDEZ FLORES VEROMNIGA
ad2(y) MARCELA T 80.00% 540.00
FERNAMNDEZ SOLANG LUIS MARCELD 20,00% 180,00



Sec. 284

cTOTAL

TOTAL .

12. INGRESOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
....... - 2016
Ingresos

13. GASTOS DEL PERSONAL

CUTRAZOGR T

2616

L 137855

817032

1612000
16.120,00

CONFATEL Cla. Ltda, .15

308,00

25.473,90
25473,90

g
~



