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Quito, abril 12 de 2018

INFORME DE GERENCIA
A los Socios de CONSTRUCTORA CVF-VIFARCO CIA.LTDA,

1. FARINANGO BASANTEZ MONICA ADRIANA DEL ROSARIO
2. VINUEZA FARINANGO DANIEL ALEJANDRO
3. VINUEZA FARINANGO MARIA FERNANDA

En mi calidad de Gerente General de la Compaitia y en cumplimiento al articulo treceave
de los estatutos de ta Compafiia y en concordancia con la resolucion No. 92.1.4.3.0013 de
{a Superintendencia de Compafiias, me permito poner a su consideracion el informe del
ejercicio econodmico del afo 2017.

1. Objetivos de la empresa '

En el ejercicio econdmico 2017, la Compafiia ha venide desempefando actividades
comerciales {as cuales responden a su objeto social, no se ha logrado mantener un nivel de
ventas aceptable identificando ciertas debilidades en las cuales se puede mejorar e
implementar soluciones viables, convirtiéndose esto, en uno de los objetivos principales
para el aio 2017.

Los objetivos trazados para el afo 2017, se estructuraron en base al desarrollo de las
actividades de construccién y comercializacion de bienes inmuebles, iniciando el proceso
de construccion y comercializacion del Proyecto: Conjunto Residencial Cataleya, el 06 de
marzo de 2017, permitiendo de esta forma, incrementar el nivel de operaciones gracias a
la experticia adquirida durante los periodos 2015 y 2016. Se busca ampliar la cartera de
negocios para lograr cumplir con fos objetivos planteados para et afio 2017. El volumen de
ventas se convertira en uno de los pnncrpales objetivos, esto a pesar de los coptinuos -
cambios de politicas en los sistemas del régimen tributario y laboral, asi como en el
cambio de Gobiermo Centrat de turno, que inciden directamente con el giro del negocio,
especialmente con la Ley de Especulacién del Suelo “Ley de Plusvalia®; lo cual afecté de
manera slgmﬁcatwa al sector inmobiliario. En el caso particular de Vifarco Cia. 1tda. las
repercusiones de esta nueva ley incidieron en el volumen de ventas, por lo que no se pudo
cumplir el objetivo de finalizar la construccion del proyecto en et mes de dtc:lernbre 6& "
2017. :
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La gravedad de las repercusiones de esta nueva ley derivé en la paralizacidn de la
construccion del proyecto “Conjunto Residencial Cataleya” el 11 de noviembre de 2017 de
forma indefinida.

Gracias a la ayuda de los socios de la compaiiia se pudo cumphr con las obligaciones
financieras de la empresa durante fos meses de agosto a diciembre del afo 2017.

En el mes de noviembre y con el objetivo de comercializar el proyecto de una mejor
manera, se decide contratar los servicios de la empresa REMAX llegando a ta firma de un
contrato por los servicios de corretaje del proyecto antes mencionado.

Se cierra el anp 2017 con el proyecto antes mendonado paralizado, esperando ia
deragacnn de la ley y que en el ano 2018 se retome {a estabilidad politica y tributaria en
el pais.

2. Cumpiimiento de las disposiciones de los Socios

He dado fiel cumptimiento a las disposiciones que se han adoptado en tas Juntas Generales
de Socios y las resoluciones emanadas de tos wgamsmos de administracion y control de la
Empresa.

3. Acontecimientos importantes -
En el sector de la construccion, de farma particular se evidencio una contraccion del
sector, lo qué ha obligado a la compadia a reformular sus estrategias de negocios para de
esta manera no comprometer la estructura financiera en los diferentes proyectos
desarrollados durante el afio 2017 y poder retomar las actividades de construccion vy
comercializacion en el afio 2018,

Para el afio 2018 se prevé que la contraccion del sector sea igual o mas fuerte que la del
afio 2017, por lo que el analisis financierc para los futuros proyectos se constituye en una
pieza clave para el éxito de la compahia.

Sin otro particular, suscribo el presente informe.

ing. Dapiel Vinueza Farinango MPDE
Gerente General
vifarco Cia. Ltda.
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