COSTA CAREY COSCAREYSA CONSTRUCTORA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

INFORMACION GENERAL

COSTA CAREY COSCAREYSA CONSTRUCTORA S A es una empresa constituida en el
Ecuador el 11 de Mayo del 2015, cuyo objeto principal es la construccion, compra, venta, alquiler,
y explotacion de bienes inmuebles propios y arrendados, incluyendo edificios, casas, galpones y
otros. Prestara todo tipo de servicio en las areas mencionadas y afines.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

- Los estados financieros de la compaflia han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Rases _de preparacién,zl.os estados financieros de la compafiia Servarep Servicios Varios y
Representaciones Cia. Ltda, han sido preparados sobre las bases del costo histérice. El costo

historico estd basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio
de los activos.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de

las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2016, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
que se presentan:

Efective ¥ equivalentes de efectivo.-Incluye aquellos activos financieros liquidos (caja, depositos

mantenidos en cuentas corrientes v depdsitos a plazo), que se pueden transformar rapidamente en
efectivo.

Reconocimiento de Jos ingresos.=[.os ingresos son reconocidos en la medida que es probable que

los beneficios econdomicos fluirdn a Ja compafiia v que puedan ser medidos confiablemente. Los
ingresos son medidos al valor justo del pago recibido.

Ingresos-Constituyen ingresos por venta de explosivos, los cuales se registran en el estado de
resultado integral conforme se realice la entrega de los mismos,

Costoe v _Gastog-l.os costos y gastos se registran al costo histérico. Dichos costos v gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago. y se registran en el periodo més cercano en el que se conocen.

Dsterioro del valor. de los activos.-Al final del ejercicio fiscal, la compafiia evalfia si existen
indicadores que un activo podria estar deteriorado. Si tales indicadores existen, o el deterioro se
identifica producto de las pruebas anuales de deterioro de menor valor de cuentas por cobrar, la
compaflia realiza una estimacion del monto recuperable del activo.

Cuando el valor de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado deteriorado y es
disminuido a su monto recuperable. El importe recuperable es el valor razonable de un activo menos
los costos para la venta o el valor de uso, el que sea mayor.




Estado de finios de efecti

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados en cada ¢jercicio
fiscal, determinado mediante el métado directo, para io cual se aplican los siguientes criterios:

i i | efectivo mantenido en caja, depdsitos en cuentas
comentes y depOsitos 2 plazo, son de gran hqmdez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

ivi - Constituyen la fuente principal de ingresos y
desembolsos de efectivo, relacionados con la explotacion de las actividades propias del giro del
negocio, asi como también de otras actividades no calificadas como de inversién o de
financiamiento.

Flujo de. efective cn actividades de inversién -Constituyen adquisiciones, enajenacién o
disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el
efectivo v sus equivalentes.

, ) vidades de iente.- Relacionadas con aguellas que producen
cambios en el tumafio y composu:lon del patnmomo neto y de los pasivos de cardcter financiero.

Impuesio a la renta-Fl impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles v partidas que no seran gravables o deducibles, El pasivo de la
compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utitizando las tasas fiscales vigentes al final
de cada periodo,

Activos_financiergs.-Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero v son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razenable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable con cambios en resultados.

La compatfia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar. La administraciéon determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en €l momento del reconocimiento inicial.

Cuentas por cebrar.-t as cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y, se clasifican como activos corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Pasivos finauci

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la compafiia tenga derecho

incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacidn financiera.

: (L3 ¢ 323 as cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar son pasivos ﬁnanc:eros no denvados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el

método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes
es de 30 dias.




swmentesNormas Internacxonales de Informamon Financiera (NIIF) y Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aim no son efectivas:

Norma Titulo Efectiva a pattir de
NIF9 Instrumentos financieros Enerol, 2018
NIIF12 Informacién a revelar sobre

participaciones en otras entidades Enerol, 2016
NIIF10 Estados financieros consolidados Enerol, 2016
Modificaciones a la NIC1 Presentaéién de estados financieros Enerol, 2016

La Administracion de la compafifa anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados
financieros en los pertodos futuros no tendran un impacto importante sobre los importes de los
activos y pasivos v las revelaciones de la compaiiia. Sin ersbargo, no es peosible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

La preparacion de los estados financieros adjuntos conforme a Normas Internacionales de
informacion Financiera (NIIF) requiere que la Administracion de la compafiia realice ciertas
estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la actividad de la compaiiia, con el
proposito de determinar la valuacién v presentacion de algunas partidas que forman parte de dichos
estados financieros. En opinién de la Administracion, tal es estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacidn de la informacién disponible al momento, los cuales podrian Hegar
a diferir de sus efectos finales.

A continuacidn se detallan las estimaciones que ha considerado 1a compafiia para la preparacion de
sus estados financieros:

Valor justo de actives vy pasives:

En ciertos casos las NIIF requieren que activos y pasivos sean registrados a su valor justo. Valor
justo es el monto al cual un activo puede ser comprade o vendido o el monto at cual un pasivo
puede ser incurrido o liquidado en una transaccion actual emire partes debidamente informadas en
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa. Las bases para la
medicion de activos y pasivos a su valor justo son los precios vigentes en mercados activos. En su
ausencia, la compailia estima dichos valores basada en la mejor informacion disponible, incluyendo
el uso de modelos u otras técnicas de valuacion.

Provisiones

1Las provisiones se reconocen cuande la compafia tiene una obligacion presente legal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya Liquidacidn requiere una salida de recursos que se
considera probable y que se puede estimar confiabilidad. Dicha obligacion puede ser legal o técita,
derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o compromisos
publicos que crean ante terceros una expectativa valida de que la compafila asumird ciertas
responsabilidades.




4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalente de efectivo, es como sigue:
Dictembre 31,

2016 2015
(en U.8. dolares)

Bancos 28789
TOTAL 28789

5. CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar, es como sigue:
Diciembre 31,

2016 2015
(en U.S. dolares)

Varios 253867 289976
TOTAL 253867 239976

6. PAGOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de pagos anticipados y otras cuentas por cobrar, es como sigue:

Diciembre 31,
2016 2015
{en U.8. dolares)

Anticipos Impuestos 49339 25454
Total 49339 25454

7. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuenta por pagar, es como sigue: Diciembre31,
2016 2015

{ en U.S. dolares)

Fisco 11857 28908
Seguro Social por pagar 17153 16852
Remuneraciones por pagar - 66530

TOTAL 29010 112389




8. IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta es del 22% sobre
las uuhdades suj etas a dastnbumon y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion,

0 resuliados.-Una reconciliacion entre la utilidad
segun estados ﬁnanmercs y la utlhdad gravable €8 como sigue:

Diclembre 31,
2016 2015

(enU. S. ddlares)

Utilidad segiin estados financieros 57001 25357
Participacion a trabajadores 8550 3804
{ + ) gastos no deducibles 2450

Utilidad gravable 50901 21553
Impuesto a la renta reconecido en los resultados 48451 4742
Anticipo caleulado (1) 2136 1595

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado y presentado en la declaracion del Tmpuesto a la renta de la afio inmediato
anterior (formutario101), el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo,0.2% det
pairimonio,

0.4% de ingresos gravades v 0.2% de costos v gastos deducibles.

ASPECTOS TRIBUTARIOS

Sitmacidn fscaleDe acuerdo con disposiciones legales vigentes, la Autoridad Tributaria tiene la facuitad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la compafila, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores, contados a partir de la fecha de presentacidon de 1a declaracion del impuesto a la renta, v hasta
seis afios cuando la Administracion Tributaria detectare que el sujeto pasivo no hubiere declarado integra v
oportunamente sus obligaciones tributarias.

Otros temas relacionados con ¢l Impresto a la
remfa

Tarifa de [mypueste a Ja Renta,cl.a tarifa general del Impuesto a la Renta es de [22%, sin embargo la
tarifa se incrementara al 25% sobre la proporcion de la base imponibie que corresponda a la participacion
directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios ¢ similares, residentes en paraisos fiscales o

regimenes de menor imposicidn. Si dicha participacidn excede del 50% la tarifa aplicable para la
sociedad serd del 25%,

Anticipo de tmpuesto 3 Ia renta,-El anticipo se determina sobre la base de ta declaracion del impuesto a
1a renta del afio inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (sin considerar
ciertos componentes), patrimonio total, ingresos gravables v costos y gastos deducibles, El anticipo sera
compensado con el impuesto a la renta capsado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de

excepcion. Iin casc de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo
se convierte en impuesto a la renta minimo.

Adicienalmente, se podran excluir para la determinacidn del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, ¥ en general aquellas
inversiones v gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago
del impuesto a la renta que reconoce el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones para
las nuevas inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacion de normas v principios contables.




También estin exoneradas del pago del anticipe de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas
a partir de la vigencia del Cédigo de la Produccidn, hasta por un periodo de 5 afios.

Dividendos. en_cfectivecLos dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la
renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras
sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccién de menor
1mpos1mon o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estin exentos de Impuesto a ta Renta,
esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de hecho tiene el poder de
controlar 1a atribucion de disponer del beneficio, es una persona natural residente en i Ecuador. El
porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependera de quien
y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de

impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para
sociedades (22%025%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencién adicional por la diferencia entre la tasa
méxima de tributacion de una persona natural (35%) v la tarifa de impuesto a la renta corporativo
aplicable para sociedades (22%0 25%).

Cuando 1z sociedad que distribuye los dividendos o utilidad es incumpla el deber de informar sobre su
composicion accionaria se procedera a la retencidn de impuesto a la rents sobres dichos dividendos como
si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econdmico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacién se considerard como pago de dividendos anticipados v por consiguiente se
deberd efectuar la retencidn correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporative vigente al afio
en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencion serd declarada y pagada al mes siguiente de
efectuada y constituira crédito tributario para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

Enajenacion de acciones v participaciones.-Apartir del ejercicio fiscal 2013, se encuentran gravadas
con el Impuesto a la Renta, la sutilidad es que perciban las sociedades dormmhada son o en Ecuador y las
personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacién

directa o indirecta de acciones o participaciones de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuador.

Beformas,
Tl .

El 18 de diciembre de 2015 se promulgd en el Registro Oficial No.652 la Ley Orgénica de Incentivos
para Asociaciones Publico Privadas v la Inversion Extranjera, con €l fin de establecer incentivos para la

gjecucidn de proyecios bajo Iz modalidad de asociacién publico privada, ademds de incentivar el
financiamiento productivo y la inversion extranjera.

Esta Ley se aplica a las Asociaciones Publico Privadas que tienen por objeto la provision de bienes, obras
o servicios por parte del Gobierno Central y los Gobiernos Autdnomos Descentralizados.

Adicionalmente, se realizaron entre otras, las siguientes Reformas:




Se agrega la exoneracion de los rendimientos financieros por inversiones aplazo fijo en valores de renta
fija y depositos a plazo fijo mayor a un afio para sociedades, efectuadas a partir del afio 2016.

Se incluye la exoneracién a la sutilidad es originadas en la enajenacion directa o indirectas de acciones,
participaciones y otros derechos de capital obtenidas en transacciones realizadas en bolsas de valores

ecuatorianas hasta por una fraceién basica desgravada del pago de impuesto a la renta de personas
naturales.

Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de acuerdo a los casos y
condiciones establecidas en el Reglamento.

Mediante Decreto Ejecutivo No.844 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No.647 de fecha

11 de diciembre de 2015 se establecid que no se aplicar el limite del 20% de deducibilidad de los pagos
por concepto de regalias, servicios administrativos, servicios técnicos, de consultoria y similares; encaso
de operaciones con partes relacionadas local es siempre y cuvando les corresponda la misma tarifa
impositiva, excepto en el caso de aplicacién del beneficto por reinversién de utilidades.

Reformas Laberales

El 20 de abril de 2015 se publictd en el Tercer Suplemento del Registro Oficial No.483 la Ley Orgénica

para la Justicia Laboral v Reconocimiento del Trabajo en el Hogar, que contempla principalmente, los
siguientes cambios:

Eliminacion de tipos de contrato: por tiempo fijo, a prueba, y enganche.

Las utilidades distribuidas a los trabajadores, no podran exceder de veinticuatro salarios basicos
unificados del trabajador en general En caso de que el valor de estas supere el monto sefialado, el
excedente sera entregado al régimen de prestaciones solidarias de la Seguridad Social.

Para efectos de responsabilidades laborales se considerarin empresas vinculadas a las personas
naturales, juridicas, patrimonios auténomos v otras modalidades de asociacion previstas en la Ley,
domiciliadas en el Ecuador, en las que una de ellas participe directamente en el capital de la otra en
al menos un porcentaje equivalente al 25% del mismo v serdn subsidiariamente responsables, para
los fines de las obligaciones contraidas con sus trabajadoras o trabajadores.

Ia Autoridad Laboral podra establecer a través de Acuerdo Ministerial limites a las brechas

salariales entre la remuneracion maxima de gerentes generales ¢ altos directivos y la remuneracion
més baja percibida dentro de la respectiva empresa.

La bontficacion por desahucio se pagara de manera obligatoria en todos los casos en los cuales
termine la relacion laboral.

Las pensiones minimas de invalidez, vejez v de incapacidad permanente total o absoluta, se

establecerd de acuerdo al tiempo aportado, en proporcional salario basico unificade v de acuerdo a la
tabla detallada en la Ley.




El 5 de mayo de 2015 se publicé en ¢l Suplemento del Registro Oficial No.493 la Ley orgénica de
remisién de intereses, multas y recargos

El 18 de diciembre de 2015 se publico mediante Suplemento de Registro Oficial 652, la Ley Orgénica
de incentivos para asociaciones publico privadas y la inversion extranjera, con el objeto de establecer
incentivos para la ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociacion publico privada, ademas de
incentivar el financiamiento productivo y la inversidn extranjera.

Impuestos a la salida de Divisas
El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

La transferencia o traslado de divisas al exterior.

Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en
el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

-Las importaciones pendientes de pago registradas por més de doce meses.

Las exportaciones de bienes vy servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los
pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Cuando la salida de divisas se produzea como resultade de la compensacidn o neteo de saldos
deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estard constituida por la totalidad de la
operacion, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto compensado.

Estd exento del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD), lo
siguiente:

Transferencias de dinerc de hasta US$.1.000, que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de
crédito,

Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plaro mavor a un afio, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones y que de venguen intereses a las tasas referenciaies.

Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedad es nacional
eso extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto z la renta, a favor de
otras sociedades extranieras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre v
cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que hayva sido originado en la
importacién de materias primas, insumos v bienes de capital con la finalidad de que sean

incorporados en procesos productivos v que consten en el listado emitido por el Comité de Politica
Tributania.




9. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.-El capital social auterizado consiste de 2500 acciones ordinarias y nominativas de
1J8%.1.00de valor norginal unitario.

Aportes futura capitalizacion.-Constituyen valores comprometidos por los accionistas de la
compaidiia, los misgmos gue seran destinados para aumentar el capital social de la empresa.

Reserva legal -1a Ley de Compafilas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta

reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Resultados scumulados por adopeién  de las Miif-Tncluye valores resultantes

de los ajustes

originados en la adopcion de las Niif. El saldo acreedor podrd ser capitalizado en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas vy las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere;
uiilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de Ia compaiiia.

10. INGRESCOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los ingresos se darén por servicios de asesoria, arriendo, pasajes, encomiendas y otros:

Servicios de asesoria

Arriendos
Pasajes
Encomiendas

Intereses ganados
Venta de activos fijos

TOTALES

11. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Un resumen de los gastos de administracion y ventas, es como sigue:;

Gastos de Administracion y Ventas
Sueldos

Beneficios Socialeg

Honorarios

Depreciacion

Transporte

Consumo de combustibles
Suministros, herramientas, materiales y
TeSpUestos

Mantenimiento y reparaciones
Impuestos, contribuciones v otros
Servicios Publicos

Diciembre31,
2016 2015
{en U.S. doblares)
20720 34659
67660 61073
4891 10062
4539 4105
99 470
24306
122215 109769
Dictembre31,
2016 2015

(en U 8. dolares)

10062
10733
4571
27057
1421

160
1930

4547
1506

32152
7634
10733
27057
143
1115
427

1938
1250




otros

Comisiones bancarias

Intereses Bancarios

Multas, Intereses y gastos
" Grastos no Deducibles

TOTALES

12. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

117
1818
30

84414

Entre el 31 de diciembre del 2016 v la fecha de emisidn de los estados financieros no se
produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante

sobre los estados financiercs adjuntos.

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados
por la Administracion de la compafiia v seran presentados a los sefiores Accionistas y 1a Junta
General para su aprobacion. En opinién de ia Gerencia de la compaiifa, los estados financieros

seran aprobados por la Junta de General sin modificaciones.
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