
EKOP) -Tl SA 

Ni LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Expresadas en US Dólares) 

A. EKOPARK - TRES S.A: 

La Compañía fue constituida mediante Escritura Pública el 5 de junio de 
2015 e inscrila en el Registro Mercantil el 22 de junio de 2015. Su actividad 
principal es la promoción de proyectus de construcción (Promoción Inmobiliaria) 
para su posterior explotación, es decir, para alquilar espacios en esos edificios. 

El 1 de septiembre de 2015, la Compañía firmó un contrato con Ekron 
Construcciones S.A.,, compañía relacionada, para la prestación de servicios 

profesionales para la construcción de la Torre 3 que forma parte del proyecto de 
un Centro Corporativo denominado "Ekopark", el cual está conformado por 5 

torres que están ubicadas en la Av. Simón Bolivar y Granados en la ciudad de 
Quito, vía a Nayón. La Torre 3 empezó a operar en el mes de julio de 2016, para 
lo cual ha suscrilo un contrato de arrendamiento operativo que se indica en la 
Nota U. 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compañía no posee empleados. 

La información contenida en estos estados financieros es responsabliidad 
de la administración de la Compañía. 

¡ón de estados financieros: Los estados financieros por el año 
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorización de 
Techa 6 de marzo de 2019 por parte del Representante Legal de la Compañia, y 
posteriormente serán puestos a consideración de la Junta de Accionistas para su 

aprobación definitiva. 

B. BASES DE PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

A continuación se describen las bases de presemación utilizadas para 
elaborar los estados financieros adjuntos: 

Declaración de cumplimiento: La Compañía mantiene sus registros 
contables de conformidad con les Normas Internacionales de información 
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad 
(lASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros 
adjuntos, que también han sido ullizadas en la preparación de los estados 
financieros adjuntos y sus notas. 

Bases de medición: Los estados financieros han sido preparados sobre la 
base del coslo histórico, los activos se registran por el importe del efectivo y otras 
partidas pagadas, los pasivos se registran al importe de los productos recibidos a 
cambio de incurrir en la obligación, y por las cantidados de efectivo y equivalentes 
al electivo que espera pagar para salisfacer el pasivo en el curso normal de la 
operación 

Moneda local: El Dólar de Estados Unidos de América (USD) es la moneda 
de uso local en la República del Ecuador y moneda funciona' de presentación de 

la Compañía.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 

A continuación mencionamos las principales políticas contabies utilizadas 
por la administración en la preparación de los estados financieros adjuntos: 

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata 
disponibilidad de la Compañía. El efectivo comprende tanto el efectivo como los 
depósitos a la vista. Los equivalentes al ofectivo son inverslones a corto plazo de 
gran liquidez, que son fáciimente convertibles en importes determinados de 
efecilvo, por lo que están sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su 
valor, Una inversión será equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres 
meses o menos desde la fecha de adquisición. 

Activos financieros: Los activos financieros comprenden las cuentas por 
cobrar clientes no relacionados, que corresponden a clientes por el arrendamiento 
de inmuebles. Son activos financieras no derivados que dan derecho a pagos fijos 
o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo 
corriente, pues son exigibles dentro de un piazo de treinta días. 

La Compañía reconoce un activo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de ¡a negociación. 

Su reconocimiento inicial y medición posterior es a su valor nominal el cual 
no difiere significativamente de su costo amortizado (no devengan intereses y so 
recuperan hasta en 30 días). 

La Compañía no reconoce un deterioro sobre sus activos financieros, pues 
la Administración estima que sus cuentas por cobrar tienen una alta probabilidad 
de recuperación dado su modelo de negocio. 

Equipos; 

Medición inicia) al momento de! reconocimiento: Su reconocimiento inicial 
es al costo de adquisición. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se 
cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la 
capacidad de producción o alargan la vida útl de! activo, se capitalizan. 

Adicionalmente serán considerados como parte del costo de los activos 
todos aquellos componentes que pueden necesitar ser remplazados o adquiridos 
con menos frecuencia y que cumplan con los parámetros establecidos en la 
normativa sobre su reconocimiento. 

Medición posterior al reconocimiento (Modelo del costo): Después del 
reconocimiento inicial, los equipos son registrados al costo menos la depreciación 
acumulada y e! importe acumulado de las pérdidas de deterioro de va'or. 

El gasto por depreciación de los equipos se lo registra en los resultados del 
año, La vida útil y el método de depreciación de los equipos se revisan al cierre de 
cada ejercicio económico anual. Si procede, se ajustan de forma prospectiva. 

Método de depreciación y vida útil: El costo de los equipos se deprecia de 
acuerdo con el método de linea recta. 

  

A continuación se presenta la vi 
de la depreciación: 

útil usada en los equipos para el cálculo
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C. RESUME! PRINCIPIOS DE 'ABILIDAD MÁS IMPORTAN 
(Continuación) 

— Tipo de activo Años 
Equipos 10 

La Administración no estableció un valor residual al costo de equipos, 
considerando que su valor recuperable al término de la vida útil, no es 
significativo. 

Bajas o venta de equipos: La pérdida o ganancia surgida al dar de baja a 
Un elemento de los equipos se incluirá en el resultado del periodo cuando la 
partida sea dada de baja. En el caso de la ganancia no se clasificará como 
ingresos de actividades ordinarias. 

Propiedades de inversión: Corresponden a bienes inmuebles mantenidos 
para la obtención de plusvalía o para generar renta a través de contratos de 

arrendamiento operativos. 

Medición Inicia! al momento del reconocimiento: Su reconocimiento inicial 
es al costo de adquisición, Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se 

cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la 
cepacidad de producción o alargan 'a vida útil del activo, se capitalizan. 

Medición posterior al reconocimiento (Modelo del costo): Después del 
reconocimiento inicial, las propiedades de inversión son registradas al costo 
menos la depreciación acumulada y al Importe acumulado de las pérdidas del 
deterioro de valor. 

El gasto por depreciación de ediflolos y componentes de edificios se lo 
registra en los resultados del año. La vida útil y el método de depreciación de las 
propiedades de inversión se revisan al cierre de cada ejercicio económico anual, 
Si procede, se ajustan de forma prospectiva. 

Método de depreciación y vida útil: La vida útil del edificio es ce 30 años y 
los componentes tales como ascensores, gradas eléctricas y otros es de 15 años 

El valor residual también es revsado anualmente y es la cantidad que se 
recibiria actualmente si el activo ya esluviera en la edad y condición que se 
espera al final de su vida útil, La Administración estableció un valor residual del 
1% al 10% al costo de los edificios y componentes de edificios 

  

  

Baja o venta de propledades de inversión: Una propiedad de inversión se 
da de baja al momento de su disposición o cuando la propiedad de inversión es 
retirada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios económicos 
futuros de esa baja. 

Cuslquier ganancia o pérdida que surja da la baja de ¡a propiedad de 
inversión (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta nelos y el 
importe en libros del activo) se incluye en los resultados del período en el cual se 
cio de baja la propiedad.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORT) ; 
(Continuación) 

Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican en: cuentas por 
pagar relacionadas y obligaciones financieras. Se incluyen en el pasivo corriente, 
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha 
del estado de situación financiera. 

Las cuentas por pagar a relacionadas son obligaciones de pego por la 
compra de bienes o servicios en el curso normal del negocio. Su reconocimiento 
inicial y medición posterior es a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado (no devengan intereses y se cancelan hasta en 30 días) 

Las obligaciones financieras se registran inicialmente y se miden 
posteriormente a su costo amortizado. La obligación se clasifica en corriente de 

acuerdo a su vencimiento, y utilizando la tasa de interés establecida en la tabla de 
amortización durante el plazo de vigencia de las mismas. Los intereses financieros 
se reconocen en el estado do resultados integreles en el rubro "Gastos 
Financieros” en el periodo en que se devengan. 

Un pasivo se elimina del estado de situación financiera cuando tas 
obligaciones especificadas en el contrato se han extinguico porque la deuda ha 
sido pagada, cancelada o ha expirado. 

Otras obligaciones corrientes: Las otras obligaciones corrientes incluyen 
obligaciones tributarias, que son registradas a sus correspondientes valores 
nominales, se originan en disposiciones tributarias vigentes y se registran contra 
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas. 

Provisiones corrientes: Se reconoce una provisión cuando (1) tiene una 
obligación presente (legal o implícite) como resultado de un suceso pasado, (i) es 
probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos para cancelar tal obligación, y (ii) puede hacerse una estimación 
flable del valor de la obligación. El valor reconocido como provisión a la fecha de 
los estados financieros, es la mejor estimación de la Administración del 
desembolso necesario para cancelar la obligación presente 

Pasivos por ingresos diferidos: Comprenden los beneficios económicos 
recibidos por anticipado a la prestación del servicio de arrendamiento. Se 
reconocen como pasivos y se reconocen como ingresos a medida que se presta 
dicho servicio en función del respectivo plazo de concesión. 

Dividendos; La distribución del dividendo se deduce del patrimonio y se 
reconoce como un pasivo en los estados financieros en el período que se 
dectaran. No existe ninguna restricción para la distribución de dividendos. 

Ingresos _por arrendamientos; La Compañía mide los ingresos de 
arrendamientos por alquiler de oficinas. Las tarifas y fechas de cobro están 
establecidas en los respectivos contratos. 

Los pagos por arrendamientos procedentes de arrendamientos operativos 
se reconocen como ingresos de forma lineal durante el término del arrendamiento. 

Costo y gastos ordinarios; Se registran sobre la base del devengado y se 
registran cuando se conocen.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE €: LIDAD MÁS IMPO! 
(Continuación) 

Gastos financieros: Se originan en préstamos para capital de trabajo. Los 
gastos por intereses se contabilizan como gastos en el periodo en que se 
incurren 

Impuesto corriente; El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utlidades gravables y se carga a los 
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. 

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, las sociedades constituidas 
en el Ecuador, las sucursales de sociedadas extranjeras domiciliadas en el país y 
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que 
obtengan ingresos gravables, están sujetas a la tarifa imposltiva del 25% (22% en 
el 2017) sobre su base imponible. 

No obstante, la tarifa impositiva será del 28% (25% en el 2017) cuando la 
sociedad tenga accionistas, socios, partícipes, constituyentes, beneficiarios o 
similares residentes o establecidos en paraísos fiscales o regímenes de menor 
imposición con una participación directa o indirecta, individual o conjunta, igual o 
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la 
sociedad. Cuando la mencionada participación de paraisos fiscales o regímenes 
de menor imposición sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicará sobre la 
proporción de la base imponible que corresponda a dicha participación, de 
acuerdo a lo indicado en el reglamento. 

La normativa tributaria local establece que las sociedades recién 
constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al Código Orgánico 
de la Producción, Comercio e Inversiones, las personas naturales obigadas a 
llevar contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad, cue 
¡niclaren actividades, estarán sujetas al pago de aste anticipo después del quinto 
año de operación efectiva, entendiéndose por tal la iniciación de su proceso 
productivo y comercial. En caso de que el proceso procuctivo asi lo requiera, este 
plazo podrá ser ampliado, previa autorización del Servicio de Rentas Internas, 
para lo cual necesariamente deberá contar con el informe favorable de la 
Secretaría Técnica del Consejo Sectorial de la Producción. 

    

La Compañía se acogió a lo dispuesto por la normativa tributaria local con 
respecto a la exención del pago del anticipo. 

Nuevos pronunciamientos para 2018: Las siguientes están vigentes por 
primera vez para periodos que comiencen el 1 de enero de 2018; 

» Dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financieros; y la NIF 15 
ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con 
Clientes (que incorpora las Aclaraciones a la NIIF 15); 

» Una modificación a la NIIF 4: Aplicación de la NIF 9 Instrumentos 
Financieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones a la NIIF 
ld
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

+ Modificaciones a otras dos Normas: NIIF 2 Pagos basados en Acciones: 
y la NIC 40 Propiedades de Inversión; 

+ Un conjunto de Mejoras Anuales: Mejoras Anuales a las Normas NIIF, 
Ciclo 2014-2016; y, 

+ Una Interpretación: CINIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y 

Contraprestaciones Anticipadas, 

La Administración de la Compañia concluyó que la adopción de la NIIF 15 
no tenía ningún efecto sobre sus estados financieros y revelaciones, puesto que 
los ingresos por arrendamiento están dentro del alcance de la NIC 17 (vigente 
hasta el 31 de diciembre de 2018) y de la nueva NIIF 16 (vigente a partir del 1 de 
enero de 2019), A su vez, la Administración de la Compañía concluyó que los 
efectos de la implementación de la NIIF 9 no generan ningún impacto más allá de 
las nuevas revelaciones que deberían realizarse. La acopción de la NIIF 9 requirió 
un cambio en la reclasificación de los instrumentos financieros, ahora todos los 
activos y pasivos financieros se clasifican al costo amortizado. Sin embargo, no 
existe incidencia en su valoración. 

  

Normas emitidas que tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de enero 
de 2018: A continuación, se enumeran las normas internacionales de Información 
financiera, interpretaciones y enmiendas emitidas al 1 de enero de 2018 pero que 
o se encontraban en vigencia a la fecha de emisión de los estacos financieros de 

  

  

  

la Compañía: 

Norma, ol 
Interpretación, o 00 
Modlicación Sujeto de modificación —— _| gencia 

Establece los principios para el reconocimiento, medición, presentación: 
e Información a revelar de les arrendamientos La NIF *6 introduce 10 

mogeio de contablización para lo» arrendatarios Úrico y requiere que un 
NE 18, arrendatario reconozca activos y pasivos para lodos [os arrendamientos 

  

  

    

  

  

    

“Arendamientos” — | con un plazo superior a 12 meses, a menas que el activo subyacente [901/2019 sen de beo sala La NIE 1É mamen. sustarcammente los 
eueiicrtos de comabidad del amendador de la NO 17 
Arnes > 

MEAT 
“Comtatos de — | Derogaala NIF 4“Contralos de Seguros" [oro1r2021 
Seguo" , ! 
cares. | Añade aos requesimientos de la NIC 12 Impuesto alas Ganancias la e ras «| especicacón de cómo renejar os sfecios de la incridumbre en la 
ona les o | contabilización de impuesto a les ganancias cuando no está claro cómo | yyy, ¿3949 

ialemioa las, | gpicar las leyes “scales a una tasación o Clcunstancia cora. 0 atamientos dl | ne está caro s la autoridad cl Scepiara el alamientofacal de una 
Perra Aclara GO HEN IVANA GOES on CRANE de | 

cancelación anticipado que pueden car lugar a una compensación 
Modifcacionesala | negativa razonable por la terminación anticipeca del contrato, son | 

NE elegibles para medie aí costo amortizaco o al valor razonable con 0110142019 
rambias en otto resullado ¡nlegíal, en lugar de valor razonable con 
cambios en resultados. 
  

  clara que Tas ensdados coniaciicarán ES parte paciones a lero plazo 
Modicaciones ala. | en una asociada o negocio conjunio: al que no se aplica el método de la |; y97 2919 

NG 28 paricipación-usardo la NIF 9 antos contabilizar las párddas o páridas 
Ls por ceteroros de valor apicando la NIC 28, | 

  

     



EKOPARK - TRES S.A. 

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

    

el conuoi de un negocio que es una operación conjuria, medirá 
nuevamente la participación mantenida en ese negocio. 

| 
Sujeto de modificación | Vigencia 

as modilcaciones ala NIF 13 aciaran que cuando ¡na autos biene | 

Las modificaciones a la NUF 11 aclarar que cuando una entidad obtene 
el control conjunio de un negocie que es Una operación conjunta, media | 
uevamente a pariipación mantenida ex se negocia 

Majoras Anuales a | 's Normas NIT Clio | Una de las modificaciones a le NIC 12 aclara que ia entidad [11109/20%9 
20152017 — | contebiizará tocas las consecuencas ce los dividendos Sn el impuesto 

A las ganancias de la misma forma ndependientacnenie dela manera en 
ue surja ul Impuesto. 

Una de las modificaciones a la NIG 23 aclara que cuando sn activo que 
cumple los requisitos eslá listo para su uso previsto o venta, una entidad 
trata los próstamos pondientas reallzacios para ublener ose activo coro 

—_] parte se los préstamos generales.   

  

La Administración de la Compañía prevé que la adopción de la NIIF 16 no 
tenga ningún efecto sobre sus estados financieros y revelaciones, puesto que los 
cambios en esta norma para los arrendadores son mínimas. Los demás 
pronunciamientos tampoco tendrían un impacto significativo sobre los importes 
reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones. 

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: 

La preparación de los estados financieros requiere que la Administración 
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos, 
ingresos y gastos y la exposición de eventos significativos en las notas a los 
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y 
están basados en la experiencia histórica y otros factores, incluyendo la 
expectativa de eventos fuluros que se cree son razonables bajo las actuales 
circunstancias. Los resultados actuales podrían dferir de dichas estimaciones. 

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables que la 
Administración ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables: 

Estimació vidas útil |pos y propiedades versión: L: 
estimación de las vidas útiles y el valor residuai se efectúan de acuerdo a lo 
mencionado en la Nota C. 

E. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS: 

A continuación se revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que 
surgen de los instrumentos financieros a los que la Compañía está expuesto a la 
fecha de los estados financieros adjuntos 

Riesgo de crédito; El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera 
que enfrenta la Compañía en un instrumento financiero si la contraparte no 
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las 
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos.
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E. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS: (Continuación) 

La Compañia ha adoptado ura política de únicamente involucrarse con 
partes solventes, adicionalmente el ingreso generado por el arriendo ha sido 
cancelado de forma anticipada. 

A la fecha de los estados financieros, la Compañía no presenta saldos 
pendientes de cobro. La Administración considera que la Compañía no está 
expuesta al riesgo de crédito. 

El efectivo en bancos se mantiene en instituciones bancarias con una 
calificación de riesgo mínima otorgada por un tercero independiente de AAA. 

Riesgo de liquidez; El riesgo de liquicez es el riesgo de que la Compañía 
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos 

financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos 
financieros. 

La Junta Directiva tiene 'a responsabllidad final por la gestión de liquidez. 
La Junta Directiva ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión 
de liquidez de manera que la Gerencia de la Compañia pueda manejar los 

requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo así como la 
gestión de liquidez de la Compañía. La Compañía maneja el riesgo de liquidez 
manteniendo las reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, 
monitoreando continuamente los flujos de efecivo proyectados y reales y 
sonciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros. 

La Compañia mantiene un capital de trabajo consideranco que los valores 
por concepto de arriendo han sido cancelados oportunamente por los 
arrendadores y de manera anticipada, originando que se mantenga un pasivo 
diferido, el cual se va reconociendo en función del tiempo establecido en los 

contratos de concesión. 

  

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del 
valor de un activo asociado a la fiuctuación de su precio en el mercado, y está 
asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio y a otros riesgos 
de precio. 

La Compañia no mantiene instrumentos financieros asociados con el 
riesgo de interés o tasa de cambio. 

F. GESTIÓN DE CAPITAL: 

El objetivo principal de la gestión de capital de la Compañía es asegurar 
una calificación de crédito sólida e Índicas de capital saludables para sustentar su 
negocio y maximizar el valor para los accionistas. La Compañía gestiona su 
estruclura de capital y realiza ajustes en función a los cambios en las condiciones 
económicas. A fin de mantener y ajusiar su estructura de capital, la Compañía 
puede modificar pagos de dividendos a los accionistas, A) 31 de diciembre de 
2018 y 2017, no han existido cambios en las actividades y políticas de manejo de 
capital en la Compañía
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F. GESTIÓN DE CAPITAL: (Continuación) 

La Compañía monitorea su capltal sobre la base del retio de 
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital 
total. La deuda neta se calcula como e! lotal de los recursos ajenos (incluyendo 

deudas bancarias y financioras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a 
compañías relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital 
total se calcula como el “patrimonio neto” más la deuda neta. Los ratios de 
apalancamiento fueron los síguientes: 

Proveedores 
Obligacionistas 
Compañias relacionadas 
Tola deuda 

(+) Efectivo y equivalentes de efecivo 
(=) Deuda neto 
Total patrimanio neto 
Capital total 
Rallo de apalancamiento 

  

G. CLASIFICACIÓN DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS: 

A continuación se presentan las categorias de los instrumentos financieros: 
2018 2017 

No 
Corriente corriente _Coriente —corriome 

Activos financioros medidos al costo: 

  

Efectivo y equivalentes de efectivo — 20247 O 
Total activos financieros Oz Aa7 28184 
Pasivos financieros medidos al costa 
amortizado: 
Cuentas y documentos por pagar retacionados, 20,200 mm 
Cuentas y documentos por pagar no reacio 80 
úOaiigacionas con nsituciones Inancieras Td BBTIAZA  BISABA 470679 

   Total pasivos financieros AATIAZE 09132. ABRA 

El valor en libros de efectivo y equivalentes al efectivo, cuentas y documentos por 
cobrar a cllentes y relacionados, y cuentas por pagar a relacionados, no difiere 
s:gnificativamente de su costo amortizado debido a la naturaleza de corto plazo de 
estos instrumentos. 

H. EFECTIVO S AL, EFECTIVO: 

Corresponde a saldo conciliado mantenido en la cuenta corriente No. 000066900 
de Banco Internacional S.A. 

l. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: 

  

Crédito tributario por Impuesto al Valor 
Agregado 789,397 1,122,930 
Crédito tributario de Impuesto a la Renta 3033 210,938 

792,430. 1,333,168
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J. PR ES DE INVERSIÓN: 

Derechos de Total Torrenos Edificios construcción US$ 
Corto: Sado al 01-012017 3225.00 9324300 759950 13203941 
Agciones 708163 706,163 
Saldo al 31-12-2017 10,030,529 ET 

Adiciones — 13800 
Saldo 2131-122018 ES 
1.) Depreciación acumulada: Saldo 107012017 159.305 

Adeionos EE 
Salto alS1-12-2017 40,781 
Adiciones a 

Saldo l 31-12-2018 746.537 
Saldo 2101:01-2017 — 35 A 
Saldo a131-12-2017 250% ROTAR 

Saldo al 31-12-2018 AED aa 97 Roms 10355108 

La propiedad de inversión que posee la Compañía es un terreno sobre el cual se 
encuentra constituido un edificio denominado "Ekopark Tres” ubicado en la Av, 

Simón Bolivar y Granados en la ciucad de Quito, vía a Nayon, el cual es 
arreridado a Olecel S.A. 

La propiedad de inversión se encuentra garantizando el préstamo vigente con 
Banco Internacional S.A. 

Las propiedades de inversión se miden al costo. La Administración considera que 
su valor razonable no difiere significativamente de su valor en libros al 31 de 
diciembre de 2018. 

K. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: 

El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera: 

AI 31 de diciembre de 

  

  ote 207 
Obligaciones financieras nacionales m 4,740,118 5,545,113 
Intoreses financieros 13020 9504 

4,753,138 5,564,617 
(-) Porción corriente 881714 815883 

3,871,424 4,733,134. 

(1) Corresponde a préstamo alorgado por Banco Internacional S.A. por un monto 
de US$6,500,000, el 30 de agosto de 2016 y vencimiento el 30 de agosto de 
2023, a una tasa de interés anual del 9.22%. Este préstamo se encuentra 
garantizado con una hipoteca abierta del terreno y construcción de la Torre 3 

del Centro Corporativo Exopark (Ver Nota ..).
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L. PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDOS: 

Ingresos diferidos (1 2,068,268 
(-) Porción corriente 564,073. 

1,504,195 

(1) Los ingresos diferidos constituyen arriendos cobrados por anticipado a Otecel 
S.A. por US$2,820,366, de acuerdo al contrato de arriendo suscrito el 1 de 
septiembre de 2015, con una vigencia de 7 años y su adenda del 26 de julio 
de 2016. A continuación el movimiento: 

  

Saldo al 01-01-2017 2,632,341 
(+) Valores utilizados A 564,073 
Saldo al 31-12-2017 2,068,268 
(-) Valores utilizados 564,073. 
Saldo al 31-12-2018 se 1,504,195 

Saldo al 01-01-2017 2,632,341 
Saldo al 31-12-2017 2,068,268 
Saldo al 31-12-2018 

M. OTROS PASIVOS: 

Corresponde a la garantía otorgada por el buen uso de las instalaciones del 
contrato de arriendo firmado con fecha 1 de septiembre de 2015, con Otecel S.A. 

N. PATRIMONIO: 

1,504,195 

Capital social: Representan 6,225,038 acciones ordinarias y nominativas, 
suscritas y pagadas, con un valor nominal de US$1 cada una. Mediante Acta de 
Junta Extraordinaria de Accionistas, celebrada el 9 de enero de 2017, se aprobó el 
aumento del capital social de la Compañía por US$700,000 en base a lo 
registrado en la cuenta de aportes para futuras capitalizaciones; el aumento de 
capital fue inscrilo en el Registra Mercantil el 15 de agosto de 2018. 

Reserva legal: Da acuerdo con la legisiación vigente en e! Ecuador, la Compañía 
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta 
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser 
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero 

puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital. 

Resultados acumulados: El saldo de esla cuenta está a disposición de los 
accionistas y puede ser utilizado para la distribución de dividendos.
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O. GASTOS ADMINISTRATIVOS: 

Años terminados al 
7 31/12/2018 34/12 I2017 

Servicios contratados y honorarios 32,836 
Impuestos, contribuciones y otros 119,461 

Depreciaciones 337,788 
Otros 

    

509,455 —   

P. GASTOS FINANCIEROS: 

Incluye principalmente 1S$420,857 (US$514,560 en el 2017) de intereses 
provenientes cel préstamo mantenido con Banco Internacional S.A, (Ver Nola K). 

Q. SALDOS Y RANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES 
RELACIONADAS: 

A continuación, se presenta un resumen de los saldos con compañias 
relacionadas, todas locales: 

Al 31 de diciembre de á 

Transacción 2018 2017 
Cuentas y documentos 
por pagar corrientes: 
Ekron Construcciones S.A. Comercial 50,000. 77,541 

50,009 77,541 

A continuación e! detalle de las transacciones con compañías relacionadas, todas 
locales. 

    

  

  

  

Años terminados al 
Transacción 

Activo _ 
Ekron Construcciones S/A.. Comercial 152,001. 

152,001. 

Pasivo 
Promotora Ekopark S.A. Préstamos 25,000 
Relerencecorp S.A. Próstamos 25.000 =D 

Patrimonio _ 
Promotora Ekopark S.A. Aporte 26,979 
Referencecorp S.A. Aporte _ 26,980 - 

53,959 

Gastos _ 
Referencecorp SA. Comercial 

  

Las transacciones con el personal de la alla gerencia, que incluye los 
representantes legales, ascienden a US$4,800 (US$4.800 en el año 2017), los 
cuales corresponden a honorarios.
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R. IMPUESTO ALA RENTA: 

La base de cálculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de la 
Compañia, fue el siguiento: 

2018 2017 
Utilidad del ejercicio 1,182,713. 797,533 
Más: Gastos no deducibles 20 7 
Menos: Amortización de pérdidas tributarias _ 139,992. 
Base imponible para impuesto a la renta (m 32 
Base imponible 25% (22% en el 2017) 7 328,804 
Base imponible 28% (25% en el 2017) 
Impuesto a la renta causado 25% (22% en el 2017)    

  

Impuesto a la renta causado 28% (25% en el 2017) __ 381,165, 82201. 
Tolal impueslo a la renta causado 331,165" 154,538 

(1) Para el cálculo del impuesto a la renta del año 2018, la Comparía aplica la 
tarila del 28% puesto que el 50% de su composición acclonaria se encuentra 
domiciliado en un pals considerado régimen especial preferente que tiene 
lratamiento de paraíso fiscal (Costa Rica) según determinó la administración 
tributaria local mediante Resolución No. NAC-OGERCCC15-00000052 de 
fecha 15 de agosto de 2017. 

ASUNTOS TRIBUTARIOS: 

Lev Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la 
Pol: » ización de la Gestión Financiera; 

El 29 de diciembre de 2017, entró en vigor la Loy Orgánica para la Reactivación 
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de la Gestión 
Financiera, cuyas reformas están vigentes para el ejercicio económico 2018. A 
continuación aigunos de los principales cambios: 

+ Son deducibles de impuesto a la renta los pagos electivos que se realicen por 
concepto de Desahucio y Pensiones Jublares Patronales, siempre que no 
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en años anteriores, sin 
perjuicio de que se deba continuar realizando la provisión para el 
cumplimiento de tales obligaciones, y que constituye gasto no deducible del 
ejercicio en que se registra. Por esta provisión se reconocerá impuesto 
diferido, que puede ser utilizado cuanco el contribuyente se desprenda de los 
recursos para cancelar la obligación por la que se realizó la provisión. 

+ La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos 
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 será del 25%. No 
obstante, esta tarifa será del 28% en los siguientes casos: 

+ Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la composición 
societaria. 

+ Si dentro de la cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un 
titular residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente 
fiscal de Ecuador. 
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5. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuación) 

+ Cuando dentro de la composición societaria, de! titular residente en paraiso 
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicará el 28% de impuesto a la 
rema, 

+ Cuando dentro de la composición societaria, que corresponde al tituiar 
residente en paraíso fiscal es inferior al 50%, se aplicará el 28% de 
Impuesto a la renta en proporción a su participación en el capital de la 
sociedad. 

+ — Incremento del limite en la deducción adicional de gastos para las micro, 
poqueñas y medianas empresas, del 100% de los gastos de: 

+ Capacitación para investigación, desarrollo e innovación tecnológica, sin 
que supere el 5% de los gastos de sueldos. 

+ Mejoras en la productividad a través de estudios y análisis de mercado. 
implementación y diseño de procesos, diseño de empaques, software 
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas. 

+ Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio será de 
hasta el 100% de los costos y gastos de promoción y publicidad 

+ Las sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a la 
producción de bienes, que reinviertan sus ulilidades en el país, pagarán la 
tarifa del 15% (menos 10 puntos porcentuales a ¡a tarifa general). A efectos 
de obtener esta reducción en la tarifa, estas sociedades deberán efectuar el 
aumento de capital por las utllidades reinvertidas, realizando la inscrioción de 
la respectiva escritura hasta el 31 de ciciembre del año posterior a aquel en 
que se generaron las utilidades. 

+ — Para la determinación de la base imponible de las sociedades consideradas 
microempresas, se deducirá US$11,270 (1 fracción básica gravada con tarifa 
cero IR de personas naturales). 

+ — Para el cálculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se 
considerarán las cuentas por cobrar, a excepción de las cuentas por cobrar 
con relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarta 
remuneración y aportes patronales al [ESS, y, en el caso de los 
contribuyentes que mantengan activos revaluados, no considerarán el valor 
del revalúo efectuado. 

«También se excluirán gastos Incrementales por generación de nuevo empleo, 
y por la adquisición de nuevos activos productivos, que permitan generar un 
mayor nivel de producción. 

+ Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO 
obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Obligadas a llevar 
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda a actividad 
empresarial, calcularán el anticipo de la siguiente manera: El 50% del 
impuesto causado, menos las retenciones en fuente que le hayan sido 
efectuadas en el ejercicio,
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S. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuación) 

El Reglamento a esta Ley se emitió mediante Docreto Ejecutivo No. 476 del 13 de 
agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No, 312 del 24 de agosto de 
2018. 

jánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación 
de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal: 

El 21 de agosto de 2018, se publicó la Ley Orgánica para el Fomento Productivo, 
Atracción de Inversiones, Generación de Emplea, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal: 
las principales reformas están relacionadas con incentivos para atraer nuevas 
inversiones al país, que entrarán en vigencia en el año 2019 y son las siguientes. 

+ Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados 
fuera y dentro de las áreas urbanas de Quito y Guayaquil gozarán de 
exoneración del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12 y 8 
años, respectivamente. Esta exoneración aplicará solo para aquellas 
sociedades nuevas o existentes que generen empleo neto. 

+ Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de incuslrias básicas: 
Petroquímica, Siderúrgica, Metalúrgica, Química Industrial, tendrán derecho a 
la exoneración de impuesto a la renta y su anticipo por 15 años. El plazo de 
exoneración se ampliará por 5 años más, en caso de que las inversiones se 
realicen en cantones fronterizos del país. 

» Las nuevas microempresas que iniciaron actividaces a partir del 2018, 
gozarán de exoneración de impuesto a la renta durante 3 años a partir del 
primer año en que generen ingresos operacionales, siempre que generen 
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos 
productivos. 

+ Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, están exonerados del 
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 años contados 

a partir del primer año en que obtengan ingresos operacionales. 

+  Exoneración de |SD para inversiones productivas que suscriban contratos de 
inversión en: 

Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; y. 

Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador 
(nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados 
en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que 
distribuye 

+ — Se elimina el pago mínimo del anticipo del impuesto a la renta. 

+ — Se establece el Impuesto a la Renta único a la utilidad en la enajenación de 
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%. 

+ Se podrá utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco años.
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5. ASUNTOS TRIBUTARIOS; (Continuación) 

El Reglamento a esta Ley se emitió mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de 
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre 
de 2018, y establece los procedimientos para operativizar y simplificar la 

aplicación de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos 
aspectos que contempla el Reglamento están: 

  

+ Se clarifica el concepto de nueva inversión: prevalece el lugar (ciudad) en 
donde se ejecuta la inversión por sobre la ubicación del domicilio de la 
empresa. 

+ Optimización del esquema de la devolución del IVA y del ISD para las 
exportaciones. 

+ El incentivo para la exoneración del Impuesto a la Renta es automático para 
empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio será en 
función de la tasa de crecimiento de sus activos. 

+ Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el 
50% de sus utlidades, les permitirá la exoneración del ISD sobre los 
dividendos 

+ Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Impuesto Minimo 
para su eliminación genuina. 

Precios de transferenc! 

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contribuyentes del Impueslo a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domiciiadas en el exterior, dentro de un mismo 
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar 
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
que simplemente es una revetación de las transacciones de ingresos y gastos por 
compañía relacionada. 

  

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo período 
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar 
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia. 

La Administración Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podrá solicitar 
mediante requerimientos de información a los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la 
presentación de la información conducente a determinar si en dichas operaciones 
se aplicó el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley 
Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedarán 
exentos de la aplicación del régimen de precios de transferencia, siempre que: 

+ — Tengan un impuesto causado suporior al 3% de sus ingresos gravables. 

+ — Norealicen operaciones con residentes en países fiscales preferentes, y 

+ No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploración y 
explotación de recursos no renovables.
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T. CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: 

Mediante Resolución No. SC.IC|.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la 
Superintendencia de Compañías expidió las normas para la preparación y 
presentación de los estados financieros consolidados de las compañías y otras 
entidades integrantes de los grupos económicos establecidos por el Servicio de 
Rentas Internas. 

El segundo párrafo del artículo tercero, exceptúa de la mencionada consolidación 

a la información financiera de las personas naturales, las empresas del exterior, 
las personas Jurídicas que no estén bajo el control de la Superintencencia de 
Compañías y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos 
Económicos por el Servicio de Rentas Internas. 

En vista que la Compañía no está considerada por el Servicio de Rentas Internas 

como parte integrante de un Grupo Económico, no tiene obligación de presentar 
estados financieros consolidados, según la normativa y el artículo tercero de la 
Resolución indicada. 

UU. COI ¡TOS SIGNIFICATIVOS: 

Contrato de arrendamiento con Otecel S.A; Con fecha 1 de septiembre de 2015, la 
Compañía suscribió un contrato de arrendamiento del edificio Ekopart Tres con 
Otecel S.A., la mensualidad pactada asciende a USS156,687 más IVA; en el caso 
de los parqueaderos, el arriendo asciende a un valor de US$3,995 más IVA. 
Olecel SA realizó un pago anticipado por US$2,820,360, de dicho anticipo 
US$1,410,163 fueron pagados mediante cheque y transferencia al momento de la 
suscripción del contrato; el saldo fue cancelado en 6 cuolas iguales de 
US$235,031 durante los 6 primeros meses. 

El plazo del contrato es de 7 años a partir del 1 de mayo de 2018, sin embargo, 
con fecha 26 de julio de 2016, la Compañía suscribió una adenca al contrato 
mencionado anteriormente que reemplaza la cláusula correspondiente al plazo, 
teniendo en cuenta que el contralo de arrendamiento tendrá vigencia de 7 años, a 
partir del 1 de junio de 2016, las partes acordaron que Otecel S.A. cancelará el 
precio pactado por !a renta mensual desde el 1 de septiembre de 2016 y el canon 
anterior pactado incluye un valor adicional por una extensión de 772.84 m2, 
ubicados en el subsuelo * de la Torre 3. De esta forma, sa reajusta el valor del 
arrendamiento y se estipuia un pago mensual de US$166,479, de los cuales 
USS47,006 se descontará mensualmente de la totalidad de la suma anticipada 
entregada por Otecel S.A. por los próximos 60 meses. 

El contrato de arrendamiento incluye e! bien inmueble denominado Torre Tres del 
proyecto "Centro Corporativo Ekopark", que consta de 6 pisos de oficina, un piso 
de terraza, un salón comunal, cínco pisos de subsuelos y bodegas. 

V. HECHOS SUBSECUENTES: 

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisión de los estados financieros 
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opirión de la 

Administración de la Compañía, puedan afectar la presentación de los estados 
financieros o que requieran ser revelados.


