EKOPARK - TRES S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresadas en US Dolares)
A. EKOPARK - TRES S.A:

La Compaiiia fue constituida mediante Escritura Piblica el 5 de junio de
2015 e inscrila en el Registro Mercantil el 22 de junio de 2015. Su actividad
principal es la promocion de proyeclos de construccion (Promocion Inmabiliaria)
para su postarior explotacion, es decir, para alguilar espacios en esos edificios.

El 1 de septiembre de 2015, la Compafiia firmé un contrato con Fkron
Construceipnes S.A,, campaiiia relecionada, para |a preslacidn de servicios
profesionales para la construccion de la Torre 3 gue forma parie del proyecto de
un Centro Corporativo denominado "Ekopark®, el cual estd conformado por 5
lorres que estan ubicadas en la Av. Simén Bollvar y Granados en 2 cludad de
Quito, via a Nayon. La Torre 3 empezo a operar en el mes de jullo de 2016, para
}3 cual ha suscrile un contrato de arrendamiento operativo que se indica en |a

ota U,

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compafia no posee empleados.

La informacion contenida en eslos esiados financieros es responsabiiidad
de la administracién de la Compaiiia.

i0n stado ancieros: Los estados financleros por el ano
lerminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacion da
feche 6 de marzo de 2019 por parie del Represenlante Legal de la Compania, v

posteriormente seran pueslos a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva,

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacion se describen las bases de presemacion utilizadas para
elaborar los estados financieros ad|untes:

Declaracion de cumplimienta: La Compafila mantiene sus registros
contables de conformidad con les Normas Internacionaies de [nformacion
Financiera emlilidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos, gue también han sido uliizadas en la preparacion de los estados
financieros adjunios y sus notas.

Bases de medicion: Los estados financierns han sido preparades sobwe la
base del costo historico, los activos se registran por el importe del efeclivo y otras
partidas pagadas; los pasivos se reglstran al importe de los produetos recibidos a
cambio de incurrir en la obligacian, v por las cantidades de efectivo y equivalentes

al efectivo que espera pagar para salisfacer e pasivo en el curso normal de la
operaciaon

Moneda local: El Délar de Estados Unidos de América (USD) es la moneda
de uso local en la Replblica del Ecuador y moneda funciona’ de presentacon de
ia Compania.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A conlinuacion mencionamos las principales politcas contables ullizadas
por la administracion en la preparacion de los estados financiercs adjunlos:

Efectivo v equivalentes al efective: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafia. El efeclivo comprende tanlo el afectivo como los
depasitos a la vista. Los equivalentes al efeclivo son inversiones a corto plazo de
gran liguidez, que son facimente convertibles en imparies determinados de
efactivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor, Una inversion sera equivsiente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.

Activos financieros: Los aclives financieros comprenden |as cuentas por
cobrar clientes no relacionados, que comesponden a clientes por &l arrendamiento
de inmuebles. Son actives financieres no derivados que dan derecho a pagos fijos
o determinables y que no colizan en un mercado aciivo. Se incluyen en el aclivo
comiente, pues son exigibles dentro de un plazo de treinta dias.

La Compafia reconoce un activo financiero en el estado de situacién
financiera a |a fecha de ia negociacion.

Su reconocimiento inicial y medicidn posterior es a su valor nominal el cual
no difiere significativaments de su coslo amortizado (no devengan intereses y se
recuperan nasta en 30 dias).

Lz Compania no reconoce un deterioro sobre sus activos financieros, pues
lz Adminigtracion estima que sus cuentas por cobrar tienen una zlta probabilicad
de recuperacién dado su modelo de negocio.

Equipus;

Medicion inicial al momento de! reconocimiento: Su reconogimiento inicial
es al costo de adguisicion. Las erogaciones por mantenimienlo y reparaciones se
cargan a gastos al incurrirse an ellas, mientras las mejoras que incrementan la
capacidad de produccidn o alargan la vica Otll de! activo, se capitalizan.

Adicicnalmente seran considerados como parie del costo de los actives
todos aquellos componentes que pueden necesitar ser remplazados o adguiridos
con menos frecuencia y que cumplan con los pardmetros establecidos en la
nonmaliva sobre su reconocimiento.

Medicion posterior al reconocimiento (Mcodelo del cosfo): Despues del
reconocimiento inicial, los equipos son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada y e! importe acumulado de las pérdidas de deterioro de va'or.

El gasto por depreciacion de los equipos se |o regisira en lps resultados del
afio. La vida ulil y el mélodo de depreciacion de los equipos se revisan al cierre de
cade elercicio econdmico anual. Si procede, se ajustan de forma prospeciiva.

Metado de depreciacicn y vida ot El costo de los equipos se depracia de
acuerdo con €l mélodo de linea racta.

A continuacion se presenta la vida Otil usada en los equipos para el calculo
de la depreciacion:
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RESUME PRINCIPIOS DE ABILIDAD MAS AN
{Continuacian)
Tipo de activo - -
Equipos 10

La Administracion no establecio un valor residual &l costo de eouipos,
considerando que su valor recuperable al térming de la vida Otl, no es
significativo,

Bsjas 0 venla de equipes: La perdida © ganancia surgida al dar de baja a
un elemento de los equipos se incluira en el resultado del pericdo cuando la
parlida sea dada de bgja. En el caso de |z gananda no se clasificard como
ingresos de actividades ordinarias.

Propiedades de inversion: Corresponden a bienes inmuebles manteridos
para la obtencitn de plusvalia o para yenerar renfa a través de contralos de
arrendamiente operativos.

Medicién inicial al inomento dei reconocimiento: Su reconocimignto inicial
es al coslo de adquisician. | as erogaciones por manlenimiento y reparacionss se
cargan a gaslos al incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la
capacidad de produccion o alargan |a vida Util del activo, se capitalizan,

Medicion posterior al raconocimienio [Modelo del costo): Después del
reconocimienio inicial, las propiedades de invarsion son registradas al costo
menos la depreciacidon acumulada y al Importe ecumulado de las pérdidas dal
deterioro de valor.

El guslo por depreciacion de edificlos y componenles de edificlos se lo
registra en los resultados del afo. La vida Gtil y el método de depreciacion de las
propiedades de inversion se revisan al cierre de cada sjercicio econémico anual.
Si procede, se ajustan de forma prospectiva,

Método de depreciacion y vida atil: La vida (til del edificio es ce 30 afos y
los companentes lales como ascensores, gradas eléctricas y otros es de 15 afios,

El valor residual lambién es revisado anualmente y es la cantidad que se
recibiria actualmente si el activo ya esluviera en la edad y condicion que se
espera al final de su vida Gtil, La Administracion establecié un valor residual del
1% al 10% al costo de los edificios y componentes de edificios,

Baja o venls de propledades de nversién: Una propiedad de inversion se
da de baja al momento de su disposicidn o cuando Ia propiedad de inversion es
retirada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econdémicos
futurps de esa baja.

Cualguier ganancia o perdida que surja de la baja de la propiedad de
inversion (calculada como /a diferencia entre los ingresos por venta netos y el
importe en libros del activo) se incluye en los resuliados del periodo en el cual se
cio de baja la propiedad.
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N C. SUM! DE LOS PRINCIP DE CONTABILIDAD S IMPORT. H

(Continuacion)

Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican en: cuenlas por
pagar relacionadas y obligaciones financieras. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimierta mayor a 12 meses contados a partir de |g fecha
del estado de situacion financlera.

Las cuanlas por pagar a reiacionadas son obligaciores de pego por la
compra de bienes o serviclos en el curso narmal del negoclo. Su reconocimiento
inicial y madicion posterior es a su valor nominal que es equivalenle a su costo
amartizado {no devengan inlereses y se cancelan hasta en 30 dias).

Las obligaciones financieras se registran inicialmente vy se miden
posteriormente a su costo amortizado. La obligacién se dasifica en corriente de
acuerdo a su vencimiento, y ulilizando Ia tasa de interés establecida en la tabla de
amaortizacion durante el plazo de vigencia de las mismas. Los intereses financieros
se reconocen en el estado de resultados Inlcgrales en e rubre “Gastos
Financieros” en el periodo en que se devengan.

Un pasive se alimina del estado de situacion financiera cuando las

obligaciones especificadas en el contralo se han extinguido porgue la deuda ha
sido pagada, cancelada o ha expirado.

QOtras obligaciones cornentes: Las olras obligaciones corrientes incluyen
vbligaciones tribularias, que son registradas a sus correspondienies valores
nominales, se originan en disposiciones tributarias vigentes y se registran contra
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas.

Provisiones corrienles: Se reconoce una provision cuando (i) tiena una
obligacion presente (iegal o implicita) como resultado de un suceso pasado, (i) es
probable que tenga gue desprenderse de recursos gue incorporen beneficios
economicos para cancelar tal obligacian, y (i) puede hacerse una estimacian
fiable del valor de la obligacion. El valor reconocido como provision a la fecha de
los estados financieros, es la mejor estimacion de la Administracion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente.

Pasivos por ingresos diferidos: Comprenden los beneficios econdmicos
recibidos por anticipado a ia prestacion de! servicio de arrendamiento. Se
reconocen como pasivos Y se raconocen como ingrescs a medida que se presta
diche servicio en funcidn del respective plazo de concesion.

Dividendos; La distribucion del dividendo se deduce del patrimonio y se
reconoce coma un pasive en los estados financleros en el periodo que se
declaran. No exisle ninguna restriceion para la distribucidn de dividendos.

Ingresos _por arrendamientos; La Compaila mide los ingresos de
arrendamientos por alquiler de oficinas. Las tarifas y fechas de cobro estan
establecidas en |os respectivos confralos.

Los pagos por arrendamientos procedentes de arrandamientos operativos
se reconocen como ingresos de forma lineal durante el término del arrendamiento.

Costo y gaslos ordinarios; Se registran sobre la base del devengado y se
ragistran cuando se conocen.
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RE EN DE LOS PRINCIPIOS DE LIDAD MAS IMPO
{Continuacion)

Gastos financiergs: Se originan en préstamos para capital de trabajo. Los
gaslos por intereses se contabilizan como gastos en el periodo en gque se
Incurren.

Impuesio corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante |a tasa de impueslo aplicable a las utilidades gravabies y se carga 2 los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

De acuerdo con la normativa tribularie vigenlte, las sociedades constituidas
en el Ecuador, |as sucursales de sociedades extranieras domiciliadas en el pajs y
les establecimientos permanentes de socladades extranjeras no domiciliadas, que

obtengan ingresos gravables, estén sujetas a la larifa impositiva del 25% (22% en
el 2017) sobre su base imponible.

No obstante, la tarifa impositiva sera del 28% (25% en el 2017) cuando le
sociedad tenga accionistas, socios, parlicipes, conslituyentes, beneficiarios o
similares residentes ¢ eslablecidos en paraisos fiscales o regimenes de manor
imposicion con una participacion direcla o indirecta, individual o conjunta, igual ©
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naluraleza de la
sociedad. Cuando la mencionada participacion de paraisos flscales o regimenes
de menor imposiclén sea inferior al 50%, la larila de 25% aplicara sobre la
proporcién de la base imponible que corresponda a diche participacion, de
acuerdo a lo indicado en el reglameanto.

La normaltiva fribularia local establece gue las sccedades recién
constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerco al Cadigo Organico
de la Produccion, Comerclo e Inversiones, las personas naturales ohligadas a
llevar comabilidad y las sucesicnes indivisas obligedas a llevar contabilidad, cue
iniciaren actividades, eslaran sujetas al pago de aste anticipo después del guinto
afio de operacion efecliva, entendiéndose por lal la iniclacidn de su proceso
productivo y comercial. En caso de que el proceso procuctivo asi lo requiera, esle
plazo podra ser ampliado, previa putorizacion del Servicio de Rentas Internas,
para lo cual necesariamente debera contar con el informe favorable de la
Secrelaria Técnica del Consejo Seclorial de la Procuccion.

La Compafia se acogié a lo dispuesio por la normativa tributaria local con
respecio a la exencion del pago del anticipo.

Nuevos pronunciamientos para 2018: Las siguienies eslan vigenles por
primera vez para periodos que comiencen el 1 de enero de 2078;

» Dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financeras; y la NilF 15
ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Conlratos con
Clienles (que incorpora las Aclaraciones a la NIIF 15);

+ Una modificacion a la NIIF 4: Aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos
Financieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro (Medificaciones a la NIIF
4%
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABIL|DAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacian)

» Modificaciones a oiras dos Normas: NIIF 2 Pagos basados en Acclones:
y la NIC 40 Propiedades de Inversion;

= Un conjunto de Mejoras Anuales: Mejoras Anuales a las Normas NIIF,
Ciclo 2014-2016; y,

» Una Interpretacion: CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y
Contraprestaciones Anticipadas,

La Administracion de la Campaiiia concluyd que la adopcion de la NIIF 15
no tenla ningln efeclo sobre sus eslados financleros y revelaciones, puesto gue
los ingresos por arrendamienio estan dentro del alcance de la NIC 17 (vigenta
hasia el 31 de diciembre de 2018) y de la nueva NIIF 16 (vigente a partir do! 1 de
enero de 2019). A su vez, la Administracion de la Compafia concluyd cue ios
efectos de la Impiementacion de la NIIF 9 no ganeran ningln impacto mas alla de
las nuevas revelaciones que deberian realizarse La acopeitn de la NIIF O requirié
un cambio en |a reclasificacion de los instrumenlos financieros, ahora todos los
aclivos y pasivos financieros se clasifican al costo amortizado. Sin embargo, ro
existe incidencia en su valoracian,

armti g Henen un nciE
de 2018 A continuacian, se enumeran las normas nternaclonales de infarmacion
financiera, interpretaciones y enmiendas emitidas al 1 de eneroc de 2018 pero que
no se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los estadoes financleros de

la Compenia:
%
Interpretacién, o Facha da
( Modificacion Bujeta de modificacian | vigencla |
| Establece los principios pam ol resonsamiatio, medicidn, essntacidn
g Informackin a rvelsr de kos anencamienios La NIIF 16 infroduce un
mediein de coniabilizacion para los srrendatanios (ricn y requiers gue un
MIF 16 arendalado reconodca Bctivos y pasivos para lodos os arrendamienios 010172018
"l rrancarm entos” gon un plase superor @ 12 meses, & menos que el active subyacenie
sea da baje uvalor La MNIF 1€ msmiena sustancialimenle  los
reperimigiios de conisbidad del amendsdor de k MIC 17
_Arranc s ins. s - -
NilF 17
“Conratas de Deroga a la NIIF 4 *Coniralos de Saguros” og1/2021
Segug” - -
CINIIF 23 Anade 2 los iequeimienios de la NIC 12 Impuesto a las Ganancias la
“g Inceridumbra | S=PEcilicacion de cino refisjar los efecios de |3 incertidumbre en la
tranie s loé contabilizacion de impuasto a s ganencias CuRNdo no estd clar clmo |, mneg
Tratamiantos et apicar laa leyes fiscalas a una \ransaccitn o clrocunstancia concrets, ©
Impuesio a las no esta claro sl la mloridad fecal acepiard ol relamiento facal de una
Ganancias” i

“Aclara que Ectivas financieros Concreidd oOn cararlenistcas d!
pancelacidn articipada que pusden dar lugar 3 una

Modificaciones als | negafiva raronsbie por la leyminaciin anlicipsca del contrato, san |
NiF g elegibles para meditse o coslo amertizado o al vale jazongble ¢on D100

rambiog en olre resuliado nlegal, en lugar d& vaior razonablz con

rambing en rasultades.

Aclara qua 125 enidades comaniiizardn kas parkc paciones a lango plazo
Medificaciones ala | @n una esociada o regocic conjunte- &l que Mo s6 aplice o método de |a

NIG 28 participacidr-usandn la NIIF 3 antes contabllizar las pérdidas o pbrdidas
L por deterioros de valor aplicande la NIC 28

LRk D i )
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C.

D.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacion)

Norma, o 1 |

Interpretacion, o

Modificacién | Sujeio de mediicacion ﬂmj
|

Las modilicacioras a la NIIF 13 ac'aman que tuanda e saboad oblere |
e conbol ©8 UN NRGOCIO QUE BS LNA pperacién Comjurta, medird |
nuevamente |a participacion manlenida sn #se negocio \

Las mndificaciones a la NiIF 11 aclaran que cuands une enfidad oblens
el coniral conjunio de un NeJCLIc uE £3 Una operaciin curjunls, medina
nuevamentis [a parc pacion manienida en ese negnoio

Majores Anuaies a
jas Nommas MIIF Cicio | Una de las modficaciones a kg NIC 12 eclara que una enlidad |00.0Y/2019
2015-2017 COMED Zard 1o0as as consacuantias o ine dividendos er &l impuesto |

1 las ganancias de b misms forma independenlements de la marnera en
| que suja Ul impueate.

Una ae las mogificacionss 3 la NIC 23 aciar Gua cuando un aclive qua
cumgle o5 requisitos esld islo para su nzo previsto o venta, uno entldad
I irmta o5 préslamos pondientss realizados para oblens: ase astiva como
pade de oy préstamos genciakes

La Administracién de la Compania prevé que la adopgion de la NIIF 16 no
tenga ningun efecto sobre sus estados financieros y revelaciones, pueslo gue los
cambios en esta norma para los arrendadores son mimmas, Los demas
pronunciamientos tampoco tendrian un impacto significativo sobre los importes
reconccidos en los estados linancieros y sus revelaciones.

ESTIMACI|ONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacién de los estados financieros requiere qua la Administrecion
realice estimaciones gque sfectan las cifras reportadas de activos, pasivas,
ingresos y gastos y la exposicion de evenlos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juiclos son conlinuamente evaluados y
esldn basados en la experiencia histdrica y otros factores, incluyendo la
expectativa de evenlos fulures que se cree son razonables bajo las actuales
circunslancias. Los resullados acluales podrian dferir de dichas estimaciones.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contabies que la
Administracién ha utilizado en el proceso e aplicacion de \os criterios conlables:

acié vidas Utile ipos ropi :
estimacion de las vidas Uliles y el valor residual se efectian de acuerdo 2 lo
mencionado en la Nota C.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A pontinuacidn se revela la naturaleza y el alcance da los riesgos que
surgen de los instrumentos financieros a los gue la Compania esta expuesto a la
fecha de los estados flinancieros adjuntos;

Riesgo de crédito; E! riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compafla en un instrumento financiero si la contraparie no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos.
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS: (Continuac.én)

La Compafila ha sdoptade urma polilica de dnicamente nvolucrarse con
partes solventes, adicionalmente el ingresa generado por el arriendo ha sido
cancelado de forma anticipada.

A |a fecha de los estados financeros, la Compafila no presenta saldos
pendientes de cobro. La Administracién considera que la Compafila no esta
expuesta al rlesgo de crédito.

E! efectivo en bancos se mantisne en instituciones bancarias con una
callficacicn de riesgo minima otorgada por un tercero independiente de AAA.

Rigsgo de liquidez: El riesgo de liquicez es &l riesgo de que la Compafia
lenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liguidados mediante la entrega de efeciivo u olros activos
financeros,

La Junta Directiva tiene 'a responsabilidad linat por |2 gestion de liquidez,
La Junta Directiva ha eslablecido un marco de trabajc apropiado para la gestion
de liquidez de manera que la Gerencia de |la Compania pueda manejar los
requerimientos de financiemiento a corto, mediano y largo plazo asi como a
gestion de liquidez de ia Compaila, La Compaiiia mareja el riesgo de fliquidez
manteniendo las reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los fluiovs de efectivo proveclados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros,

La Compaiiia manliene un capital de trabajo consideranco que lus valores
por concepto de amende han sido cancelados oportunamente por los
arrendadores y de manera anticipada, originando que se mantenga un pasivo
diferide, el cual se va reconociendo en funcion del tiempo establecido en los
coniralos de concesidn.

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesge a las pérdidas del
valor de un activo asociado a la fluctuacion de su precio en el mercado, y esta
asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de camblo y a otros riesgos
de precio.

La Compaiig no mantiene instrumentos financieros asociados con el
riesgo de interés o tasa de cambio.

F. GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la geslicn de capilal de la Compania es asegurar
una calificacion de crédilo sdlida e Indicas de capital saludables para sustentar su
negoclo y maximizar el valor para los accionistas. La Compafila gestiona su
estructura da capital y realiza sjusles en funcion a los cambios en las condiciones
econémicas. A fin de mantener y ajustar su esiructura de capital, la Compafia
puede modificar pagos de dividendes a los accionisias, Al 31 de diciembre de
2018 y 2017, no han existido cambios en las actividadas y politicas de mansio de
capital en la Compafila.
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F.

G.

H.

GESTION DE CAPITAL: (Continuacian)

La Compafiie monilorea su capital scbre la base del retio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida antre el capital
toial La deuda rela se calcula como e! lotal de los recursos ajenos (incluyendo
deudas bancarias y financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a
compafias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital
total se calcula como el “patrimonio neto® mas la deuda neta. Los ralics de
apalancamiento fueron los siguientes:

e | RCESES. S
Provesedores aad
Obligacion slas 4,755,138 5.554,017
Companias relacionadas 50,000 B
Tola deuda 4,607 158 5,730,054
(-} Efective y equivalentes de efectivo _ 202447 55,184
{=) Dauda neto 4,600,591 5576880
Totdl patrimanio neto A 7,74 422 i, 948 B33
Capital total 12,347,113 12,525,093
Ralio de apalancamieniu 7 5% dd 525
CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:
A continuacidn se presentan las categorias de |os Instrumentos financieros:
o 2018 s 20171 o
Mo No

_Corriente  gorrlente . _Cofriente  _corriante
Activos financioros medidos al coslo:

Efectivo y equivalentes oa efectivo 202 447 = 56,104
Total astivos financieros 202 447 58,194
Paslvos financieres medidos al costo
amortizado:
Cuenlas y documentos por pagar relacionados 50,000 75N
Cuenias y documentas por pagar no relaclonades 856
Cbligaciones con Instituciones nancleras ___Ben7id 3ETIA24 00 B1GS63 4.73R.734
Total pasivos flnancisros 931,714 A.871,424 894,350 4,738,734

El valor en libros de efeciivo y equivalenles al efeclivo, cuentas y documentos por
cobrar a cllentes y relacionados, v cuentas por pagar a relaclonados, no difiere
significativamenie de su costo amortizado debido a la naluraleza de corlo plazo de
astos Instrumonios.

EFECTIVO S AL EFECTIVO:

Corresponde a saldo conclliado mantenido en 'a cuenta corriente No. 000066900
de Banco Internacional S.A.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:
Al 31 de diciembra de

2018 2017
Crédilo tributario por Impuesto al Vaior
Agregado 789,397 1,122,930
Crédito tributario de Impuesto a la Renla 3.033 210,238
792,430 1,333,168
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J,

PR ES DE IN SION:
Derechos de Total

_ Torremos ~  Edificios consiruccion _Uss
Costo:
Salde al 01-01-2017 3,225,036 9,324,348 THO,850 13,303,341
Adisiones = VOE, 183 __To&:183
Saldo al 3-12-2017 3225035 10,030,529 752,958 14009524
Adiciones . 136,005 136008
Saldo al 31122018 3,225,036 10,160,534 TEAGES 14745570
L) Depreeiacion scumulada:
Saido 2l 01012017 129,885 14,660 154,525
Adicicnes 300916 95,132 328,048
Salcw al 31-12-2017 440,781 40,702 ARD,573
Adiciones 0, o 26,132 328,718
Saido ol 31-12-2018 746,437 64924 810,367
Saldo 3l 04-01-2017 3,226,036 884581 Fan2es 13,146,816
Sakdo 3l 31-12-2017 3225,03% 6,586 728 714367 13528061
Saldo al 31-12-2016 3508 6401097 680038 13,355 168

La propiedad de inversion que posce ia Compahia es un terreno sobre el cual se
encuentra constiluido un edificlo denominade "Ekopark Tres" ubicado en la Av,
Simén Bolivar y Granados en la ciucad de Quito, via a Nayon, el cual es
arrendado a Otecel S.A,

La propiedad de inversion se encuentra garantizando el préslamo vigente con
fanco Internacional 5.A

Las propledades de inversitn se miden al costo. La Administracion considera gue

su valor razonable no difiere significativamenie de su valor en libros al 31 de
diciembre de 2018.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

El saldo de asta cuenta se compone de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Obligaciones financieras nacionales (1) 4,740,118 5545113
intereses financieros 13020 9504
4,753,138 5,564,617
(~) Porcién corriente 881714 815883
3,871,424 4,733,734

(1) Cormresponde a préstamo olorgado por Banco Internacional S.A. por un monlo
de USS$6,500,000, el 30 de agoslo de 2016 y vencimiento el 30 de agosto de
2023, a una tasa de interés anual del 9.22%. Esle présiamo se encuentra
garantizado con una hipoteca abierta del terreno y construccion de la Torre 3
del Centro Corporativo Ekopark (Ver Nola J).
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o L. PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDDS:
__ Al31dediciembre de
~ — 2018 2017
ingresos diferidos (1) 1,504,195 2,068,268
(-) Porcién corriente 564,073 564,073
- 940,122 1,504,195

M.

(1) Los ingreses diferidos conslituyen amfendos cobrados por anticipado a Otecel
S.A. por US52,820,366, de acuerdo al contrato de arriendo suscrito el 1 de
septiembre de 2015, con una vigencia de 7 afos y su adenda del 26 de julio
de 2016. A continuacion el movimiento:

Saldo al 01-01-2017 2,632,341
{-) Valores utilizados SR 564,073
Saldo al 31-12-2017 2,068,268
(=) Valores utilizados 564,073
Saldo al 31-12-2018 . 1,904,185
Saldo al 01-01-2017 2,632 311
Saldo al 31-12-2017 p—— 2,068,268
sﬂ“dﬂ al 31-12“2&13 bl 1 lﬂj'ldﬁl195
OTROS PASIVOS:

Corresponde a la gsrantia otorgada por e buen uso de [as instalaciones del
conirato de arriendo firmado con fecha 1 de sepliembre de 2015, con QOlecel S.A.

ATRI 10

Capital social: Representan 6,225,036 acciones ordinarias y nominativas,
suscritas y pagadas, con un valor nomirgl de US$1 cada una. Mediante Acta de
Junta Extraordinaria de Accionistas, celebrada el 9 de enero de 2017, se aprobs el
saumento del capilal social de la Compafia por US$700,000 en basa a lo
regisirado en la cuenta de aportes para futuras capilaiizaciones; el aumenlo de
capltal fua inscrilo en el Registro Mercantil el 15 de agosto de 2018.

Reserva legal: Da acuerdo con la legisiacion vigente en el Ecuador, la Compaiiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida 2 los acclonistas, exceplo en caso de licuidacibn de la Compafila, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumutados: El saldo d= esla cuenta estd a disposcion de los
accionistas y puade ser utilizado para la distribucion de dividendos.
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0. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

_ _Afios terminados al
3122018 3171202017
Servicios contratados y honorarios 32,836 28 605
Imauestos, contribuciones y otros 119,481 31,230
Depreciaciones 337,788 334,048
Otros 19,370 1,582
_ 500455 395 465

P. GASTOS FINANCIEROS:

Incluye principalmente US$420,857 (US$514.560 ern el 2017) de inlereses
provenienles cel préstamo mantenide con Banco Internacional 5.A. (Ver Nola K).

Q SALDOS _Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES
RELACIONADAS:

A continuacién, se presentz un resumen de los saldos con compailas
relacionadas, todas locales:

Al 31 de diciembre de

_Transaccién 2018 2017
Cuentas y documentos
por pagar corrientes:
Ekron Construcciones SA. Comercial " 50,000 77,541
50,000 77,541

A continuacion e! detelle de las transacciones con compaiiias relacionadas, todas
locales:

_____ Asios terminados al
Transaccién 31/12/2018 _ 311272017
Activo -
Ekron Construcciones S A, Comercial 152,001 732,894
152,001 732,694
Pasivo - )
Promatora Ekopark S.A. Préstamos 25,000
Relerencecorp SA, Préstamos 25,000 o
50,000 _
Patrimonio =
Promotora Ekopark S.A. Aporte 26,979
Referancecorp S.A. Aporte - 26 880
53,059
Gastos : =
Raferencecorp S.A. Comercial 208 1,121
208 1,121

e

Las transacciones con el personal de la alla gerencia, que incluye los
representantes legales, ascienden a US$4,800 (US84.800 en el afio 2017), los
cuales corresponden a honorarios.
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R.

IMPUE LA RENTA:

La base de caiculo para determinar la base imponible del impuesto a la renfa de la
Companla, fue el siguiente:

2018 2017
Utilidad del ejercicio 1182713 797,533
Mas: Gastos no deducibles 20 7
Menos: Amortizacion de pérdidas tributarias 139832
Base ‘mponible para impuesto a la renta (1) _ 1,182,733 _ 657,808
Basa imponible 25% (22% en €l 2017) 328,804
Base imponible 28% (25% en el 2017) o 328804
Impuesto a la renta causado 25% (22% en el 207) ; 72,337
Impuesto a la renta causado 28% (25% en ¢l 2017) 331165, __ 62,201
Total Impueslo a la renta causado _ 331165 _ 154,538

{1) Para el calculo del inpuesto a la renta de! afie 2018, la Comparia aplica la
tarifa del 28% puesto que el 50% da su composicidn acclonaria se encuentra
domiciliado en un pals considerado régimen especial preferente que tiene
lratamiento da paraiso fiscal (Costa Rica) segin determind la administracian

Iributaria local mediante Resolucion No. NAC-DGERCGCC15-00000052 de
fecha 5 de agosto de 2017.

ASUNTOS TRIBUTARIOS:

Ley Organica para la Reactivacion _de s Ceconomia, Fodalscimiento de Ja
Dal ' zacion de la Gestién Einarngiers:

El 28 de diciembre de 2017, entrd en vigor la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Delarizacion y Modernlzacion de la Gestion
Financiera, cuvas reformas estdn vigentes para el sjercicio econdmico 2018, A
continuacion aigunos de los principales cambios:

= Son deducibles de impueslo a la renta los pagos efectives que se realcen por
conceplo de Desshucio y Pensiones Jublares Patronales, siempre que no
corraspondan a pagos de provisiones afecluadas en arfos anteriores, sin
periuicio de gue se deba continear realizando la provision para el
cumplimiento de tales abligaciones, y que constituye gasio no deduclble del
glercicio en gue se registra, Por esla provision se reconocera impuesto
diferide, que puede ser utilizado cuando el contribuyenle se desprenda de los
recursos para cancelar la obligacien por |2 que se realizd la provision.

+ La tarifa general de impuesto a la renia para sociedades o eslablecimienios
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstanie, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:

+ Cuando la sociedad haya Incumplido su deber de informar la composicion
socielaria.

« Si dentro de la cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un
tituler residente en paraiso fiscal, v el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador,



22

EKOPARK - TRES S.A.
S. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacisn)

« Cuando dentro de la composicion societaria, de! titular residente en paraiso
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara el 26% de impuesto a la
rema.

= Cuando dentro de la composicion socielaria, que corresponde al tituiar
residente en parmiso fiscal es inferior al 0%, se apliicara el 28% de
impuesto a Ia renla en proporcion a su participacion en el capital de 1a
sociedad,

* |ncremento del limite en la deduccion adicional de gasios para las micro,
pequeias y medlanas empresas, del 100% de |os gastos de:

« Capacilacion para investligacion, desarrollo e innovacion tecnoléagica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos,

o Mejoras en la productividad a través de estudios y anslisis de mercado,
implementacion y disefio de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

» Para las exportadores habituales y twrismo receptivo, el beneficio sera de
hastz el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad

* Las sociedades exporladoras habiluales y las gue se dediquen a la
oroduccion de bienes, que reinviertan sus ulllidades en el pais, pagaran la
tarifa del 15% (menos 10 punlos porcentuales a Ia tarifa general). A efectos
de obiener esta reduccion en la tarffa, estas sociedades deberan efectuar el
aumento de capital por las utilidades reinvertidas, realizando |a inscripcion de
la respeciiva escritura hasta el 31 de diciembre del aiio posterior a aguel en
que se generaron las ulilidades.

= Para le determinacion de la base imponible de |las sodedades consideradas
microempresas, se deducird US$11,270 (1 fraccion basica gravada con tarifa
cero IR dae personas naturales).

= Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta de las socledades, no se
consideraran las cuenlas por cobrar, & excepcion de |las cuentas por cobrar
con relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarla
remuneracion y aporles patronales al [ESS, y, en el caso de |us
conlribuyenles gue mantengan activos revaluados, no consideraran el valor
del revalto efectuado,

= También se excluiran gastos Incrementales por generacidn de nuevo empleo,
y por la adquisicion de nuevos activos productivos, que permilan generar un
mayor nivel de produccion.

= Las socledades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Oblgadas a llevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de Ingresos NO corresponda a actlvidad
empresarial, calcularan el aniicipo de |z siguiente manera; El 50% de!
impuesto causado, menos las retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en el ejercicio,
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S. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Ei Reglamento a esla Ley se emitid mediante Decrato Ejecutivo No. 476 del 13 de

wgosto de 2018 y fue publicade en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018.

Ley Orgénica_para el Fomento Productivo, Atraccidn da lnversionas, Ganeracitn

ieo ilidad y Equ 5

El 21 de agosto de 2018, se publicd la Ley Orgénica para el Fomento Produclivo,
Atraccidn de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal;
las principales reformas esian relacionadas con incentlves para alraer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia an el ano 2019 y son las siguientes.

Las nuevas inversiones produclivas que se inicien en las sectores priorizados
fuera y dentro de las areae urbanas de Quilo y Guayaqull gozaran de
exoneracion del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12y 8
afos, respectivamente. Esla exoneracion aplicard solo para aguelas
sociedades nuevas o existenles que generan empleo neto.

Las nuevas inversiones que se realicen en seclores de indusbias basicas:
Petroquimica, Siderlrgica, Metalirgica, Quimica Industrial, tendran ceracho 2
la exoneracion de impuestc 2 la renta v su anticipo por 15 afios. El plazo de
exoneracion se ampliarég por 5 afios mas, en caso de gue las inversiones se
realicen en canlones fronterizos del pais.

Las nuevas microempresas que iniciaron aclividaces a partic del 2018,
gozaran de exoneracion de impuesio a la renta durante 3 afios a partir del
primer afio en que generen ingresas operacionales, siempre que generan
emplec neto e incorporen valor agregade nacional en sus procesos
productivos.

Los adminisiradores u operadores de Zonas ZEDE, eslan exonerados del
pago de impuesto a la Rerta y su anticipo, por los primeros 10 afios conlados
a partir del primer ano en que obtengan ingresos operacionales.

Exoneracion de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion en:

Pagos por Importaciones de bienes de capilal y malerias primas; y
Dividendos distribuides por sociedades domiciiiadas en Ecuador
{nacionales o exiranjeras), a favor de beneficiarios efeclivos domicliiados
en Ecuador o en el exterior que sea accionisia de la socledac cue
distribuye,

Se elimina el pago minimao del anticipo del impuesto a la renta.

Se establece el Impuesto a la Renta uUnico a la utilidad en la enajenacion de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

Se podra ulilizer el crédito tributario del IVA hasta por cinco afios.
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El Reglamento a esta Ley se emitid mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diclembre
de 2018, y establece los procecimientos para operalivizar y smplificar la
aplicacion de los beneficios fributarios & las nuevas inversiones. Enfre algunos
aspectos gue contempla el Reglamento estan:

+ Se clarifica el concepto de nueva inversion: prevalece el lugar (ciudad) en
donde se ejecuta la inversion por sobre la ubicacidén del domicilio de Ia
empresa.

= Optimizacion del esquema de |z devolucion del IVA y del ISD para las
exporiaciones.

= Fl incentivo para la exaneracion del Impuesto @ (@ Rerta es automatico para
smpresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio serd en
funcién de |a tzsa de crecimiento de sus activos.

» Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utifidades, les permitirda ia exoneracion del 1SD sobre los
dividendos.

= Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Impueste Minimo
para su eliminacion genuina,

Precios de ransferencia:

La normativa para Precios de Transferencia vigenle en Ecuador dispone que (os
confribuyentes del Impueslo a la Renta gue hayan efecluado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiclliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscat en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presantar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Opearaciones con Partes Relacionadas,
que simplementa es una revelacion de |as transacciones de ingresos y gaslos por
compafia relaciorada.

Aquellos contribuyentes que havan efeciuado operaciones con parles
reiacionadas locales yio domiciliadas en el exterior, dertro de un mismo periodo
fiscal en un monlo acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Pracios de Transferencia.

La Administracion Trioularia, en ejerciclo de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimienios de informacion @ los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente 2 determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley

Los contribuyentes gue reallcen operaciones con paries relacionadas quedaran
exenios de ia aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre gue:

= Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
» No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferenlss, y

= MNo mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y
explotacién de recursos no renovables.
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T.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resoluciéon No. SC.IC|.DCCP G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superinleqdmuia de Companias expidid las normas para la preparacion v
presentacion de los estados financieres consolidados de las compafilas y ofras

entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas. '

El sequndo parrafo del arliculo tercern. exceplia de la mencionada consolidacion
a la informacidn financiera de las personas naturales, las empresas del exterior.
las personas Juridicas que no estén bajo el control de la Superinlencencia de
Compaiiias y aquellas empresas gue hayan sido excluidas de los Grupos
Economicas por el Servicio da Rentas Internas.

En visla que la Compafie no estd considerada por el Sarvicio de Renlas Internas
como parfe integrante de un Grupo Econdmico, no tiene obligacion de preseniar
estados financieros consolidados, segin la normativa y el artlculo tercero de la
Resolucion indicada.

Co TOS SIGNIFICATIVOS:

Compania suscribid un contrato de anendamliento del edificio Ekopart Tres con
Otecel S.A. la mensualidad pactade asciende a US$156,687 mas IVA; en el caso
de los parqueaderos, el arriendo asciende a un valor de USS$3,995 mas VA
Olecel S A realizd un page anticipado por US$2.820,366, de dicho anticipo
US$1,410,163 fueron pagados mediante cheque y ransferencia al momento de la
suscripcion del contrato; el saldo fue cancelado en 6 cuolas iguales de
US$235,031 durante los 6 primeros meses.

El plazo del contrato es de 7 anos a partir del 1 da mayo de 2016, sin embargo,
con fecha 26 de julio de 2016, |la Compafia suscribid una adenca al contrato
menclonado anteriormenta qua reemplaza la clausula correspondiente al plazo,
teniendo en cuenta que el contralo de arrendamisnto tendra vigencia da T afios, 3
partir del 1 de junio de 2016, las paries acordaron que Otecel S.A cancelara el
precio pactado por !a renta mensual desde el 1 de septiembre de 2016 y el canon
anterior pactado incluye un valor adicional por una extensidn de 772.84 m,
ubicados en el subsuelo 1 de la Torre 3. De esla forma, sa resjusta el valor del
arendamiento y se estipua un pago mensuzl de US5166.479, de los cuales
USS47,006 se descontard mensualmente de la totalidad de la suma anticipada
entregada por Otecel §.A. por los préximos 60 meses.

El contrato de arrendamiente incluye el bien inmueble denominado Torre Tres del
proyecto "Centro Corporalivo Ekopark”, gue consta de 8 pisos de oficina, un piso
de terraza, un salon comunal, ¢inco plsos de subsuelos y bodegas.

ECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emislén de los esiados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunsiancias que, en opinién de la
Administracion de la Compaiia, pueden afectar la presentacion de los estados
financleros o que requieran ser revelados.



