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(Expresado en dblares estadounidenses)

INFOCRMACION GENERAL
Constitucidn y objeto social

Ekopark Tres S5.A. fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde sy

inscripcion en el Registro Mercanti| el 02 de junic dei 2015, Su domicilio principal se
encuentra en Quito, provincia de Pichingha,

El objeto sociat de la Compaiila es la compra — venta, alguiler v explotacién de bienes
inmuebles propics o arrendados, como: edificios da apartamentos y viviendas, adificios
no residenciales, incluso salas de exposicionss; instalaciones para almacenaje,
centros comerciales y terrenos; incluye: promocién de proyectos de construccian
(promaocidn inmobiliaria), para su posterior explotacion, y la administracion de bienes
inmuebles a cambio de una retribucidn o por contrate.

La operacién de la Compafila desde sy constitucién comprendis ta construccian de la
Torre 3 del proyecto inmobiliaric denominado “Centro Corporativa Ekopark”, ubicado
en la Av. Simén Bollvar y la antigua via & Nayén, en la ciudad de Quito, con la finalidad
de entregarlo en arrendamiento cperativo a Otecel S.A., de conformidad con el
contrato de arrendamiento firmado el 1 de septiembre del 2015 {Wer nota 20).

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacion de fecha 3 de abril del 2017 de la Gerencia General y
posteriormente serdn puestos 3 consideracion de la Junta General de Accionistas para
5u aprobacidn definitiva. -

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PGUITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en Ia
preparacidn de estos estados financieros. Tal como Io requiers la Norma Internacional
de Infermacién Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF
vigente al 31 de diciembre ds 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos ios
ejercicios presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacién

Los presentes estades financieros de la Compafiiz al 31 de diciembre del 2016 y 2115
estan preparados de acuerdo con las Normas |nternacionales de Informacidn
Financigra (NIIF), emitidas por el Consajo de Normas Internacicnales de Contabilidad
{(I1ASB), las que han sido adoptadas en Ecuadar, ¥ representan la adopcidn integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionates aplicadas de manera
uniforme en los ejercicios que se presentan.
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Los estados financieros de I3 Compafia han sido preparados de acuerdo con el
principio del costo histérico. La preparacién de los estados financieros de acuerdo con

NItF requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere gue la

Adminisfracién ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de las politicas contables

de la Compafila.

En la Nota 4 se revelan ias dreas gue implican un mayor grado de

juicio o complejidad, o las dreas donde los supuestos ¥ estimaciones son significativos

para los estados finangieros.

contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
ﬁ.dministracién.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso
estimados por la

Nuevas normas, enmiendas e Interpretaciones emitidas internacionatmente

A la fecha de emision de estos estado
mejoras e interpretaciones a 'a norma
la Compania no ha adoptado con anti
urgentes, los siguientes proyectos a
fechas indicadas a continuacisn:

anlicarldn ablgakosa gars
slemlcios Inlclades s oarte

Harmna, Inma des

HIC 7 Enmiendas que Incomparan revelaciones adkkkinales que permiten gnallzar [T} lde anarodel 2017
camblas ensus pasbvas darvados de a5 ac Wvidades da imanchcidn.

HIC 12 Enmlenda. Reconacimiento de arthiag narimpuestos difeddos por pdididas na lde enero del 2017
reallzadys.

NEF 12 Melora. Aclaracisn detalcance de las requedmlantos da informackin o revelar 1de gnmm del 2017
en by NIF 13,

NIC 13 Melora, Medlcldn de as rEficipadas al valor rezonabla: Juna apelén de lde enerodel 2018
Inversidn porinverlén g una opclén de politica coharante?,

MIC ag Enmlenda, Transferanclas de propledides de Invarskin, lde snem del2018

MIIF 1 Mefora. $upresldn de exenciones » oo plazo para hos #doptantex par primem lds enero del 3013
vaT,

NIF 2 Enrmlandm: Claslfigacién y medickn de las cpermclones d¢ pago besadas an ldoenaero del 2018
accknes.

MHIIF 4 Enmbendas relathvas w I3 apleacfiénda fa KIF 2 (mgtrurmentos Financ leros], ldoaenerodel 2?18

NOF 9 Mt jora. Reconprimitnio y medickdn de acthvos financlems., ldeeneradel 2018

NEF 8 Ernmicnda, 5e ha mvisade de forma sustanclel la contabibdad de cobemures lde enam del 2018
wam pemnitr reflclar melorlas acthvidades da gestidn da riesgos de los estacdos
financiams; ademds, permite ko camblos de bos Fama dos “Créditoe: Froploy "

MNIF 15 Mejora, Ragusdmientos para recanoc lmisntg de Ngrasos que apllcan B wdos lde enarodal 2018
las contratos can clente: (excepty por cantraton de lcazing, cantatos de
Segums e Indtrumantos Anang keros ),

IFRE 22 Interpremclén: Efectos de iy va doc lones de los tipes de cambig, lde ener del 2018

NEF 15 Publicaclén de la narma; =4 mendamientos” esta norma reemplazars a la NIC 17,

La Administracién
enmiendas 3 ias N!
sus actividades, no

el ejercicio de su aplicacidn inicial.

s financieros, no se han publicade enmiendas,
existente gue no han entrado en vigencia y gue
cipacién. Ei IASB considera como necesarios ¥
probades, de aplicacidn obligatoria a partir de las

lde enem del 2018

de la Compafifa estima que la adopcién de las nuevas normas,
IF e interpretaciones antes descritas, considerando la naturgleza de

S€ generara un impacte significativo en los estados financieros en

(1)
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Moneda funcional y de presentacion

Las par‘tidas en los estades financieros de Ja Compaiila se expresan en la moneda del
ambiente econdmice primario donde opera la entidad (moneda funcional). Las estados

financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional ¥ la
moneda de presentacidn de la Compaiia. '

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efactivo comprenden el efectivo disponible, depésitos a la
vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liguidez con vencimientos

originales de tres meses o renos. Los mencionados valores san de libre
disponibilidad.

Actives y pasivos financieros
Clasificacién

La Compafila clasifica sus activos financieros en |as siguientes categorlas: “activas
financieros a valer razonable a través de ganancias y pérdidas’, "préstamos y cuentas
por cobrar’, "activos financieros mantenides hasta sy vencimiente” y ‘“activas
financieros disponibles para la venta” Los pasivos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: "pasivos financieros a valar razonable a través de ganancias y
perdidas” y "otros pasivos financieros”, La clasificacién depende del propésito para el
cuzl se adquirieran los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién
determina la clasificacién de sus activos Y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento mnicial.

Al 31 de diciembtre del 2015 y 2015, la Compafila mantuve activos financieros en la
categorla de “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y mantuvo
unicamente pasivos financieros en |z categoria de “otros pasivos financieros”. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

{a) Activos financieres mantenidos hasta su vencimiento

Son activos financieros no derivados con pages fijos o determinables vy
vencimiento fijo que la Administracién tiene Ia intencidn ¥ capacidad de mantener
hasta su vencimiento.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se nciuyan como parte de los
actives corrientes, debido 5 que cuenta ¢on un vencimierio inferior 2 12 meses a
partir de la facha del estado de situacién financiera,

{b) Otros pasivas financieros

(Véase pagina siguiente)
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Representados en el estado de situacion financiera por las obligaciones
financieras y proveedoras. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de

vencimiento mayor a 12 meses cortados a parlir de la fecha del estads de
situacién financiera.

Reconocimiento y medicidn inicial ¥ posterior

Reconccimiento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasive financlero en el estado de situacién

financiera a Ia fecha de la negociacion ¥ 5€ reconocen cuando se comprometen a
comprar o vender el active o pagar el pasiva.

Medician inicial -

Los activas y pasivos financieros son medidos inicialmente & su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a fa transaccidn, que de ser significative, es reconogido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a través de pérdidas ¥ ganancias” y este es significativo.

Ceon posterioridad al reconocimiento inicial 1a Compaiita valeriza los mismos como se
describe a confinuacitn; ' :

Medicion pesterior —

(3} Activos financieros mantenidos hasta su vencimienta:

Corresponden a inversiones en certificados de depbsitos con vencimientos
originales de 3 meses. Posterior a su reconocimienta inicial, se miden al costo
amortizado aplicando al método del interés efective; los intereses se reconocen
en el estado de resuttados Integrales en la cuenta intereses ganados del rubro

“ingresos financieros (nete)” cuando se ha establecido el derecho de |a
Compafila a percibir su pago. '

{a) Ctros pasivos financieros

Posterior a su reconacimiento inicial se miden al costo amorizado aplicande el
método de interés efective. En especifico, la Compafla presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categorla:

(i)  Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que
no difieren de su valer razonable, pues estan contratados a las tasas
vigentes en el mercade. No existen costos de transacciones significativas
incurrides al momento de su contratacisn. Pesteriormente se miden al
costo amortizado utilizando las tasas de intergs pactadas. Los intereses
devengados de estas obligaciones se presentan como parte de los costos
de construccion de la propiedad de inversign (2ctivo calificable).

{13}
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(i}  Cuentas por pagar _comerciales y otras cuentas por pagar  Son
obligaciones de bage por bienes ¢ servicios adquiridos de proveedores
locales o del exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a
su valer nominal gue as equivalente a sy costo amortizado pues no
gengran intereses y son pagaderas hasta 80 dias. En caso ge que sus
plazos de pago pactados sean mayares 3 12 meses, se presentan como
pasivos no corrientes ¥ generan intereses, gue se reconoccen en al estado
de resultados integralas bajo &l rubro de gastos por intereses.

2.5.3 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuande expiran los derechos a recibir los flujos de
efective del active o si I3 Compania transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesges v beneficios dal active. Un pasive es eliminado cuanda |as
obligaciones de la Compafia especificadas en el contrato se han liquidado.

2.5.4 Beterioro de activos financieros

2.5

2.7

La Compafila establece una provisidn para pérdidas por deterioro de s5Us activos
financieros cuando existe evidencia objetiva de que la Compania no sera capaz de
cobrar todos los impartes que se le adeudan de acuerde con los términes originales de
las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por pare del
deudor, [a probabilidad de que el deudor entre en quiebra o recrganizacién financiera y
la falta © mora en los pagos se consideran indicaderes de que |a cuenta a cobrar se ha
deteriorado. E| deterioro para cubrir perdidas se establece por af importe de la pardida
que se valora come |a diferencia entre e importe en fibros del activa ¥ el valor actual
de I0s flujos de efectivo futuros estimados descontado a la lasa de interés efectiva
original del activo financierg.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2615, Ia Compaiia no ha registrado provisiones por
detericro, debido a que no mantiere activos financieros.

impuestos por recupearar

Corresponden principalmente 2 crédito tributario de! impueste al vator agregado
afectuadas por tarceros y retencicnes del impuesto a la renta que seran recuperadas
en un perfode menor a 12 meses. Cuandao la Administracian estima que dichos saldos
no podran ser recuperados se cargan a los resultades del ado,

Prapiedades y equipos - —

Las propiedades y €quipos son registrades al costo histfMco, menos depreciacicnes
acumuladas y pérdidas por deteriore, en caso dae preducirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles 3 Ia adquisicién o construccidn del active. Los
desembolsos posteriorss a la compra o adquisicién sélo son ¢apitalizados cuanda es
probable que beneficios economicos_futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
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Compadia v los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en
resultados cuando son incumidos. El costo también puede incluir transferencias del
patrimonio de cualquier ganancia o pérdida en contratos que califican como coberturas
de fiujos de efectivo de compras de maquinarias y equipos.

La depreciacitn de propiedades, y equipos, es calculada linealmente basada en la
vida Util estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos
identificables que pasean vidas Utiles diferenciadas, y no considera valores residualas,
debido a que la Administracién de la Compariia estima que el valor de realizacidn de
Sus propiedades y equipos al término de su vida Gtil sera irrelevante. Las estimaciones
de vidas Utiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es
necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

La vida (tit estimada de propiedades Y equipos es |z siguiente:

Tipo de bienes Numero de afios
Maquinarfas y equipos 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan

comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros vy se incluyen en el estada de
resulfades integrales.

Cuanda el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Frupiedadas de inversién -

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencidn de plusvalla o para
generar renta a través de contratos de arrendamiento operativo de inmuebles, Las
propiedades de inversidn son registradas al costo, menos depraciaciones acumuladas
¥ perdidas por deterioro, en caso de praducirse. Ei costo incluye los desembalsas
directamente atribuibles a la adguisicion o construccidn del activo. Los desembolsos
postertores a la compra o adquisicién sole son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futures asociados a la inversién fluyan hacia |a Compania y los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores

corresponden 2 reparaciores o mantenimiento v son registrados en los resultados
integraies cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de edificios e instalaciones es calculada
iinealmente basada en la vida til estimada de los bienes y considerande su valor
residual. Las estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de las propiedades de
inversidn son revisadas, y gjustadas si es necesario, s cada fecha de cierre de los

estados financieros. La vida Util estimada de las propiedades de inversitn es de 30
afios,

{13}
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Los interéses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construceidn de activos calificables. Un activo calificable es aquét

Que requiere de un tiempo prolongado Para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracién ha definide como mayor a un afao.

Al 31 de diciembre del 2018 se han capitalizado intereses de endeudamiento por
US$318.995 (Ver nota 103,

Deteriqro de actives no financieros (propiedades y equipos, propiedades de
inversian) -

Los activos sujetos a depreciacion ¢ amortizacién se sometan 2 pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse
su valor en libros, Las pérdidas por deteriora corresponden al monto en el que &l valor
en libros del active excede a su valor recuperable, E| valor recuperable de los activos

cerresponde al rmayar entre el mento neto que sa obtendra de su venta o su valor en
U5,

Para efectus de |z evaluacian por deterivro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables {unidades generadoras
de efective). En el caso gue el monto del valor libros dal activo exceda a2 su mento
recuperable, la Compafia registra una pérdida por deterioro en los resultados del
ejercicio. Los saldes en libros de activos no financieros que han side objeto de castigos
por deteriore se revisan a cada fecha de cierre de fos estados financieros para verificar
posibles reversiones del deteriora.

La Compafiia evalla anualmente a existencia de indicadores de deterioro sobre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre de! 2016 y 2015 no se han reconacido
pérdidas por deterioro de actives no financieras, debido a que la Administracidén ha
determinado que no existen indicadores de deteriora, \

Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuests a |a renta corriente y
el diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resuliades integrales, excepto
cuando se trata de partidas que se recanocen directamente en el patrimanio. En este
caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente
en el patrimaonio.

{i) Impuesto a la renta corriente: La provisién para Impuesto a la renta se catcula
mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en gue se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible

{ii}  Impuesto a la renta diferido; E} Impuasto a la renta diferido se provisiona en su”
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias gue surgen

-
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entre las bases tributarias de activos Y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a =
renta diferido se determina usando tasas {ributarias gque han sido promulgadas a
la fecha del estado de situacién financiera ¥ Que se espera seran aplicables

cuando el impuesto a la renta diferida activg se realice o el impuesto a la renta
pasivo se pague

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos
sobre las ganancias a recuperar en periodes futuros, relacionadas con:

() las diferencias temporarias deducibles: :

(i1} la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores gue todavia
no hayan sido objeto de deduccién fiscal;

(iii} la compensacion de créditas tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando o se solicite su devolucidn ante e Servicio de

Rentas Internas y sea probable la disponibilided de ganancias fiscales futuras,
para su ulilizacisn,

Los impuestos a la rentg diferidos activas sélo se reconocen en la medida que

sea prabable que se produzcan baneficios tributarios futures contra los que se
puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a ia renta difaridos aclivos y pasivos se compensan
cuande exista el derecho legal exigible a compensar impuestos actives
cormientes con impuestos pasivos comientes y cuando los impuestos a la rents
diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Ingresos diferidos

Los ingresos diferidos constituyen principalmente el cobro anticipado de los valaores
daterminados en ai contrato de arrendamiento de bienes inmuehles celebrado con
Otecel S.A. La Compafila transfiere estos valores 3 resultados mensualmente por el

metodo de linea recta con base al servicio prestado de acuerdoe al plazo de vigencia
del respectivo contrato,

Reconocimiento de ingresos

La Comparila genera sus ingresos en el arrendo operative de bienes inmuebles con
base en &l contrate suserito con Otecel 8.A. (Ver nota 20).

Los ingresos comprenden el valor razonable de o tobrado o por cobrar por la

prestacién de servicios en ef curso normal de las operaciones de |a Compafila. Los
ingresos se muestran netos de impuestos, rebajas y descuentos atorgados.

{17
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Los ingresos son reconocidos en g medida en que es probabie que los beneficios
economicos fluyan hacia la Compaiia, puedan ser medidos can fiabilidad ¥ cuando la
Compafla hace la entrega de su servicio & su cliente.

Costos y Gastos -

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se
incurren, independientemente de Ia fecha en que se realiza s Pago, de acuerdo a los
lineamientos de la base contable ga acumulacién {devengo) en la NIC 1 "Presentacisn
de Estados Financieros",

" ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERDS

Factores de riesgo financlerc -

Las actividades de la Compafia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado, riesgo de crédito y fiesgo de liquidez. El programa general de
administracién de riesgos de la Compafiiza se concentra principaimente en lo
impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempefio financierc de a Companla.

La Gerencia de la empresa tiene a su cargo [a administracién de riesgos de acuerdo
con las politicas aprobadas a nivel corporativo y/o la Presidencia, quienes identifican,
evaluan y cubren los riesgos financiercs en coordinacién estrecha con las unidades
operativas de la Compafia.
(a) Riesgos de mercado

(i} Riesgu de yalor razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para |a Compafila surge de su endeudamients
de large plaze. El endeudamienta 2 tasas variables expone & la Compariia
al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el
endeudamiento a tasas fijas expone la Compafiia al riesgo de lasa de
interés sobre el valer razonable de sus pasivas,

La Compadia analiza su exposicin al resgo de tasa de interés|de manera
dinamica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando ep cuenta: i
cambios y ajustes de tasas bancarias segun ios movimienios y
publicaciones del Banco Central del Ecuador y i} las pasicicnes respecto
de refinanciamientos, rencvacidn de las posiciones  existentes,
financiamiento alternative y cobertura. Sobre ta base de estos escenarios y
del comportamiento estadistico del endeudamiento de la Compania, se
calcula el impacto sobre |a utilidad o pérdida de un movimiento definido en

las tasas de interés. La Compafila ha estimado que &l impacto en la
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(B}

(c)

utilidad después de impuestos por el movimiento, variacién y/o duragisn de
tasas, no es significativo, considerando la baja volatiidad de las tasas
pasivas referenciales de interés en el mergada é;uatoriano. Por esfe
motive ademas no se realiza anslisis de sensibilidad al respectn,

{il}  Riesge de precio v concentracisn:

La exposicién a fa varfacion de precios de la Compania estd relacionads
con el componente de costos, gravdmenes en la construccitn e indices de
precios del consumidor que publica periddicamente el INEC en materia de
arrendamiento, sin embargo; el regjuste relacionado al precio del servicio
no podré ser menor al 5 % del valor de la renta establecida,

La Compafiz mantiene un solg cliente, varios proveadores y un préstamo
bancario a largo plazo, por lo tanto flene riesgos significativos de
concentracion. Sus ingresos se encuentran sustentados, vy guardan
relaciin con el contrate de arrendamients suscritc con su Unico cliente
OTECEL S.A. (Ver nota 20), el cual esta sujeto a la permanencia de
servicios en el large plazo Y asegura cancelar las obligaciones financieras,

Riesgo de crédito

Las politicas de administracisn da riasgo crediticio son aplicadas principakmente
por el drea de crédito v finanzas, El riesgo de crédito se encuentra presents en el

efectivo, ya que sus ingresos fueron pagados por anticipado por pare de su
clients,

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calificaciones de riesgo independiente gue dencten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dighas calificaciones en general superan la calificacion “A".

La Compafiia mantiene su efectivo Y equivalente de efective en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

Califleacidn (1)

Entidad financiera 2016 2015
Banco Produbanco $.A. - Grupo Promérica AbA- . AASL
Banco Intemmacional 5.4, AAA - AAS -

Lzs politicas estrictas de concesién de arédito y seguimiento mensual de |3

cartera de clientes, permite que esta no se deteriore y tenga adecuados niveles
de recuperacion de cuentas por cobrar comerciales,

Riesgo de liquidez

{Véase pagina siguiente)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

La principal fuente de liguidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar (a liguidez de corto plazeo, la Compaiila
5@ basa en los flujos de caja proyectados para un periode de doce meses.

La polltica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de
nivel de efective y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato 3
recursos. Por tanto la Compafila mantiene indices de liquidez para cubrir

eventuales pasivos inmediatos con saldos relacionados a proveedores ¥ otros
con antigledad menor & un afio.

Continuando con el modelo de negocic y factibilidad interno, se administra Ia
liquidez tamanda en consideracién los siguientes puntos:

* Elaboracion y aplicacién de puoiiticas, procedimiantos, manuates de cobranzas
claras gque permitan un mejor seguimiento, a través de una estructura
administrativa descentralizada gue |2 soporte.

*  Elaboracién y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestién
en determinados procescs. -
La Compafila ne mantiene instrumentos derivados, £ cuadro siguiente analiza
los pasivos financieros de la Compafila agrupados sobre la base del periado
remanente a la fecha del estado de situacidn hasta la fecha de sy vencimiento.

Las montos revelados en el cuadro son los fiujos de efectivo ne descontades,

an lre 3 dr. tre 1 Mas da 2
ARG 2018 Mangs de En diag y En ¥ e )

dias 1 afip afos angs
Obligaciones financieras - 722714 1,454 362 4.095.818
Cuentas por pagar 224 752 128327 - 332 959

224,752 851.041 1.454.382 44208 777

Mencs de 30 Entre30dlasy Entre 1y2 Mas de 2

Aflo 2013 dias 1 afg afios afios
Cuentas por pagar 471,217 527.243

471217 527243 - -

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compadia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como emprasa en marcha con ¢l propdsitc de generar
relornos a sus accionistas, beneficios a olros grupos de interés y mantener una
estructura de capital éptima para reducir el costa del capital,

-~
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Continuando con el modelo de negocic y factibilidad interno gue maneja la Compafila
s administra el riesgo de capital tomando en consideracian los siguientes puntos:
*  Se trazan horizontes de retorno de capital de cotto {menores a 1 afio}, mediano

(entre 1 y 3 afios) y largo (méas de 3 afios) plazo que permita analizar el mayor
valor econdmico a la Compaiiia.

Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con ios retornos de
activas y pasivos.

El retorno de capital se reduce a una combinacién lineal de retorhos de

instrumentos financieros que permite enfocar los esfuerzos de Iz Compafila en los
productos mas rentables.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafifa monitorea su capital sobre
la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como. ia deuda neta dividida
entre el capital total. La deuda nata se calcula como el tota! de los recursos ajencs

(incluyendo cuentas por pagar) menos el efectivo y equivalentes al efective. El capital
total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2016 y de 2015 fueron los
siguientes:

2018 2018

Cuentas por pagar 686,038 995 460
Obligaciones financieras 5.272.914 -

6.958.952 B8 460
Menns: Efectivo v equivalentas de afectivg {T98.570) {8.577)
Deuda neta 6.160.382 GBg 883
Total patimonio neto 5.305.840 6.631.786
Capital total 12.468.222 7.621.669
Ratio de apalancamiento 49°% 13%

Las principales fuentes de apalancamiento son las obligaciones financiaras.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros requiere que I3 Compafila realice estimaciones
¥ utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. iLas estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la
Compafiia se encuentran basadas en |g experiencia histérica, cambios en ia industria

{21)
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NOTAS DE LOS ESTADGS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares astadounidenses)

e informacidn suministrada par fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
san importantes para reflejar correctamente Ia sityacién financiera y los resultados de

la Compafifa yio las que reguiersn un zlto grado de juicio por parte de |a
Administracidn,

Vida dtil de las propiedades ¥ BquUip0s ¥ propiedades de inversion

Les cambios en circunstancias, tales coma avances tecnoldgicos, cambios en el usp
planificade, podrian hacer gue la vida Ofil fuera diferente de |as estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso

futuro de los activos. La determinacién de |as vidas ttiles se evalta al cierre de cada
afio. Ver Nota 2.7 v 2.8,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA | '

Categorias de instrumentos financieros -

A continuacién se presentan los vaiores en libros de cada categor(a de instrurmnentas
financiercs al cierre de cada ejarcicio;

2015 2015
Cormente No comients Corrente Mo corrients

Activos financleros medidos al costo

Efactivo y aguivalantes de efecti (Mata §) THAST70 - 8.577 -
Activos financleroa medidos al chata '

amortizado

Owas cuentas por cobrar 608 - - -
Total activos financiaros T2H.268 - a4.577 —

FPasivos financleros medidos al costo

amortizada

Obligacionas financlaeras (rota 113 F22.714 58550200 - -
Cuentas por pagar (Nota 12} I57.556 332058 895460 -
Total pasivos financierca 1.080,270 5.883.158 §98.460 -

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Fara fines de determinar el valar razonable de un active o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de |as sigulentes jerarquias de medicion:

{Véase pagina siguiente)




EKOPARK TRES $.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANGCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 '

{Expresado en délares estadounidenses)

- Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para actives o pasivos
idénticos (nivel 1).

Informacién distinta a precios de cotizaclén incluidos en ei nivel 1 gue se pueda

confirmar para sl activo o pasivo, ya gue sea directaments {precios), o
indirectamente {que se deriven de precios) (nivel 2.

. Informacion sobre & activo o pasivo gue no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado finfarmacion no chservable) (nivel 3},

Al 31 de diciernbre del 2016 y 2015, na existen elementes medidos a valor razonable,

Los instrumentos financieros se aproximan al valer razonable debido a la naturzleza
de corto plazo de los mismos.,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn;

2016 2015
Bancos 297,218 8.577
Imersiones mantenidas hasta su wencimiento (1) 501.352 -

798 570 B.577

{1} Al 31 de diciembre del 2016 Corresponden a pélizas de acumulacién mantenidas

en el Banco Internacional $.A. con vencimiente menor de 90 dias, a una tasa de
interés del 2.95% anual.

ANTICIPOS
2016 2015

Anticipos proveedores {1} S00.020 500.020

{1} Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015 comprende principalmente a fondos
entregados a la Compadia Ekron Construcciones $.A., para la construccisn del

bien inmueble denominade Tarre 3, Dichg anticipo sera liquidade en un corto
plazo durante el afic 2017,

IMPUESTOS POR RECUPERAR

{Vease pagina siguiente)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

rmpuesto al valor Agregado (IVA) (1)
Retenciones an I3 fuents {23
Retencicnes de VA,

(1} Corrasponde al VA generado en

2018 2015
881,729 923.238
213,751 189240
145 521 38,558
3,257,141 F3A2.037

las compras de bhienes ¥ servicios, dichos

valores seran compensados con los impuestos generades en los ingresas

futuros de la Compafiia.

(2} Corresponden a anticipos de impuestos gue sun com

determinacién del Impueste a la renta corriente.

2. PROPIEDADES Y EQUIPQS

Pensados al momento de |a

El movimiento y los saldos de las Propiedades y equipo se presentan = continuacién:

Cescripcion
Al 22 de Junic del 201s .
.
Costa
Depraciacion acumnylada
Valor en libros

Depreciacian
Valor en libros al 31 de diciermbre dal 2015

Al 31 ¢de diciembra del 2096
Costo

Depreciacivn acumulada
Walor en libros

Movimlante 2018
Cepraciacion
Valor en libras al 31 de diciembre del 2018

Al 31 de diclambra del 2016
Coslo

Depreciacidn acurmulada
Valor en libros al 31 da dicierrbre del 2018

10. PROPIEDADES DE INVERSION

(Vease pagina siguiente}

Maguinarias

¥ eguipos

80.000

B0.000

{1.857)
78.1533

80,000
(1.867)
78.133

(8.Q00)
70,133

80,000
(9.857)
70,1313
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 201§
(Expresado en délares estadounidenses)

El movimiento y los saldos de las propiedades de inversidn se presentan a

continuacién:

Construcciones  Edficio s Derechos de
Descripckin Terreno &n eurss (1) mstalaciones  conslruccion [ 2] Tatal
Al 22 de Junio del 2015
Coslto histdncn 3.225.036 993,460 - - 4,233 406
Depreclacion acumulada - . . _ -
Valor en bros T 3225038 2948, 450 - u 4223 496
Maovimienta 2015
Adicinnas - 4,108 352 - - 4,108,282
Capreclacisn . - . . -
Yalor & dickmire 2015 3.225.036 5104822 - - 8,329 6548
Al 21 de diclambire da 2015
ozl histdrico 3.225.036 S.104.822 - - 8,329.858
Cepraciaclin acumlada - . - - .
Vakr en Beros 3225036 5104822 - -  B.3Z9.858
Movimients 2016
Adickones - 4 298,524 - T53.858 44973 483
Reclasificackn | cosha) - (9.324,246) 0.324.345 - -
Depreciackin . - £138.865) {14.660) {154.525)
Valar a diclambira 2015 3225038 - 8.184,.451 738,209 13.148.816
Al 31 de diclembre da 2015
Costn histérieo 3225035 - 8324345 753855 13.303. 341
Copreciacién acumulada - - {138.865) {14,580 {154.525
Walar en libros 3.225.036 - 9. 764 481 T 730299 13.148.875
{1} El detalle de construcciones €0 curso es el siguiente:
2016 2015
Costos directos {a) 7481 868 4215182
Costos Indirectos (a) 1.832.481 BAD.6540
9.324 345 5104 822

(a} Los costos compranden lo siguiente:

{Vease pagina siguiente)
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Al 31 DE DICIEMERE DE 2016
{Expresada en délares estadounidenses)

2015

Costos de construccion

Honorarios direccion tdcnica
Henorarios plangs ¥ direceian
Cozle préstamg

Fiscalizacian del proyocio

Cuadrila da APLYD - operadores
Henorarios de administracian dat proyactn
Honorarfes da garancia de proyecho
Sendcios bAsicos

Seguridad y vgitancia

Nbmina de seguridad industrial
Seguros

Memina de constucoitn
Allmantacian

Honararias da caloulo eatructural
Uttiles de oficina

Pagos tasas y gasios de EMasp
Moulizacidn

2015

—

Costos de construccion

Henararles planos v direccion
Honorarios direscisn enica
Fiscalizacion del Provvechs
Honararios de gerencia de provacto
Honorarios da administracién del proyacts
Cuadrilla de apoyo - aperadoras
Seguridad yvigilancia

Honorarios da caleuln estruchural
MNomina de saguridad industria)
Nomina de construceidn
Alimentacian

Utiles da oficina

{2) Confécha 14 de enera dal 2014,
Administracién de Flujos dena
Ciclista” per parte de ias siguientes entidades:
AD Portas 5.A.; i) Promotora Ekopark S.A.:
Anefi 5. A Administradara de Fondos y Fidei
del 2018, corresponde a I asignacion

Costos Costos
directos inm Lotal
7,491 BBS - 7.431 A5
- 651,408 651.458
- 413807 413 807
- 218905 318 995
- 25730 215,730
- B1.035 §1.035
- 40222 40,2227
- 33138 33,138
- 22 287 20287
- 28,837 28 837
. 12.835 12 B35
- 10,090 10,090
- 8435 8435
- 4 488 4 456
- 2000 2.000
- 1.¥65 1785
- 260 280
- 83 83
7431 8655 1.832 481 §.224 345
Cosios Costos
direclos indirectos Total
4215 183 . 4215183
- Jdez.a88 365,884
- 349,046 340 0ag
- a8 120 B8 120
- 23138 23.138
- 24,065 24 085
- 14,822 14,522
- 7.080 7.980
- 2.000 2.000
- 1,114 1.114
- 1.078 1.078
- G654 G54
- 39 35
42151813 889.540 5.104.822

se constituy6 el Fideicomiso Mercantil de
minade “Fideicomisg intercambiador el
1) Servicios Profesionales
i} Referencecorp S.4 - ¥ v}
comigos. Al 31 de diciembre
de costos asociados del referido
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

{(Exprasado en délares estadounidenses)

fideicomiso cuyo fin fue Ia administracién del proyecto relacionado a ia
redefinicidn vial que incluye la ampliacién de la Via Naydn de dos a cuatro
carriles y, el desarrollo del proyecto de ampliacién de |z Av. Simén Bolivar,

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Tasa de A 31 de diciembre del 2016
Interdg Farantia Cotrienta Nc_ carrlanta

Ranca intameclonal &4, {14 B.B5% Pagar® a la orden con

vencimlentas suces vos F22.714 §.550.200

{1) Al 31 de diciembre del 2015 corresponde @ un crédito con vencimientos
comprendidos entre el 24 de junio del 2018 y e 25 de julio de! 2023. Dichas
cperaciones incluyen US$189.253 de intereses devengados a la fecha.

CUENTAS POR PAGAR

2016 2015
Coimienta
Froveedores locales {1 333,075 958.480
Intereses por pagar 4,477 -
357.558 098, 480
No coments
Garantfa slientes () 332,855 -
880,515 58 460

(1) Al 31 de diciembre del 20185 ¥ 2015, corresponde principalmente a una cuenta

Por pagar gue mantienen la Compania a Ekron Construcciones 8 A,

(2} Corresponde a Ia garantis

(cliente} por dos meses de
contrate,

determinada en el contrato firmade con Otecel
arriendo, la misma sera devuelta al térming del

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDG

'mpuesto a la renta

{Véase pagina siguiente)
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La composicion de! impuesto a la renta es |a siguiente;

2018 2015
Impuesio a ia renta comente 50,119 -
impuesto a la renta diferigo {32.884) -
Cargo a 1os resultados integrales del afo ' 17.235 -

Situacion fiscal

A la fecha de emisitn de ins estados financieros, |a Compafia no ha sido fiscalizada
por las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributariz vigente, los afos
2015 gl 2016 se encuentran abiertos a revisian POr parte de las autoridades fiscales,

Conciliacidn del resuitado contable-tributario

Elimpuesto a la renta de los afios 2016 y 2015 se determing COMo sigue:

2016 2018
il.r.lrt‘igﬂzgtiérdida} antes de participacion laboral & 237,399 ' (193.250)
Menos: Amortizacion de pérdidas tributarias {53.318) . -
Utilidad (Pérdida) antes de impuestos 184,011 {193.250)
Mas: Gastos no deducibles 29.262 -
Base imponible total 213.273 (193,250
Tasa de impuesto a la renta (1) 23,50% 23 50%
Impuesto a la renta corrignte por pagar 50.119 -

Al 31 de diciembre de 2016 ¥ 2013 la determinacién de impuesto a la renta por pagar
fue como sigue;

2018 ~ 2015
Impuesto a la renta causado SG.118 -
Menos
Retenciones en Ia fuente efectuadas (294.671) {(169.240)
Crédito tributaric afo anterior {169 240 -
Saido a favor (213.791) {169.240}

{1) La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades es de 22%. sin
embargeo; en el caso de Que exista paricipacian directa o indirecta de socios,
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

{Expresado en délares estadounidenses)

accionistas, participes, beneficiarios o similares, que sean residantes en
paralsos fiscales o regimenes de menor imposlcidn, la tarifa de impueste a |a
renta sobre su proporcién sera de 29%, y en ei caso de que la participacion sea
mayor al 50%, ia tarifa serd del 25% sabre todos los ingresos de la sociedad, Si
la tarifa es compuesta, es decir hay utilidades gravadas con el 22% y otras
utiidades con el 25%, el impuesto causado as la sumatoria de ambas, y en el
caso de reduccidn de tarifa por reinversién de utilidades, se debe primero
calcular la tarifs efectiva y ahi aplicar |z reduccién. De acuerdo con lo
mencicnade, al 31 de diciembre del 2016 la Companiia determind una base
combinada (compuesta) dei 23,5% de impuesto a la renta de acterdo a la
participacién accionarial de cada uno ge 5UB accionistas.

El Cédigo de la Produccion aprobado por la Asamblea Nacional el 29 de diciembre de
2010, establecié que |as sociedades recién constifuidas, las inversiones nuevas
reconocidas de acuerdo z| Cadigo de la Produceion, las personas naturales obligadas a
levar comtabilidad v las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad, que
iniciaren actividades, estaran sujetas al pago del anticipo de impuesto 2 la renta después
del quinto afio de operacion efectiva, entendiéndose por tal {a iniciacién de su proceso
productive y comercial. En caso de que el proceso productivo asf lo requiera, este plazo

podra ser ampliado, previa autorizacién de 1a Secretaria Tecnica del Consajo Sectorial
de la Produccion v el Servicio de Rentas Internas.

Curante los afos 2018 y 2015, la Compafia en base al parrafo expuestn, no determiné
anticipo minimo de impuesto a la renta, por |a cual se incluye en el estado de resultados
como impuesto a la rentz ef monte de USE50. 4 19,

Impuesto a la Renta Diferido

El analisis de activo impuesto diferido es el siguiente:

215
Impuestos ditaridos Bctihvoe;
IMpuesto difafdo activg que se lMquidard despuds de 12 mesas 12.528
Impuagste diferide activg que sa llgulgars dertro da 12 meees 20,358
32,984

El movimiento de la cuenta impuesto a Iz renta diferido es el siguiente:

(Vease pégina siguiente)
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Al 22 de junio de 2015

Cargo a resultados por impuestos diferidos

Al 31 de diciembre del 2015 -

Cargo a resultados POr impuestog diferidos 32 884

Al 31 de diciembre del 2015 o 32.884
S ]

El movimients del impuesto a ia renta diferido sin considerar compensacion es el
siguiente:

Par
amartizacisn
de pérdidas
Impuestos diferidos activos:
Al 22 de junio del 2015 -
Cargo a resultados por impuestos diferidos -
Al 31 de diciembre del 2015 -
Cargo a resultades por impuestes diferidos _ 32.884
Al 31 de diciembre del 2018 . 32884
_5—.-*

-l
La reiacién entre el gasto por impuesto y fa utilidad antes de impuestos de los afos
2016 y 2015 se muestra a continuacisn;

2016 2015

Ltilidad {pérdida) antes de impuesto a la renta 184.011 {193.250

Tasa impositiva vigants 23580% 22%

43.243 -

Efecto fiscal de los gastos no deducibles

al calcular la ganancia fiscai 6.877 -
impuests a la renta 50.119

Tasa Efectiva 27% 0%

Otros asuntos - Reformas Tributarias

“Lay Orgénica para el Equilibrio de las Finanzas Pubiicas™: EI 29 de abril del 2018
S¢ aprobé la “Ley Orgénica para el Equilibrio de las Finanzas Pablicas” publicade en gf
Registro Oficial Ng, 744 donde, entre otros agdpactos, se efectlan izt siguigntes
reformas detalladas a continuacion:

. Devolucién del Impuesto al Valor Agregado (IVa) Por un equivaiente entre 1% y
2% del IVA pagado, cvando las lransacciones’ son realizadas con dinera
electronico, tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.
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Pagos efectuados por medios electrénicos soportardn deducibilidad de gastos

para efectos de Impuesto a la Renta y crédita tributario de VA

. Fara efectos del caleulo de anticipo de Impuesto a Iz Renta cofrespandiente 3
los ejercicios fiscales 2017 al 2019, se excluirsd de fa parte de los ingresos,
CoSt0$ y gastos, aquellos obtenidos y realizados con diners electrénico.

. Deduccidn del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos

Especiales generado en la contratacién de servicios de telefonia fijz y mévil

dvanzada.

No sujecién al page de Impuestc a los Consumos Especiales sobre las

adquisiciones y donaciones de bienes entregados a entidades y organismos dal

sector plblico, _

Gravar con tarifa de Impueste a las Consumos Especiales del 15% a los

servicios de telefonfa fija v planes que comercialicen unicamente voz, o en

conjunte voz, datos ¥ 5Us prestados a sociedades,

Exencién de un monto anual de US$5.000 cuando el hecho genarador del

impuesto a la Salida de Divisas se produzea mediante la utilzacién de tarjetas

de credito o débito por consumos o retiros efectuades desde el exterior.

"Ley Organica Solidaria ¥ de Corresponsabilidad Civdadana para la
Recanstruccidn y Reactivacién de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2016™: E| 20 de mayc se aprabd la “Ley Orgdnica Solidaria y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccién y Reactivacion de las Zonas
afectadas por el terremoto del 18 de abril del 2018" publicado en el Registra Oficial No,

758 donde, entre otros aspectos, se efectian las siguientes reformas detalladas a
continuacin:

Contribucién Solidaria sobre Jas utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas
sujetos del impuestc 2 la renta (incluyendo Fideicomisos que paguen o no
impuesto} y persoras naturales sujetas al pago del impuesto 3 la renta con una
base imponible superior a US$12.000.

. Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junia del
2016 por un perlode de 12 mMeses, ' .

Personas naturaies residentes que mantengan un patrimonic existente ai 1 de

enero del 2018 igual o mayor 8 ur millén de ddlares dentro y fuera de! pals, se

gravara el 0,90% de! patrimonig, Se excluye a personas domiciliadas en ares de
influencia y que hayan sufrido una afectacion directs en sus activos.

Personas naturales no residentes qua mantengan vh patrimonio existente al 1 de

enero del 2016 igual o mayor a un millén de dolares dentro del pals, se gravara

el 0,90% del patrimonic. Se excluye a personas domiciliadas en ares de
influencia y que hayan sufrido una afectacién directa en sus activos.

- Gravar e 1,8% sobre el avalup catastral del afio 2016 en caso de bienes
inmuebles y sobre e valor patrimonial proporcional en e caso de derechos
representativos de capital, las sociedades residentes en el Ecuador que
mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de
tapitzl de sociedades de propiedad directa de una sociedad residente en un

{31}
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Paraiso fiscal o jurisdiceitn de menar impesicidn o no se conozes su residencia.
. Gravar el 0,80% sobre al avallo catastral del afic 2018 en caso de bienes
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos
representatives de capital las sociedades residentes en o Ecuador que
mantengan bienes inmuebles en e Ecuader y derechos representativos da
capital de sociedades de propiedad diracta de ung sociedad no residente en e

Ecuador, paraiso fiscal o Jurisdiccién de menor Imposicién o no se conozea sy
residencia,

La Administracién de Ia Compafifa considera que las mencionadas medidas ro han
tenido un impacto significative en sus Qparacicnes,

INGRESOS DIFERIDOS

Los ingresos diferidos constituyen arriendos cobrados por anticipado a Ctecel S.A por
US$ 2.820.368, de acuerdy a contrate de arriendo suscrito sl 01 de septiembre de
2015 con una vigencia de 7 afos y su adenda del 26 de julic del 2016, Par dicho bien,

S& pagarz un tanon mensual de US$166.47% mas VA, monto al que se le ira
devengando e| valor anticipado en 50 meses.

El contrato de arrendamients incluye el bien inmusble danominado Torre Tres del
Proyecto denominado "Centre Corporafive Ekopark” gue consta de siete pises de
oficinas, un piso de terraza, un saldn comunal, cinco pisos de subsugios, y bodegas,

El bien inmueble, ain en construccisn (Ver Nota 9) "Se entregd para su uso al
beneficiario en el mes de septiembre del 2018.

Al 3 de diciembre del 2016 Al 31 de diciembra del 2015

Corriente No comienta Corriante No comienia

Otecel 5 4, 554,073 2,068 269 - - 2.115.275
564,073 2.068.289 - 21152758

Ei movi'mientc: del ingreso diferida es o siguiente:

{Vease pagina siguiente}
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Ingresos diferidos

Al 22 de junio del 2015

Anticipos recibidos 2. 115,275
Al 31 de diciembre del 2015 2.115.275

Anticipos netos - 705.091

Devengamiento {Ver nota 18) {188.024)
Al 31 de diciembre del 2016 2.632.342

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito ¥ pagado de la Comparila al 31 de diciembre del 2016 W
2015 comprende 3.225.036 acciohes iguales, acumulativas e indivisibles de valor
nominal US$1 cada una: siendo sus accionistas las siguientes personas jurldicas: )
Promotora Ekeopark S.A. Sucursal Ecuador, cuyo domicilio principal es Costa Rica, v;
iy Referencorp S.A. cuyo domicilio principal es Ecuador, -

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Durante el afo 2016, los accionistas de la Compaiila efectuaron: i} aportes para futuras
capitalizaciones por US31.350.000 {2015: US$3.600.000), i} aportes en especies
(derechos de construecion) por USS 753.959, iii) devolucicnes por US$2.650.000.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reservs leqal

De acuerda con la iegislacién vigente, la Compafiia debe aprapiar per io menos el 10%
de la utilidad neta del afo a una reserva legal hasta gque el saido de dicha reserva
alcance e 50% del capital suscrite. La reserva legal no esta disponible Prarg
distribucién de dividendos, Pero puede ser capitzlizada o utilizada para absorber
pérdidas. Al 31 de diciembre del 2018 y 2075, no se ha sfectuado registro algune.

Resultados acuimulados

Los resultados {utilidades o perd
manteniendo registras que per
aprobacién de ta Junta Gener
normativas aplicables, las utilids
que las pérdidas

idas} de cada ejercicio son incluides en este rubro,
rmiten identificar su ejercicio de arigen. Con la
al de Accionistas y cumpliendo las disposiciones
des son distribuidas o destinadas a reservas, mientras
5& mantienen en Resultados acumulados o se compensan con [z

{33)
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Reserva legal, Reserva de capital

_ . U otras reservas y cuentss patrimoniales de libre
disposicitn de los accionistas. :

INGRESO POR ACTIVIDADDES ORDINARIAS

De acuerda al contrate de armiendo suscrito & 01 de septiembre dal 2015 con Otecei
S.A., con una vigencia de 7 afos, a partir de la fecha de entrega dei bien inmuebls fque
fue en septiembre del 2018, se pagard un canon mensual de US$166.479 mas VA,

del cual se aplicars un descuento mensual de US$47.006 correspandiente al devengo
dai anticipo,

2016 2015
Asriendos (1) * 477.894 -
Reconoeimientos de ingresos {2 188.024 -
665,918

(1) Corresponde a los Ingresos facturados 'f:mr arrendamiento de! edificio a Otecel
S A, descontado el anticipag,

{2) Corresponden al devengo de 4 meses sobre los arriendos pagados por anticipado
por parte de Qtecel S.A., (\Ver Nota 14)

GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastes operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los
siguientes:

2018
Gastos de Gastos

wentas admninistrativos Total
Comisiones en wentas 186,479 - 168,479
zastos publicidad 55,991 - 55,901
Depreciacion propiedades de imersidn - 154,528 154,528
Honorarios profesionales - 24.449 24,449
impusstos, tasas y contribuciones - 211480 271140
Depreciacitn propiedades ¥ equipo - 8.000 8.000
Suministros da oficina - 125 125

222 470 208.249 430740

G
{Continca)
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2015
Gastos de Gastos
Bntas administrativog Totg)

Comisiones en wventas 168,687 - 156.687
Impuestos - 26,131 26,131
Honorarog profesionales - 9.270 9.270
Depreciacidn propiedades ¥ equipos - 1.867 1.867
Buministros de oficing - GG [543

156,537 37 334 184,021

20, CONTRATOS

Con fecha 5 de febrero del 2015, Referencecorp. 'S.A. ¥ Ekaopark 35.A,
suscribieron con Ekron Construcciones S.A., un confrato de disefio y direccién
arguitectdnicos para el proyecto inmobiliario Ekopark Tres, por un valor de
US$428.110, que  constituye: esquema preliminares  por LS%$21.491;
anteproyecto US$107 113: proyecta definitive US$128.518,; planos constructivos,
detalies US$64.302; volimenas y presupuesto US$21.491 v direccion
arquitectdnica US%85.185. ) plaza del presente contrato es da 24 meses, el cual

Con fecha 5 ge febrero del 2015, Referencecerp. §.A. ¥y Ekopark S.A.
suscribieron con Ekron Construcciones S.A., un contratg de construccion y
direccidn téenica por administracién para el proyecto inmobiliario Ekopark Tres,
l0s honorarios seran facturados mensualmente segin los porcentajes: direccitn
técnica del provecto 8% ¥y por administracion del proyecto 1,25%, calculades
tomando como base ios costos directos, el plazo del presente contrato es 16
meses contados desde iz firma gel contrato de arrendamients con ef arrendatario
de la Torre 3, este podra ser ampliado cuando |3 constructora justifique. Ei fondo
de garantia de US$600.000, registrado come anticipe praveedores. (Ver nata 7)

Con fecha 1 de septiembre del 2015, ia Compariia suscribié con Otegei B.A., un
contrato de arrendarniento del edificio Ekopark Tres, la mensualidad pactada
asclende a US$156.657 mas IVA, en el caso de los Parqueadercs el arriendo
asciende a un valor de US83.995 mas VA, Otecel S.A realizé un paga
anticipado por US552.820.386., de dichg anticipo US$1,410.183 fueron pagadas
mediante cheque ¥ transferencia al mormento de la suscripcidén del presante
contrato, el saldo fue cancelado en & CUotas iguales de US3$235.031 durante [os
8 primeros mases. El plazo de! contrato es de 7 afios a partir del 1 de mayo del
2018, sin &mbargo; con fecha 26 de julio del 2016, I3 Compaiia suscribié una
adenda al contrato mencionado anteriormente, que reemplaza la clausula
torrespondiente al plazo, teniendg en cuentza que el contrato de arendamients

(35)
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T

tendré vigencia de 7 afos a partir del 1 de junio de 2018,
que Otecel $.A | cancelars el precio pactado porla renta m
septiembre del 2018 ¥ el canon anterigr pactade incluye y
una extension de 772,84m2, ubicados en el
forma se reajusta el valor del arrendamiento ¥ 5@ estipula un pago mensual de
US$166.479, de los cusles USE47.006 se descontarg mensualmente de |z

totalidad de la suma anticipada entregada por OTECEL S.A, POr 108 proximos 5
meses,

las partes acordaran
énsual desde &l 1 de
n valor adicional por
subsuelo 1 de Ia torre 3. De ests

. Con fecha 30 de octubre de! 2013, la Compafta suscribig conel C.P.A Ing. Lujs
Idrian Estrella Silva, un contrato de prestacisn de servicios profesionales, por
US$1.200 mensuales mas VA, el precio sera Pagado conforma I entrega de las

transcurrido de junio a octubre del 2015 se establecis un honorario fijo v Gnico de
USE600 mas IvA, el contrate tiene un plazo de 12 meses ¥ se renovara
indefinidamente de mutuo acuerdo entre las paries.

. Con fecha 1 de julio del 2018, |a Compafia suscribié con Induvalias Cia. Lida., un
contrato de arrendamiento de vallas publicitarias, por US%50.000 por un afic por
arriendo de 5 caras, e mismo que deberd pagar en 3 cuotas iguales de
US$18.667 més IVA para los meses de julio, agosto y septiembre de! 2016,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacién de estos estados
financieros, no se produjeron eventos gue, en Iz opinién de 2 Administracién de |a
Compaidiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financiercs, que
no se hayan revelade en los mismos ¥ que ameriten una mayor exposicion.

A

~————T1gG. C.P.A, ldrian Esfrella *
Contador




