
EKOPARKTRES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Cifras expresadas en dólares estadounidenses)

NOTAI- OPERACIONES

La compañía fue establecida. bajo las leyes ecuatorianas en iunio del 2015' con el nombre de

Ekopark Tres s.A.; ,o u"ru,ii'Jffi"ipai "" 
ln-ouiliaria como: compra - venta' alquiler y

lpr'"ir.rá, a. bienes inmueble"p'opiot y anendados' como edificios de apartamentos y

viviendas. edihcios "o 
t..iit"ilitJ' inttuto salas de exposiciones' instalaciones para

almacenaje, centros comerciales y terrenos'

NOTA 2 . AUTORJZACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Losestadosfinancierosporelañoterminadoel3ldediciembredel2015,quecorresponden
estados financieros bajo Nltl: plra pyÁ"t ¿" ta Compañía' han sido emitidos con fecha 05 de

enero del 2016 para posterio'tlntt táiá"toti'uaot poi Ia Junta General de Accionistas

NOTA 3- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Acontinuaciónsedescribenlasprincipalespolíticascontablesadoptadasenlapreparaciónde
estos estados financieros. T^i;#r;l;;.qG.. la Sección 35 de la NIIF para Pvmes' estas

políticas han sido disena¿as en n*tiOn u tu' Nttf para Pymes vieente al 3 I de diciembre de 201 5

y aplicadas de manera urulorme a lodos los años qut " p"ttntá en estos eslados financieros'

3.1. Bases de preparación de estados financieros separados

Los presentes estados financieros separados de la Compañía constituyen estados financieros

separados preparados d" ";;;á;"";;ÑoÁ* 
mt"*u.ionales de Información Financiera para

peoueñas y Medi** e-p.#frrñ;" ,ñJ iÁiticlas 
por el IASB (Intemational Accounting

iiJ¿-*át e"*a) que han sido adoptadas en Ecuador'

LosestadosfinancierossehanpreparadobáSicamentebaioelcriteriodelcostohistórico.La
preparación de lor.,tudos itultii'"' l"'ro""t u Iu' Ñilr para Pymes' requiere el uso de

estimaciones conrables. T#;;;ü; u-lu-e-dn1inir,ru.ión que ejerza su juicio en el proceso

de aplicación ae tas potiticas-contutfEt de la Compañía En la Nota 4 se revelan las areas que

implican un mayo, gruao OJjui.io o complejidad oias ¿ireas donde los supuestos y estimaciones

son significativos para Ia J;b;;; á. io, .rrudo, f,rnancieros. oebido a Ia subjetividad

inherente en este p.o"..o 
"o-nlu'ulülo, 

."rottu¿o, ..ales pueden diferir de los montos estimados

por la Administración'

3.2Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible cajas chicas' los depósitos a la vista en bancos'
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3,3. Activos y pasivos financieros

3.3.1. Clasificación

LaCompañíaclasilicasusactivosfinancierosenlassiguientescategorías:..activosfinancieros
avalorrazonableatravésdegananciasypérdidas...*cuentasoorcobrarcomerciales..y..otras
cuentas por cobr*.-. t-o. puriio", i"*.i'.r:* r..fasifican en lás siguientes categorías: "pasivos

financieros a valor razonabl"";i';;J;;;cias y pérdidas" y-"otros pasivos financieros"'

La clasificación depende d"l ;;;;;;";;; el cual se adquirieron los activos o contrataron los

oasivos. La Administración d:i;ffi;;;;i"ri¡.u.i¿n d. ,u, u"tirot y pasivos l-tnancieros a la

i'echa de su reconocimiento inicial'

Al3ldediciembredel20l5,laCompañíasolomantuvoactivosfinancierosenlacategoríade
"cuentas por cobrur.o*t'"iuttl]"ot,á;;**;; ;"t::!:?',. De igual forma' la compañía solo

mantuvo pasivos fin*"i"ro, 
"n 

lá categoría de "ótros pasivos financieros" cuyas caracteristlcas

se explican seguidamente:

(a) Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Representadosenelestadodesituaciónfrnancieraporlascuentasporcobrarcomerciales,
cuentas por cobrar a #;;á;;t"*das' anticipo proveedores y otras cuentas por

cobrar: Son ".ti'"' 
fi';:l:iá';ilülJ!;'á* i.,"r'o a pagos r-rjos o determinables

y que no cotizan en un á-er'c^á" ""ii""' 
Se incluyen en el acti'á corriente' excepto por los

de vencimiento .";';';;;.;r-.o*u¿or'desde la fecha del estado de situación

financiera.

(b) OIros Pasivos financieros

Representados en el estado de situación financiera por los préstamos y obligaciones

financieras, proveedores, cuentas por pagar a compañíás relacionadas y otras cuentas pol

pagar. Se incluyen en el pasivo corrienie' excepto por los de vencimiento mayor a l2 meses

i"iá¿". u p*ii, dt la fÉcha del estado de situación ñnanciera'

3.3.2Reconocimiento y medición inicial y posterior:

Reconocimiento -

LaCompañíareconoceunactivoopasivofinancieroenelestadodesituaciónfinancieraala
fecha de la negociación y t" á"t"ono""" 

"uándo 
se compromete a comprar o vender el activo o

pagar el Pasivo.
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Medición inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier

costo atribuible a la transaccián, qu. a. ,". significativo, es reconocido como parte del activo

" 
p"rrrát ti..p." qu".t u.tirlá pá,i'o nn*Jioo no esdesienado,t-"-1"^9t^11"^'^Y:,T1" "

il;;;;;;ñcias y pérdidas y'e.t. ", 
significativo-.con posterioridad al reconocimiento

iri"ia r" clÁp"ría vallriza los mismos como se describe a continuación:

Medición Posterior -

(a) Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Posteriorasureconocimientoinicialsemidenalcostoamortizadoaplicandoelmétodode
int"r¿, 

"r".tiuo. 
En específrco, la compañía presenta principalmente las siguientes cuentas

dentro de esta categoría:

(i) Cuentas por cobrar comerciales: Estas-cuentas corresponden a los montos adeudados

por los clientes di'=-ttto' y *tpañías relacionadás por prestación de servicios

profesionales 
"tp""iufi'uáot, 

que'tengan por fin identificar' planificar' elaborar o

evaluar provecto. d;;;;;il",;"uJniu"jt' d" pre factibilidad' factibilidad' diseño

u operación. s. ,".á*"t" u su valor nominal quá no difiere de su costo amortizado'

Pues no genelan intereses'

(ii) Ot u, 
"uenta. 

po, 
"oüál: 

Representadas .principalmente 
por anticipos entregados a

trabajadores, pror"édor"' y avances varios que se liquiáan en el corto plaz'o Se

registran al valor del desemiolso realizado'que es equivalente a su costo amortizado'

(b) Otros Pasivos financieros

Posteriorasureconocimientoinicialsemidenalcostoamortizadoaplicando-elmétodode
interés efectivo. r, "rp""ii;, 

-iu 
óo-puniu presenta las siguientes cuentas dentro de esta

categoría:

(i) Cuentas por oasar comerciales y otra§: Son obligaciones de pago por bienes o servicios

adquiridos de prouá¿oñ to"ii", o ¿el exterioi en el curso normal de los negocios Si

se esperan pugu, ,n un u¡o o t"'o' se clasifican como pasivos corrientes' de lo

contrario aa pr"ra,,ü" 
"o*o 

pasivos no corrientes' Se reconocen a su valor nominal

que es equivalent" a " "osto 
atortizado pues no generan intereses'

3.4. Terrenos Y Maquinaria

Loslerrenosylamaquinariasonregistradosalcostohistórico.menosdepreciaciones
acumuladas y p*did;";;- dt';'i"';' tn tuto. de producirse El. 

.cos1o. 
incluve los

desembolsos directame"ntl atribuibles á la adquisición o construcción del activo. Los

desembolsos post"rlo,l' 
-u 

l; ;;p'" o adquisición sólo son capitalizados cuando es

probable que benefrciJl ."".0Ái.'", futuros asociados a la inversión fluyan hacia la

'Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente'
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Los desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son

registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciación de los equipos, es calculada linealmente basada en la vida útil estimada de

los biines del activo, o de cámponentes significativos identificables que posean vidas utiles

diferenciadas, y considera valores resiáuales, debido a que la Administración.de la

Compañía 
"rtiÁu 

un valor de rcalizació¡ de sus equipos al término de su vida úti1. Las

estimaciones de vidas útiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y

ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas útiles estimadas de los equipos son las siguientes:

N úmero de
I lDO Oe OEneS

anos

Maquinaria ;

Las pérdidas y ganancias por la venta de equipos, se calculan comparando los ingresos

obtenidos 
"on "l 

iulo, 
"n 

libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de equipo excede a su monto recuperable' este es

reducido inmediatamente hasta su valor recuperable (deterioro)'

3.5. Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la renta del año comprende el Impuesto a la lenta corriente y al diferido'

El impuesto se reconoce en el estado de iesultados integrales' excepto. cuando :: 1l1o 
d"

;;iür'q;. se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se

i""ooo""in otros resultados integrales o directamente en el patrimonio'

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a

las utilidádes gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el

i.po"rto po. iugaf exigible. Lai normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto

aei zzN ¿e tas utiti¿a¿és gravables, la cual se reduce al 12o6 si las utilidades son reinvertidas

por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2009 entró en vigor la norma que exige-el pago^ de un "anticipo

mínimo de Impuesto a la renta", cuyo valor ei calculado en función de las cifras reportadas el

uño -t.rio,. sóbre el 0.2% del patriÁonio, 0.2%o delos costos y gastos deducibles,0.4% de los

ingresos gravables y 0.4oA de los activos.
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La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que

el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a

menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolución, lo cual podría
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo.

Por otro lado, es importante señalar que de acuerdo con el Código Orgránico de la Producción,
Comercio e Inversiones, se reduce progresivamente la tasa de Impuesto a la Renta, iniciando
en el 2009 con el 250lo hasta llegar al 22Yo en el2013.

Impuesto a la renta diferido -

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las

diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus

respectivos valores mostrados en los estados financieros.

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas

a la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto

a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que

se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias

temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el

derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos

corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la

misma autoridad tributaria.

En base a lo determinado en la Sección 35, prírrafo 10,h la entidad en caso que el cálculo y

determinación del impuesto diferido sea costoso o su obtención implique esfuerzos

desproporcionados, puede optar por no calcular los mismos. Este punto ha aplicado la entidad;

adicionalmente el efecto de su aplicación es poco significativo.

3.6. Provisiones corrientes
En adición la Compañía registra provisiones cuando (i) tiene una obligación presente, ya sea

legal o implícita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria

una salida de recursos para liquidar la obligación y (iii) el monto se ha estimado de forma hable.

Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la Administración, a la

fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la

obligación.

3.7. Reconocimiento de ingresos
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de1 servicio

de arriendo de bienes inmuebles, en el culso normal de las operaciones. Los ingresos se

muestran netos de, rebajas y descuentos otorgados.
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Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos

fluyan hacia la compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la compañía efectúa la
transferencia de dominio y entrega de los bienes a los concesionarios y clientes directos, y en

consecuencia transfiere los riesgos y beneficios inherentes de su propiedad y no mantiene el

derecho a disponer de ellos ni el control sobre los mismos, caso contrario serán considerados

como ingresos diferidos, hasta que el servicio sea prestado.

La Compañía genera sus ingresos en el arriendo de bienes inmuebles.

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y

utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas

relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados pot la Compañía se encuentran

basados en la experiencia histórica, cambios en la industria e información suministrada por

fuentes extemas calificadas, Sin embargo, los resultados finales podrían diferir de las

estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son

importantes para refl;j ar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía

y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administración.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas

con los siguientes conceptos:

- Inmuebles y maquinaria: La determinación de las vidas útiles que se evalúan al cierre

de cada año.

NOTA 5 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las actividades de la compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros,

principalmente: riesgos de mercado, riesgo áe crédito y riesgo de liquidez. El programa general

áe administración dé riesgos de la Compañía se concentra principalmente en lo impredecible

de los mercados inmobiliarios y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el

desempeño financiero de la Compañía.

(a) Riesgos de mercado

El mercado en que se desenvuelve la empresa tiene como principal competidor, a las empresas

que se dedican a la misma actividad de la compañía.

(b) Riesgo de crédito

Las políticas estrictas de concesión de crédito y seguimiento mensual de la cartera de clientes,

permite que esta no se deteriore y tenga adecuados niveles de recuperación de cuentas por

cobrar comerciales.
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(c) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades

comercialis, sin embrago lu e-pr"ru se apoya en préstamos de capital de los socios, dirigidas

principalmente a la construcción del bien inmueble edificio Ekopar III)'

A continuación la composición de los pasivos financieros:

Al 31 de diciembre de 2015

Proveedores

Ingresos diferidos

Menos de I
Año

998,460
37 6,048

1,374,508

Entre I y 2

años

| ,128,144
1,128,144

Enhe3y5
años

6l1.083
611,083

NOTA 6 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorías de instrumentos financieros -

A continuación se presentan los valores en libros de cada categoría de instrumentos financieros

al cierre de cada ejercicio:
Al3l de diciembre del20l5

Corriente No co¡riente

Coslo

Efectivo y equivalentes de efectivo

Acti\os financieros medidos al

cos to amordzado
Anticipo proveedorcs
Proyectos en curso

Total acti\os financieros

Pasi\os financieros medidos al

costo amortizado
Proveedores
Ingrcsos diferidos

Total [lasi\,os Iinanciero§

Valor razonable de instrumentos ñnancieros -

El valor en libros de los instrumentos financieros corresponde o se aproxima a su valor

razonable.

8,577

600,020
5-lo4-822

5.713,419

998,460
423.Os5 1.692,220

1.42t.515 l§q2,220
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NOTA 7. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales administrativos agrupados de acuerdo a su naturaleza son los

siguientes:

C-astos

AdministrativosAño 2015

COMISION EN VENTAS
HONORARIOS PROFESIONALES
IMPUESTOS CONTRIBUCIONES
DEPRECIACIONES
SI]MINISTROS

156,687

9,270
26,131

1,867

66

194,O20

NOTA 8 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Efectivo y equivalente de efectivo se compone de:

Al 3l de diciembre

de 2015

Banco Produbanco 8,577

8,577

Mes B e neficiario Valor
Noviembre Ekron Construcciones 500'020

Diciembre Ekron Construcciones 100'000

600,020

NOTA 9 - ANTICIPO PROVEEDORES

Los anticipos proveedores se componen de fondos entregados a la compañía Ekron, para la

construcción ¿et tien inmueble denominado Torre 3, el detalle de los desembolsos al 31 de

diciembre del 2015 es el siguiente:
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NOTA 10 - IMPUESTOS ANTICIPADOS Y POR PAGAR

El saldo de los impuestos anticipados e impuestos por pagar' comprenden:

Impuestos anticipados
Retenciones en fuente

Retenciones IVA
IVA cobrado

Impuestos Por Pagar
Retenciones IVA
Retenciones en Fuente

Al 3l de diciembre
del 2015

169 24O
?o §5q

<r171R

732,037

360
2.744

3,104

NOTA 1I -PROYECTOS EN CURSO

Conesponde a construcción de proyecto denominado Ekopark Torre 3' la cual será arrendada a 1a

empresa Otecel S A. (Ver Nota 14)'

Los costos de construcción, incluyen básicamente los desembolsos para la compra de materiales'

servicios de transporte, r"*i;;;;;;;á" otru, arriendo de equipos y otros desembolsos

;;;";;, p*; 
"l 

desarrollo a"iptovt"to, a cargo de la empresa Ekron Construcciones S'A'

El proyecto será activado como Instalaciones de la compañía' una vez que se entregue a la empresa

Arrenáataria para su uso. (Ver Nota 14)

NOTA 12 _ TERRENOS Y MAQUINARIA

El teneno y la maquinaria al 31 de diciembre del 2015' se compone de:

Descripción

Terrenos
Maquinaria

Total Costo

(-)Depreciación

acumulada

TOTAL

80,000

3,225,036
80,000

Tasa aÍual
de Dre ci aci on

1ovo

Saldo 3l de

Adiciones diciembre2015

-3,:o5.o:o 

:josJjo

- 1,867 1,867
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NOTA 13 - PROVEEDORES

El saldo de los proveedores se detalla a continuación:

Ekon Construcciones S.A., (Ver Nota

I l)
Astec Asesoria Tecnica

Idrian Estrella S.

Fecha No. Cuota
13/1O/2O15 Inicial
20/to/2015 1/6

11/11/2015 2/6
04/72/2015 3/6

998,460

NOTA 14 - INGRESOS DIFERIDOS

Los ingresos diferidos constituyen ingresos generados por arriendos cobrados por anticipado a

tu ".fi"ru 
ot"."l S.A., de acuerdo a fontrató de arrienáo suscrito el 01 de septiembre del 2015

con una vigencia de 7 años, 
"onráo, 

u pu.tir de la fecha de entrega del bien_inm_ueble que será

;;;y" ¿Zt zoto: por dicho bien, se págará un canon mensual de US$ 156 687'00 más IVA'

donde se ira devengando el valor anticipado en 60 meses'

El contrato de arrendamiento incluye el bien inmueble denominado To¡re Tres que consta de

siete pisos de oficinas, un piso dá terraza, un saión comunal' cinco pisos de subsuelos' y

bodegas.

Elbieninmuebleaúnenconstrucción(VerNotall),seráactivadounavezSeentregueparasu
uso al beneficiario, que de acuerdo a contrato descrito será en mayo del 2016

El detalle de arriendos anticipados es el siguiente:

Al 31 de diciembre

de 2015

984,617

12,763

1.080

Valor
1 ,410, 1 83

23s,o3l
235,O3r
235.O31

2-115.275
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NOTA 15 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

Conciliación contable tributaria del impuesto a la renta corriente -

A continuación se detalla la determinación del impuesto a la renta corriente al año 2015

Pérdida del año

Más - Gastos no deducibles

Base tributaria
Saldo t¡tilidad Gravable

Tasa impositiva

Impuesto a la renta calculado

O Retenciones en la fuente que le realizaron en el

ejercicio fiscal

(-) Credito tributario años anteriores

Subtotal saldo a favor

(1e3,2s0)

(169,240)

22%

(169,240)

NOTA 16. CAPITAL SOCIAL

El 22 dejunio del 2015, se constituyó mediante escritura.pública 1a compañía Ekopark Tres s A'

i* prrtáipu"ior.. ," "l*ifi"- "n 
el patrimonio. El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre

¿et jO t S comprende 3.225.036 parricipaciones de valor nominal de US$ 1 
'00 

cada una'

NOTA 17 - RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal
D. ucr".do 

-"on 
la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por 1o menos el 

.5%de 
la

utilidad neta del año a una reservi legal hasta que el saldo de dicha reserva alc ance el20Yn del

*pitul ,r.."rito. La reserva legal no eitá disponible para distribución de dividendos' pero puede

ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados
Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo

..girtro, qr" p.. iten identificar su ejercicio áe otiget'' Con la aprobación de la Ju¡ta General

¿e" ec"iorisá, y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables' las utilidades son

distribuidas o destinadas a feservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados

acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas

patrimoniales de libre disposición de los accionistas'
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(Continuación. ..)

NOTA 18 - ENTORNO ECONOMICO DEL PAIS

Las condiciones económicas de los últimos dos años en el país, han venido experimentando
fuertes deterioros, los cuales se han incrementado conside¡ablemente durante el año 2015. Este

deterioro reflejado, fundamentalmente en la iliquidez de los mercados financieros nacionales,

la disminución de los precios del barril de petróleo, la restricción a las importaciones y el

incremento arancelario , sobretasas y salvaguardas, ha afectado fuertemente la capacidad

productiva de los principales sectores del país, condiciones que determinaron, entre otras, una

importante reducción al circulante en la económica, el incremento del desempleo, la
disminución de la capacidad productiva y de consumo

NOTA 19 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se

produjeron eventos que, en opinión de la Administración de la Compañí4 pudieran tener un efecto

significativo sobre los estados financieros o que requieran revelación.

-''-'---'---=IDRIAN ESTRELLA
CONTADOR


