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PKFECUADOR & Co. PKF’

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
EKOPARK - TRES S.A.
Quito, Ecuador

Opinion:

1. Hemos auditado los estados financieres adjuntos de EKOPARK - TRES S.A., los
cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, y los
estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por
el afo terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los
aspectos significativos, |a imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
EKOPARK - TRES S.A. al 31 de diciembre de 2018, asi como de los resultados
de sus operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual

terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Base de la opinion:

3. Hemos llevado a cabo nuestira auditoria de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacion con esas normas se
detallan mas adelante en la seccién "Responsabilidades del auditor sobre la
auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de la Compaiia de
acuerdo con las disposiciones del Cédigo de FEtica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus
siglas en inglés), y hemos cumplido nuestras responsabilidades éticas de
conformidad con estos requerimientos. Creemos que la evidencia de auditoria que

hemos obtenido constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinion
de auditoria.

Asuntos clave de auditoria:

4. Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor Importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria
de los estados financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion al
respecto, sin expresar una opinién por separado sobre los mismos. No hemos
identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.

Responsabilidades de la Administracién sobre los Estados Financieros:

5. La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NlF). Esta responsabilidad incluye el diseno,
implementacion y mantenimiento del conirol internc que permita la elaboracion de
estados financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en
marcha, a menos que pretenda liquidar la Compafiia o cesar operaciones, o no
tenga ofra alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de supervisar el proceso de generacién de
informacién financiera de la Compafia.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

8.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion,
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de
que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detectard una
incorreccién material cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o
error, y se considera material si, de forma individual o conjunta, es razonable
esperar que infiuya en las decisiones econdmicas de los usuarios sobre los
estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos el juicic profesional y mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Asimismo:

9.1. l|deniificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material por
fraude es méas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede
implicar colusion, faisificacion, omisiones intencionaies, tergiversaciones, o
la anulacion del control interno.

9.2. Obtuvimos un entendimiento del contral interno relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Compafila.

9.3. Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
realizadas por la Administracion.

9.4, Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha
v, en base a la evidencia de auditoria obtenida, no existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como
un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una
incertidumbre significativa, tenemos la obligacién de llamar la atencién en
nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los eslados
financieros 0, sl tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra
opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
eventos o condiciones futuros pueden causar que la Comparfia no pueda
continuar como un negocio en marcha.
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9.5. Evaluamos la presentacion, estructura y contenide de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros
representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

10. Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

11. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de la Compaiiia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al
respecto se emitira en un informe por separado.
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19 de marzo de 2019 Manue! Garcia Andrade
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compafias, Valores

y Seguros No.02



EKOPARK- TRES S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANGIERA

(Expresados en USDélares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota H)
Anticipo a proveedores
Activos por impuestos corrientes (Nota I)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Equipos
Propiedades de inversion (Nota J)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

ASIVOS Y P. ] 10

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones con instiluciones financieras (Nota K)
Cuentas y documentos por pagar na relacionados
Cuentas y documentos por pagar relacionados (Nota Q)
Otras obligaciones corrientes
Pasivos por ingresos diferidos (Nota L}

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones con Instituciones financieras {Nota K)
Pasivos por ingresos diferidos (Nota L)
Otros pasivos {(Nota M)

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

PATRIMONIO (Nota N)
Capital social
Aporte para futuras capitalizaciones
Reserva legal
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTA PASIVOS Y PATRIMONIO

Al 31 de diclembre de

2018 2017
202.447 56.194
3.000 3.000
792,430 1.333.168
997.877 1.392.362
54,133 62.133
13.335.168 13.528.951
13.389.301 13.591.084
14.387.178 14.083.446
881.714 815.883
896
50.000 77.541
464 332
564.073 564.073
1.486.251 1.458.725
3.871.424 4.738.734
940.122 1.504.195
332.959 332,959
5.144.505 6.575.888
6.226.038 5.525.036
753,959

86,239

1.435.147 669.838
7,746.422 65.948.833
14.387.178 14.883.446

B

i ;
InghﬁA. Adriana Cueva
Contador General

Vea notas a los estados financieros



EKOPARK- TRES S.A.
E SULT T LES

(Expresados en USDdlares)

Afios terminados al
31 de diciembre de

2018 2017

INGRESOS POR ARRENDAMIENTOS 2.113.343 1.705.227

GASTOS ADMINISTRATIVOS (Nota O) 508.455 385.465
OTROS INGRESOS Y GASTOS:

Otros ingresos 914 2,388

Gastos financieros (Nota P) 422.089 514.617

(421.175) (512.229)

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA 1.182.713 797.533

Impuesto a la renta (Nota R)
Carriente 331.165 154.538
UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 851.548 642.995
f/ (.I i ™
LA

i

Lic. Varonica Vaca Ing. CPA. Adriana Cueva
G e Genel Contador General

Vea notas a los estados financieros
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EK RK-

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDolares)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Otros ingresos
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de propiedades de inversion

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Préstamos con instituciones financieras, neto

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES
AL EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
INICIO DEL ANO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FINAL DEL ANO

Vea notas a los estados financleros

Afos terminados al
31 de diciembre de

2018 2017
2.654.081 1.141.852
(1.517.299) (452.632)
914 2.388
1.137.698 691.608
(136.005) (706.183)
(136.005) (706.183)
(855.438)  (727.801)
(855.438) (727.801)
146.253 (742.376)
56.184 798.570
202.447 56.194

Ing. CPA. Adriana Cueva
Contador General



e EKOPARK- TRES S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresadas en USDolares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

B 2018 2017
CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON
EL EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD DEL EJERCICIO 851.548 642 995
= Ajustes por:
Depreciacidn de equipos 8.000 8.000
Depreciacion de propiedades de inversidn 329.768 326.048
_ Impuestos diferidos 32.884
Ingresos diferidos (564.073) (664.074)
625.263 445.853
Variacion en actives y pasivos corrientes:
Cuentas y documentos por cobrar nelo 540.738 597.020
Otros activos (81.330)
Cuentas y documentos por pagar neto (28.305) _(269.835)
512.433 245.755
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
= ACTIVIDADES DE OPERACION 1.137.696 691.608
) =]
Wi

Ing. CPA. Adriana Cueva
Contador General

Vea notas a los estados financieros



EKOPARK - TRES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresadas en US Doélares)

A. EKOPARK - TRES S.A.:

La Compania fue constituida mediante Escritura Poblica el 5 de junio de
2015 e inscrita en el Registro Mercantil el 22 de junio de 2015. Su actividad
principal es la promocién de proyectcs de construccion (Promocion Inmobiliaria)
para su posterior explotacién, es decir, para alquilar espacios en esos edificios.

El 1 de septiembre de 2015, la Compafiia firmé un contrato con Ekron
Construcciones S.A., compania relacionada, para la prestacion de servicios
profesionales para la construccion de la Torre 3 que forma parte del proyecto de
un Centro Corporativo denominado "Ekopark", el cual estd conformado por 5
torres que estan ubicadas en la Av. Simoén Bolivar y Granados en la ciudad de
Quito, via a Nayon. La Torre 3 empezé a operar en el mes de julio de 2016, para
lo cual ha suscrito un contrato de arrendamiento operativo que se indica en la
Nota U.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compariia no posee empleados.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad
de la administracion de la Compaiiia.

Aprobacion de estados financieros: Los estados financieros por el afo
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacion de
fecha 6 de marzo de 2019 por parte del Representante Legal de la Compaiiia, y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva,

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacion se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros adjuntos:

Declaracion de cumplimiento: La Compafiia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de informacion
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos, gue también han sido utilizadas en la preparacién de los estados
financieros adjuntos y sus notas.

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparadoes sobre la
base del costo histarico, los activos se registran por el importe del efectivo y otras
partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos recibidos a
cambio de incurrir en la obligacién, y por las cantidades de efectivo y equivalentes
al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de la
operacion.

Moneda local: El Délar de Estados Unidos de América (USD) es la moneda
de uso local en la Republica del Ecuador y moneda funcional de presentacion de
la Compainia.
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EKOPARK - TRES S.A.
C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTAB|LIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacion mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracion en la preparacion de los estados financieros adjuntos:

Efectivo vy equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaiia. El efectivo comprende tanto el efectivo come los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, por lo que estan sujetos a un riesge poco significativo de cambios en su
valor. Una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.

Activos financieros: Los activos financieros comprenden las cuentas por
cobrar clientes no relacicnados, que corresponden a clientes por el arrendamiento
de inmuebles. Son activos financiercs no derivados que dan derecho a pagos fijos
o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, pues son exigibles dentro de un plazo de treinta dias.

La Compafiia reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de {a negociacion.

Su reconocimiento inicial y medicion posterior es a su valor nominal el cual
no difiere significativamente de su costo amortizado (no devengan intereses y se
recuperan hasta en 30 dias).

La Compaiiia no reconoce un deterioro sobre sus activos financieros, pues
la Administracion estima que sus cuentas por cobrar tienen una alta probabilidad
de recuperacion dado su modelo de negocio.

Equipos:

Medicion inicial al momento del reconocimiento: Su reconocimiento inicial
es al costo de adquisicion. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se
cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la
capacidad de produccion o alargan la vida (til del activo, se capitalizan.

Adicionalmente seran considerados como parte del costo de los activos
todos aquellos componentes que pueden necesitar ser remplazados o adquiridos
con menos frecuencia y que cumpian con los parametros establecidos en la
normativa sobre su reconocimiento.

Medicién posterior al reconocimiento (Modelo dei costo): Después del
reconocimiento inicial, los equipos son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

El gasto por depreciacion de los equipos se lo registra en los resultados del
afo, La vida (til y el método de depreciacion de los equipos se revisan al cierre de
cada ejercicio econdémico anual. Si procede, se ajustan de forma prospectiva.

Método de depreciacion y vida atil: El costo de los equipos se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta.

A continuacién se presenta la vida Gtil usada en los equipos para el calculo
de la depreciacion:
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EKOPARK - TRES S.A.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacian)

Tipo de activo Afos

Equipos 10

La Administracion no establecio un valor residual al costo de equipos,
considerando que su valor recuperable al término de la vida til, no es
significativo.

Bajas o venta de equipos: La perdida o ganancia surgida al dar de baja a
un elemento de los equipos se incluira en el resultado del periodo cuando la
parlida sea dada de baja. En el caso de la ganancia no se clasificarda como
ingresos de actividades ordinarias.

Propiedades de inversion: Corresponden a bienes inmuebles mantenidos
para la obtencién de plusvalia o para generar renta a través de contratos de
arrendamiento operativos.

Medicién inicial al momento del reconocimiento: Su reconocimiento inicial
es al costo de adquisicién. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se
cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la
capacidad de produccién o alargan la vida (til del activo, se capitalizan.

Medicion posterior al reconocimiento (Modelo del costo): Después del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son regisiradas al costo
menos la depreciacion acumulada y al Importe acumulado de las pérdidas del
deterioro de valor.

El gasto por depreciacion de edificios y componentes de edificios se lo
registra en los resultados del aho. La vida Gtil y el método de depreciacion de las
propiedades de inversion se revisan al cierre de cada ejercicio economico anual.
Si procede, se ajustan de forma prospectiva.

Método de depreciacion y vida ttil: La vida Util del edificio es de 30 afos y
los componentes tales como ascensores, gradas eléctricas y otros es de 15 afios.

El valor residual también es revisado anualmente y es la cantidad que se
recibiria actualmente si el activo ya esluviera en la edad y condicion que se
espera al final de su vida atil. La Administracién establecié un valor residual del
1% al 10% al costo de los edificios y componentes de edificios.

Baja o venta de propiedades de inversién: Una propiedad de inversion se
da de baja al momento de su disposicion ¢ cuando la propiedad de inversion es
retirada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econémicos
futuros de esa baja.

Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad de
inversion (calculada como Ia diferencia entre los ingresos por venta netos y el
importe en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se
dio de baja la propiedad.
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EKOPARK - TRES S.A

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacitn)

Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican en: cuentas por
pagar relacionadas y obligaciones financieras. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha
del estado de situacion financiera.

Las cuentas por pagar a relacionadas son obligaciones de page por la
compra de bienes o servicios en el curso normal del negocio. Su reconocimiento
inicial y medicién posterior es a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado (no devengan intereses y se cancelan hasta en 30 dias).

Las obligaciones financieras se registran Iinicialmente y se miden
posteriormente a su costo amortizado. La obligacion se clasifica en corriente de
acuerdo a su vencimiento, y utilizando la tasa de interés establecida en la tabla de
amortizacion durante el plazo de vigencia de las mismas. Los intereses financieros

se reconocen en el estado de resultados integrales en el rubro “Gastos
Financieros” en el periodo en que se devengan.

Un pasivo se elimina del estado de situacion financiera cuando las
obligaciones especificadas en el contrato se han extinguido porque la deuda ha
sido pagada, cancelada o ha expirado.

Otras obligaciones corrientes: Las oftras obligaciones corrientes incluyen
obligaciones tributarias, que son registradas a sus correspondientes valores
nominales, se originan en disposiciones tributarias vigentes y se registran contra
resultados en las partes proporcionales de |as obligaciones devengadas.

Provisiones corrientes: Se reconoce una provisidn cuando (i) tiene una
obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, (ii) es
probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
economicos para cancelar tal obligacion, y (iil) puede hacerse una estimacion
fiable del valor de la obligacion. El valor reconocido coma provision a la fecha de
los estados financieros, es la mejor estimacion de la Administracion del
desembaolso necesario para cancelar la obligacion presente.

Pasivos por_ingresos diferidos: Comprenden los beneficios economicos
recibidos por anticipado a la prestacion del servicio de arrendamiento. Se
reconocen como pasivos v se reconocen como ingresos a medida que se presta
dicho servicio en funcién del respeclivo plazo de concesion.

Dividendos: La distribucion del dividendo se deduce del patrimonio y se
reconoce como un pasivo en los estados financieros en el periodo que se
declaran. No existe ninguna restriccion para la distribucion de dividendos.

Ingresos por arrendamientos: La Compaiila mide los ingresos de
arrendamientos por alquiler de oficinas. Las tarifas y fechas de cobro estan
establecidas en |los respectivos confralos.

Los pagos por arrendamientos procedentes de arrendamientos operativos
se reconocen como ingresos de forma lineal durante el término del arrendamiento.

Costo y gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.
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EKOPARK - TRES S.A,

C.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Gastos financieros: Se originan en préstamos para capital de trabajo. Los
gastos por intereses se contabilizan como gastos en el periodo en que se
incurren,

Impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, las sociedades constituidas
en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pals y
los establecimientos permanentes de socledades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en
el 2017) sobre su base imponible.

No obstante, la tarifa impositiva sera del 28% (25% en el 2017) cuando |la
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paralsos fiscales o regimenes de menaor
imposicion con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad. Cuando la mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara scbre la
proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de
acuerdo a lo indicado en el reglamento.

La normativa tributaria local establece que las sociedades recién
constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al Cadigo Orgénico
de la Produccion, Comercio e Inversiones, las personas naturales obligadas a
llevar contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad, que
iniciaren actividades, estaran sujetas al pago de este anticipo después del quinte
afio de operacion efectiva, entendiéndose por tal la iniciacibn de su proceso
productivo y comercial. En caso de que el proceso productivo asi lo requiera, este
plazo podra ser ampliado, previa autorizacion del Servicio de Rentas Internas,
para lo cual necesariamente debera contar con el informe favorable de la
Secretaria Técnica del Consejo Sectorial de la Produccion.

La Compania se acogio a lo dispuesto por la normativa tributaria local con
respecto a la exencion del pago del anticipo.

Nuevos pronunciamientos para 2018: Las siguientes estan vigentes por
primera vez para periodos gque comiencen el 1 de enero de 2018:

e Dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financieros; y la NilF 15
Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con
Clientes (que incorpora las Aclaraciones a la NIIF 15);

» Una modificacion a la NIIF 4: Aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos
Financieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro (Medificaciones a la NIIF
4y,
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacion)

« Modificaciones a otras dos Normas: NIIF 2 Pagos basados en Acciones:
y la NIC 40 Propiedades de Inversion;

» Un conjunto de Mejoras Anuales: Mejoras Anuales a las Normas NIIF,
Ciclo 2014-2016; v,

e Una Interpretacion: CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y
Cenlraprestaciones Anticipadas.

La Administracion de la Compaiiia concluyé que la adopcion de la NIIF 15
no tenfa ningun efeclo sobre sus estados financieros y revelaciones, puesto que
los ingresos por arrendamiento estan dentro del alcance de la NIC 17 (vigente
hasta el 31 de diciembre de 2018) y de la nueva NIIF 16 (vigente a partir del 1 de
enero de 2019). A su vez, la Administracion de la Compafila concluyé que los
efectos de la implementacién de la NIIF 9 no generan ningtin impacto mas alla de
las nuevas revelaciones que deberian realizarse. La adopcién de la NilF 9 requirié
un cambic en |a reclasificacion de les instrumentos financieros, ahora todos los
activos y pasivos financieros se clasifican al costo amortizado. Sin embargo, no
existe incidencia en su valoracion.

Normas emitidas que tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de enero
de 2018: A continuacién, se enumeran las normas internacionales de informacion
financiera, interpretaciones y enmiendas emitidas al 1 de enero de 2018 pero que
no se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los estados financieros de

la Compania:
Noarma,
Interpretacion, o Fecha de
Madificacion Sujeto de modificacién vigencia
Establece los principios para el reconscimiento, medicién, presentacion
e Informacién a revelar de Jos arrendamientes. La NIIF 16 introduce un
modelo de contabilizacion para los arrendatarios Gnico y requiere que un
NIIF 16 arrendatario reconozea actives y pasivos para lodos los arrendamientos 01/01/2019
| “Amendarmientas” con un plazo superior @ 12 meses, 3 menos gue el active subyacenie
sea de bagjo wvalor, La NIF 18 mantiene sustancialmente los
requerimienios de contabilidad del arrendador de la NIC 17
Arrendamientos. ' |
NIIF 17
“Conftralos de Deraga a !a NIIF 4 “Contralos de Seguros”. 01/01/2021
Seguro” !
CINIIF 23 Anade a Iog requerimientos d_e la NIC 12 Impueslol a Ias_ Ganancias la
“'s Incartidumbne especlficacion de como reflgjar los efeclos de la incertidumbre en la
Werie 8 los contabilizacién de impuesto a las ganancias cua_nda no esvté claro cdmo 01/01/2018
Tratamientos del aplicar_las leyes fiscales a una transaccion o circunstancia concrela, o
Impuests & Ins ng _asla claro sl la autoridad fiscal aceptara el tratamiento fiscal de una
Ganancias” oribdac _J
Aclara que activos financieros concretos con caraclerislicas de
cancelacién anticipada que pueden dar lugar & una compensacidn
Modificaciones ala | negativa razonable por la terminacion anlicipada del contrato, son |
NIIF 9 elegibles para medirse al coslo amortizado o al valor razonable con 01/01/2019
cambios en otro resultado integral, en lugar de vaior razonabie con
cambios en resuliados.
Aclara que las entidades contabilizaran las participaciones a largo plazo
Medificaciones a la en una asociada o negocio conjunto- af que no se aplica el métode de la 01/01/2019
NIC 28 participacion-usando Ia NIIF 9 antes contabilizar las pérdidas o pérdidas
| deterigros de valor aplicando la NIC 28,
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C.

RESUMEN DE _LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

‘ Norma, . ' |
Interpretacion, o Fecha de
Modificacion ] Sujeto de modificacion vigencia
Las modificaciones a la NIIF 13 aclaran que cuando una entidad obliene
el control de un negocio que es una operacidn conjunta, medird
nuevamente la participacién mantenida en ese negocio,

Las maodificaciones a la NIIF 11 aclaran gque cuando una enfidad obfiene
el control conjunto de un negocio gue es Una operacion conjunta, medira
nuevamente la participacion mantenida en ese negocio.
Mejoras Anuales a
as Normas NIIF Ciclo | Una de las modificaciones a la NIC 12 aclara que una enfidad |D1/01/2019
2015-2017 contabilizara todas las consecuencias de log dividendes en el impuesto
a las ganancias de la misma forma independieniemente de la manera en
\ que surja el impueslto.

Una de las modificaciones a la NIC 23 aclara que cuoando un active que
| cumple |os requisitos esla listo para su uso previsto o venta, una entidad

trata |os préstamos pendientes realizados para oblener ese activo como
) parle de los préstamos genecrales.

La Administracién de la Compafila prevé gue la adopcion de la NIIF 16 no
tenga ningun efecto sobre sus estados financieros y revelaciones, puesto que los
cambios en esta norma para los arrendadores son minimas. Los demas
pronunciamientos tampoco tendrian un impacto significativo sobre los importes
reconocidos en los estados financieros y sus reveiaciones.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y Juiclos son continuamente evaluados y
estdn basados en la experiencia histdrica y olros factores, incluyendo la
expectativa de eventos fuluros que se cree son razonabies bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Estimacién de vidas Uuliles de equipos y propiedades de inversion: La
estimacion de las vidas ttiles y el valor residual se efectlian de acuerdo a lo
mencionado en la Nota C.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacién se revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que
surgen de los instrumentos financieros a los que la Compahia esta expuesto a la
fecha de los estados financieros adjuntos:

Riesgo de crédito; El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compafia en un instrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
cuentas par cobrar y el efectivo en bancos.



16

EKOPARK - TRES S.A.
E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS: (Continuacién)

La Companla ha adoptado una politica de tinicamente involucrarse con
partes solventes, adicionalmente el ingreso generado por el arriendo ha sido
cancelado de forma anticipada.

A la fecha de los estados financieros, la Compafia no presenta saldos
pendientes de cobro. La Administracion considera que la Compaiiia no esta
expuesta al riesgo de crédito.

E! efectivo en bancos se mantiene en instituciones bancarias con una
calificacion de riesgo minima otorgada por un tercero independiente de AAA.

Riesgo de liguidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compariia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u ofros activos
financieros.

La Junta Directiva tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez.
La Junta Directiva ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestidn
de liquidez de manera que la Gerencia de la Compania pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la
gestion de liquidez de la Comparila. La Compafiia maneja el riesgo de liquidez
manteniendo las reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos de efectivo proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

La Compaiiia mantiene un capital de trabajo considerando que los valores
por conceptc de arriendo han sido cancelados oportunamente por los
arrendadores y de manera anticipada, originando que se mantenga un pasivo
diferido, el cual se va reconociendo en funcion del tiempo establecido en los
contratos de concesion.

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesge a las perdidas del
valor de un activo asociado a la fluctuacion de su precio en el mercado, y esta
asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio y a otros riesgos
de precio.

La Compania no mantiene instrumentos financieros asociados con el
riesgo de interés o tasa de cambio.

F. GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestion de capital de la Compania es asegurar
una calificacion de crédilo solida e indices de capital saludables para sustentar su
negocic y maximizar el valor para los accionistas. La Compadila gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en funcion a los cambios en las condiciones
econémicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital, la Compaiia
puede modificar pagos de dividendos a los accionistas. Al 31 de diciembre de
2018 y 2017, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo de
capital en la Compafiia.
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F. GESTION DE CAPITAL: (Continuacitn)

La Compafnia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula come la deuda neta dividida entre el capital
total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
deudas bancarias y financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a
companias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital
tfotal se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta. Los ratios de
apalancamiento fueron los siguientes:

2018 2017
Proveadores T 896
Obligacionistas 4,753,138 5,554,617
Compaiias relacionadas 50,000 77.541
Total deuda 4,803,138 5,633,054
(-} Efectivo y equivalentes de efectivo 202447 56,194
(=) Deuda neta 4,600,691 5,576,860
Total patrimonio neto 7,746,422 6,948,833
Capital total 12,347,113 12,525,693
Ralio de apalancarnienio 37.26% 44.52%

G. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017
No No
_Corriente_ corriente_ _ Corriente corriente

Activos financieros medidos al costo:

Efectivo y equivalentes de efectivo 202,447 56,194
Total activos financieros 202 447 56,194
Paslvos financieros medidos al costo
amortizado:

Cuentas y docurnentos por pagar relaclonados 50,000 77,511

Cuentas y documentos por pagar no relacicnados 896

Obligaciones con Instituciones financieras __ Bs1,714 3871424 B15883 4,738,734
Total pasivos financieros 931,714 3,871,424 894,320 4,738,734

El valor en libros de efectivo y equivalentes al efectivo, cuentas y documentos por
cobrar a clientes y relacionados, y cuentas por pagar a relacionados, no difiere

significativamente de su costo amortizado debido a la naturaleza de corte plazo de
estos instrumentos.

H. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Corresponde a saldo conciliade mantenido en la cuenta corriente No. 000066900
de Banco Internacional S.A.

.  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Crédito tributario por Impuesto af Valor
Agregado 789,397 1,122,930
Crédito tributario de Impuesto a la Renta 3,033 210,238

792,430 1,333,168
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J. PROPIEDADES DE INVERSION:
Derechos de Total
_ Terrenos  Edificios _ construccion us$
Coslo: B
Saido al 01-01-2017 3,225,036 9,324,346 753,859 13,303,341
Adiciones . 706,183 706,183
Saldo al 31-12-2017 3,225,036 10,030,528 753,959 14,000,524
Adiciones W = _ 136,005 136,005
Saldo al 31-12-2018 3,225,036 10,166,534 753068 14145529
(-] Depreciacion acumulada:
Saldo al 01-01-2017 - 139,865 14,660 154,525
Adiciones 300916 25,132 326,048
Saldo al 31-12-2017 140,781 39,792 480,573
Adiciones _ S 304,656 25132 329,788
Saldo al 31-12-2018 745,437 64,924 810,362
Saldo al 01-01-2017 3,225,036 8184481 739209 13,148,816
Saldo al 31-12-2017 3,225,036 0,580,748 714,167 13,528,951
Saldo al 31-12-2018 3.225.03% 9,421,097 689,035 13,335,168

La propiedad de inversion que posee la Compania es un terreno sobre el cual se
encuentra constituido un edificlo denominado "Ekopark Tres" ubicado en la Av.
Simon Bolivar y Granados en la ciudad de Quito, via a Nayon, el cual es
arrendado a Otecel S.A.

La propiedad de inversion se encuentra garantizando el préstamo vigente con
Banco Internacional S.A.

Las propiedades de inversion se miden al costo. La Administracion considera que

su valor razonable no difiere significativamente de su valor en libros al 31 de
diciembre de 2018.

K. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Obligaciones financieras nacionales (1) 4,740,118 5,545,113
Intereses financieros 13,020 9,504

4,753,138 5,564,617
(-) Porcién carriente 881,714 815,883

3,871,424 4,738,734

(1) Corresponde a préstamo otorgado por Banco Internacienal S.A. por un monto
de US$6,500,000, el 30 de agosto de 2016 y vencimiento el 30 de agosto de
2023, a una tasa de interés anual del 9.22%. Este préstamo se encuentra
garantizado con una hipoteca abierta del terreno y construccion de la Torre 3
del Centro Corporativo Ekopark (Ver Nota J).
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L. PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDOS:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
ingresos diferidos (1) 1,504,195 2,068.268
(-) Parcién corriente 564,073 564,073
940,122 1,504,185

(1) Los ingresos diferidos constituyen arriendos cobrados por anticipado a Otecel
S.A. por US$2,820,366, de acuerdo al contrato de arriendo suscrito el 1 de
septiembre de 2015, con una vigencia de 7 afios y su adenda del 26 de julio
de 2016. A continuacion el movimiento:

Saldo al 01-01-2017 2,632,341
{-) Valores utilizados 564,073
Saldo al 31-12-2017 2,068,268
(=) Valores utilizados 564,073
Saldo al 31-12-2018 1,504,195
Saldo al 01-01-2017 2,632,341
Saldo al 31-12-2017 2,068,268
Saldo al 31-12-2018 1,504,185

M. OTROS PASIVOS:

Corresponde a la garantia otorgada por el buen uso de las Instalaciones del
contrato de arriendo firmado con fecha 1 de septiembre de 2015, con Otecel S.A.

N. PATRIMONIO:

Capital social: Representan 6,225,036 acciones ordinarias y nominativas,
suscritas y pagadas, con un valor nominal de US$1 cada una. Mediante Acta de
Junta Extraordinaria de Accionistas, ceiebrada el 9 de enero de 2017, se aprobo el
aumento del capital social de la Compafiia por US$700,000 en base a lo
registrado en la cuenta de aportes para futuras capilalizaciones; el aumento de
capital fue inscrito en el Registro Mercantil el 15 de agosto de 2018.

Reserva legal: De acuerdo con |a legislacién vigente en el Ecuador, la Compaiiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasla
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, exceplo en caso de liquidacién de la Compafiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicién de los
accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos.
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0. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Anos terminados al

~ 31/12/2018 311212017
Servicios contratados y honorarios 32,836 28,605
Impuestos, contribuciones y otros 119,461 31,230
Depreciaciones 337,788 334,048
Otros 19,370 1,682
509,455 395,465

GASTOS FINANCIEROS:

Incluye principalmente US$420,857 (US$514,560 en el 2017) de intereses
provenientes del préstamo mantenido con Banco Internacional S.A. (Ver Nota K).

. SALDOS _Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES

RELACIONADAS:

A continuacién, se presenta un resumen de los saldos con compaiias
relacionadas, todas locales:

Al 31 de diciembre de

Transaccion 2018 2017
Cuentas y documentos
por pagar corrientes:
Ekron Construccicnes S.A. Comercial 50,000 77,541
50,000 77,541

A continuacion el detalle de las transacciones con compaiiias relacionadas, todas
locales:

Afios terminados al

Transaccién  31/12/2018 _ 311272017
Activo -
Ekron Construcciones S.A. Comercial 152,001 732,894
152,001 732,894
Pasivo :
Promotora Ekopark S.A. Prestamos 25,000
Referencecorp S A. Préstamos 25000
50,000
Patrimonio
Promotora Ekopark S.A. Aporte 26,979
Referencecorp S.A. Aporte 26,980
53,959
Gastos _
Referencecorp S.A. Comercial 208 1021
208 1,121

Las transacciones con el personal de la alta gerencia, que inciuye los
representantes legales, ascienden a US$4,800 (US84,800 en el afio 2017), los
cuales corresponden a honorarios.
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IMPUESTO A LA RENTA;

La base de calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de Ia
Compaiila, fue el siguiente:;

2018 2017
Utilidad del ejercicio 1,182,713 797,533
Mas: Gastos no deducibles 20 7
Menos: Amortizacion de perdidas tributarias 139,932
Base imponible para impuesto a la renta (1) 1,182,733 _ 657,608
Base imponible 25% (22% en el 2017) 328,804
Base imponible 28% (25% en el 2017) . 328804
Impuesto a la renta causado 25% (22% en el 2017) 72,337
Impuesto a la renta causado 28% (25% en el 2017) 331,165 82,201
Total Impuesto a la renta causado 331,165 154,538

(1) Para el calculo del impuesto a la renta del afio 2018, la Compania aplica la
tarifa del 28% puesto que el 50% de su composicion accionaria se encuentra
domiciliado en un pais considerado régimen especial preferente que tiene
tratamiento de paralso fiscal (Costa Rica) segin determint la administracion
tributaria local mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000052 de
fecha 15 de agosto de 2017.

S. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

Ley Organica para la Reactivacidon de la Economia, Fortalecimiento de ia
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera:

El 29 de diciembre de 2017, entré en vigor la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestion
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio econdmico 2018. A
continuacion algunos de los principales cambios:

= Son deducibies de impuesto a |la renta los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desahucio y Pensiones Jubilares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afios anteriores, sin
perjuicio de que se deba continuar realizando la provision para el
cumplimiento de tales obligaciones, y que constituye gasto no deducible de!
ejercicio en que se registra. Por esta provision se reconocera impuesto
diferide, que puede ser utllizado cuando el contribuyente se desprenda de los
recursos para cancelar la obligacion por la que se realizo la provisién.

« La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:

» Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la composicion
societaria.

« Si dentro de la cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un
titular residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador,



22

EKOPARK - TRES S.A.
S. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

» Cuando dentro de la composicion societaria, del titular residente en paraiso
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara el 28% de impuesto a la
renta,

= Cuando dentro de la composicidn societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicara el 28% de

impuesto a la renta en proporcion a su participacion en el capital de la
sociedad.

* Incremento del limite en la deduccion adicicnal de gastos para las micro,
pequefias y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

« Capacitacion para investigacion, desarrolio e innovacion tecnologica, sin
que supere €l 5% de los gastos de sueldos.

¢ Mejoras en la productividad a través de estudios y anélisis de mercado,
implementacion y disefo de procesos, disefic de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

» Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio sera de
hasta el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad.

o Las sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a la
produccion de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la
tarifa del 15% (menos 10 puntos porcentuales a la tarifa general). A efectos
de obtener esla reduccion en la tarifa, estas sociedades deberan efectuar el
aumento de capital por las utilidades reinvertidas, realizando la inscripcion de
la respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del aiio posterior a aquel en
que se generaron las utilidades.

e Para la determinacion de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira US$11,270 (1 fraccion basica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

s Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas poar cobrar, a excepcion de las cuentas por cobrar
con relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarta
remuneracién y aportes patronales al [ESS, y, en el caso de los
contribuyentes que mantengan activos revaiuados, no consideraran el valor
del revallic efectuado.

« También se excluiran gastos incrementales por generacién de nuevo empleo,
y por la adquisicion de nuevos activos productivos, que permitan generar un
mayor nive! de produccion.

e Las scciedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar contabilidad; y, las personas OCbligadas a llevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda a actividad
empresarial, calcularéan el anticipo de la siguiente manera: El 50% del
impuesto causado, menos las retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en e! ejercicio.
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ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

El Reglamento a esta Ley se emitio mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de

agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018.

Ley Orgéanica para el Fomento Productivo,_ Atraccion de Inversiones. Generacién
de Empieo, y Estabilidad y Equilibric Fiscal:

El 21 de agosto de 2018, se publict la Ley Organica para el Fomente Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal:
las principales reformas estan relacionadas con incentives para atraer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia en el ano 2019 y son las siguientes.

* Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados
fuera y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaqull gozaran de
exoneracion del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12 y 8
anos, respectivamente. Esta exoneracion aplicaré sclo para aguellas
sociedades nuevas o existentes que generen empieo neto,

= Las nuevas inversiones que se realicen en seclores de industrias basicas:
Petroquimica, Siderargica, Metallrgica, Quimica Industrial, tendrén derecho a
la exoneracién de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios. El plazo de
exoneracion se ampliara por § afles mas, en caso de que las inversiones se
realicen en cantones fronterizos del pais.

« Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018,
gozaran de exoneraciéon de impuesto a la renta durante 3 afios a partir del
primer afo en que generen ingresos operacionales, siempre que generen
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos
productivos.

e Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, eslan exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afios contados
a partir del primer afio en que obtengan ingresos operacionales.

« Exoneracion de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversitn en:

« Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; y,

s Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
(nacionales o exiranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados
en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que
distribuye.

« Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a |a renta.

» Se establece el Impuesto a la Renta Unico a la utilidad en la enajenacion de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

« Se podra ulilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afos.
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ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

El Reglamento a esta Ley se emitio mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre
de 2018, y establece los procedimientos para operativizar y simplificar la
aplicacion de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos
aspectos que contempla el Reglamento esltan:

+ Se clarifica el concepto de nueva inversion: prevalece el lugar (ciudad) en
donde se ejecuta la inversién por sobre la ubicacion del domicilio de la
empresa.

= Optimizaciéon del esquema de la devolucion del IVA y del 1SD para las
exportaciones.

* El incentiva para la exoneracion del Impuesto a la Renta es automatico para
empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio sera en
funcién de la tasa de crecimiento de sus actives.

» Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utilidades, les permitird la exoneracién del ISD sobre los
dividendos.

 Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Impueste Minimo
para su eliminacion genuina.

Precios de transferencia:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto 2 la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compaiia relacionada.

Aquellos confribuyentes que hayan efectuado operaciones con parles
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en gjercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion cenducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicod el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

e Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
« No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

» No mantengan suscrito con el Estado contralo para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables,
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CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Companfas expidio las normas para la preparacion y
presentacién de los estados financieros consolidados de las compaiiias y otras

entidades integrantes de los grupos econémicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas. '

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas de! exterior,
las personas juridicas gue no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiiias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compafia nc esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como parte integrante de un Grupo Econdmico, no tiene obligacion de presentar
estados financieros consolidados, segin la normativa y el articulo tercero de la
Resolucion indicada.

U. CONTRATOS SIGNIFICATIVOS:

Contrato de arrendamiento con Ctecel S.A: Con fecha 1 de septiembre de 2015, la
Compaiiia suscribié un contrato de arrendamiento del edificio Ekopart Tres con
Otecel S.A., la mensualidad pactada asciende a US$156,687 mas IVA; en el caso
de los parqueaderos, el arriendo asciende a un valor de US$3,995 mas IVA.
Otecel S.A. realizé un pago anticipado por US$2,820,366, de dicho anticipo
US$1,410,163 fueron pagados mediante cheque y transferencia al momento de la
suscripcidn del contrato; el saldo fue cancelado en 6 cuotas iguales de
US$235,031 durante los 6 primeros meses.

El plazo del contrato es de 7 anos a partir del 1 de mayo de 2016, sin embargo,
con fecha 26 de julio de 2016, la Compafila suscribid una adenda al contrato
mencionado anteriormente que reemplaza la clausula correspondiente al plazo,
teniendo en cuenta que el contrato de arrendamiento tendra vigencia de 7 afios, a
partir del 1 de junio de 2016, las partes acordaron que Otecel S.A. cancelara el
precio pactado por la renta mensual desde el 1 de septiembre de 2016 y el canon
anterior pactado incluye un valor adicional por una extension de 772.84 m2,
ubicados en el subsuelo 1 de la Torre 3. De esla forma, se reajusta el valor del
arrendamiento y se estipula un pago mensual de US$166,479, de los cuales
US$47,006 se descontara mensualmente de [a totalidad de la suma anticipada
entregada por Otecel S.A. por los proximos 60 meses.

El contrato de arrendamiento incluye el bien inmueble denominado Torre Tres del
proyecto "Centro Corporative Ekopark”, que consta de 6 pisos de oficina, un piso
de terraza, un salén comunal, cinco pisos de subsuelos y bodegas.

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de la
Administracion de la Compaiiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



