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PKFECUADOR 4 Co. P KF 

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas 
EKOPARK - TRES S.A. 
Quito, Ecuador 

Opinión: 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de EKOPARK - TRES S.A., los 
cuales incluyen el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2017, y los 
estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo, por el 
año terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables más 
significativas y otra información financiera explicativa (Expresados en USDólares). 

2. En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos 
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera de EKOPARK - 
TRES S.A. al 31 de diciembre de 2017, así como de los resultados de sus 
operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado 
en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Información 
Financiera. 

Base de la opinión: 

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de acuerdo con Normas Internacionales de 
Auditoría (NIA). Nuestras responsabilidades con relación con esas normas se detallan 
más adelante en “Responsabilidades del auditor sobre la auditoría de los estados 
financieros”. Somos independientes de la Entidad de acuerdo con las disposiciones 
del Código de Ética para Contadores Públicos emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Ética (IESBA, por sus siglas en inglés), y hemos cumplido nuestras 
otras responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos. Creemos 
que la evidencia de auditoría que hemos obtenido constituye una base suficiente y 
apropiada para nuestra opinión de auditoría. 

Párrafo de énfasis: 

4. Los estados financieros correspondientes al periodo terminado al 31 de diciembre de 
2016, que se presentan con fines comparativos, fueron auditados por otros auditores, 

quienes emitieron una opinión sin salvedades el 4 de abril de 2017. 

Asuntos clave de auditoría: 

5. Asuntos clave de auditoría son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional, 
fueron de mayor importancia en nuestra auditoría de los estados financieros del 
periodo actual Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoría de 
los estados financieros en su conjunto, y en la formación de nuestra opinión al 
respecto, sin expresar una opinión por separado sobre los mismos. 

6. No hemos identificado asuntos clave de auditoría que deban ser informados. 

PBX +593 4 2387833 + Telf. 2381219 « E-mail pktGWpktecuador.com +» www.pkfecuador.com 
Av. 9 da Octubre 1911 y Los Ríos, Edif. Finansur, piso 12 Of. 2 - PO Box 09-04-7683 - Guayaquil 

Teléfonos +593 2 2263959 » 2263960 « 2256814 » E-mail pkfuloHpkfecuador.com 

Av República de El Salvador 836 y Portugal, Edif. Prisma Norte, piso 4, Of. 404 + Quito 

PKFECUADOR $ Co asuna Firma Miembro de PKF Intemational Limited, una red de Firmas legalmente Independientes Nilas otras 
Firmas Miernbro,ni tas Firmas corresponsales de la red, nl PXF Intemationa! Limitad, son responsabtes sá aceptan obilgación alguna 
por el lrbajo o asesoramiento que PKFEGUADOR € Co. proves e sus cientes, 

 



Responsabilidades de la Administración sobre los Estados Financieros: 

7. La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de 
estos estados tinancieros, de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el diseño, implementación 
y mantenimiento del control interno que permita la elaboración de estados financieros 
libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error. 

8. En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de 
evaluar la capacidad de la Entidad para continuar como negocio en marcha, 
revelando, según corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha, a 
menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, o no tenga otra 
alternativa más realista que hacerlo. 

9. La Administración es responsable de supervisar el proceso de generación de 
información financiera de la Entidad. 

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoría de los Estados Financieros: 

10. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados 
financieros en su conjunto están libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude 
o error, y emitir un informe de auditoría que incluya nuestra opinión. Seguridad 
razonable es un aito nivel de seguridad, pero no es una garantía de que una auditoría 
realizada de conformidad con las NIA siempre detectará una incorrección material 
cuando exista. Una incorrección puede surgir por fraude o error, y se considera 
material si, de forma individual o conjunta, es razonable esperar que influya en las 
decisiones económicas de los usuarios sobre los estados financieros, 

11. Como parte de una auditoría de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría, 
aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda 
la auditoria, Asimismo: 

11.1. Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los 
estados financieros, ya sea por fraude o error, diseñamos y aplicamos 
procedimientos de auditoría que responden a esos riesgos, y obtenemos 
evidencia de auditoría suficiente y apropiada para proporcionar una base para 
nuestra opinión. El riesgo de no detectar una incorrección material por fraude es 
más alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede implicar 
colusión, falsificación, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulación 

del control interno. 

11.2. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoría con 
el fin de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las 
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
efectividad del control interno de la Compañía. 

  

11.3. Evaluamos ta idoneidad de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad 
de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la 
Administración.
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11.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en 
base a la evidencia de auditoría obtenida, si existe una Incertidumbre 
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas 
significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como un 

negocio en marcha. Si llegamos a la conclusión de que existe una incertidumbre 
significativa, tenemos la obligación de llamar la atención en nuestro informe de 
auditoría de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales 
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opmión. Nuestras conclusiones 
se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de auditoría, Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden 
causar que la Compañía no pueda continuar como un negocio en marcha. 

11.5. Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan 
razonablemente las transacciones y eventos subyacentes. 

Hemos comunicado a la Administración, entre otros asuntos, el alcance previsto, el 
cronograma y los hallazgos significativos de auditoría, así como las deficiencias 
significativas de control interno que fueron identificadas durante nuestra auditoría. 

También le hemos proporcionado a la Administración una declaración sobre el 
cumplimiento de los requerimientos éticos relevantes en relación con la 
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan 
razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, y en su caso, 
las salvaguardas correspondientes 

De los asuntos comunicados a la Administración, determinamos aqueltos asuntos que 
eran de mayor importancia en la auditoría de los estados financieros del periodo 
actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoria. Describimos estos asuntos en 
nuestro informe de auditoría a menos que la ley o el reglamento impida la divulgación 
pública sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente inusuales, 

determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe, porque de 
hacerlo, sería razonable pensar que las consecuencias adversas serían mayores que 
los beneficios de interés público de dicha comunicación. 

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios: 

15 De conformidad con el artículo 102 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, 
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la 
Compañía en su calidad de sujeto pasivo Nuestra opinión al respecto se emitirá en un 
informe por separado. 
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ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

(Expresados en USDdlares] 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Efectivo y equivalentes al efecto (Nota G) 
Otras cuentas y documentos por cobrar no relacionados 

Activos por impuestos corrientes (Nota H) 

Otros activos 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Equipos (Mota 1) 
Propiedades de inversión (Nota J) 

Activos por impuestos diferidos 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL DE ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 

Obligaciones con instuciones financieras (Nota K) 
Cuentas y documentos por pagar no relacionados 

Cuentas y documentos por pagar relacionados (Nota Q) 

Otras obligaciones corrientes 
Pasivos por ingresos diferidos (Nota L) 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

PASIVOS NO CORRIENTES: 

Obhigaciones con instituciones financieras (Nota K) 

Pasivos por ingresos diferidos (Nota L) 

Otros pasivos (Nota M) 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 

PATRIMONIO (Nota IN) 
Capital social 

Aporte para futuras capitalizaciones 

Resultados acumulados 
TOTAL PATRIMONIO 

TOTA PASIVOS Y PATRIMONIO 

Al 31 de diciembre de 

2017 

56 194 

3000 

1333 168 

1392 362 

62 133 

13 528 951 

13591 084 

14 983 446 

815 883 

894 

77.541 

332 

564 073 

1,458,723 

4.738.734 

1504 195 

332,959 

6 575.888 
  

5 525 036 
753 959 

669 840 

6948 835 

14 983.446 

  

Mllast       
  

  

  4 
Ing. TPA. Adriana Cueva 

Contador General 

Vea notas a los estados financieros 

2016 

798 570 

600 020 

1 261,142 

696 

2 650.428 

70.133 

13 148 916 

32 884 

13251 833 
  

— 

479,172 

353.079 

650 

554.073 

1.396.974 

5798.219 

2.068.269 

332.959 

8 199 447 

3.225 036 

3,053 959 

26 845 

6.305.840



EKOPARK- TRES S.A. 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

(Expresados en USDólares) 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIA XNota 0) 

GASTOS OPERACIONALES: 

Gastos administrativos (Nota P) 

UTILIDAD OPERACIONAL 

OTROS INGRESOS Y GASTOS: 

Otros ingresos 
Gastos financieros 

Otros gastos 

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA 

Impuesto a la renta (Nota R) 

Impuesto diferido 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

UTILIDAD DEL EJERCICIO POR ACCIÓN 

    

  

Años terminados al 

31 de diciembre de 

  

2 

1705 227 665918 

395 465 430760 

1.309.762 235158 

2.388 2306 
514617 

135 
(512.229) 2171 

797.535 237 329 

154.538 50118 
32.894 

642 995 220.095 

  

        
  

    

De operaciones continuas; 

Básico 

7 

¿focos 

Lic Verónica Vaca Ing CPA Adriana Cueva 
Gekgnta Géneral Contador General 

  

Vea notas a los estados financieros
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EKOPARK- TRES S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresados an USDólares) 

Años terminados al 
31 de diciembre de 

2017 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

Efectivo recibido de clierites 1.141.852 

Efectivo pagado a proveadoras y empleados (452 632) 
Otros ingresos 2.388 
Otros gastos - 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 691 608 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 

Adquisición de propiedades da inversión (705 183) 

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN (706 183, 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIA MIENTO: 

Préstamos con instituciones financieras, nato (727 801) 
Devolución aportes futuras capitalizaciones 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) ACTIVIDADES DE 

FINANCIAMIENTO 727 801) 

AUMENTO (DISMINUCIÓN) DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 

EFECTIVO (742 376) 

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL INICIO 
DEL AÑO 798.570 

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL 
DELAÑO 56 194 

  

Vea notas a los estados financleros 

2016 

998,877 
(859 316) 

2306 
135, 

41.732 

(4 219524; 

(4 219524) 

6.267 785 

4.300.000; 

4967 785 

789.993 

8.577 

798 570 

Ing CPA. Adriana Cueva 
Contador General



EKOPARK- TRES S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresados en USDólares) 

Años terminados al 
31 de diciembre de 

2047 206 
CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON 
EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 642,995 220.095 

Ajustes por: 

Depreciación de equipo 8.000 8 000 

Depreciación de propiedes de inversión 326.048 154.526 
Impuestos diferidos 32,884 
Ingresos diferidos (564.074) 

Otros resultados integrales 4.431 
445.853 387.052 

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 
Cuentas y documentos por cobrar 597.020 (519,104) 

Otros activos (81.330) 

Cuentas y documentos por pagar (269.935) (343.283) 

Otros pasivos 517,067 
245.755 (345.320) 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES 

DE OPERACIÓN 691.608 41.732 

q 

  

Ing CPA. Adriana Cueva 
Contador General 

 



EKOPARK - TRES S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

  

  

(Expresadas en USD Dálares) 

A. EKOPARK - TRES S.A.: 

La Compañía Ekopark Tres S.A fue constituida y existe bajo las leyes 
ecuatorianas desde su inscripción en el Registro Mercantil el 02 de jumo del 2015, 
Su domicilio principal se encuentra en Quito, provincia de Pichincha. 

El objeto social de la Compañía es la compra - venta, alquiler y explotación 
de bienes inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos y 
viviendas, edificios no residenciales incluso salas de exposiciones; instalaciones 
para almacenaje, centros comerciales y terrenos, incluye- promoción de proyectos 
de construcción (promoción inmobiliaria), para su posterior explotación y la 
administración de bienes inmuebles a cambio de una retribución o por contrato. 

La operación de la Compañía desde su construcción comprendió la 
construcción de la Torre 3 del proyecto inmobiliario denominado "Centro 
Corporativo Ekopark" ubicado en la Av. Simón Bolívar y la antigua vía a Nayón, en 
la ciudad de Quito, con la finalidad de entregarlo en arrendamiento operativo a 
Otecel S.A., de conformidad con el contrato de arrendamiento firmado el 1 de 
septiembre de 2015, 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compañía no posee empleados. 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad 
de la administración de la Compañia. 

Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre de 2017, 
han sido emítidos con autorización de fecha 12 de marzo de 2018 por parte del 
Representante Legal de la Compañía, y posteriormente serán puestos a 
consideración de la Junta de Accionistas para su aprobación definitiva. 

B. BASES DE PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: 
  

A continuación se describen las bases de presentación utilizadas para 
elaborar los estados financieros: 

Declaración de cumplimiento: La Compañía mantiene sus registros 
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Información 
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad 
(JASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros 
adjuntos (31 de diciembre de 2017), que también han sido utilizadas en la 
preparación de los estados financieros adjuntos y sus notas. 

Bases de medición, Los estados financieros han sido preparados sobre la 
base del costo histórico, los activos se registran por el importe del efectivo y otras 
partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos recibidos a 
cambio de incurrir en la obligación, y por las cantidades de efectivo y equivalentes 
a! efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de la 

operación,
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EKOPARK - TRES S.A. 
  

B. BASES _ DE PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: 
(Continuación) 

. Moneda local: A partr del 10 de enero de 2000, el Dólar de Estados 
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la República del Ecuador 
y moneda funcional de presentación de la Compañía. 

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 

  

A continuación mencionamos las principales políticas contables utilizadas 
por la administración en la preparación de los estados financieros adjuntos: 

Efecto y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata 
disponibilidad de ia Compañía. El efectivo comprende tanto el efectivo como los 
depósitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de 
gran liguidez, que son fácilmente convertibles en importes determinados de 
efectivo, por lo que están sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su 
valor. Una inversión será equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres 
meses o menos desde la fecha de adquisición 

Instrumentos financieros: Los activos y pasivos financieros se miden 
inicialmente al valor razonable. Los costos de transacción que son directamente 
atribuibles a la adquisición o emisión de activos y pasivos financieros (distintos a 
los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los 
resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos y pasivos 
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los 

costos de transacción directamente atribuibles a la adquisición de activos o 
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se 
reconocen de inmediato en el resultado del período. 

e Activos financieros: Los activos financieros se clasifican en: "inversiones 
mantenidas hasta el vencimiento”, y “cuentas por cobrar comerciales". 
La clasificación depende de la naturaleza y propósito de los actos 
financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas 
las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y 
dadas de baja a la fecha de la transacción. Las compras o ventas 
regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros 
que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo 
establecido por una regulación o acuerdo en el mercado, 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar: Son activos 
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no 
cofizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a 
valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la 
tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor. 

Deterioro _de valor de Activos Financieros: Los activos financieros 
distintos aquellos designados al valor razonable con cambios en los 
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada período 
sobre el cual se informa. Un activo financiero estará deteriorado cuando 
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o más 
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del 
activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se 
han visto afectados. 

 



11 

EKOPARK - TRES S.A. 
  

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas 
comerciales por cobrar, un activo cuyo deterioro no ha sido evaluado 
individualmente, y es evaluado por deterioro sobre una base colectiva 
Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar 
podría estar deteriorada se podría incluir la experiencia pasada de la 
Compañía con respecto al cobro de los pagos, un incremento en el 
número de pagos atrasados en la cartera que superen el período de 
crédito promedio de 60 días, así como cambios observables en las 
condiciones económicas locales y nacionales que se relacionen con el 
incumplimiento en los pagos. 

Baja de un_activo financiero: La Compañía da de baja un activo 
financiero únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre 
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera 
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo 
financiero. Si la Compañía no transfiere ni retiene sustancialmente todos 
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continúa reteniendo 

el control del activo transferido, la Compañía reconoce su participación 
en el activo y la obligación asociada por los valores que tendría que 
pagar. 

+ Pasivos financieros reconocidos a valor razonable: Los pasivos 
financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la 
Compañía tenga derecho incondicional de diferir el pago de la 
obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de 
situación financiera. 

Cuentas-por pagar comerciales y otras cuentas por pagar: Son pasivos 
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no 
cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a 
valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la 
tasa de interés efectiva. 

Baja de un pasivo financiero: La Compañía dará de baja en cuentas un 
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las 
obligaciones de la Compañía. La diferencia entre el importe en libros del 
pasivo financiero dado de baja y la contraprestación pagada y por pagar 
se reconoce en el resultado del periodo. 

Compañías relacionadas: Las transacciones con partes relacionadas se 
registran de acuerdo a los términos establecidos entre las partes, 

Ñ Propiedades y equipos: Las propiedades y equipos son registrados al 
costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en 
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la 
adquisición o construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o 
adquisición sólo son capitalizados cuando es probable que beneficios 
económicos, futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los 
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores 
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados 
cuando son incurridos.



12 

EKOPARK - TRES S.A. 
  

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

El costo también puede incluir transferencias de! patrimonio de cualquier 
ganancia o pérdida en contratos que califican como coberturas de flujos de 
efecto de compras de maquinarias y equipos. 

La depreciación de propiedades y equipos, es calculada lmealmente 
basada en la vida útil estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes 
significativos identificables que posean vidas útiles diferenciadas, y no considera 
valores residuales, debido a que la Administración de la Compañía estima que el 
valor de realización de sus propiedades y equipos al término de su vida útil será 
Irrelevante. Las estimaciones de vidas útiles y valores residuales de los activos 
fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los 
estados financieros. 

La Vida útil estimada de propiedades y equipos es la siguiente: 

Tipo de activo Años 
Maquinaria y equipo 10 
  

Propiedades de inversión: Corresponden a bienes inmuebles mantenidos 
para la obtención de plusvalía o para generar renta a través de contratos de 
arrendamiento operativo de inmuebles Las propiedades de inversión son 
registradas al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, 
en caso de producirse El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a 
la adquisición o construcción del activo Los desembolsos posteriores a la compra 
o adquisición solo son capitalizados cuando es probable que beneficios 
económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los costos 
pueden ser medidos razonablemente Los otros desembolsos posteriores 
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados 
integrales cuando son incurridos 

Los terrenos no se deprecian. La depreciación de edificios e instalaciones 
es calculada linealmente basada en la vida útil estimada de los bienes y 
considerando su valor residual Las estimaciones de vidas Útiles y valores 
residuales de las propiedades de inversión son revisadas, y ajustadas si es 
necesarío, a cada fecha de cierre de los estados financieros. 

La vida útil estimada de las propiedades de inversión es de 30 años 

Deterioro de activos tangibles: Al final de cada periodo, la Compañía 
evalúa los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe 
un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro, En tal 
caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo 
a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Las 
pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, 
salvo sí el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe 
considerar la pérdida por deternoro como una disminución o un incremento en la 

revaluación. 

impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
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c. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo mínimo de 
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el 
año anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto 
a la renta causado sea menor que el anticipo, este último se convertirá en 
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de 
Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la 
norma que rige la devolución de este anticipo. 

Impuestos corrientes se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos 
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de un transacción o 
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o 

drectamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce 
fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinación de 
negocios. 

Ingresos diferidos: Los ingresos diferidos constituyen principalmente el 
cobro anticipado de los valores determinados en el contrato de arrendamiento de 
bienes inmuebles celebrado con Otecel S.A. La Compañía transfiere estos valores 
a resultados mensualmente por el método de línea recia con base al servicio 
prestado de acuerdo al plazo de vigencia del respectivo contrato, 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se 
contabilizan en base al método de devengado y se miden por el valor razonable 
de la contraprestación recibida o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos, 
bonificaciones o rebajas comerciales que la Compañía pueda otorgar, y sin incluir 
impuestos ni aranceles, 

Ingresos por arriendos, Los valores adeudados por los arrendatarios bajo 
arrendamientos financieros deben ser registrados coma valores por cobrar por el 
valor de la inversión neta de la Compañía en los arrendamientos. Los ingresos por 
arrendamientos financieros son distribuidos en los períodos contables a fin de 
reflejar una tasa regular de rendimiento constante en la inversión neta pendiente 
de la Compañía con respecto a los arrendamientos. El ingreso por concepto de 
alquileres bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de 
línea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento. 

Costos y gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se 
registran cuando se conocen. 

Dividendos: Los dividendos distribuidos a los accionistas se reconocen en 
el año en que se aprobó la distribución 

Utilidad _por acción: Ha sido calculada sobre la base del promedio 
ponderado de las acciones a la fecha del estado de situación financiera. Al 31 de 
diciembre de 2017 y 2016, la Compañía no tiene instrumentos financieros con 
efecto dilutivo por lo que las utilidades básica y diluida no son diferentes.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

Compensación de saldos y transacciones; Como norma general en los 
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los Ingresos 
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida O 
permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o 
por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía 
tiene la intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder 
al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados. 

Nuevas Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) y 
enmiendas vigentes: 

Las políticas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas 
el año anterior. Los siguientes Normas entraron en vigencia en el año terminado el 
31 de diciembre de 2017, las siguientes modificaciones a las NIIF: 

  

Modificación emitida Fecha de arió emisión Sujeto de modificación 

Modificaciones a la NIC 7 Enero de 2016 Las modificaclones responden a la necesidad de 
Estado de Flujos de Efectivo mejorar la iwiormación proporcionada a los 

usuarios de los estados financieros en relación 
con los pasivos que surgen de actividades de 
financiación, y requieren que las entidades 
revelen la información que permita a los usuanos 
de los estados financieros evaluar los cambios en 
pasivos producidos por actividades de 
fnanciación, incluyendo tano los denvados de 
fiyos de efectivo como los que no implican flujos 
de efectivo, 

Modificaciones a la NIC 12 Enero de 2016 Las modificaciones aclaran los requerimientos de 
Impuesto a las Ganancias reconocimiento de activos por impuestos difendos 

par pérdidas no realizadas en instrumentos de 
deuda medidos a valor razonable. 

Modificaciones a la NIF 12 Enero de 2016 Las modificaciones aclaran los requerimientos de 
Información a Revelar sobre relevar información sobre inversiones en 
Participaciones y otras subsidiarias, empresas conjuntas o asociados que 
Entidades están clasificados o mantenido s para la venta 

La adopción de estas modificaciones no tuvo un impacto significativo sobre 
los estados financieros de la Compañía y sus revelaciones. 

Normas internacionales de información financiera y enmiendas emitidas 
aun no vigentes: 

A continuación, se enumeran las normas internacionales de información 

financiera y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la 
fecha de emisión de los estados financieros de la Entidad:
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gn vigor * 
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(Continuación) 

al Norma Internacional de 
Información Financiera 
NIF 9 

lastrumentos 
pos Financieros 

NIF 15 
Ingresos de Actividades 
Ordinanas  Procedentes 
de Contratos con Clientes 

El Consejo realizó modificaciones a los 

tequenmientos de clasificación y medición 
para activos financieros, abordando un rango 

himitado de cuestiones de aplicación e 
introduciendo una categorla de medición de 
“valor razonable con cambios en otro 
resultado integral” para instrumentos de 

deuda simples concretos. 

El Consejo también añadió a la NIIF 9 los 
reguermientos de deterioro de valor 
relacionados con la contabilidad de las 
pérdidas crediticias esperadas sobre los 
activos financieros de una entidad y los 

compromisos de ampliar el crédito. Este 
modelo de deterioro por pérdida credecia 
esperada es contrario al modelo de detenoro 
por pérdida crediticia incurrida (de 
conformidad con la MIC 39), la diferenga 
consiste en que ya no es necesano que 
ocurra Un evento antes de que se 
reconozcan las pérdidas crediticias. 

Esta norma deroga la NIC 18, NIC 11 y las 

interpretaciones respecivas. 

El principio básico de la NIIF 15 es que una 
entidad reconoce los ingresos de actividades 
ordmanas de forma que representen la 
transferencia de bienes 0 servicios 
comprometidos con tos clientes a cambio de un 
importe que refleje la contraprestación a la cual 
la entidad espera tener derecho a cambio de 
dichos bienes O servicios. Una entidad 
reconoce los ingresos de actividades ordinarias 
de acuerdo con ese principio básico mediante 
la aplicación de las siguientes etapas: 

1. Identificar el contrato (o contratos) con el 

ellente 
2, Identificar las obligaciones de desempeño 

en el contrato, 
Determinar el preclo de la transacción 
Asignar el precio de la transacción entre las 
obligaciones de desempeño del contrato 

5 Reconocer el Ingreso cuando (o a medida 
que) la entidad sélistace una obligación de 
desempeño. 

>
 

La norma también moluye un conjunto 
cohesionada de requerimientos de información 

a revelar que daria lugar a que una entidad 

proporcionara a tos usuarios de los estados 
financieros información integral sobre la 
naturaleza, importe, calendario e incerudumbre 
de los mgresos de actividades ordinarias y de 
los flujos de efecivo que surgen de los 
contratos de la entidad con los cllentes 

1 de enero de 2018 

1 de enero de 2018
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Continua 

  

n) 
Norma Internacional de 
Informacion Financiera 
NIF 7 
Adopción por Prmera 
Vez de las Normas 
Internacionales de 
Información Financiera 

NU 2 

Pagos Basados en 
Acciones 

NIC 28 
Inversiones en Asociadas 
y Negocios Conyuntos 

NIF 16 Arrendamientos 

NIC 40 
Propiedades de 

inversión 

NIF 4 
Contratos de seguros 

*La aplicación anticipada es posible, a menos que se señale lo contrano 

Sujeto de modificación 

Eliminación de exenciones a corto plazo para 
las entidades que adoptan por primera vez las 
Nr. 

Las modificaciones praporcionan 
requerimientos para la contabilización de los 
electos de las condiciones para la 
Irrevocabilidad y las condiciones distintas a tas 
de las de irrevocabilidad de la concesión sobre 
la medición de un pago basado en acciones 
que se |quide en efectivo, las transacciones 
con pagos basados en acciones con una 
característica de liquidación por el neto por 
causa de obligaciones fiscales de retener, y 
una modificación de los términos y condiciones 
de un pago basado en acciones que cambia la 
clasificación de la transacción de Iquidarsa en 
efectivo a iquidarse con Instrumentos de 
patrimonio, 

Medición a valor razonable de una asociada o 
negocia conjunto 

La nueva norma deroga la NIC 17 e 
interpretaciones relacionadas, y establece 
los principios básicos para el 
reconocimiento, medición, presentación e 
Información a revelar de los arrendamientos 
El objetivo es asegurar que los arrendatarios 
y arrendadores proporcionen nformación 
relevante de forma que represente fielmente 
esas transacciones Esta información 
proporciona una base a los usuarios de los 
estados financieros para evaluar el efecto 

que los arrendanuentos llenen sobre la 
situación financiera, el rendimiento financiero 
y los flujos de efecuvo de una entidad 

La aclaración sobre la transferencia de una 
propiedad de inversión desde o hacia, sólo 

está permitida cuando existe evidencia de un 
cambio en su Uso. 

La modificación permite a las entidades que 
están dentro del alcance de la NIIF 4 la 
opción de aplicar la NIF 9 o su exención 

temporal, 

Fecha de entrada 
en vigor * 

1 de enero de 2018 

1 de enero de 2018 

1 de enero de 2018 

1 de enero de 2019 

1 de enero de 2018 

1 de enero de 2018 

La aplicación de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NilF 4 Contratos 
de Seguro (Modificaciones a la NIIF 4) aborda las preocupaciones surgidas de las 
diferentes fechas de vigencia de la NIIF 9 y la próxima Norma sobre contratos de 
seguro Las modificaciones introducen dos enfoques opcionales: 

» Una exención temporaria - las entidades cuyas actividades están 
predominantemente conectadas con seguros pueden optar 
continuar aplicando la NIC 39 en lugar de la NtIlF Y, Esta exención 
temporaria opcional de la NIF 9 está disponible hasta el 2021. 

por
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

+ Un enfoque de la superposición - todas las entidades que emiten 
contratos de seguro y aplican la NIF 9 pueden optar por rectasificar en 
otro resultado integral, la diferencia en los importes reconocidos en el 
resultado del período para activos financieros elegibles entre aplicar la 
NIIF 9 y aplicar la NIC 39. 

La Administración de la Compañía, prevé que la aplicación de estas 
normas no tendrá un impacto sobre los importes reconocidos en los estados 
financieros y sus revelaciones. 

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: 
  

La preparación de los estados financieros adjuntos de conformidad con las 
Normas Internacionales de Información Financiera requiere que la administración 
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actividad económica de la Compañía, con el propósito de determinar la valuación 
y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. 

En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los 
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las 
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión 
y periodos futuros si la revisión afecta tanto al periodo actual como a periodos 
subsecuentes. 

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables que la 
Administración ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables: 

Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella 
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para 
determinar si existe algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido una 
pérdida por deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza una 
estimación del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos 
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima 
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el 
activo. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores 
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor 
recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el limite 
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la 

pérdida por deterioro.
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuación) 

  

Estimación de vidas útiles de edificios y equipos mantenidos como 
propiedades de inversión: La estimación de las vidas útiles y el valor residual se 
efectúan de acuerdo a lo mencionado en la Nota C. 

E. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS: 
  

Tal como requiere el párrafo 31 de la Norma Intemacional de Información 
Financiera NIF 7, a continuación se revela la naturaleza y el alcance de los 
riesgos que surgen de los instrumentos financieros a los que la Compañía está 
expuesta a la fecha de los estados financieros: 

Riesgo de liquidez: La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo 
provenientes de sus actividades comerciales. Para administrar la liquidez de corto 
plazo, la Compañía se basa en los flujos de caja proyectados para un período de 
doce meses. 

La política para el manejo del nesgo de liquidez involucra el mantenimiento 
de nivel de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a 
recursos Por tanto, la Compañia maneja índices de liquidez para cubrir 
eventuales pasivos inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con 
antigúedad menor a un año. 

Riesgo _de mercado: Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de 
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia 
de variaciones en los precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres 
subtipos de riesgo. riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros 
riesgos de precio. La Compañía no está expuesta a este riesgo en razón de que 

los ingresos provenientes de los clientes no están expuestos a variaciones en 
precios de mercado, el precio del arriendo y las regalías es determinado por la 
Compañía y no por el mercado. 

Riesgo de crédito: Las políticas de administración de riesgo crediticio son 
aplicadas principalmente por el área de crédito y finanzas El riesgo de crédito se 

encuentra presente en el efectivo, ya que sus ingresos fueron pagados por 
anticipado por parte de su cliente. 

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el 
efectivo, tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de 
solvencia y respaldo adecuados: dichas calificaciones en general superan la 
calificación "A", 

F. GESTIÓN DE CAPITAL: 

La Compañía gestiona su capital para asegurar que estará en capacidad 
de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a 
sus accionistas a través de la optimización de los saldos de deuda y patrimonio. 
Los accionistas van a realizar un aumento de capital con el objetivo de fortalecer 
la posición financiera de la Compañía.
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G. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: 

  

El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera: 

AL 31 de diciembre de 

2017 2016 
Bancos locales (0) 56,194 297,218 
inversiones temporales 501,352 

56,194 798,570 

(1) Corresponde a los siguientes saldos bancarios: 

Al 31 de diciembre de 
2017 2016 

Banco de la Producción S.A. Produbanco 86 306 
Banco Internacional S.A. 56,108 296,912 

56,194 297,218 

H. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: 
  

Al 31 de diciembre de 
2017 2016 

Crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregado 1,122,930 1,037,350 
Crédito tributario por retenciones del Impuesto a la 
Renta (Ver Nota R) 210,238 213,792 

1,333,168 1,251,142 

l.. EQUIPOS: 

Los equipos de la Compañia corresponden a dos grúas Levamak con un costo de 
adquisición de US$80,000 y vida útil estimada de 10 años. 

J. PROPIEDADES DE INVERSIÓN: 
  

  

  

  

  

  

  

Derechos de 
Terrenos Edificios construcción Total 

Costo 
Saldo al 01-01-2018 3,225,036 3,225,036 

Adiciones 9,324,346 753,959 10,078,305 
Saldo al 31-12-2016 3,225,036 9,324,346 753259 13,303,341 

Adiciones 706,183 706,183 

Saldo al 31-12-2017 3,225,038 10,030,529 753,959 14,009,524 

(-) Depreciación acumulada 
Saldo al 01-01-2016 
Adiciones 139,865 14,660 154,525 
Saldo al 31-12-2016 139,965 14,660 154,525 

Adiciones 300,916 25,132 326,048 
Saldo al 31-12-2017 440,781 39,792 480,573 

Saldo al 01-01-2018 3,225,036 3,225,036 
Saldo al 31-12-2016 3,225,036 9,194,481 739,299 13,148,818 
  

Saldo al 31-12-2017 3,225,036 9,589,748 714,167 13,528,961
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y. PROPIEDADES DE INVERSIÓN; (Continuación) 

  

La propiedad de inversión que posee la Compañía es un terreno sobre el cual se 
encuentra constituido un edificio denominado "Ekopark Tres" ubicado en la Av. 
Simón Bolívar y Granados en la ciudad de Quito, vía a Nayon, el cual es 
arrendado a Otecel S.A. 

Las propiedades de inversión se encuentran garantizando el préstamo que 
mantiene la Compañía. 

Las propiedades de inversión se miden a! costo. 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: 
  

El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera: 

Al 31 de diciembre de 
2017 2016 

Obligaciones financieras nacionales (1) 5,545,113 6,272,914 
Intereses financieros 9,504 4,477 

5,554,617 6,277,391 
(-) Porción corriente 815,883 479,172 

4,738,734 5,798,219 

(1) Corresponde a préstamo otorgado por Banco Internaciona! S A. el 30 de 
agosto de 2016 y vencimiento el 30 de agosto de 2023 por US$6,500,00 a 
una tasa de interés anual del 9 22%. 

PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDOS: 
  

Al 31 de diciembre de 
2017 2016 

Ingresos diferidos (1) 2,068,268 2,632,342 
(-) Porción corriente 564,073 564,073 

1,504,195 2,068,269 

(1) Los ingresos diferidos constituyen arriendos cobrados por anticipado a Otecel 
S.A. por US$2,820,366, de acuerdo al contrato de arriendo suscrito el 1 de 
septiembre de 2015 con una vigencia de 7 años y su adenda del 26 de julio 
de 2016. Por dicho bien, se pagará un canon mensual de US$166,479 más 
IVA, monto al que se irá devengando el valor anticipado en 60 meses. El 
contrato de arrendamiento incluye el bien inmueble denominado Torre Tres 
del proyecto denominado "Centro Corporativo Ekopark", que consta de 6 
pisos de oficina, un piso de terraza, un salón comunal, cinco pisos de 

subsuelos y bodegas. Á continuación el movimiento:
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L. PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDOS; (Continuación) 

Saldo al 01-01-2016 2,115,275 
Adiciones 705,091 
(+) Valores utilizados 188,024 
Saldo al 31-12-2016 2,632,342 
Adiciones 
(-) Valores utilizados 564,074 

Saldo al 31-12-2017 2,068,268 

Saldo al 01-01-2016 2,115,275 
Saldo al 31-12-2016 2,832,342 

Saldo al 31-12-2017 2,068,208 

M. OTROS PASIVOS: 

Corresponde a la garantía determinada en el contrato firmado con Otecel S.A, por 
dos meses de arriendo, que será devuelta al término del contrato. 

N. PATRIMONIO: 

Capital social: Representan 5,525,036 acciones ordinarias y nominativas, 
suscritas y pagadas, con un valor nominal de US$1 cada una Mediante Acta de 
Junta Extraordinaria de Accionistas, celebrada el 9 de enero de 2017, se aprobó el 
aumento del capital social de la Compañía por US$2,300,000 en base a lo 
registrado en la cuenta de aportes para futuras capitalizaciones; el aumento de 
capital fue inscrito en el Registro Mercantil el 26 de junio de 2017, 

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta está a disposición de los 
accionistas y puede ser utilizado para la distribución de dividendos. 

O. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: 
  

Años terminados al 
31/12/2017 31/12/2016 

Arriendo de bienes inmuebles 1,705,227 665,918 

1,705,227 665,918 

P. GASTOS OPERATIVOS: 

Años terminados al 
31/12/2017 31/12/2016 

Servicios contratados y honorarios 28,605 24,449 
Comisiones 166,479 
Impuestos, contribuciones y otros 31,230 21,190 

Depreciaciones 334,048 162,526 

Publicidad 55,991 
Otros 1,582 125 

399,465 430,760
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Q. SALDOS Y TRANSACCIONES _CON COMPAÑÍAS Y PARTES 
RELACIONAD. 

  

  

A continuación, se presenta un resumen de los saldos con compañías y partes 
relacionadas, todas locales: 

Al 31 de diciembre de 
Transacción 2017 2016 

Cuentas por pagar corrientes: 
Ekron Construcciones S A Comercial 17,541 353,079 

77,541 353,079 

A continuación el detalle de las transacciones con compañías relacionadas, todas 
locales: 

Años terminados al 
Transacción 31/12/2017. 31/12/2016 

Pasivos 
Ekopark Dos SA Comercial 4,870 
Promotora Ekopark S.A Comercial 4,870 

9,740 

Gastos 
Ekron Construcciones S A Comercial 732,894 4,643,663 

732,894 4,643,663 

A! 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se han producido transacciones con 
personal de la alta gerencia que incluye los representantes legales 

R. IMPUESTO ALA RENTA: 

De acuerdo con el artículo 37 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interna, 
las sociedades constituidas en el Ecuador, así como las sucursales de sociedades 
extranjeras domiciliadas en el país y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estarán 
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible. Para el ejercicio 
económico 2018 la tarifa del impuesto a la renta será del 25% (Ver Nota T) 

La tarifa impositiva será del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, 
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en 
paraísos fiscales o regímenes de menor imposición con una participación igual o 
superior al 50% del capital social. Cuando la participación de paraisos fiscales o 
regimenes de menor imposición sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicará 
sobre la proporción de la base imponible que corresponda a dicha participación. 

Mediante Resolución No. NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembre de 
2016, se expiden las normas que establecen las condiciones, plazos y las 
excepciones para informar la composición societaria, y aprobar el “Anexo de 
Accionistas, Partícipes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores”, en 
donde mdica que, de conformidad con lo establecido en la Ley Orgánica de 
Régimen Tributario Interno, sí el sujeto obligado no presenta el anexo previo a la 
declaración de impuesto a la renta aplicará la tarifa del 25% a toda la base 
imponible. Asimismo, si el sujeto obligado reporta la información de manera 
incompleta e inexacta, aplicará la tarifa del 25% sobre la proporción de la base 
imponible que corresponda a la participación no reportada
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R. IMPUESTO A LA RENTA: (Continuación) 
  

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el país podrán obtener una 
reducción de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el 
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la 

adquisición de maquinarias huevas o equipos nuevos, activos para riego, material 
vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal para producción agrícola, forestal, 

ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, así como 
para la adquisición de bienes relacionados con investigación y tecnología que 
mejoren productividad, generen diversificación productiva e incremento de 
empleo, para lo cual deberán efectuar el correspondiente aumento de capital y 

cumplir con las requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley. El 
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las 
utilidades materia de la reversión, 

La base del cálculo para determinar el impuesto a la renta de la Compañía, fue el 
siguiente: 

2017 2016 
Utilidad del ejercicio 797,533 237,329 

Más: Gastos no deducibles 7 29,259 

Menos: Amortización de pérdidas tributarias 139,932 53,318 

Base imponible para impuesto a la renta 657,608 213,270 

Impuesto a la renta causado (1) 154,538 50,118 

(1) A continuación la concmación entre el impuesto a la renta causado y por 
pagar: 

2017 2016 

Impuesto a la renta causado 154,538 50,118 

Menos; Retenciones en la fuente que le realizaron 
en el ejercicio fiscal 118,100 94,671 

Impuestos diferidos 32,884 
Crédito tributario de años anteriores 213,792 169,239 

Saldo a favor (Ver Nota H) 210,238 213,792 

De acuerdo al artículo 16 del Reglamento, los dividendos o utilidades repartidos a 

favor de sociedades residentes o establecidas en paralsos fiscales O 

jurisdicciones de menor imposición, están sujetos a la retención en la fuente de 

impuesto la renta; el porcentaje establecido por el Servicio de Rentas Intemas en 

estos casos, de acuerdo a la Resolución NAC-DGERCGC15-00000509 publicada 

en R.O. del 16 de julio de 2015 es del 10%, aplicable a la sumatoria del valor del 

dividendo más el impuesto atribuible a dicho dividendo.
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Ss. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: 

  

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo 
período fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar 
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 

que simplemente es una revelación de las transacciones de ingresos y gastos por 
compañía relacionada 

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes 

relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo perlodo 
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar 
adicionalmente al Anexo, el Informe Integra! de Precios de Transferencia. 

La Admunistración Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podrá solicitar 
mediante requerimientos de información a los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al interior del país o en el exterior, la 
presentación de la información conducente a determinar si en dichas operaciones 
se aplicó el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley. 

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentación tanto del anexo 
como del informe, se sumarán los montos de operaciones con partes 
relacionadas, excepto las que correspondan a: 

se Aportes patrimoniales en efectivo, en dólares de los Estados Unidos de 
América. 

» Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo, pasivo O 
patrimonio, siempre que no afecten a resultados; 

+ Pagos en efectivo, en dólares de los Estados Unidos de América, de 
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos; 

+ Ingresos señalados en los artículos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario 
Interno, así como activos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputables a la 
actívidad generadora de tales ingresos. 

+ Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al período 
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes 
condiciones: 

a. La parte relacionada con ta que el sujeto pasivo realiza tales 
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos señalados 
en los artículos 27 o 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno. 

b. El sujeto pasivo: 

» Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a 
cero;
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S. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuación) 

= Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o mcentivos 
tributarios, incluidos los establecidos en el Código Orgánico 
de la Producción, Comercio e Inversión; 

= Se acoja a la reducción de la tarifa por reversión de 
utilidades; 

» Sea administrador u Operador de una Zona Especial de 
Desarrollo Económico, 

" Se dedique a la exploración o explotación de recursos 
naturales no renovables; 

= Tengan titulares de derechos representativos de su capital 
que sean residentes o estén establecidos en paraísos 
fiscales. 

Las reformas a la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno que entraron en 
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que 
realicen operaciones con partes relacionadas quedarán exentos de la aplicación 
del régimen de precios de transferencia, siempre que: 

* Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables. 
»  Norealicen operaciones con residentes en países fiscales preferentes, y 
“No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploración y explotación 

de recursos no renovables, 

T. LEY ORGÁNICA _ PARA LA REACTIVACIÓN DE LA ECONOMÍA, 
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACIÓN Y MODERNIZACIÓN DE LA 
GESTIÓN FINANCIERA: 

El 29 de diciembre de 2017, entró en vigor la Ley Orgánica para la Reactivación 
de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarización y Modemización de la Gestión 
Financiera, que entre otros cambios incluye los siguientes: 

+ Exenciones de impuesto a la renta para microempresas: Gozarán de la 
exención sólo aquellas microempresas que se constituyan a partir de la 
vigencia de esta ley. 

+ Deducciones de impuesto a la renta: Se aplica deducción a los pagos por 
desahucio y jubilación patronal, que no tienen provisión en años anteriores. 
Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban registrarse 
por este concepto, y no se condiciona que las mismas sean realizadas por 
empresas especializadas, m que se refieran al número de años de los 
trabajadores. 

«* Obligación a llevar contabilidad: Se modifica la base de ingresos para 
personas naturales y sucesiones indivisas, para estar obligado a llevar 
contabilidad (ingresos del año anterior superiores a US$300 mil), incluyendo 
además a profesionales, comisantas, representantes y trabajadores 
autónomos en general. Sin embargo, deberá considerarse además que 
estarán también obligados a llevar contabilidad las personas naturales y 
sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero o gastos de! ejercicio anterior, 
sean superiores a los límites que se encuentran establecidos en reglamento.
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T. LEY_ ORGÁNICA PARA LA REACTIVACIÓN DE_LA ECONOMÍA, 
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACIÓN Y MODERNIZACIÓN DE LA 
GESTIÓN FINANCIERA: (Contnuación) 
  

Determinación por la Administración Tributaria: Se establece la aplicación de 
determinación presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicio de Rentas 
Internas, al liquidar diferencias detectadas en declaraciones. 

Impuesto Renta Único Sector Bananero: Se elimina IRTA único para sector 
bananero. 

Porcentaje de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se incrementa la 
tarifa al 25% y la aplicable cuando los socios residan en paraísos fiscales al 
28%, según la proporcionalidad de capital establecida. 

Reinversión de utilidades: Cuando las sociedades con socios o accionistas en 
paraísos fiscales, que debido al régimen jurídico de cualquier jurisdicción en 
que residan los socios, se permita registrar un titular nominal o formal, deberá 
obligatoriamente informar el beneficiario efectivo, caso contrario no se dará 
por cumplida la obligación ante el Servicio de Rentas Internas. 

Se establece base exenta de US$11,270 para determinar base imponible de 
impuesto a la renta para microempresas. 

Se mantiene el beneficio de reducción de 10 puntos a la tarifa de IRTA, 
únicamente para la reinversión de compañías exportadoras habituales, 
productoras de bienes y de turismo receptivo, cuyo componente accionario 
nacional sea de por lo menos el 50%. 

Reducción tarifa impuesto a ta renta en Desarrollo, Ciencia, Tecnología e 
Innovación: La reducción por este concepto sólo aplicará en la reinversión de 
sociedades productoras de bienes. 

Reducción tarifa para micro y pequeñas empresas y exportadores habituales: 
Estas sociedades mantendrán el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a la renta. 
Solo para el caso de exportadores habituales, la condición es mantener o 
incrementar el empleo. El procedimiento los establecerá el CPT. 

Anticipo de Impuesto Renta: El cálculo de anticipo de acuerdo con la fórmula 
de los componentes del Estado de Situación Financiera y de Resultados, no 
aplicará para las personas naturales y sucesiones indivisa que, estando 
obligados a llevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, para 
este caso aplicarán el procedimiento del 50% de IR menos las retenciones 

Cálculo de anticipo: No formarán parte del cálculo de anticipo de impuesto a 
la renta las decimotercera y decimocuarta remuneraciones y aportes 
patronales 

Devolución de anticipo, Se establece recargo del 200% en caso de detectarse 
que la devolución del anticipo fue indebida.
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T. LEY ORGÁNICA PARA LA REACTIVACIÓN DE LA ECONOMÍ 
FORTALECIMIENTO DE _LA DOLARIZACIÓN Y MODERNIZACIÓN DE LA 
GESTIÓN FINANCIERA: (Continuación) 
  

+ Anticipo de Impuesto a la renta — Rubros excluidos del cálculo de anticipo de 
impuesto a la renta: Se especifica la exclusión de montos de activos, costos y 
gastos y patrimonio, relacionados con gastos de incremento de generación de 
nuevo empleo, y adquisición de activos productivos. Además, que el cambio 
de propiedad de los activos que ya se encuentran en funcionamiento no 
constituye inversión nueva, por tanto, los activos para efectos de aplicación 
de este'beneficio deben ser totalmente nuevos. 

+ Retención en la fuente de dividendos y utilidades a beneficiarios efectivos 
residentes en Ecuador: Mientras no se demuestre que el último nivel 
accionario pertenezca realmente al beneficiario efectivo, no se dará por 
cumplida la obligación. 

s Devolución de IVA medios electrónicos; En la devolución de ¡VA por uso de 
medios electrónicos se elimina la devolución por uso de tarjetas de débito y 
crédito 

  

+ Base impuesto consumos especiales (ICE): Se indica que para determinar ta 
base de cálculo del ICE podría ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o 
precios referenciales, según se establezca mediante resolución para el efecto. 
Se incluye sanción por incumpliruento de informa y por inconsistencias. 

+ Definición de exportador habitual: El reglamento especificará las condiciones, 
límites y requisros para calificar a un contribuyente como exportador habitual. 

+ Emisión de comprobantes de venta: Disminuye la base de pago sobre la que 
se obligada la utilización del sistema financiero de 5mil a 1mil. 

+ Regímenes simplificados: A través de Reglamento se clasificará por 
segmentos de la economía la aplicación de regimenes simplificados para 
efectos de cumplimiento tributario, 

o Exenciones ISO: La exención en pago de 15D por valores para cubrir costos y 
gastos por enfermedades catastróficas se establece en el 100% de lo portado 
o transferido al exterior, previa aprobación de trámite de exoneración. 

o Devolución |SD a exportadores: Se incluye el beneficio de devolución sobre el 
saldo de ISD que los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos de 
importaciones de materias primas y bienes de capital Estos serán los que 
consten en el listado del CPT. 

+ Incentivo estabilidad tributaria en contratación de nyersión: Se incluye 
también para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva, 
tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general 

para sociedades). 

  

+ Determinación presuntiva, La determinación presuntiva se aplicaría no 
solamente en procesos de Determinación Fiscal, sino también para la emisión 

de Liquidaciones de pago y resoluciones por aplicación de diferencias.
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U. CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: 

Mediante Resolución No. SC.ICI DCCP.G 14.003 del 14 de febrero de 2014, la 
Superintendencia de Compañías expidió las normas para la preparación y 
presentación de los estados financieros consolidados de las compañías y otras 
entidades integrantes de los grupos económicos establecidos por el Servicio de 
Rentas Internas 

El segundo párrafo del artículo tercero, exceptúa de la mencionada consolidación 
a la información financiera de las personas naturales, las empresas del exterior, 
las personas jurídicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de 
Compañías y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos 
Económicos por el Servicio de Rentas Internas. 

En vista que la Compañía no está considerada por el Servicio de Rentas Internas 
como parte de un Grupo Económico y no cumple con los requerimientos de la 
Norma Internacional de Información Financiera NIF 10, no tiene obligación de 
presentar estados financieros consolidados, según la normativa y el artículo 
tercero de la Resolución indicada. 

V. CONTRATOS SIGNIFICATIVOS: 
  

Contrato de arrendamiento con Otecel S.A: Con fecha 1 de septiembre de 2015, la 
Compañía suscribió un contrato de arrendamiento del edificio Ekopart Tres con 
Otecel S.A., la mensualidad pactada asciende a US$156,687 más IVA; en el caso 
de los parqueaderos, el arriendo asciende a un valor de US$3,995 más IVA, 
Otecel S.A. realizó un pago anticipado por US$2,820,366, de dicho anticipo 
US$1,410,163 fueron pagados mediante cheque y transferencia at momento de la 
suscripción del contrato; el saldo fue cancelado en 6 cuotas iguales de 
US$235,031 durante los 6 primeros meses. 

El plazo del contrato es de 7 años a partir del 1 de mayo de 2016, sin embargo, 
con fecha 26 de julio de 2016, la Compañía suscribió una adenda al contrato 
mencionado anteriormente que reemplaza la cláusula correspondiente al plazo, 
teniendo en cuenta que el contrato de arrendamiento tendrá vigencia de 7 años, a 
partir del 1 de junio de 2016, las partes acordaron que Otecel S A. cancelará el 
precio pactado por la renta mensual desde el 1 de septiembre de 2016 y el canon 
anterior pactado incluye un valor adicional por una extensión de 772.84 m2, 
ubicados en el subsuelo 1 de la Torre 3. De esta forma, se reajusta el valor del 

arrendamiento y se estipula un pago mensual de US$166,479, de los cuales 
US$47,006 se descontará mensualmente de la totalidad de la suma anticipada 
entregada por Otecel S.A. por los próximos 60 meses. 

W. HECHOS SUBSECUENTES: 
  

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisión de los estados financieros 
adjuntos, no han ocurido eventos o circunstancias que, en opinión de la 
Administración de la Compañía, puedan afectar la presentación de los estados 
financieros o que requieran ser revelados.
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A los Accionistas 
EKOPARK - TRES $. A. 
Guayaquil, Ecuador 

4. Por disposición expresa de la Superintendencia de Compañías, Valores y 

Seguros, procedimos a efectuar una revisión a las medidas de prevención de 
lavado de activos y financiamiento del terrorismo y otros delitos implementados 
por EKOPARK - TRE S.A. al 31 de diciembre de 2017. 

2. Nuestra revisión se efectuó sobre la base de pruebas selectivas, por lo que no 
incluyó la revisión de todas las transacciones y saldos que sirven de base para la 
preparación de los formularios mencionados. Los siguientes son los 
procedimientos convenidos y resultados obtenidos: 

2.1  Venficar la calificación del Oficial de Cumplimiento y el código de registro en la 
Unudad de Análisis Financiero y Económico. 

Resultados: Mediante oficio S/N con fecha 25 de enero de 2018, ta Compañía 
notificó a la Unidad de Análisis Financiero y Económico la actualización de su 
oficial de cumplimiento. Para este cargo se designó a la ing Miryan Graciela 
Tapia Andrango como oficial de cumplimiento principal, y a ta señora Sara 
Michaelle Miño Donoso como suplente. 

2.2 Verificar que las normas y procedimientos de prevención de lavado de activos y 
financiamiento del terrorismo establecidos por la Compañía se encuentren 
definidos en el Manual de Prevención del Lavado de Activo. 

Resultados:La Compañía cuenta con un Manual para Prevenir el Lavado de 
Activos, Financiamiento del terrorismo y otros delitos.La última fecha de 
actualización por parte del directorio de la Compañía fue el 05 de junio de 
2014. 

Comentario del Oficial de Cumplimiento: Como el presente Manual no 
presenta modificaciones en los últimos años, se procederá a realizar 
actualizaciones en el año posterior con las nuevas reformas enviadas por la 
Unidad de Análisis Financiero y Económico (UAFE) 

2.3 Enel caso de los grupos empresariales o holding, verificar que elmanual de 
prevención abarque las compañías que lo conformen, siempre y cuando hayan 
decidido tener un solo manual! y/o oficial de cumplimiento único. 

Resultados:La Compañía mantiene solo un Manual para Prevenir el Lavado de 
Activos, Financiamiento del terrorismo y otros delitos, para todo el grupo 
empresarial. 

PBX +593 4 2367833 - Telf 2361219 - E-mail pkfEWpkdecuador.com » www pkfecuador com 
Ay 9 de Octubre 1911 y Los Ríos, Edif Finansur, piso 12 Of. 2 + P.O. Box 09-04-763 » Guayaquil 

Teléfonos +593 2 2263959 - 2263960 » 2256814 - E-mail pfuroE2pkfecuador.com 

Av. República de El Salvador 836 y Portugal, Edif Prisma Norte, piso 4, Of, 404 » Quito 

PKFECUADOR £ Co es uns Firma Miembro de PKF Intematlonal 1 mitad, una red de Firmas legalmente intapendientes. Ni las otras 
Fimes Miamroú las Firmas corresponsales de la red, mi PKF Intgmational Limited, son responsables ni aceptan obigeción alguna 
porel tratiajo o asesoramiento que PKFECUADOR $ Co. provee a sus ellentes 

 



2 

24 Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparación del 
informe anual y su presentación ante la Junta de Socios o Accionistas y/o 
Directorio. 

25 

26 

Resultados: La Compañía mantiene un Plan Anua) de Trabajo para el año 2017 
y el Informe Anual del Oficial de Cumplimiento correspondiente al año 2017 ha 
sido presentado a la Junta de Accionistas para su conocimiento y aprobación. 

Seleccionar aleatoriamente 6 meses de año para realizar lo siguiente: 

a) 

o) 

a) 

Consolidar la información mensual de las operaciones o transacciones, 
Individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral 
legal (US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de la 
Compañía, a través de los medios de pago que se encuentran definidos en 
la estructura de reporte de la Unidad de Análisis Financiero y Económico. 

Resultados: Obtuvimos y consolidamos las transacciones mensuales de 
los clientes cuyos montos fueron iguales o superaron el umbral legal, 

Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado par la Compañía a la Unidad 
de Análisis Financiero y Económico en los meses escogidos para la 
muestra. 

Resultados: La Compañía nos proporcionó todos los reportes mensuales 
enviados a la Unidad de Análisis Financiero y Económico durante el año 

Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados 
a la Unidad de Análisis Financiero y Económico en el mes correspondiente. 

Resultados: Cotejamos que todos los clientes que superaron el umbral 
fueron reportados a la Unidad de Análisis Financiero y Económico. 

Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de 
tos clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida diligencia 
conforme a lo requerido en la normativa correspondiente. 

Resultados: A la fecha de emisión del presente informe, la Compañía 
se encuentra actualizando su base de datos de lavado de activos con 
datos magnéticos de los clientes donde incluya todos los requisitos 
solicitados en el Manual de Prevención de Lavado de Activos, sobre la 
documentación que se debe obtener del cliente antes de iniciar la 
relación comercial. 

En vista que el principalmente cliente con el que mantienen relaciones 
comerciales es Otecel S.A., realizamos una revisión de da información 

de este cliente. No se determinaron hallazgos materiales que debamos 
mencionar. 

Determinar si el proceso utilizado por la Compañía, en cuanto a la custodia y 
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la 
información física y digital. 

Resultados: La Compañía proporciona la seguridad necesaria a la custodia y 
confidencialidad de la información física y digital.
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2.7 Verificar la existencia de la matriz de riesgo, así como la documentación, 
soporte de su aplicación como herramienta de mitigación de posibles procesos 
de delito de lavado de activos 

Resultados:La Compañía mantiene una matriz de riesgos para mitigar delitos 
de lavado de activos, adicionalmente se presentan constantes capacitaciones al 
personal encargado de estas funciones, la última capacitación se realizó el 26 
de diciembre de 2017 de manera general, de igual forma se brinda capacitación 
al personal nuevo. 

Este informe tiene como único propósito lo mencionado en el primer párrafo y ha sido 
preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros, y la Administración de la Compañía y no puede ser distribuido por ningún 
concepto a terceras personas o entidades. 

(KFEccucdor de co: CA 
19 de marzo de 2018 
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compañias, Valores 

y Seguros No. 02 

 


