ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018

ACTIVOS CORRIENTES:

Banoong

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
Total activos cormientes

ACTIVO NO CORRIENTE:
Propiedad de inversion y total

TOTAL

BASINO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE:
Pasivo por impuesto corriente v total

PATRIMONIO:
Capltal social
Reserva legal
Utilidades retenidas
Total patrimonic

TOTAL

Ver notas & los estados financieros

(en U.S. dblares)

Motas

197,347
B 453,265
650,612
4 160,874
811.486
5 15,093

6
594,000
80,870
121,522
796,393
811,486

Sr. Jaime Castro
Representante Legal

24,084
513,065
237,149
173,249

210,398

_LlA72

554,000

70,349
—28.576
692,925

210,398

5.



GALAMINSA 5.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Notas
INGRESDS 8
Gastos de administracian
Gastos financieros
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE 5

UTILIDAD Y RESULTADO INTEGRAL DEL ARO

Ver notas a los estados financieras

— N

ARo terminado
(en U.S. dolares)

156,000

(22,455)
—Ih

133,538

A30.070)

103,468

156,000

(20,839)
i)

135,159
{28.953)
103,206

Beden Wosga

. Jaime Castro | Maria Belén Albuja
Contadora

Representante Legal



GALAMINSA S.A.

ESTADO DE CAMBIDS EN EL PATRIMONID

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

Enero 1, 2017

Utilidad del ano
Aproplacion

Diciermbre 31, 2017

Utilidad del afo
Apropiacion

Diciembre 31, 2018

Ver notas a los estades financleros

Capital
social

594,000

554,000

524,000

Beserva Utilidades
legal retenidas
Jlen U.S, dilares)...

61,945 (BB, 226

105,206
_8.,404 __(B.404)

70,349 28,576

103,468
10,521 _{10.521)

80,870 _12L.323

Total

287,719

105,206

692,025

103,468

126,393

Sr. Jaime Castro
Representante Legal

|
(\:Lw'@_x OJM&

" Maria Belén Albuja

Cantadora



GALAMINSA 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de relacionadas
Impuesto a la renta

Pagado a proveedores v obros

Flujo neto de efectivo proveniente de [utilizado en)
actividades de operacidn

BANCOS;
Increments (disminucion) neta en bancos
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FINAL DEL ANO

Wer notas a los estados financieros

[en U.5. dolares)

215,800
(32,450}
(10.087)

172,263

172,263
_ 24,084

197,347

(24,645)

_(9.538)
(34.183)
(34,183)

28,267
24,084

P.:'fjﬂ;—i. CAHRJ.qEJ.

. Jaime Castro \ Maria Belén Albuja
Represantante Legal Contadora



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

Galaminsa S.A. {"la Compafiia™) fue constituida en la cudad de Guayaguil en junio de
1994 vy su actividad principal es el alguiler de bienes inmuebles. Su domicilio principal es
Tulcan 803 v Av. 9 de Octubre.

La nformacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1.

2.3.

:I"I'

2.5.

Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de
Mormas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcienal - La moneda funcional de la Compafia es el Dalar de los Estados
Unidos de América (U.5. délar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador,

Bases de preparacidn - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histdrico, el cual esta basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios,

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S. dolares,
excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuachhn, se describen las -principales polticas contables adoptados en lo
preparacion de estos estados financieros.

Bancos - Inciuye depdsitos en cuenta comiente en una institucion financiera local
con calificacion AA.

Propiedad de inversién - Son aguelias mantenidas para producir rentas, plusvallas
o ambas y se miden iniciaimente al costo, incduyendo los costos de la transaccion.
Las propiedades de la Compafia mantenidas bajo contratos de arrendamiento
operativo para ganar renta o plusvaiia se contabilizan como propledades de
inversibn., Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son
registradas al costo menocs la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o cuando la
propiedad de inversion es retirada permanentemente de UsSo ¥ No 5& eSpera recibir

benaficios econdmicos futuros de asa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja
de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta

-



2.6.

netos ¥ el importe en libros del active) se incluye en 108 resultados del periodo en &
cual se dio de baja la propiedad.

Método de depreclacidn y vidas dtiles - | costo del edificio se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida dtil estimada, valor residual v método
de depreclacion son revisados al final de cada afio, slendo el efecto de cualguier
camble en gl estimado registrado socbre Una base prospectiva.

La vida util inicial del edificio es 50 afios y la vida util remanente determinada por un
perito Independiente a partir de la fecha de transicién a N1IF es de 10 afos.

Durante el afio 2017, |la vida Otil remanente del edificio fue revisada por un perito
independiente, v se determing una vida (til remanente es 15 aflos aplicable a partir
del 1 de enero del 2017.

Impuestos a la renta - El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la
renta por pagar corriente. El impuesto cormriente s& basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido que excluye partidas de ingresos y gastos que serdn imponibles o
deducibles en afos futuros, v gue excluye partidas que nunca seran imponibles o
deducibles. El pasivo de Ia Compafiia por concepto del impuesto corriente se calculia
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.6.1. Impuesto corriente - Se basa en |a utilidad gravable (tributana) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las fﬂf‘tldﬁl de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizande las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

2.6.2. Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un
activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable qgue s Compaiia disponga
de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen
si las diferencias temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinto al de
la combinacidn de negocios) de otros activos y pasivos &n uUna operacion gue
no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable.

El importe en libros de un activo por Impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el gue se informe y se debe reducir, en
la medida que estime probable gue no dispondra de suficiente utifidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la
totalidad o una parte del activo.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas

fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el active se
realice o el pasive se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que
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2.7.

2.8.

2.9.

hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se
informa.

La medicidn de los pasivos por impuestos diferldos v los activos por impuestos
diferidos reflejard las consecuencias fiscales gue se derivarian de la forma en
gue la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar
o liguldar el importe en libros de sus activos v pasivos.

La Compafia compensa activos por impuestos diferides con pasivos por
impueskos diferides si; v s6lo s bene reconocido legalmente el derecho de
compensarios, frente a la misma auteridad fiscal, los Importes reconocidos en
esas partidas v la Compafiia tiene la intencién de liguidar sus achivos vy
CASIVOS COMGO Netos.

26,3, Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, v
son Incluldos en el resultade, excepto en la medida en gue havan surgido de
una transaccion o suceso gque se reconoce fuera del resultado yva sea en otro
resultado integral o directamente en &l patrimenio; en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultads; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacidén de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacidn presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, por lo cual es probable
gue la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
eCondmicos para cancelar la obligacion, v puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacidn.

El importe reconocido como provision debe ser |a mejor estimacidn del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodg, teniendo en
cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacidn presente,
su importe en libros representa el vaior actual de dicho flujo de efectivo {(cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo s material),

Cuando se espera la recuperacidn de algunos o todos los beneficios scondmicos
requeridos para cancelar una provision; se reconoce una cuenta por cobrar como un
active sl es wirtualmente seguro que se recibicd el desembolso v el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de Iz
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento que la Compafia pueda otorgar,

Alguifer de inmuebfes - Los ingresos ordinarios procedentes de servicios de
alquiler son reconocidos en funcién a la prestacidn de los servicios, cuando el
importe de los ingresos v los costos Incurridos, o por incurrir, en refacidon con la
transaccidn pueden ser medidos. con fiabilidad v es probable que la Compania
reciba los beneficios econdmicas asociados con |a transaccion.

Gastos - Se registran al costo histdrico v e reconocen a medida gue son
incurmidgs, independientemente de la fecha en que s2 haya realizado el pago, v se
registran en el periodo en ef gue se conocen.
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2.10. Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no S8 compensan los actives y pasivos, tampoco los Ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los gue la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el refiejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos ¥ gastos con orgen en transacciones que, conlractualmente ¢ por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacitén y la Compalfiia tiene la
intencidn de liguidar por su importe neto o de realizar el activo ¥ proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

3. FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYMES
requiere gue la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la Compafiia, con el proposito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas gue forman parte de los estados financieros.
En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos gque la
administracion de la Compafia ha utllizado en el proceso de aplicacion de |os criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o én aguella fecha que
se considere necesario, se analiza ef valor de los activos para determinar si existe
algun indicio de gue dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro, En
caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable
de dicho active., 5| se trata de activos identificables gue no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Lag pérdidas por deterioro reconocidas en un active en penodos anberiores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que i activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Al 31 de dickembre del 2018 y 2017, la Compafia no ha registrado pérdidas por
deterioro de sus activos.
4. PROPIEDAD DE INVERSION
21/12/18 L2017

Costo 314,763 314,763
Depreciacion acumulada (153.88%9) (141.514)
Total 160,874 A73.248
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Durante los afos 2018 v 2017 el gasto de depreciacidn registrado en los resultados de
cada anfo fue de US$12 375,

IMPUESTOS

5.1

52

53

Pasive del affo corriente - Un resumen de pasivos por impuestos corrientes es
COMMO Sigue!

21412718 31132017

Pasivo por impyesto corrienta:
Impuesto a la renta y totai 15,083 17,473

Impuesto a Iz renta reconocide en los resultados - Una recancillacitn entre |a
utilidad seglin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es
Como sigue;

Ao terminado

J1/32/18 31147

Lititidad antes de impuesto a la renta, segun 133,538 135,159
aestados financieros

Gastos no deducibies 3.141 oo

Litilidad gravable 136,679 136,149

Impuesto a la renta causado 22% (1) 30,070 29,053

Anticipo calculada (2) 2,436 4,914

Impuesto a la renta corriente cargado a resultados _30.070 29,953

(1) Deconformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina
con k3 tarifa del 22% sobre las utilidedes sujetas a distribucidn, v del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacian,

(2) A partir del afo 2010, se debe considerar coma impuests a la renta minimo al
valor del anticipe calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4%
del activo, 0.2% del patimonio, 0.4% de ingresos gravados vy 0.2% de costos
v gastos deducibles,

Durante e} afio 2018, la Compadia determind un anticipa de impuesto a la
renta por USS2,496; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es
de US530,070. Consecuentemente, la Companiia registro en resultados
USEE0. 070 equivalente al impueste a la renta causado,

Las declaraciones de impuestes no han sido revisadas por las autoridades tributarias
¥ son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2015 al 2018,

Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimientos de la
provision para impueste a la renta fueron come sigue:

=13~



54

Afo terminado
31/12/18 3L/12/17

Saldos al comienza del afo 17,473 12,185

Provisitn 10,070 259,953
Pagos (32,450) (24,645)
Saldos al Nnal del afio 15,093 172473
Aspectos tributarios:

E! 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Orgénica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacidn de [a gestidn
financiera, a continuacion, se detalian los aspectos mas importantes de ia
mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacién de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestién financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se Incluyen a continuacion:

Serd deducible ia totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio v de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberdn afectar a las
provisiones ya constituldas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas
en aflos anteriores que hayan side consideradas deducibles ¢ no, y que no fueren
utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a
la renta en la misma proporcién gue hubleren sido deducibles o no.

Adiclonalmente, s& establece el reconocimiento de un Impuesto diferide relacionado
con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio v pensiones
jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, ef cual
podrd ser utilizado en e momento en gque el contribuyente se desprenda
efectivamente de recursos para cancelar la obligacidon hasta por el monto
efectivaments pagado

Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitio la Ley Orgénica para el Fomento Productivo,

Atraccion de Inversiones, Generacién de Emplen y Estabilidad v Equilibrio Fiscal, a

continuacién, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:
Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a la renta

Tarifa

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28%
cuando la sociedad dentro de la cadena de propledad de los respectivos

derechos representativos de cepital, exista un titular residente, establecido o
14~



amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccidn de menor imposicion o régimen
fiscal preferents v ol beneficiario efectivo sea residente fiscal dei Ecuador,

Utilidad en a3 enajenacion de acciones

- Se establece un impuesto a la renta Onico a las utilidades que perciban las
sociedades domiciliadas o no en Ecuador y |as personas naturales,
ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la
enajenacion directa o indirecta de derechos representativos de capital; de
socledades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se
entenderd producida enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipa de Impuesto & la Renta

= Seeliminag el anticipo de impuesto & la renta para socledades como impuesto
minimo y se establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no
exista impuesto a la renta causado,

Impuesto a la Salida de Divisas

Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones
del sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago
dei 15D

Se incluye como exencion de 1SD, los pagos al exterior realizados &
instituciones financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de
sus créditos

5.5 Precios de transferencia - De conformidad con disposiciones legales vigentes, los

cantribuyentes sujetos al Impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas del exterior, dentro de un mismo periodo fiscal por un Importe
acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a presentar el estudio de
Preclios de Transfersncia que determine & tales operaciones han sido efectuadas a
valores de plena competenca. El importe acumulado de las operaciones de la
Compafila con partes relacionadas durante los afios 2018 y 2017, no supera o
imparte acumulado mencionads.

6. PATRIMONIO

6.1

6.2

Capital social - El capital suscrito y pagado representa 594,000 acciones de valor
nominal unitario de US%1; bodas ordinarias y nominativas.

Reserva legal - La Ley de Compaiiias requiere gue por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea aproplado como reserva legal hasta gue ésta como minimo alcance
el 50% del capital social, Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos
en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Durante el afo 2018, la Junta General de Acclionistas aprobd la apropiacion de
utihdades como reserva legal por US$10,521 del ejercicio econdmico 2017,
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7.

6.3

Utilidad retenidas - Un resumen de |as utilidades acumuladas es como sigue:
S1/1/18 211217
Utilidades retenidas 351,813 258,866
Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF (230,290) (230.290)
Tntal M n?-@

Hﬂf tm:hr.re hos ualures res:.mm de Evnsajustu nngbnlﬂui &n ia admmn pnr
primera vez de las NIIF. De acuerdo a Resoiucion emitida por la Superintendencia de
Compafiias y valores el 14 de octubre de 2011 el saldo deudor podrad ser absorbido
por los resultados acumuiados v los del dGittmo ejercicio economico, s fos hubiere.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

7.1

7.2

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econdmico de sus flujos vy activos v, en consecuencla, sus resultados.

La Compafila dispone de una erganizacion y procedimientos, administrados por la
Gerancia General, que permiten identificar dichos rlesgos, determinar su magnitud,

proponer medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

Categorias de instrumentos financieros - La Compafiia mantiene los siguientes
activos y pasivos financieros medidos al costo amortizado:

128 3uaaha

Activozs fnancieros medidos al cocto amortizado:

Bancos 197,347 24 0B4
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 453,265 513,065
Total 630,612 237,143

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

31/12/18 1012047

Subumar S.A, (1) 381,505 381,505
Deloitte & Touche Ecuador Cia. Lida. _11.760 131,560

Total

453,265 513065
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(1) Al 31 de diciembre del 2018, representan valores pendientes de cobro en razon de la
cesidn de los derechos realizada por la Compafiia y las compadfiias absorbidas a favor
de Galaminsa 5.A.

Las cuentas por cobrar y por pagar con compahias relacionadas no tienen fecha de
vencimiento establecido y no generan intereses.

Afio terminado
31112718 3012017
Ingresos:
Deloitte & Touche Ecuador Cia. Ltda. v total 156,000 156,000

9. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha del informe de los auditores independientes
(abril 15, 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos,

10. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Administracion de la Compafifa en abril 15 del 2019 y serdn presentados a
los Accionistas para su aprobacidn. En opinidn de fa Administracion de la Compania, los
estados financieros seran aprobados por los Acclonistas sin modificaciones.
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