CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA RAMIREZ-ANDRADE §. A.

Estados Financieros por el afio terminado
el 31 de diciembre de 2018

Notas a los Estados Financieros



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA RAMIREZ-ANDRADE S. A,

ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

INDICE

Estado de situacion finunciera
Estado de resultados

Estado de cambios en el patrimonio
Estado de flujos de efectivo

Notas g los eatados fnancieros

Abrevinturas usadas:

LSS «  Délares de lox Estados Unides de América
NIC Mormas Intermacionales de Contabilidad
NIIF - Normas [ntermacionales de Informacidn Financierd

Comparian- CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA RAMIREZ-ANDRADE 8. A.



AL ML TLYS

ENTADD DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Dicsembrs del 2018

- Driciemmbre 31
2018 ;0T
ACTIVOS jem U.8. délaresi
Actvea CEETETSEE (v}
Elrctiin v barcos 174 A Lo T
Curmias por colmar ComeToiaes ¥ LKL
Crrms curfitas pof cobesr | O ) 1 080,498
lervrritmrars Dy 000
Actrvo pof (FRpoesios COrmETEes 245 .33 L]
Total artives corrieaties 3.330.21 iﬁ
ACTIVEA Ml COCTIETYIES
PFropiedmdes ¢ squpos. nFtes 1i15TH AATE SO
B e e e o ——
TOTAL ACTTVOD L RN T-IIII‘H'
PASITVOD
I'assvon y paiirimnnie de lns acciomkisins
Curmias paf pager comerrisles &

CHrmS FERTLES par pagir 1 D63, A 040, |5
Previalienes (LN L]
Fanivon pof impraraton cormrnies (1,001 45,30
Totul pesivos corrientes T 308880 m
Tresiamos Bancaiies 0,00 0,00
Preslasnes de Looionistas 1,00 0,00
Total pasives 2,068, 80 R LR
Fririmonis de los scclonisine
Capitml socisl FRCTTIR TR
Aportes Fulumm Ausentn Cagsi i .00
Hrartva wgal 0,00 0,00
Hrwulimibos e uledos 154734 107965
Frauliades del Ejyerouan 12295 1467
Total petrimenio de los sccionixtias 4

-
' TOTAL PABIVO Y FATRIMONIO e T.612,7T9



ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Al 231 de dictembre del 2018

Vertas
Costo de voritns

Margen bruto

Cinstos:

Gastos sdministrativos
Gantos Cperacionales
Deprecincionrs
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integral
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DESCRIPCION DEL NEGOCIO

fue constitulda ml.-d.-lann: mntumpuhhl_a ol 21 de ahnl el 1(!15 e la |:|L:|.d.'ui de
Guavaguil, Ecuador e inscrita en ¢l Registro Mercantil de la misma ciudad el 20 de maveo
del 2015, von el Registro Mercantil No 2.114, von un plazo de duracion de ancuenta

AfDS,

Su actividad prncipal:

La construecion, planescion, desarmallo, supervision, administracion por cuenta
propia o ajena de odo upo de edificios residenciales.

Actividades de Arquiteéctura, ingenieria v servicids generales de construccian de
edificios: casas (amiliares individuales, edificaciones multifamil:ares, incluso
edificios dre alturas elevadas, viviendas pam anclanatos, casa para beneficencia,
arfanatos, circeles, cuarteles, conventos, casas religiosas, incluve remodelacion,
renovacion o rehabilitacion de estructuras existerites.

A la construccion de tode tipo de edificies no residenciles: Edificios de
produccion industrial, como fabricas, talleres, plantas de ensamblaje, hospitales,
escuelas, edificion, bodegas, restaurantes, observatorios, iglesias, holeles,
almacenes, centros comerciales, restaurantes, museos, instalaciones deportivas
interiores, techadas, neluve remodelacion, renovaciim o rehabilitacion de
ESITUCTUIAS SXIETFTITES,

Actividades de asesoramiento v asistencia térnica relativa a su objeto social a
impartir v recibir toda clase de servirios técnicos pericinles.

Actividades para desarrollar toda clase de proyectos anquitectonicos y de
ingenieria. realizar avalies en general. fiscalizacian.

Ohtener por cualquier titulo concesiones, permiso, autorizactones o leencias, asi
como celebrar cualquier tipo de contratos relacionados con |a construccion,
comercializacion de toda clase de materinies de construccion v afines; brindaor
todo tipo de servicios relacionados con la construccion v obras civiles.

Su domicilio se encuentra ubicado en la Ay, Pichincha 715 Av. Diez de Agosto7

RUC No 0992954035001

Expediente No -703173
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La informacion contemida en estos Estados Financieros es responsabilidad de |a
(rerencia de 1o Compafiip.

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

1.1.

1.2.

1.3

1.4,

Declaracion de cumplimiento

Los estadas [inancieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informaciom Financiers (NIIF) emitidas por el Consejo de
Normas Intemacionales de Contabilidad (1ASH).

Bases de preparacion

Los estados financieros han sulo preparados sobre les bases del costo
historico;, ¢ cual estd basado geaeralmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes ¥ serviclos.

El valor razonable es ef precio que se recihina por vender un activo o ¢ valor
pagado para transfenr un pasivo entre participantes de un mercado en s fecha
de valoracidn, Independientemente de si ese precio es directamente observable
o estimado utibzando otra recnica de valoracion. Al esnmar e valor razonable
de un active o un pasivo, la compaftia tiene en cuenta las caracteristicas del
active o pasivo que loa participantes del mercado tomaran en cuenta al fijar
el precie del active o pasive a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos
de medicién v de revelacion en los estados Anancieros, se determina sobre una
base de este tipo, a exeepeoion de lais mediciones que tenen algunas similitudes
con ¢l valor razonable, pero no son su valor mzonable, tales como e valor neto
de realizacion de la RIC 2 "[nventarios” o el valor #n uso de la NIC 36 "Deteraro

de |las Artivos".

A continuacian se describen las principales politices contsbles adoptadas en
|la preparacion de estos estados financieros:

Efectiva uivalentes de &

El efectiva v equivalentes de efectivo incluve aguellos activos financieros
liguidos, depositos o |nversiones [(nanceeras lguidas, que se pueden
transformar rapidamente en efective en un plazo inferior a tres meses ¥
sobregiros bancaros, Los sobregiros bancanos son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situaciom fimanciera.

tas Comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar

Las rueritas comerciiles por cobrar ¥ ofras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivadas con pagos fijos o determinables, gue no cotizan &n un
mercado active

Despueés del reconocimiento [nicial, ‘a valor raronable, se miden al costo
amortizado utibzando & método de la tasa de interes efectiva, menos cualguier
deterioro.
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1.5

Las ruentas comerciales por cobrar incluyen una provision pars reducir su
valor al de probable realizacidn. Dicha provision se constituve en funcidn de
un analisis de ja probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar se clasifican en
activos cormentes, excepto los vencimientos superiores & 12 meses desde la
fecha del estado de situacton financiera, que se clasifican como activos no

corrientes.  El valor razonable de las cuentas comerciales por cobrar.

loventarios

Los inventarios son presentados al costo de adguisicion o valor neto realizable,
¢l menor, Son valuados con ¢ metodo del costo promedio ponderado;, Las
importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adguisicion,

Los wwventanes incluyen une provision para reconocer perdidas por
obsolescencin, la cual es determinada en funcién de un andlisis de la
posibilidad real de utilizacion en la produccian o venta. El valor neto realizable
representa el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacion
v los costos necesarios para la venta,

L.as partidas de propicdades ¥ equipo se mediran por su coso,

El coste de propiedades v equipo comprende su precio de adguisicién mas
todos los costos directamente relacionados con e ubicacion del active, su
puesta en condiciones de funclonamiento segin lo previsto por [ gerencia v
la estimacion inicial de cualijuier costo de desmantelamiento v robiro del
elemento o de rehabibitacion de la ubicacion del activo,

Adicionalmente, se considerard como costo de las partides de propiedades v
efuipo, los costos por prestamos de la nanciacion directamente atribuibles &
la adquisicion o construccion de activos que requieren de un periodo de tiempo
sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

Medicion posterior al reconocimiento: modele del costo

Despues del reconocmiento mmictal, las propiedades, planta ¥ equipo son
registradas al costo menos la depreciacién acumulada v el importe acumulado
de las perdidas de deteriorn de valor,

Los gastos de repamciones v mantenimientos s& imputan a resultados en el
periodo en que se producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de
propiedades, planta v equipo de la Compafia, requieren revisiones periddicas.
En este sentido, las partes objeto de sustitucion son Teconocidas
separadamente del resto del activo ¥ con un mivel de disgregacion que permite
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1.7.

1.8.

depreciarios en el periodo que medie entre la actual ¥ hasta la siguiente
reparacion.

Método de depreciacion y vidas utiles

El costo de propiedades v equipo se deprecin de acuerdo con ¢ metodo de linea
recta. La vida util estimada, valor residual v metodo de depreciacion son
revisados al final de cada afo, siendo el efectn de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectivi.

A continuacion sé presentan las principales partidas de propiedades v equipo
v las vidas Gtiles usadas en el cdloulo de la depreciacion:

Vida atil
ITEM |en afios)
Edificios 20
Muebles 10
Equipos Oficina 10
Equipos Computation 5
Vehiculos 5

Cuentas Comerciales por pagar ¥ otras Cuentas por Pagar

las cuentas comerciidles por pagar ¥ oitas CUCTIES Por pagar Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que ne cotizan en
un mercado activo,

Después del reconocimientn inicial, a valor mzonable, se miden al costo
amortizade utilizndo ol metodo de la tasa de Inrterés efectiva, menos cualguier
deterioro. El gasto por intereses jincluvendo jos mtereses implicitos) se
reponoce como costos financietos v se calcdlan utilizando la msa de interes
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resulture immaterial, E] periodo de credito promedio
para la compra de clertos bienes es de 90 dias.

La compafiia ha inplementado politicas de manejo de resgo financlero para
asegurar gue todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
terminos credincios pre acordados

Las curntas comerciales por pagdr v otras cuentas por pagar se clasilican en
PASIVOS COITIETIes; excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estade de situacidn Onanclera. gque se clasifican como pasivos no
corrientes.

Impuestos

El gasto por impuesio & la renta representa |a suma del impuesto a la renta
por pagar corriente.
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El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable |tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
dedo a lrs partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas
que nunca son gravables o deducibles, El pasivo del Grupe por concepto del
impuestn corriente se daleula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cadn penindo.

1.9. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la compafin tiene una ohligacion
presente (va sea legal 0 lmplicital como resultado de un suceso pasado, es
probable que la compania tenga que desprenderse de recursos gue mcorporen
beneficios econdmicos, pura cancelar la obligaciom, v puede hacerse une
estimacidn fiable del tmporte de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesariv para cancelar lo obligneion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes,
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estumado para

cancelar |a obligacion presente. su valor en libros representa el valor presente
de dicho Mujo de efectivo.

Cusndo se espera la recuperaciom de algunos o todos los heneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision. se réconoce una cuenta par cobrar
COmMO Un activo g1es virtualmente cierto que se recibira el desembolsa v el valor
de la cuents por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

1.10. il on B tr ore

La Compafiia reconoce un pasivo v un gasto por la participacion de los
rrabajadaores en las unlidades de la Compania. Este beneficio se calcula a la
rass del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

1.11. Venta de bienes

Los Ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser

reconocides cuando se cumplen todas v cada una de Ias siguientes

condiviones:

+ La Compania ha transferido al comprador los riesgos v ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes:

¢ La Compafiia no conserva para s ninguna implicacion en la gestion
corrietile de los hienes vendides, en el grado usualmente asociado con la
propiedad, m retiene el control efectivo sobre los mismos:

« El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fabilidad;

=  Sea probable que ln Compama reciba los beneficios economicos asocados
con la transaccion] ¥

* Los costos incurndes, o porimneurny, en relacion con la transaccion pueden
ser medidos con fiahilidad
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1.12, Costos y Gastos

Los costos v gastos se registran al costo histdmco, Los costos ¥ gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de ln fecha en
que se hava realizado el pago, v se registran en el periodo mis cercano en el
fue se conocen,

1.13. Activos financieros

Todos los actives financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de
negociacidn cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financtero bajo un contrato cuvas condiciones requieren la entrega del
activo durante un periodo que generalmente esta regulado por e mercado
correspondiente, v son medidos inicialmente al valor razonable, mis los costos
de la rransaccion, excepto por agquellos actives financeros clasificados al valor
rmzonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al
valor rozonable v cuvos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los actives financieros reconocidos son postenormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor raronablie.

La Compatia clasifica sus activos finencieros en las siguientes categorias a
valor mmronable con cambios en resultados. actives [nancieros mantenidos
hasta su venoimiento, prestamos ¥ cuentas por cobrar ¥ activos financieros
disponibles para la venta. La clasificacion depende del proposito con el que se
pdguirieron los instrumentos financieros. La administracién determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en ¢ momento del
reconocimiento mictal,

1.14. Préstamos ¥ Cuentas por Cobrar

Los préstamos v cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, gue no cotigan en un mercado activo. Se clasifican
en Actvos comentes, excepto los vencimisntos supenores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacidn Gnancliera, gue se clasifican como activos no
corrientes. Los prestamos y¥ cuentas por cobriar incluyen las cuentas
comerciales por cobrar ¥ otras cuentas par cohrar.

1,15, Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los pasivos financieres se reconocen imculmente a su costo, neto de 10s costos
que se havan incurrido en |a transaccion, Posteriormente, se miden a su costo
amortizado v cualquier diferencia entre los fandos abtenidos (neto de los costos
necesarios para su obrencion) v el valor del reembolmo, se reconoce en el estado
de resultados durante s vida del acuerdo con el método de la tasa de interes
electiva.

2. ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Admimistracion realice ciertas estimaciones v establezca algunos
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supuestos inherentes & la actdvidad econdmica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacion v presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinion de la Administracion, tales esbmaciones ¥
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacon de la informacién disponible
al momento, los cuales podrian llegar & diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones ¥ juirios subyacentes se revisan sobre una base regular, Los
electos de Jos cambios en estimaciones contebles surgidos de estas revisiones se
reconocen en el periodo de la revision v periodos futuros s ¢] cambio afecta tanto al
periodo actual como a periodos subsecuentes,

A continuacion se presentan |as estmaciones ¥ juicios contables criticos que la
Administracion de la Compania ha utilizado en el proceso de aphicacion de los
criterios contables:

2.1. Deterioro de activos

La Administracion ¢s quien determina las vidas utiles estmadas v los
correspondientes cargos por depreciacion pare sus  activos fijos, eésta
estimacion se basa en los ciclos de vida de los activos en funcién del uso
esperado por la Compafiln, considerando como base depreciable al valor
resultante entre el costo de adgumcion del ben menos su valor de
recuperacion estimado.

Adicionalmente,; de acuerdo o lo dispuesto por la N1C 36 “Deterioro de valor de
activos®, la Compafiia evalua al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe
algin indicio de deteriom, el valor reeuperabile de los bctivos de large plazo,
para comprobar s: hay pérdida de deterioro en el valor de los activos.

Determinar si los activas han sufrido deterioro implics el cileulo del valor en
uso de las unudades generndoras de efectuvo, El calculo del valor en uso
requiere que la Compania determine los flujos de efectivo futuros que deberian
surgir de las unidades generadoras de efective v una tasa de descuento
apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de gue el importe recuperable sea fnferdor al valor neto en libros del
activo, se registra Ja correspondiente provision por perdida por detenoro por la
diferencia, con cargo & resultados.

Las pérdidas por deterioro recanocidas en un activo en pernodos antenores som
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su mporte
recuperable inerementando el valor del active con abono & resultados con el
limite del valor en lihros gue e Gctivo hubiera tenido de 5o haberse reconocido
la perdida por deterioro,

2.2. Impuesto a la rents corriente

La determinacion de las obligaciones v gastos por impuesios reguierr
interpretaciones & la legisiacion tributaria aplicable. La Compafiin busca
ascsoria profesional en matena imbutane antes de algune decismon sobre
asuntos tributarios. Aun cuande la Administracion considere que sus
estimaciones son prudentes v apropisdas. pueden surgir diferencias de



interpretacion con la administracon tnbutana que pudieran afectar los cargos
impuestos en ¢ futuro,

3. EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de dictembre de 2018, bancos incluve principalmente depositos en cuentas
cornentes én bancos locales par US 8 805,46 los cuales no generan intereses v Caja
por LSS 1 469 5.2

4.
~Dictembre 31...
2018 2017
(en U.8. dblares)
Cuentas poy Cobras
Clientes LA, 00 1.050.55
Total 100000 30355

5. INVENTARIO

Al 31 de diciembre de J018. la compafia no tiene imventirio, ¥ no ha reallzado

compras en éste ano 018,
6.

. Diclembre 31...

2018 2017

L £ Lo
Retenciones en la Fuentes 0,00 0,00
Retenciones del VA 445,38 0.00
Tatal de actives corrientes 245,32 0.00
«.Diclembre 31...
2018 2017
len U.S. délares]
; AL [ 1es:

Impuesio a la Renta 0.00 25.30
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Conciliacidn tributaria - Una reconciliacion entre la utilidad segun estados
financieros v el ingreso [gasto| por impuesto a la renta corriente, e8 como sigue:

..Diclembre 31...

2018 2017

jen U.S. délares)
Utilidad segin estatlos financinros 336.28 2213206
Participacidn trabajadores S0, 4= 331,99
Ltilidad gravable [ Perdidas 2B5.B4 1.881.27
Classos No Deducibles 0.00
Utilidad gravable 285,84 1.881,27
[mpuesto & la renta 62,88 413,88
Antiripoa Caleulado 0,00 0,00
Impuesto a la renta mayor al anticipo 0,00 0.00
Retonciones en la fuente gque le efectuaron 308,20 a3 ra.d
Iimpuesto a la renta pendiente de pago 0,00 25,30
Impuesto a la renta Pagndo o, 0.00
Impuesto s la renta cargado a resultados 62,88 400,73

Aspectos tributarios
ica de Incentives a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal Con

fecha diciembre 29 de diciembre del 2015 se promulga Ia Ley Crganica de Incentivos &
la Produccitn v Prevencion del Fraude Fiscal |a misma que meluye entre olros aspectos
tributarios los siguirntes

Impuesto a la Renta

* Ingresos grapados - Se consideta como ingresos de fuente ecuntonana v gravadas
con ¢l Impuesto a la Renta la ganancla proveniente de la enajenacion de acclones,
participaciones v derechos de capial. De |la misma maners ‘se conmderan mgreso
grivado el incremento patrimonial no justificado.

» Deducibilidad de Gastos - En ¢l caso de activos revaluados, el gasto por
depreciacion de activos revalundos no sera deducible

¢  Be ebimunan las condiciones gque actunlments dispone la Ley de Régimen
Trbutare Intema para la eliminacion de los eréditos incobrables v se establece
gue las mismas s delermnan via Regiamento

¥ Nose considerara deducible [os gastos de promocion v publicidad en alimentos
hiperprocesados. El criterio para definir tal calidad la establecerd la autoridad
sanitaria competente

¢ Via reglamento se estableceran los Umites para la deducibilidad de gastos de
regalies, servicios técnicos, administratives v de consulloria en  general,
efectuands entre partes relacionadas
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¢  Se permite el reconocimiento de actives v pasivos por impuestos diferidos,
dererminandn que el Reglamento estnblecerd Jos casos v condiciones. Las normas
tributarias prevaleceran sobre las contables v fmanciema,

No ose areptars le deduceibn por perdidas en |6 enajenscion ocasional de
acciones, participaciones o derechos dre capital que se den entre partes

relacionadeas
¢ No se¢ permite e deduccion por ol deterore de activos intangibles con vida Gtil
mdefmida
+ Tarifa de Impuesto a la Renta

¥  Se miroducen reformas a la tanfa del lmpuesto a la Renta para sociedades,
estableciendos como tarifa general del Impuesto a la renta el 22%, no obstante la
tarifn impositive se merements al 25% sobre 8 proporcion de |e base imponthie
qur correspondid & la participacidén directa o indirecta de socins, acconisias,
beneficiarios o simileres que sean residentes en paraisos Gscales o regimenes de
menos imposicion. S dicha parmcipacion exceds del 500 la tanfa aplicable para
la sociedad serd del 257

* Anticipo de Impuesto a la Renta

¢ Para efectos del Anticipo de [mpuestio a la Renta, no se deberd incluir en la
formula el valor del revalud de los activos por aplicacion de las NIIF, tantwo para
el rubro del active v del patrimonio

¢ Se excluird del cdlculo del Anticipo de Impuesto a la Renta los montos refenidos
a gastos incrementales por la generacion de nuevo empleo, adguisiciin de nuevos
acrivos destnados a la mejora de productvidad ¢ innovacion tecnolégon v
afuellas inversiones nuevas ¥ productivas v gastos electivamente realizsdos que

se relacionen con los heneficios tributarios para ] pago del Impuesto a la Renta
que reconoce e] Codigo de la Produccion.

teformatoria o

Impuesto a la Salida de Divisas
« Los pagos efectundos al extenor por creditos obrenideos por enndades
erusioriAnas, estaran exenlos dncamenie fespecto de squellos ereditos para
finenciar segmentos defimdos por ef Comité de Politica Tnbutaris

Se establece como hecho generador del [SD cualguler mecanismo de existencla
de obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia e exienor

7. PROPIEDADES ¥ EQUIPOS, NETO



MNCIEROS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

.. Diciembre 31...
2018 2017
[en U.S. délares)
Muebles v enseres 3.017,86 3.017.86
Equipos de Oficina 885,27 885,27
Equipos de Computacion 0, () 0,00
Otros 98.09 98,09
Total costo 4.001,22 4.001,22
Menos depreciacion scumulada HAS, 44 -325.332
Total 3.318.78 3.6785.90
El movimiento de activos fijos, lue como sigue:
..:Dieiembre 31...
2018 4017
jen U.8. dolares|
Costo;
Saldo inicial 1.517 .86 1.517.86
Compras | Ventas 4483 26 2.483 36

Un resumen de esta cuenta. fue como sigue:

n-n'dm‘" 31-"

2018 2017

jen U8, délares|
Proveedores 0,00 0,00
Cuentas por Pagar Varias 2.065 80 3.040.15
Tocal 206580 1.040.15

Proveedores.- Al ] de diciembre de 2018, no existen saldo por pagar & proveedores
locales.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
9. PRESTAMOS DE ACCIONISTAS

Al 31 de diwembre de 2018, la compania no recibio prestamos de los acoomstas
para capifal de trabajo,

10. PATRIMORNIO

Capital Social - Al 31 de diciembre de 2018 el capital social de la compafia esta
compuestos por 2,000 acciones & un valor nomnal de un USS 1.00

Reserva Legnl - L& Lev de Companias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropinda como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. El saldo de esta reserva no esta disporuble para el
pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalimada en su totalidad.

11, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

11.1. Gestién de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios v actividades de financiamiento, la
Compafiia esta expuesta a distinios nesgos de naturaleza finenciera gue
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdomica de
sus flujos v actives v, en consecuencia, sus resultados.

La Comparnia dispone de une organizacion v de sistemas de imformacion,
administrudos por la Cerencia, gque permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion, ejecutar dichas
medidas v controlar su efectividad,

A continuacion se presenta una deflmeion de los riesgos que enfrenta la
Compaiia, una caractenzacidn v cuantificacion e éstos v una descripaon
de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compania,
si es ¢] caso,

11.1.1. Riesgo de Crédito

El mesgo de credito se refiere al nesgo de que una de las parnes
incumplia con sus obligaciones contractuales resullando en une
pérdida financiera pard la Compaftia La Compafiia ha adoptado
une politcs de umcamente involucrarse con partes solventes, como
forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por
los incumplimientos

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por clientes
locales. La evaluacion de crédito continues se realizs sobre la
condicion finanoiera de las cuentas por cobrar,

11.1.2. Riesgo de liguidez
Se genera cuando la entided no puede hacer frente a las

exigibilidades u obligaciones con terceros, por lnsuficiencia en el
flujo de can. La evaluacion del rnesgo es moderado.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

11.1.3. Riesgo de los activos:
No todos los actives fijos de la compania se encuentran cubierios a
traves de pdlizas de seguro pertinenies, cuyes (frmnos ¥
condiciones son las usuales en el mercado,

12. COSTO Y GABTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos de administracion v operativos reportados en los estados
financieros e8 como sigue:

.Diciembre 31,...

2018 2017

jem U.8. délares)
Costo de Ventas 9.054 82 10.829.09
Gastos Administrativos 18.119.23 5.858 489
Castos Operativos 3.489 56 288 40
Depreciaciones 36011 41148
Total costos y gastos 41,023.72 17.187.86

Un detalle de los costos v gastos por su naturaleza es como sigue:

L] lm'-h- 3‘,.. [

2018 2017
|en U.S. délares)

Costo de bienes vendidos
Surldos v salarios

Semvicios Preatados
Beneficios sociales

Aporte a la segundad socual
Movilizacion

Honoranos profesionales
Servicio Plan Celular

lee

Suministros v matenales
Gastos Bancarios
Combustibles

Gastos de Escrituras
Certificado Registro de la Propiedad
Gastos Varios

Comisiones

Depreciaciones

Total

9.054 82
13.317.62
0.00
2.782.32
1.618.09
360,00
41,20
457,10
509,28
263,58
0,00
92,98
0,00
60,00
2.500.00
56,62
00,11
4102372

10.829,09
2.650,00
00,00
990,41
321,98
840,00
156,50
151,52
0,00
094,69
0,00

0,00

0,00
15,00
0.00
27,19
21148
L1875



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

13, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

14,

Los estados financieros por ¢ 4fo terminado el 31 de diciembre del 2018 fueron
aprobados por la Gerencua e CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA RAMIREZ-
ANDRADE S.A., enn marzo J7 de 2019, seran presentados a los Acclonistas v .Junta
Directiva pars su aprobacion. En opinidn de 16 Gerencia e CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA RAMIREZ-ANDRADE S.A. |os estados [inancieros seran
aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificationes,

CHOS OCURRIDOS D DEL PERIODO SOBRE EL SE INFORMA

Entre el 31 de dictembre del 2018 v la fecha de emusion de [os estados financieros
(27 de Marzo de 201%9) no se produjeron eventos que en opinitn de la Administracion
pudieran tener un efecto lmportante sobre los estados fnancieros adjuntos.




