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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Administraciéon de:
CONSTRUCTORA LEXCOORP S.A.

Informe sobre los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA LEXCOORP S.A., que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018, y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables mas significativas y otras notas
explicativas.

En nuestra opinion, los efectos de los asuntos indicados en los parrafos siguientes, los estados
financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de CONSTRUCTORA LEXCOORP S.A,, al 31 de diciembre de 2018, el resultado integral de
sus operaciones, los cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo por el aiio terminado en esa fecha,
de acuerdo con Normas Interacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra audiloria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros" de nuestro
informe. Somos independientes de la Compaiila de conformidad con los requerimientos de élica
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de
Auditoria y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Parrafos de énfasis

Como se menciona en la Nota 1, al 31 de diciembre de 2018 la Compaiiia no generado operaciones,
ya que a criterio de la Administracién se encuentra en una etapa de evaluacion de factibilidad de
proyectos. La generacion de flujos futuros dependera de los resultados de la puesta en marcha de los
proyectos que actualmente la Administracion se encuentra evaluando.



Los estados financieros de CONSTRUCTORA LEXCOORP S.A., al 31 de diciembre de 2017 no han
sido auditados, ya que para el afio 2017, la Compafia no tenia obligacion de auditoria externa
conforme la normativa emitida por la Superintendencia de Compafiias y Seguros del Ecuador, por lo
que sus cifras son presentadas unicamente para efectos comparativos.

Responsabilidad del Directorio y la Administracién respecto de los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad
incluye: disefar, implementar y mantener el control interno relevante a la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros para que estén libres de representaciones erroneas de importancia
relativa, ya sea debido a fraude o error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y
haciendo estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

En la preparacion de los estados financieros, la Direccion es responsable de evaluar la capacidad de la
Compaiiia para continuar como Entidad en funcionamiento, revelando, segln corresponda, los asuntos
relacionados, salvo que Direccion tenga intencion de liguidar la Compaiiia o de cesar sus operaciones,
o no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

Nuestros objetives son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte errores materiales
cuando existan. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o eror y se consideran materiales si,
individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- ldentificamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debida a
fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mayor que en el caso de
errores, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamentie erréneas, o elusién del control interno.

- Obtenemos conocimientos del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la compaiiia.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la direccion.

- Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base contable de
entidad en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de una auditoria obtenida, concluimos
sobre la existencia, o no, de una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compariia para continuar como
entidad en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, estamos



obligados a llamar la atencion en nuestro informe de auditoria sobre las revelaciones relacionadas
en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son insuficientes, modificar nuestra opinion.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la
Compaiiia deje de ser una entidad en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y los hechos
subyacentes de un modo que expresen la imagen fiel.

- Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre ofras
cuestiones, el alcance y el momento de la auditoria y los resultados de auditoria importantes,
incluidas posibles deficiencias significativas del control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

Quito, 30 de abril de 2019
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Registro en la Ing. Rodrigo Cevallos
Superintendencia de Socio.
Compaiiias SC-RNAE-749
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CONSTRUCTORA LEXCOORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA 1.- OPERACIONES

Es una compania Anénima, constiluida en el Ecuador el 20 de mayo de 2015, mediante expediente No
703093. Su objeto principal es la construccién, desarrollo, promocion y comercializacion de proyectos
inmobiliarios, para lo cual podra negociar, adquirir, vender, permutar, arrendar, aportar, hipotecar,
gravar, partir, subdivir y ceder toca clase de inmuebles.

La Compaiiia se encuentra ubicada en la ciudad de Quito, en la Avenida Republica del Salvador ES-10
y los Shyris,

al 31 de diciembre de 2018 la Compania no generado operaciones, ya que a criterio de la Administracion
se encuentra en una etapa de evaluacion de factibilidad de proyectos. La generacion de flujos futuros
dependera de los resultados de la puesta en marcha de los proyectos que actualmente la Administracion
se encuentra evaluando.

NOTA 2.- BASES DE PRESENTACION

Los estados financieros de la Companiia al 31 de diciembre de 2018, han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF.

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del costo histérico.

Los estados financieros se muestran en délares de los Estados Unidos de América que es la moneda
corriente de uso legal en el Ecuador.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevos pronunciamientos y
enmiendas a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Comparifa no las ha
adoptado con anticipacién

NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compaiiia en la preparacién de sus estados
financieros son las siguientes:

a) Efectivo y equivalentes de efectivo. -
Corresponden al efectivo y las colocaciones a corto plazo que se presentan en el estado de situacion
financiera denominados como equivalentes al efectivo. Conslituyen los depdsitos a corto plazo con

vencimiento de 3 meses o menos de gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo sujetos a
riesgos no significativos de cambios en su valor.
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b) Instrumentos financieros.-
Activos financieros

Reconocimiento y medicién inicial

Los activos financieros se clasifican como: activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento,
inversiones financieras disponibles para la venta, o como derivados designados como instrumentos
de cobertura en una cobertura eficaz, segln corresponda. La Compariia determina la clasificacion
de los activos financieros al momento del reconocimiento inicial.

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de
transaccion directamente atribuibles, excepto los activos financieros que no se contabilizan al valor
razonable con cambios en resultados.

A la fecha de los estados financieros, la Compariia registra activos financieros por préstamos y
cuentas por cobrar. La Administracion de la Compania determina la clasificacién de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Medicién posterior

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos y determinables que
no tienen cotizacién en el mercado activo. La Compafiia mantiene en esta categoria al efectivo y
equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras cuentas por cobrar. Después del
reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula
tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion, y las comisiones o los costos que
son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva
se reconoce en el estado de resultados comao ingreso financiero. Las pérdidas que resulten de un
deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados como costo financiero.

Baja en cuentas
Un activo financiero o, parte de un activo financiero o parte de un grupo de activos financieros
similares, se da de baja cuando:

= Han expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo generados por el
activo,

« Se han transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados por el
aclivo, o se haya asumido una obligacion de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos de
efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia, y,

* Se han transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo; o no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control sobre el
mismo.

Las pérdidas por bajas de un activo financiero se reconocen en el estado de resultados del ejercicio.
Deterioro del valor de los activos financieros

Al final de cada periodo sabre el que se informa, la Compainiia evalla si existe alguna evidencia
objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados en
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su valor. La evidencia de un deterioro del valor podria incluir, entre otros, indicios tales como que los
deudores o un grupo de deudores se encuentran con dificultades financieras significativas, el
incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capital o intereses, la probabilidad de que se
declaren en quiebra u adopten otra forma de reorganizacion financiera, o cuando datos observables
indiquen que existe una disminucion medible en los flujos de efectivo futuros estimados, asi como
cambios adversos en el estado de los pagos en mora, o en las condiciones economicas que se
correlacionan con los incumplimientos.

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado

Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la Compaiiia primero evallia si existe
evidencia objetiva de deterioro del valor, de manera individual para los activos financieros que son
individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no son
individualmente significativos.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de provision y el importe de
la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Los intereses ganados se siguen devengando
sobre el importe en libros reducido del activo, utilizando la tasa de interés usada para descontar los
flujos de efectivo futuros con el fin de medir la pérdida por deterioro del valor. Los intereses ganados
se registran como ingreso financiero en el estado de resultados.

Pasivos financieros

Reconocimiento y medicién inicial

Los pasivos financieros se clasifican como: pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resultados, préstamos y cuentas por pagar, segun corresponda. La Compania determina la
clasificacion de los pasivos financieros al momento del reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de
transaccion directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al
costo amortizado,

A la fecha de los estados financieros, la Compaiiia registra pasivos financieros por préstamos y
cuentas por pagar.

Medicién posterior

La Compaiifa mantiene en esta categoria las cuentas por pagar comerciales (acreedores
comerciales) y otras cuentas por pagar, sobregiros en cuentas corrientes bancarias, deudas y
préstamos que devengan intereses. Después del reconocimiento inicial, los préstamos y las cuentas
por pagar se miden al costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de
baja, asi como también a través del proceso de amortizacién, a través del método de la tasa de
interes efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en
la adquisicion y las comisiones o los costos gue sean una parte integrante de la tasa de interés
efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo financiero en el
eslado de resultados.
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Baja en cuentas
Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato
se haya pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existenie
se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificacion se trata como una baja del pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia entre los importes en libros
respectivos se reconoce en el estado de resultados.

c) Cuentas por cobrar comerciales.-
Las cuentas por cobrar comerciales son importes adeudados por clientes por la venta de servicios.

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen al valor nominal que se aproxima a su valor
razonable menos la provisién por pérdidas por deterioro del valor.

d) Activos fijos.-

Se encuentran valorados al costo histérico, neto de depreciacién acumulada y las posibles pérdidas
por deterioro de su valor.

Los intereses y otros costos financieros incurridos y directamente atribuibles a la adquisicion o
instalacion de los activos cualificados, se capitalizan. Los activos cualificados, son aquellos que
requieren la preparacion para estar en condiciones de uso.

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o
una extension de la vida dtil de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los mismos cuando
cumplen los requisitos de reconocerlo como activo. Los gastos de reparacién y mantenimiento se
cargan a las cuentas de resultados del ejercicio en que se incurren.

Vehiculos, equipo y mobiliario se deprecian desde el momento en que los bienes estan en
condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los afos de vida dtil
estimada,

Los métodos y periodos de depreciacién aplicados, son revisados al cierre de cada ejercicio vy, si
procede, ajustados de forma prospectiva.

Las tasas de depreciacion estan basadas en la vida util estimada de los bienes y son como a
continuacion se muestra:

Vida util estimada

en afos
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3
Equipos de oficina 10
Muebles de oficina 10
Edificios 20

13



El valor residual de estos aclivos, la vida util y el método de depreciacién seleccionado son revisados
y ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada balance general para asegurar que el método y el
periodo de la depreciacion sean consistentes con el beneficio econémico y las expectativas de vida
de las partidas de vehiculos, equipos y mobiliario. La Compafia ha establecido la politica de no fijar
un valor residual de los activos.

e) Deterioro de activos no financieros.-

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Compania evalia si existe algun indicio
de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o cuando una prueba
anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la Compafiia estima el importe recuperable
de ese activo.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos de
venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, y su valor en uso, y se determina
para un activo individual, salvo que el activo no genere flujos de efectivo que sean sustancialmente
independientes de los de otros activos o grupos de activos.

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperable, el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe recuperable.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuadas, se reconocen
en el estado de resultados en aquellas categorias de gastos que se correspondan con la funcién del
activo deteriorado.

f) Cuentas por pagar comerciales.-

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se reconocen a su valor nominal,
debido a que no difiere significativamente de su valor justo. La Administracién de la Compaiiia ha
determinado que no existe una diferencia significativa de utilizar el céleulo del costo amortizado del
método de tasa de interés efectiva.

g) Impuesto a la renta.-

Impuesto a las ganancias corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable, determinado conforme a la Ley
Organica de Régimen Tributario, determinada durante el ejercicio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a partidas de ingresos imponibles y gastos deducibles. Las tasas impositivas
y la normativa fiscal utilizadas para computar dichos importes son aquellas que estén aprobadas a
la fecha de clerre del pericdo sobre el que se informa. La gerencia evalia en forma periodica las
posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos con respecto a las situaciones en las que las
normas fiscales aplicables se encuentran sujetas a interpretacion, y constituye provisiones cuando
fuera apropiado.

Impuesto a las ganancias diferido

El impuesto a las ganancias diferido se reconoce ulilizando el método del pasivo basado en el
balance, sobre las diferencias temporarias entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus
importes en libros a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.
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Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias imponibles.
Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea probable la existencia de
suficiente ganancia imponible futura para permitir que esos activos por impuesto diferido sean
ulilizados total o parcialmente.

Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevalian en cada fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa y se reconocen en la medida en que se torne probable la existencia de
ganancias imponibles futuras que permitan recuperar dichos activos por impuesto diferido no
reconocidos con anterioridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta
vigentes a la fecha que se eslima que las diferencias temporarias se reversen, considerando las
tasas del impuesto a la renta vigentes establecidas en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno
y sus reformas, que en este caso son 23% para el ano 2012, 22% para el afio 2013 en adelante.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible
de compensar los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias corriente y si los impuestos
diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos y la misma jurisdiccion fiscal

h) Provisiones y pasivos contingentes.-

Las provisiones son reconocidas cuando la Compania tiene una cbligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado, es probable que tenga que desprenderse de recursos
para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para
reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando
una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos
especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del
paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados.

NOTA 4.- ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS IMPORTANTES

La preparacion de los estados financieros de la Compania requiere que la gerencia deba realizar
juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos
y pasivos informados y la revelacion de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que se
informa.

En este senlido, la incerlidumbre sobre tales suposiciones y eslimaciones podria dar lugar en el

futuro a resultados que podrian requerir de ajustes a los importes en libros de los aclivos o pasivos
afectados.

Juicios-
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En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, la gerencia ha realizado los siguientes

juicios, que tienen efecto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

e Arrendamientos financieros — la Compaiiia como arrendador:
La Comparila ha celebrado arrendamientos comerciales de maquinas y equipos reconocidos
inicialmente como inventarios. La Compania ha determinado, sobre la base de una evaluacion
de los términos y las condiciones de los acuerdos, que ha transferido todos los riesgos y
beneficios significativos inherentes a la propiedad de estos activos y, en consecuencia, ha
contabilizado estos contratos como arrendamientos financieros, reconociendo las cuentas por
cobrar y los ingresos por venta de bienes e ingresos financieros y sus correspondientes costos
asociados.

» Arrendamientos operativos — la Compaiiia como arrendador:
La Compaiiia ha celebrado arrendamientos comerciales de maquinas ¥ equipos reconocidos
inicialmente como maquinaria. La Compafia ha determinado, sobre la base de una evaluacion
de los términos y las condiciones de los acuerdos, que ha retenido todos los riesgos y beneficios
significativos inherentes a la propiedad de estos activos y, en consecuencia, ha contabilizado
estos contratos como arrendamientos operativos.

Estimaciones y suposiciones-

Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones de
incertidumbres a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, que tienen un alto riesgo de
ocasionar ajustes significativos sobre los importes en libros de los activos y los pasivos durante el
préximo ejercicio, se describen a continuacion. La Compaiiia ha basado sus suposiciones y
eslimaciones considerando los parametros disponibles al momento de la preparacién de los estados
financieros. Sin embargo, las circunstancias y las suposiciones actuales sobre los acontecimientos
futuros podrian variar debido a cambios en el mercado o a circunstancias que surjan mas alla del
control de la Compariia. Esos cambios se reflejan en las suposiciones en el momento en que ellos
ocurren.

e Estimacion para cuentas dudosas de deudores comerciales:
La estimacion para cuentas dudosas de deudores comerciales es determinada por la gerencia de
la Compania, en base a una evaluacién de la antigliedad de los saldos por cobrar y la posibilidad
de recuperacion de los mismos.

o Estimacion para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto:
La estimacion para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto es determinada en
base a la antigiiedad de las partidas.

= Vida (til de maguinaria, muebles y equipo:
Las estimaciones de vida 0til se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida util de los activos deberia
disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacion
estimado, de acuerdo a la vida util restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso
planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida util de los activos se viera disminuida.

e Deterioro del valor de los activos no financieros:
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La Compariia evalia los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en
las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser recuperable. Frente a
la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacién
de ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del
periodo.

s Impuestos:

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la
legislacién tributaria aplicable. La Compaiiia cuenta con asesoria profesional en materia tributaria
al momento de tomar decisiones sobre asuntos tributarios. Aln cuando la Comparifa considera
que sus eslimaciones en materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma
consistente en los periodos reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de control
tributario (Servicio de Rentas Internas), en la interpretacion de normas, que pudieran requerir de
ajustes por impuestos en el futuro.

¢ Obligaciones por beneficios post-empleo:

El valor presente de las obligaciones de planes de pension se determina mediante valuaciones
actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podrian diferir de los
acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el futuro. Estas suposiciones incluyen la
determinacion de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros, los indices de mortalidad
y los aumentos futuros de las pensiones. Debido a la complejidad de la valuacion, las
suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios
definidos son extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas
suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Para la determinacion de la tasa de descuento, el perito considerd las tasas de interés de bonos
emilidos por el gobierno, en vista de que en Ecuador no existe un mercado de valores amplio
segun indica el parrafo 78 de la NIC 19,

El indice de mortalidad se basa en las tablas biométricas de experiencia ecuatoriana publicadas
por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) segun R.O. No. 650 del 28 de agosto de
2002. Los aumentos futuros de salarios y pensiones se basan en los indices de inflacién futuros
esperados para el pais.

Provisiones-
Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de

las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente
sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en consideracion
toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion de expertos
independientes tales como asesores legales y consultores.
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NOTA 1.- CAPITAL PAGADO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital asignado de la Compariia es de USD 800 conformado
por 800 acciones de Usd 1 cada accion.

NOTA 20.- PRINCIPALES REFORMAS TRIBUTARIAS

El 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera, a continuacion se detallan
los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacién y modernizacion de la gestién financiera

Los aspectos mas impartantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya constituidas en
afios anteriores; en el case de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberan reversarse contra ingresos
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcion que hubieren sido deducibles
o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que
sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento en que
el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacién hasta por el
monto efectivamente pagado

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo
y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitié la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atracciéon de
Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacion se detallan los
aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

e Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas tales como:

- Exoneracién del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios, contados desde el primer
afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y tinicamente a la nueva inversion, y
que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las
mismas por 8 afos. Esta exoneracidn aplicara solo en sociedades que generen empleo
neto. Para los sectores priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los
cantones de frontera, gozardn de esta exoneracion por 15 afos.

- Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al exterior por

importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones productivas que
suscriban contratos de inversion.
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Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las sociedades
que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el 50% de las
utilidades.

Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir de la
vigencia de esta ley en los sectores economicos determinados como industrias basicas por
15 afios, contado desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y
unicamente a la nueva inversion y se ampliaran por 5 afos mas, en el caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais. Esta exoneracion aplicara solo en
sociedades que generen empleo neto.

Gastos Deducibles

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del ISD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables a todo
perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios establecidos
en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con estandares internacionales
de transparencia

Tarifa

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando la sociedad
dentro de la cadena de propiedad de los respeclivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor
imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del
Ecuador.

Utilidad en la enajenacién de acciones

Se establece un impuesto a la renta unico a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras,
residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion direcla o indirecta de derechos
representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en
Ecuador.

Adicionalmente, se establece gue en restructuraciones societarias no se entendera
producida enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y se
establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta
causado.

Impuesto al Valor Agregado

Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA
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- Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por accidentes
agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés social; y el arrendamiento
de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA

- El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de
bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afos contados desde la fecha de

pago

- Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacidn del crédito tributario por retenciones
de IVA hasta dentro de 5 anos.

- Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucion del IVA de los bienes y servicios
adquiridos para la exportacion de servicios

Impuesto a la Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD

- Seincluye como exencion de I1SD, los pagos al exterior realizados a instituciones financieras
por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos

- Estén exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con
ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado a
microcrédito o inversiones productivas,

- Se establece la devolucion ISD a exportadores de servicios, per la importacion de materias
primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios para la
prestacion del servicio que se exporte

Precios de Transferencia - De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes
sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de
un mismo perfodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la
Compania con partes relacionadas durante el afno 2018, no supera el importe acumulado
mencionado, por lo tanto, no esta obligado a presentar dicho estudio.

NOTA 3.- CONTINGENCIAS FISCALES

A la fecha del informe de auditoria, 30 de abril de 2019, la Compariia no ha sido notificada por
auditorias tributarias por los afios 2016, 2017 y 2018 sujetos a revisién fiscal.
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NOTA 4.- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

En el curso normal de las operaciones, la Compania siguiendo la directriz del manejo de los riesgos
del negocio de sus accionistas considera que existen una variedad de riesgos financieros (que
comprende a los riesgos de cambio, de tasa de interés y precio), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compaiia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efectos adversas en el desempeiio financiero de la Compaiiia.

a) Factores de riesgo financiero

El riesgo financiero es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. Los precios de
mercado involucran tres tipos de riesgo: el riesgo de tipo de cambio, el riesgo de tasa de interés y el
riesgo de precio.

Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los depdsitos bancarios y
depositos a plazos.

i) Riesgo de cambio: Debido a que la Compaiila no registra operaciones significativas pactadas
en monedas distintas a su moneda no estéd expuesta al riesgo de que el tipo de cambio del dolar
estadounidense respecto de las monedas en que pacla sus transacciones fluctle
significativamente de manera adversa. En el caso de transacciones en moneda extranjera, la
Administracion asume el riesgo de cambio con el producto de sus operaciones por lo que no
realiza operaciones de cobertura con instrumentos financieros derivados para cubrir su riesgo
de cambio.

La Administracion estima, sobre la base de informacion macroecondmica de mercado, que no
se producirdn variaciones significativas en la cotizacion del délar que impacte
desfavorablemente y de manera importante a los resultados de la Companiia.

ii) Riesgo de tasa de interés: Debido a que la Companiia no registra pasivos significativos que
generen intereses no esta expuesia al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo ni
sobre el valor razonable de su deuda. Los instrumentos financieros que generan intereses
corresponden a los depdsitos en inslituciones financieras. Si bien la Administracion trata de
colocar sus excedentes de efectivo en instituciones que ofrezcan mejores rendimientos,
tomando en consideracion la calificacion de la institucion financiera, los flujos operativos de la
Administracion no dependen del rendimiento de estas inversiones. El objetivo de la
Administracion es tratar de mantener constante el valor de estos excedentes hasta el momento
en que sean requeridos. En esle sentida la politica de la Compania es mantener la mayor parte
de sus excedentes de efectivo en depésitos a plazo que devengan tasas de interés fijas.

iii) Riesgo de precio: Debido a que la Compania no registra operaciones con proveedores del
exterior no esta expuesta al riesgo de fluctuaciones en los precios de sus transacciones
comerciales realizadas con dichos proveedores. En el caso de fransacciones con proveedores
del exterior la Administracion negocia precios y formas de pago, y estéan enmarcados con limites
establecidos por la Administracion.

b) Factores de riesgo de crédito
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El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos financieros y
depdsitos en bancos e instituciones financieras. Respecto de bancos e instituciones financieras, solo
se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de
solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo a las inversiones de la Compaiiia.

c) Factores de riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de los ingresos por venta de
sus servicios, Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.

La Compariia histéricamente no ha tenido excedente de efectivo, y el flujo existente lo ha
administrado como capital de trabajo que lo ha utilizado para pago de deudas de proveedores locales
y del exterior, incluyendo companiias relacionadas.

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma
de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas,
beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo
del capital.

NOTA 5.- EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha del informe de auditoria, 30 de abril de 2019, no se han
producido eventos que en opinion de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto

significativo sobre dichos estados financieros, y que no estuvieran revelados en los mismos o en sus
notas.
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