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& oS sacios de
INMOPAZMIFG Cla. LTDA,

Infarme sobre la avditora de los estados financlercs
Opinian

Hemos auditado fos estados financleros de INMOPAZMING ClA: LTDA., gue comprenden el estado de
sinuacion financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado de resultado integral, el estado de camblos en el
patrimonio neto y el estado de flujos de efective correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, asi
::Flm$ Laslnﬂld.!- explicativas de los estados financieros que Incluyan un resumen de las politicas contables
significativas,

En nuestra opinidn, los estados fnancleros adjuntos presentan razonabderments, en todos |as aspectos
importantes, ka situacion financiera de INMOPAZMING ClA, LTDA., al 31 de diciembre de 2018, asl como los
resultados integrakes, v sus flujos de efectivo por el afo ferminado en esa fecha, de acuerdo con’ Normas
Internacicnales de Informacian Fingnciesa (MIF,

Fundamento de ka opinién

Hemos llevada a cabo nuestra auditor(a de conformidad con las Mormas Internacionales de Auditoria (MIAL
Muestras. responsabllidades de acuerdo con dichas normas fe describen-mas adelante en la seccién
Nesponsabiicades ol auditor en relacion Con i3 auoiona oe los estades Anancieros de nuestno nforme,
somos independlentes de INMOPAZMING ClA. LTDA. de conformidad con los requerimientos de ética
dplicabdes a nuestra auditosla de |os estados financieros ¥ hemas cemplida las demds respensabilidacdss de
Btica de conformidad con esos requerimlentos, Consideramos gue a evidencla de auditorla gue hemos
obtenico proparciona una base suficente v adecuada para nuestra opinian,

Incertidumbre material relacionada con la empresa en funclonamiento

Tal como se menciona en la Mota 1 de kos estades financiercs, la Compania ba incurridoe en pérdidas netas de
L% 6,769 durant= el ejercicio terminade el 31 de diciembre de 2008, en efecto, esta pérdida supera e 50%
del caplal soclkl de la Companla, ocaslonando que se encuentre en cawsal de discluckdn conforme
disposiciones legales vigentes, 5inembargo, kos estados financieros de la compania han sido preparados
bajo el criterio de empresa en funcionamilento, por CUanto e espera que los activos v paslvos se reglstran
partiendao de la base que [a compadia serd capaz de realizar sus-acthvos y de liguidar su pasivos en el curso
normal de los negocios. Los planes de operacidn a corto v mediano plazo de la compania permitiran generar
ingresos ordinarios para compensar |08 costas y gastos refacionadaos. En adician, tal como se menciona en 12
Mota 14 de los estados financieras, los accionistas dedden compensar [as pérdidas del ejercicio 2018 par
medlo de la condonacidn de deuda por el valor de USE 6,769 con fecha 30 de enero de 2019 diela cuenta par
p&gair:é.:l; socio Ing. Telmo Pazmifo Chiriboga, Nuestra opinion no ha sido modificada en relacion con esta
Cuestidn.
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Cuestionas clave de |a asditons

Las cuestiones Clave de |a auditoria son aguellas cuestiones gque, segdn nuestrd juicio profesional, han sidao
de mayor significatividad en nuestra auditorla de los estados financieros del periodo actual,  Estas
cuestiones han sido tratadas en el contoxto de nuestra auditor(a de [os estados financieros en su conjunto y
%ﬁfﬂmmn de nuestra opinidn sobre e5t0s, y No expresamos una opinidn por separado sobre estas

Al 31 ge dickemibre de 2018 medante Acta de Junta General Extracrdinaria de Acclonisias se aprueba la
absorcidn de pérdidas xummdﬁpunmmmhmduna:mﬁ de deuda por LSS 2,291, de la cuenta por
pagar al sodio ing, Telma Pazmifo Chiviboga.

Responsabilidades de la direccldn y de los responsables del goblerno de fa entldad en relacidn con los
estados financleros

La directdn &5 risponsable de b préparacidn v presentacion razonable de los estadod financienos adjunios
de conformidad de las Mormas intemacionalss de informacion Financiera (NIF), v del contral intema que la
direccion considere necesario pard permitir B preparacidn de estados financlercs libees de ermodes
materiakes, debido a fraude oerror.

En la preparacian de los estados financloros, la direccion es responsahle de la valoraclon de la capacidad de
INMOPAZMING CIA. LTDA., de continuar como emgaresa en funclonamients, revelando, segin cofresponda,
las cuestiones rélacionadas con la empresa en funclionamiento y utilizando & pr contable de empresa
en funcicnamientn, excepto si la direccidn tiene intencitn de liquidar ClA. LTDA, o de cesar
SUS operacionss, o blen no exisia olra altermativa realista,

Los resporsables del gobierno de la entidad son responsabies de 4 supenisian del proceso de Informacion
financiera de INMOPAZMING ClA. LTDA,

Responsabilidades del auditor en relackin con |a auditoriz de los sstados financienos

Muesinos objetivos 50N Dbtener una Seguridsd raronable de que 08 estados finanCeros en sU Conpnio
estin libres de errores materiales, debido a fraude o ermor, y emitie un informe de auditona que contiene
nuesra opinidn, Seguridad razonable o5 un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA slempre detecte un erfor materlal cuando existe. Lis Incorrecciones
pueden deberse a fraude a error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
proverse razonablemente que mfluyan en las decisiones econdmicas que |os usuarkos toman, basdndose en
Ios estados financiercs,

En & Anexo A, de este informe de auditorla se induye una desoipoion mids odetallada de nuestras
responsabilidacdes en relacion con B auditonia de los estados financeros. ESia destnpoion Que S& encueniia
en la pdging 4, es parte intégrante de nuestro informe de auditoria,

Infarmes sabre olros nequerimientos legales ¥ reglamentarios

Muestra opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compania, por & ejercicio
terminado el 31 de dickembre de 2018, asl como el informe sobre o cumplimiento de ls NOMMAs para prevenin
#l lavado de activons, financiamiento del lerrorismo y otros defitos en las compariias constructonas regquietida
por el Art. 27, seccion Vi, de la codificacion de resoluciones de la Superintendenda de Compafilas, se emiten
por separado,
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Amexa A

Como parte de una auditora de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicko profesional y
Manienemos UNa aCttud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tamibidn:

Identificamas y valoramas los riesgos de errores materlales en los estados financleros, debido a fraude
o error, disefiamas y aplicamos procedimientos de auditorla para responder a dichos riesgos v
obtenemas evidencia de auditoria suficlente y adecuada: para proparcionar und base para nuestra
opinidn, El riesgo de no detectar un efror material debido a Mraude es mas elevado que en @ caso de un
error materlal dehido a error, ya que & fraude puede Implicar colusion, falsificackon, omisiones
deliberadss, manifesizciones intenconadamente arroneas o b sluskon del control nterma,

Obtenemos conoCimiento del contral interno relevante para la auditorla con el fin de disedar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcon de las circunstancias y no con la finalidad
e expresar una opinion sobe la eficatia del contrid Intermao,

= Evaluamos |a adecuacidn de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de a5 estimaciones
contables y la correspondiente iInformacion revelada por L direccicn,

Concluimos sobre in adecuado de b utlizacon, por la Adminisiracion, del principio conable de
ampresa on huncionamiento y. basindonos en la evidencla de auditoria obtendda, CONCuMos sohre si
exisie o no una moertdumbie material relacionzdz con hechos o con condiclones Que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de INMOPAZMING ClA, LTDA, para continuar como empresa en
funcionamlents. SEoonclulmos que existe una incertidumbre materlal, se requleve gue llamemos la
atencitn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondlente Informacian revelada en los estados
financieros o, si dichas revelackones ne son adecuadas, que expresemos una opinkdn modificada, Sin
embatgo, hechos o condiciones futures pueden ser causa de gue el INMOPAZMING cla. LTDA. deje de
581 Lna empresa en funcionamisnto.

Comunicamos con los responsables del gobiemo de la enthdad en relacin con, entre Oiras Cuestiones, &
alcance y & momento de realizacion de [a auditoria planificados y los hallazgos significativos de fa auditoria,
asl coma cualquler defidenda significativa del control Internc gue identificamos en el anscurse de la
auditonia,



INMOPATMING ClA. LTDA,
Estadio o Situadcidn Financiora
Al 31 de diciembre de 2018y 20017
* IEm Dedlanes de o8 Estados Unidos die Amidrica - USS

ACTIVODS
L0077 Mo
__2n8 duditado)
Actlvos Corrientes
Efectivo y Equlvalentes de Efectivo (Nota 5 £ 2.5 1.716 1,738
Activos del Contrato iNota & / 2.8} 500,000 480,000
Activos por impassstios Cormentes (Mot 9 7 2100 2.011 2011
Total Activos Carrlentes 503,727 493,744
ALTivDs No Correnies
Activos intangitiles (Nota 7 / 2.9) 1,389 2,357
Total Activa Na Corriente 1,389 2,357
Tatal Activos 505,116 496,106
by o e
= I
"~ Telho Pazmifia
Cerente General Contacior Caneral

Lirs notas adjuntas del 1 &l 15 son parte integrante de estos estados linancercs.
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IMMOPAZMIROD ClA, LTDA.
Estaoo de Sltuacion Financiera
Al 31 de diclembre de 2018 y 2017

1En Dolares de los Estados Unidos de Amdnica - LIsE)

PASIVOS Y PATRIMCNIO DE LOS SOCIOS

Paslvos Corrientes

Luentas Relacionadas por Pagar (Nota 12.1 /£ 2.7)

Diras Cuentas por Pagar (Nota 8 7 2.7
Total Pashveas Corrlenoes

Toral Pashvos
Patrimonia de los Spcios (Nota 101
Capitad social
Resultades Acumulados
Resultado Neto del Ejercicia

Total Patrimaonio de bos Socios

Total Fasivos v Patrimanio de Socias

b ielrnu Pazmifin

Gerente General

2017 (No

2018 auditado)
511,018 505,306
b7 -
511,085 505306

__ S1.085 505306
800 800
2 (14,000
G769 0 -
{5,969} (59,2000
505,116 496,106

Contadar General

Las notas adjuntas del 1 al 15 son parte Integrante de estos estados financieros,



IMMOPAZMIFG CIAL LTDA,
Esraco de Besultados Integral
Anos terminados el 31 de' diciembre de 2018y 2017
(Em Ddfares de los Estades Unidos de America - US$)

2017 (Mo
28 suditadol
Gastos Operacionales
Lastos de Administracion (Mata 11 7212 (6,7649)
Total Gastos Operacionales A& 760
Resultadoen Cperaciones (3, 764)
Fesultado Antes de Impuesto a las Canancias [B,7RD)

Impuestos a las Gananclas

Impuestod la Renta (Mota 17 /210

Resuitada Neta del Ejercicio 16, 7b3)

= -'I'.ﬁ_lrjm Pazraifio
Cerente General Contadar General

Las notas adjuntas del 1 al 15 son parte integrante de eshos estados financleros,
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IMMOPAZMIND ClA, LTDA,
Estados de Flujos de Efective
Afias terminados ef 31 de diclembre de 2018 y 2017
(En Dolares de los Estados Unidas de Amidrica - LSS

27 (Mo
2018 avhitado)
Flujo de Efectivg pof las Actividacdes de Operacion:
Pagado a Proveedores, Empleados y Terceros 22 (2,978)
Efectivo Neto (Utilizado en) las Actividades de Operacian i22) (2,978
Flujo de Efectivo por las Actividades de Financiamisnto:
Recibido Préstamo de Socias . 3716
Efectivo MNeto Proveniente de las Actividades de Financiamiento : 3716
DEminuoon! Aumento & Efectivo y Equivalentes. de Efectivo (234 . T3
Saldo del Efectivo y Equivalentes de Efectivo al inicio del Ao 1,738 1,000
Saldo del Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Fimal del Aho 1,716 1,738

O
- e o S

e e i
TE]' mo Pazmifio Jorpe Guerra

Cerente General Contadar General

Las nodas adjuntas del 1 al 15 son pare Integrante de estos estados financhkenos.



INMOPAZMIRIO CIA, LTDA.
Hiotas a kos Estados Financhanos
[En Didilares de fos Estados Unidos de América - LSS

Nota | - identificacion de la compafiia y actividad econdmica

Nombre de la Comparila; INMOPAZMIRO CIAL LTDA,

Ruc de |a Compania: 1792590484001

Domicilio de la Compania: Los Comiclos OES-41 e Hidalgo de Pinto, Edificio Piscis Planta Baja
Forrma legel de la Compania: Compania Limitada

Fals de incorporacion: Ecuador

Acthvidad: Construccion e proscios inmobiianos

Inmoparmifo Cla. Loda., se constiuyd mediante esaiiura piblica oiorgada el 20 o8 mayo oe 2015 ante la
Notaria Sexta del Cantdn Quito. Comparecieron la suscripcldn del Indicado contrato: Telmo José Pazmifo
Chirlboga, Lurs Fernando Pazmifio Cguendo y Maria Cristing Pazmifo Dquendo.

La compania tiene por objeto sockal la pramaocian y desarrolio do cualquier dase de proyectos Inmabiliarios

en cualquiera de sus etapas, pudiendo dedicarse a la promociin, desarrafio, construccion, comercializacion
i asesarambentoe de proyectos iInmabillanios,

H capital de k& compaiia se encuentra conformado por BOD participaciones acumulativas 00N un valor de

USE 1 cada una. De manera que la panicipacion es b sigulente: B0% comespondiente o S, Telmo Pazmino,
10% ki Sra. Maria Pazmifio y el 10% al Sr. Luis Parmifio.

La Comparila ha incurrido en pérdidias netas de USS 6,769 durante o ejercicio terminado @ 31 de diciembre
de 2018, qua supera el 50% del capital de la Compafia, ocasionando que se encuentre en causal de
disaluciin conforme disposiciones legales vigentes establecidas par la Superintendencia de Compariias.

Mota 2 - Politicas contables significativas

A continuacian, se describen las politicas contables significathvas adoptadas por la compafida en la
oreparacion de los estaoos financieno:

2.1  Declarackin de cumplimiento
Los estados financieros de la compaiia han sido preparados de acuerda con Normas internacionales
de Infarmacion Financiera (NIF), emiddas por el International Accounting Standarcs Board (1ASBI,
vigentes al 31 de diciembre de 2018, Estas normas han sido adopradas por ef Ecuader y representan
la adopcion Integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales,

2.2 Bases de preparacion de los estados financieros
Los estados firanceros han sido preparados sobre la base del cosio histdnico.
Excepto por:

Las provisiones corrlentes que s determinan en base a (o legislacion vigente en ol Ecuadar y
sobre bases devengadas,

1o



2.3

2.4

IMMOPAZMING ClA, LTDA,
MNoras a los Estadis Financleros
(En Dalares de los Estadios Unidos dé Amédrica - US3)

El costo historico estd basado generaimente 2n ei valor raronable de la contraprestacion entregada a
Camido de los bienes y servicios,

La preparacion de los estados financieros canforme a las Normas internacionales de Informacion
Financiera (NIF} requiere @ wso de ciertas estimaclonss contables,  También exige a la
adminkeracion gue eferza su Julcks en & proceso de aplicacion de sus paliticas contables,

Posteriormente se revedan las dreas gue Implican un mayor g@rada de juicio o complejicad o las dreas
donde l0s supuestos y estimaclones son significativos para los estados financheros.  Debido 3 la
subjethvicad inherenie én iste proceso coniabie, ios resuitados reales pueden diferi de oS Monins
estimados por La Adminstrackn

Moneda funcional y moneda de presentacian

Lot estaclos financieras de l compania se présentan en dalares estadounidenses que es la moneda
de curso legal en Ecuador y que corresponde a la monedad funcional y de presentacion.

Pronunciamientos contables y su aplicacion

Al 31 de diciembre, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e interpretaciones a las
nofmas existéntes que no han entrado en vigencia y que la compafifa no ha adoptado con
anticipacidn. Estas san de aplicacion obligatoria en la pfepmr;lm de los estados financieros a partie
e |as Mechas indicadas a continuacian;

Moemas Normas numsyrevlsadas Fecha de aplicacion
MIIF 9 Caracteristicas o Cancelacon  Anticipada  con 01 e enero de 2019
Compensaclon Negatlva (Modificacones & i NIIF 3. Emitida
en octubre de 2017,
MIIF 9 Participaciones de Largo Mazo en Asociadas y Negocios {11 de enero ge 2019
Conjunios (Modificaciones a la MIC 28. Emllid.lm octubre
da 2017,

HIF 3, MIF 11,  Mejoras Anwales a las Normas: NIF  cicko 2015-2017 01 de enero de 2019
MIC 12, NIC 23 Modificaciones a las NIF 3 y NIEF 11 Modificaciones a la NIC

12 Modificacianes a la MIC 23, Emitidas en diclembre de
2017

NilF 2 Documento de Practica de s NEF 2 Realiracion oe juscios
sobre Materialidsd o Importanca Belathvia. Emitida en
septembre de 2017,

NIIF 16 Arrendamientos.  Establece los  prnciplos para e 01 de enero de 2019
reconeomenie, Medicidn, presentacidn v dividgacion de
arrendamientos, Emitles en enero del 2016,

2.5

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el sfectivo disponible v depdsitos hancarios @ la vista.  Asl como inversiones facilmente
corvertibles en efectivo con vencimiento de res meses o menos desde la fecha de adguisician,

11



2.6

27

2.7

2.7.2

INMOPAZMIRO ClA. LTDA.
Motas a los Bsiados Financienos
IEn Dadlares de bos Estados Unidos de Amirica - USS)

Instrumentos financlenos A

Un Instrumento financlero es cualquier contrato que deé lugar a un activo financlero en una entidad y
4 un pasive financiero o 4 Un Nstrumento de patrimonio en otra entidad.  Los MSIrumentos
linancieros se reconocen cuando s companiz p2a a formar parte de a5 disposicionss. coniraciuales

del Instrumento.

Activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable (valor razonabie es ¢ preco
i s recibiria por vender un aclivo o que s pagaria por transferir un pashvo en ung ransaccion
ordenada entre participantes del mercada en la fecha de la mediclon).

Clasificacidn

Lo activos financiercs se clasifican segiin ssan medidos posteriemente. on LS siguientes
Categorias:

Medicas &l costo amortizado

- Miedidas al valor raronable con cambios en otro resuftado Integral
Mexdfidas al valor razonabile con cambios en resultados

Lo activas Financieros de fa compania son les sipulentes;

Mididos al costo amartizado

Cuentes comerciales por cobrar
DAras cuenias por cobras

Los pasivos financenos o la compafiia son los sizulentes:;
Medidos al costo amortizado
= Cusntas comerchalos por pagar
Olras cuentas por pagar
Cuentas reladonadas por pagar
Medicidn inicial
Excepto para las cuentas por cobrr comerciales, los activos financienos o pasivos financieros se
miden por su valor razonable mis o menos, los costos O transaccidn que sean directamente

atrthuibles a la adguisicidn de activo financiero o pasivo financiero (Excepto para un activo o pasiva
financiera que se contabilice al valor razonable con camblas en resultados).

12



2.7.3

2.7.3.1

2:.7.3.2

274

2.7.5

INMOPAZMING CIA, LTDA.
Motas a kos Estados Financienos
{En Ddddares de los Estados Unidos de Amirca - LISS)

A pesar del requerimiento del pArrafo anterior, [as cuentas por cobrar comerciales se miden por sus
precios de ransaccion, S| dichas cuentas comerciales por cobirar no tienen un componente financiero
significativo determinado de acuerdo con la NIF 15 (6 cuando @ entidad apligue una solucidn
pricrica de acuerdo con la NIF 151, El precio de la transacclon es el importe de la contrapeestacion a
la que una entidad espera tener derecha a cambio de trarsferir los blenes o servicios comprometidas
con cliente. La contraprestackon que se compromete en un conirato con un diente puede incluir
'mlﬂ Mijos, importes varlables, o ambes. Un componente de financiacion significativo puede

eaistir independientemente de sl el compromiso de financlackon se estipula de forma explicita en of
contrato, o bien estd implicita en las condiciones de pago acordadas por las partes del contrato.
Como solucion practica, una entidad no necesita ajustar of importe que s& ha comprometido coma
contraprestacion para dar cuenta de jos efecns de un componente de financiackin significativo sl |a
entidad espera, al comienyo del contrato, que e pericdo entre & momento en que |8 entidad
transfiers un bien o servicio comprometdo con el cliente ',.-' €l momento en que e ciente paga por
e5@ bien o servicho sea de un afo o menos,

Medicldn posterior

Despuds del reconccimiento inicial. b compatia mide sus acthos vy pasivos Tinancheros de (s
sigusente manera:

Actives y pasivos financieros medidos al oosio amortizado

Es &l importe al gue fue midido en su reconocimiento inlclal un actvo Financiera o wun pasivo
financiero, menos reembolsos del principal, mas o menos, [a amartizacion acumulada, utifizando el
meétoda ded interes efectivo, de cualquler diferencia entrp el Importe Iniclal y @l Imporee al
vencimiento y, para activos financleros, ajustado por cualquler correccion de valor por pérdidas,

mitodo de la tasa de interds efectiva

El métoco de la i3s3 O intereés efecihva &5 un Metodo de Cliuo del cosio amaonizado o un
instrumento financero y de imputackon del ingreso o gasto finandero a lo largo del periodo
redevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
#fectivo por cobrar o pv pagar estimados (induyendo comisidn, puntos bdsicos de inlereses
pagados o recibidos, costos de transaccion v oras primas o descuentas gue estén incluldos on of
cdlculo de la tasa de interés efectival a lo lareo de la vida esperada del instrumento financlero o,
cuando sea adecuads, en un perlodo Mas corto, con el importe neto en libros en el reconocimlento
Inicial, La compania utiliza 1a Tasa Activa Efectiva Referenclal emitido por el Banco Central del
Ecuadar,

Deterloro de activos financieros

La compania esablece una provision para deteriono de sis cuenias cobrar en bate a4 las pérdidas
crediticias esperadas. € importe de s pérdidas crediticlas esperacas se actusliza en cada fecha de
presentacion para reflejar cambios en & rissgo crediticio desde of reconodimiento inicial.

Baja de activos y pasivos Ninancleros

un active financiero se ellimina cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financlero o sl |3 compania fransfiere o active @ un tercero sin retener
sustancitimente los riesgos y beneficios del activo,

Uin pasive financierp se elimina cuando las obfigaciones de la compania especificadas en of contrato
s han cancelado o expirado. La diferencia entre o importe on litwes de un pasivo financiero dado

de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en @ resultado del periodo,
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Activas del contrato

incluye los costos incurridos para cumplir los contratos y que obedece fos siguientes criterias: i jos
costos estdn relacionados directamente con un contrato 'y es identificado especificaments, 1) los
COst0s generan o mejaran fos recursos de la compania que permiten satisfacer las obligaciones de
desempenio actuales y fuburas; v i) los costos se esperan recuperar.

Los costos que se relacionan directamente con el contrato, son los siguientes:

* Manc de obra difecta, gue coresponde a sueldos y salarios de los empleados que
proporcionan los servicios comprometidos con el diente.

. réhreriares directos, suministras utilizados para prestar bos servicios comprometidos con el

iente.

o Disrribucion de costos (costos Indirectos) gue se relacionan directaments con el contrato a
con las actividades del contrato ;

s Costos imputados directamente al cliente segin lo establecido en el contrato.

*  Costos de subcontratiscas

¢ Los costos incrementales Incurrides especificaments para la obtenclén da un contrato son
registrados come parte del costo del activo del contrato,

» Los costos incrementales incurridos especiflcamente para la obtencicn de un contrato son
registradas Ccomo gastos ya que |a duracidn del activo del contrato o su amadtizacion son
MEnores a un afo,

28 Activas intangibles

Los activos intangibles adguiridos se miden inicalmente al costo, Luego del reconocimilento Inicial,
los activos intangliles se registran al costo menos la amortizacidn acumulada y cualguier pérdida
anumulada por deterioro del valor, en caso ce existir,

Las vidas utfles de los activos Intangibles se evaldan como finitas o indefinidas. Los actives
IntangiHes con vida finkta se amartizan en linea recta durante la vida Gtil econdmica y se evalta por
deterioro cada vez gue hay indicios de gue el activo puede verse afectado,

H periodo de amortizacicn y 8 método de amartizacian del activo intangible con una vida atil finita
s& revisa al menos 4la fecha del estadao de situackdn financiera, Los cambios en la vida utl esperada o
o 2 patron esperado de consuma de los beneficlos econdmicas futuros del active se cantabilizan al
madificar el perfodo o método de amartizacian, segiin correspanda, ¥ 52 tratan como cambios en las
estimaciones contables. Fl gasto de amortizaclén de activos intangible con vidas miles finitas se
reconoce en €l estado de resultados Integrales en la categoria de gastos de acuerdo a [a naturaleza de
dicho activo Intangilde,

Las ganancias o pérdidas derivadas de la baja en cuentas de un activa intanglble se miden coma la
diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y of importe en |lbros def activo y se
reconocen en el estado de resultados integrales cuando el activo es dado de baja.

Comaactives intangibles se reconocen:
rastos de constitucion,
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210 Impuesto a la renta corrlente y diferida

El gasto por iImpuesto a la renta del afo, comprende al impuesto a la renta corriente y al Impuesto
difesido. E impuesto diferido se reconoce en los resultados integrales, exoepio Cuando cofresponde
a partidas que sé reconocen direciamente en of patrimonka, En este caso o impussio diferido
también se reconoce &N DIros fesultados integrales (081 o directamente en el patrimonio.

210,71  Impuesto a la renta cofmiente

Los activos ¥ pasivis por € impuesto 3 la renta corrente s@ micen por los iImportes que se esjparin
recuperar de o pagar 4 la autoridad fiscal. Las tasas Impositivas T la normativa fiscal utilizadas para
computar diche Impuesto son aguellas que estén aprobadas a la fecha de derre sobre of perlodo
gue se informa.

211 Reconodimiento de Ingresos

212

Ingresos ordinarios pof venta de bienes y senvicios

La compaiiia reconoce koS ingresos de actividades ordinarias por la ransferencia de los bienes y/o
sefvicios comprametidos con los clientes, por un importe que refleje la contraprestacion a que (a
COImpania espera tener defecho, 2 cambio de dichos bienes o serviclos,

La compariia para o reconacimiento de los ingresos considera los términos del contrato y todos jos
hechos y circunstancias relevantes segan [a NIF 15, incluyendo el uso de cuslquier solucian prdctica,
de forma congruents a los contratos con caracteristicas similanes y en circunstancias parecidas.

La companiéa contabilza un contrato cuando se cumpben 168 slgulenties criterios:

il las partes del contrato han aprobado & confrato (por escrito, ordmente o de acuerdo oon ofras
pricricas tradicionales del negocio) y e comprometen d cumplir con sus respectivis
um- m- IEEL

i la compania pusge identificar nmmmmmmalnﬁMnm
a transferis,

iy & compania puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o serviclas 4
ransferir,

vl of contrato tiene fundamento comercial (es dicir, se espera que @l riesgo, calendaria o Impor e
de [os fujos de electiva futuros de la entidad cambien como resultado del contrato, v

vl &5 probable que b compadia recaude ia contraprestachon & b que tendrd derecho a cambilo de
lios bienes o serviclos que se transferirdn al dients.

Para evakiar =i es probabie ki recaudacion del importe de L3 confraprestacion, una enidad conshderird
sob0 la capacidad del diente y [ Intencion gue Tenga de pagar 654 Conirapiesiacion a su vencimienio.
£l impoerte de b contraprestacion al gue ks entidad tendrd derecho puede ser menor que & precio
stablecido en el contrato si b contraprestacion es varlable, porgue b entidad puede ofrecer al clienta
una reduccon de preda,

Costos y gastos

Se reglstran al costo histdrlce, Los costos y gastos se reconocen a medida gue son Incurrides,
Independientemente de la fécha en gue se haya realizado el pago, y se reglstran en el periodo en of
QU S8 CONOOEN,
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Compensaciin de saldos y transacclones

Coma norma general en los estados linancieros no se compensan los activos y pashos, ampoco los
ingresos y gastos, salvo aquelios casos en oS que [a compensacidn sea requerids o permitida por
alguna norma y esta presentacidn sea & reflejo de la esencla de la ansaccidn. Los ingresos y gastos
0N Ofigen ofi Irénsanciones gue, contractualments o por una norma fegal, contemplan la posibilidad
de compensacion y la compafila tiene (a intenclon de llguidar por su importe neto o de realizar of
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnes, se presentan netos en resultadas,

Estimaciones y criterios contables significativos

Varios de los Importes induidos en los estados financieros implican & uso de critenios y estimacionss.

Estos criterios y estimaciones se efeciiason sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos

refevantes y circunstancias. tomando en cuenta la experiencla previa; sin embargo, los resultados

firades puﬁrin diferir de fas estimaciones incluidas en los estados financleros, El detalle de estos

%Irteﬂm y astimaciones estan Incluldos en las paliticas contables o en las notas a los estados
Arieras,

La preparacian de los estados financleros incluye los sigulentes criterios y estimaciones utilizados por
la Administracion:

Deteriono de activos

A |a fecha de dierre de cada periodo, o en agueliz fecha gue se consldere necesario, se anallza &
valor de los activos para determinar sl existe algin Indiclo de que dichos actives hubleran sufride
una pérdida por deterioro, En caso de que exista algdn Indicio se realiza una estimacian ded importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activas identificables que no generan flujos de efectivo
de forma independiente. se esthma la recuperabilidad oe b unidad seneradons de efectivo a ka gue
pertenece © activo. Las pérdidas por deferionD reconocikias &0 Un aithvo &N periodos antenones. son
revertidas Cuandd e produce un cambic en las estimaciones sobre su IMpore recuperable
inCrementando & valor ded activo con abone 3 resultados con & limite del walor en libros que ol
activo hubiera tenido de no haberse reconacida la pérdida por deteriong,

Pravisiones

Debido a las incertidumberes inherentes 4 las estimaciones necesarias para determings ef importe de
las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocioos: originalmenie
sobre (3 base o s estimaciones resliradas.

La determinacion el valor a provisionar estd basada en i mejor estimacion de los desembolsas gue
SEfdn necesarios pagar por la correspondiente obligacion, tomando en consideracion toda la
infarmacian disponible a la fecha del estado de situacion financiera, incluyendo la opinidn de
expertos Indopendientes talos coma asesores legales y consultares.

La actividad de la Compafia la expone a una variedad de rlesgos que podrian derivar en impactos
linancieros, tales como: riesgos de mercado (incluye: riesgo de tasa de cambio, rlesgo de tasa de interes y
otres riesgos de precial, riesgo de crédito y riesgo de liquidez, En este dmbito, [a gestion de adminlstracian
de riesgos de la Compania se concentra prlru:F

dmbitcs del negocio a fin de asegurar ef flujo de efectiva necesarko para cubrir sus necesidades de capital de
trabajo y minimizar potenclales efectos adversos en la rentzabilicded de sus unidades de negocio mediante el
procedimiento de identificanion, medicidn y control del riesgo. |

palments o la aplicackin de estrateglas én los diferentes
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Riesgo de mercado

ES & riesgo de gue & valkor raronable o bos flujos de efectivo fulurcs de un instrumenio financeno
pusdan fluciuar como consecuencia de variaciones en los precios o8 mercado. B andlisis de riesgo
de mercado & encusnifa susientado primordialments én la svaluacidn de las caractenistoas dil
secr comercial en of Ecuador, Bl riesgo de mercado comprende tres tipos de riesgo:

Riesga de tasa de camblo

H riesgo de que o valor razonable o los flujos de efectiva luturas de un instrumento financlero
puedan fluctuar eomo consecugncla de variaciones en las tasas de cambio de una moneda
exkranjera.

La compania utliza [a moneda local para sus fransaccionés monetarias, por @l motvo no tens
riesgo e 2 tasa de cambio,

Riesgo de tasa de intonis

H riesgo oe qué ¢ valor razonable o los fiujos de efectivo futurcs de un nsmemeno finsnclero
puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de intends de mercado,

La compafiia poses préstamos con sus socios los cuales se generaron en la constitucion de la

compafia, dichos préstamos no peneran un inferds, en eleckn, los saldos de pstos pashas
financieros san medidos al costo amortizado mediante gl método de la tasa de inberés efectiva

Otros riesgas de precia
Hl riesgo de que o valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un Instrumenta financiero
puedan fluctuar como consecuencia de varlaciones en [os pricios de mercado (diferentes de las
que provienen del riesgo de tasa de interés v del riesgo de sa de cambilo), sea que ellas estén
causadas por faciones especificos al instrumento financieno en CONCIetD © @ SU SMmisor, © pof
factores que afecten a todos kos instrumentos financieros similares negociados en & mercado.
Riespo de crédito
El riesgo de gue una o 185 partes de un instrumento financlero cause wna pérdida financiera a la otra
parte par incumplir una olligackon.
Considerando que la compariia S8 mantiene en una etapa de pré-operacldn no cuenta con carterd de
ningtn tipo por la que no se evidencia un riesgo de crédito sobre las cuentas comerciales por cobrar,
Riesgo de liquidez

B riesgo de gue una entldad encuentre dificeitad para cumplir con cbligaciones asociadas con
pasivos Tinancieros que e liguiden medianiz B enrega de efediive L olno attivo financero

La compaida no realiza desembolsos de fondos, debido a gue oS valones cancelados 4 provesdores
los realira el accionista mayoritaro de la compafiia, hasta que inicie [a operacian de la misma.
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3.4 Riesgo de capital
Para propdsito de gesticn de capital de la comparia, ef capital incluye el capital accionario emitido y
todas las demds reservas de patrimonia atribuibles a los propletarios de la controladora.  El objetiva
principal de |3 gestidn del capital de la compania es maximizar el valor para los Socios.

La compania gestiona su estructura de capital y realiza los ajustes pertinentes en funcidn de bos
camblos en las condiciones econdmicas y fos requerimientos de las ddusulas financieras,

Nota 4 - Instrumentos financleros

A continuacion, se presenta los vakores de libros de cada categoria de instrumentos fingnceros al cierre di
cada efercicia:

2018 2017
Acitvas Financieros
Efectiva y equivalente de Efectivo 1.716 1,738
Total 1,716 1.738
Pasivas Financleros
DIras CUenias por pagar 67
Cuentas relacionadas por pagar I AL
Total 511,085

El efectivo y equivalentes de efectivo coma se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conclliada
con las particas relacionadas en el estado de siluacion finandiera de la siguients manera:

2018 2007
Bancos (1} . 1,716 1,738
Total 1.716 1,738

(11 Coentas corientes que la compafia mantiene en nstituclones fmancieras nacionales, en daolares
estadounidenses, Las mismas que nd tenen restriccones v son de libre disponibifidad,
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Nota & - Activos del contrato

Un resumen de activos del contrato es como slgue:

J018 2017
Terreno (1) 500,000 500,000
Provisién de deterloro (2) - -10,000
Total 500,000 490,000

11} Comesponde & un lote de erreno, ublcado en la Urbanizacion Quito Tenis y Golf Club, parraquia
Chaupicruz, canton Quito, Provincla de Pichincha con Ln valor de US$ 500,000, Con &l objeto de
desarrollar um proyecto iInmobillario en & misma.

(21 E 31 de diciembre de 2017, la compania reglstrd una provision por deterioro del terreno, misma
guee Fue ajustaca el 31 de dicliembre de 2018,

Nota 7 - Activos intangibies
Un resumen de activos intangibles es como sigue:
2018 2007
Casto de canstitucian (1) 1,360 1,389
Lasto pre-operacianal - 068
Taral 1,385 2,357
i1} Cormesponce a los e incurrit la comipania para la constitucaon de b Compaiia, mismos. gue
o8 |iguidaran S8 peniere ingresos por ¢ desarrolko del proyecto.
Nata B - Otras Cuentas por Pagar
Lin resuemien de oras CLENIas por pagar es oMo S e
218 207
Imstituto Ecuatorlano de Segurldad Socll - IESS E7
Total b7

15



INMOPAZMIRG CIA, LTDA,
Motas a los Estados Flnancloros
(Em Dédares de los Estados Unidas de América - Ls3)

Nota 9 - impuestos
9.1 Activos por impuesios corrientes
L reSnmen de SCTRATS D0F [MpPUOesios Cormienies s& compone e

2018 2017
Anticipo impuesto ala renta 11) 2.011 2011
Tokal 2,011 2,01

{11 Cormesponde a un valor cancelado de maness efrdnea como anticipo de Impuesto a la renta del
periodo 2076, mismo que la compaita no ha socitado la devoluckon al Senicio de Rentas Inteimas.

9.2 Conciliacidn tributaria
Uria conciliacion entre la utilidad segin estados financieras y la utilidad gravable es como slgue:

20018 2017

Pérdida contable {antes de participacian a rabajadores e
impuesto a la rental { el 2

i} 15% Participacitn a trabajadores - .
I+ Casios no dechucitshog - -

Pérdida tributaria 06, 7ea0

MNota 10 - Patrimonia
10,1 Capital sockal

El capital autorizado, suscrite y pagado de la companifa al 31 de dickembre de 2018 y 2017 es de USS B0
dividido en B00 participaciones acumulativas con un valor de USS 1 cada una, De manera que i participacion
05 | shguiente: 80% commespondlente al 5r, Telmo Pazmifio, 10% & e Marls Parmifo wel 10% al 5r. Luis
Parmifio, las ouales otorgan un voto por acckon y derecho a los dividendos. La compaiida no cotlza sus
Scchones en la boka de valores.

10,2 Resultados anmmidados

Lo resultados provenientes de utiidades o pérdidas de cada efercicia son incluldos en este rubro,
manteniendo registros gue permiten idemtificar su ano de origen, Con la aprobacian de fa junta General de
Socios y cumpliendo las disposiciones normathvas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
resarvas, mientras que s pérdidas Se mantienen en resultados acumulaclos o se compensan con las
reservas, pasivos y cuentas patrimoniales de libre disposicidn de las soclos,

20



— E— — E——

INMOPAZMIRG Cla, LTD.
Matas a las Estados Financieroas
{En Didlares de ks Estados Unidos de srmidrica - Us$

Wota 11 - Costos ¥ gastos por su natyraleza
Lin detalle de gasto de administracién por su naturaleza es como sigue:
2018 2n7

Supldos v salasios 4,632
Aporte patranal 215 =
Honorarios profesionaies BE96 .
Impuestas v contribuciones 401 =
{3astos bancarics 22
Total &, 769

El siguiente es un resumen de fos saldos y principales ransacciones realizadas durante o5 anos 2018 y 2017
con companias relacionadas. 5e incluye bajo la denominacion de compariias relacionadas, a las compafias
o sOClos comunes o con participacidn accionaria significativa en la compafia.

S Considera como parte refadionzda ak Ing. Telmo Pazmifo accionista mayoritario de [a compaiia

12.15aldos
Cuentas relacionacas por pagar . | 2017
g, Telmso Pazmifo (1) 511,018 505,306

1} Corresponde a todos los valores cublertos por el acciondsta mayaritario desde la constitucidn de ia
compania, mEmos que serdn devueltos conforme ef desarmollo del provecto inmobiliaria. Los
valores a paear no gensran intereses.

12.2 Remuneraciones al persanal clave de ka gerenda

La remuneracion y/o compensacian pagada al personal dave de gerenda que tiene la autoridad y responsabilicad
de planificar, dirigir y controlar las actividades de la compania de manera directa o indirecta se detalla a

cantinuacion: Benelickis a carto plazo periodo 2008 fuede 055 4,632,

Mota 13 — Informacion por segmentos

La MIIF 8 "Segmentos de operacion® requiere gue kos segmentos de operacion sean identificados con base
en Informe internos sobre os componentes de la compania, los cuales son revisados regularments por los
encargados de 1a toma de declslones de la compafia con el fin de destinar Ios recursos 4 los segmentos y
evaluar su rendimiento. La informacian por segmento de la compania estd estructurada en funcion de las
sigulentes categorias:

La compafiia en €l pericdo 2018 no efectud ventas de sus mventarios en el segmento. de proyectos
inmeabiliarios,
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Entre el 31 de ciclembre ded 2018 ¥ la fecha de emisidn de los estados financieros (31 de enera de 2019), no
se produjeron eventas que en opinlon de fa Administracion pudleran tener un efecto Imporante sobre fos
estados financeros adjuntos, excepto par el Acta de Junta General Extracedinaria de Accionistas del 30 de
enere de 20719 mediante la cual se aprueba la condonacidn de deuda por USE 6,769, de |a cuenta por pagar al
socio Ing. Telma Pazmifo Chiriboga, con efecto en resultados acumulados.

Mot 15 - Aprobacion de los estados financleros '

Los estados financlercs de la compania por el ano terminado el 31 de diceembre de 2018, fueron aprobados
y autorizadas €l 31 de enero de 2019, por la Cerencia General. Posteriormentse Serdn puestos a
conslderachdn de ka junta Ceneral para su aprobacién definiciva.
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