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Abrevigturas:

NiIF: Normas infermacionales de Infarmacian Ananciera.

PYME: Peguefias y medianas Ertidades,

IASE: Consejo de Normas Internacioneles de Caontabilidad (|ASE por sus aiglas &n inglés)

CIMIE: Interprataciones de las MIE,

SIC: Intzrpretaciones de [as NIC,

ORE: Oiro resultada integral.

SPPL Fligjos de efectivo contractiiales gue son dnicaments pagos del capital e intereses
sobre of Fmporte principal pendiente fpor sus siglas en nglés).

FVR: Valor aronable con clmieo an los resultades.

FORT Valor razoniabile con cambios en otro rescitade irlegral

ECL: Pérdidas crediticias stperadas.

AE: Artheos finandenos.

ViR Valor neto de realizacidn,

L33 Ovlares de los Estados unidos de Noreamsérica,

IR Impuesto a la renta,
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.4,
Estado de situacion financiera
(Expresado en dilares de los Estados Unicos de América)

31.D9c-2019 31-Dee-2010

Aetivan
Activow corrientes

Efecthva y equivelantes al efectivo IMata 7.) B0 B0,

Actives por impuestos corrortes ihota 10 SE8E '
Total Activos corrientes B5E 26 800,08
Agtive md corrientes

Prpgesdedes, planta v Tguipo Mema 8l 2550000
Total ctivos no cormientes I5% 500,00 .
Taotal Activas i 355 B5E.BA 804,40
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A.
Estado de situacidn financiera
(Expresado en dilares de los Estados Unidos de AmSrica)

Ver polticas contables y notas

F-Die-2019 11:Dic-20nE
Pashias
Pashvos COFTiEnEES
CLefidas por pagar no relatonsias {Mata 9. 5,1
Cusnias por pagar relacanadas thota 16} F55.000,00
Total Pasivos carrientes I55.245 77
Fadivos 0o cartienies
Total Fesdvos no comeentes 5 .
Total Pashvos A58 845 77 =
Patrlmania
Lapital sacial Mata T4 [ Rl ] 205,00
Hﬂuli_.ldn'i pal gjerdcio EEE.51)
T FIANEALS [ 1]
M— — = == e e
Total Pasheos ¥ Patrimonio - 56 BSE B B0, 00
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A.
Estado de resultados del perfodo y otros resultados integrales
{Expresado en ddlares de los Estados Uinldos de América)

31-De-2019 11-Dec-2018
i-| Ingresa de actividades ofdinaris =
i) Costo de venias -
=) Gt e admEnisitasshin dNota 14) EEE LD
(=8 Caieioet Bndmenos Mota 14 LY |
Retuiiads antes de impuesto & Lol ganandiss (RBE o)
impuesta & les gananclas
Impuesto a la fenis corrienls - .
Impuests a la ranta difer|do -
Itad .
Resuirado nato (RBE.91)
Biro resultada 'ml:-rﬂ =
Resultado inpegral total o [ABE 5r1) 5
J 4 J_/
r = - : . .I‘._ . { i
I Hﬁ::ﬁ.;__.f gt /d":«.__ | f'i_‘f-,ﬂ—-l_—q-.-._,__-_i_';__.r
e Gerknle eral Contador General
Carlos Emesta Hamdn Chiribaga Hangum Espmasa
e e — —
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.
Estado de flujos de efectivo
(Expresado &n dilares de los Estados Unldos de America)

31-Dic-2018 31-Dkc-2018
Flujos de efective por las acthidades de operacian
Efective pagado a provesdore 355 00051
Gastos financens f5T)
Sfective neta provisio por las actividades de opeTackin 35%.000,00
Flupos 82 efective por Lot sctovidade: dé dversion
Papu por coimgda de propiedsd. mustees ¥ equipos (355, 000,00)
Efective nete IutiﬂtlﬂﬁLﬁhr aetividades da Inversdon | 55.000,00)
Flujos de afective por las actividades de financlamienta:
_Lfll.‘l‘l"ﬂl- nEln utilizado en actividades de Tinandiamiento = '
Meta de efective  equivalentes da efectiva
Efectivo al inicia del periade ] #2000
Efective al final del F i, ] L]

-'I 8 .-l"rl . —

- F b T
J gt ! T I . .
| M’/ e T — l‘.‘?rr:-."'.'l.- 5?"“{3'&_'-:#’?""

l'a_-#“' . E-r;?ﬁl.-l General Contpdor Ganeral
£

Carios E a Aamdn Chiriboga Racuel Espinosa
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A.
Concillackén del resultado neto con el efectivo neto
provisto por actividades de operacién
(Expresado an dolares de fos Estados Unidos de América)

3-Diec-2015 31-Hle-2018
Rasultade nato [E8S,91]
Ajuntes para condcilisr ol fenlisds nate con o efective nete
provisto por las actividades de speracicn:
Cambets £n BCthnd y pashvet aperatives:
STV DOE PSS EinE Chrresie (58,86}
Cuentas por paga no relationaton 45,77
Cuertas por pliar relacicnados 55 00000
355,000,00
‘“‘1-...:__. - = Y
!_.:.‘.Il Fl-r_rq—b;. o
Coniador General
Rarjae EEpreasa
‘@
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.

1,  INFORMACION GENERAL.

1.9, MNombre,
INBACEILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 54,

1.1 RULC
1672550057 001.

1.3, Domicilio.
Ay, de los Shyrls M35 A0y Calle Béfgica, Edificko Shyris Century, Plso 13, alicina 13 A,
cludad de Quito, Pravincia de Pichinona,

1.4, Forma legal
Sociedad Andnima.

1.5, Pals de ncorporacion.
Ecumdor,

1.6, Descripcion de las operaclones,

INBOBEL LARA ROGGAL INMOROMGRL S A, en adelante *la Entdad™ fue constituida ol
08 de mayo de 2015

Su objetivo principsl e actvidades inmobillarias, compra wenta, alguiler y
Expiotacién de bienes inmosbles. propits o amendados come edificios de
spariamertos ¥ viiendas, edificios ne residenciales, induso salas de exposiciones;
Instalacionas para almacenaje, centros comerclales y terrenos, incluye al alquiler oe
casas y apartamentos amushlados o sin amuablar por periodos Eargos, actividades de
dgentes inmobilarios neutrales que  garantizan o cumplmients dé todas las
candiciones de una trangaceldn inmobiffariz 28 come La comercializacién,

Ls informacén contenida en estos Estades Fnendenos e respantabilidsd de ia
AdminEiracin de la Eaildad,

2. IMPORTANCIA RELATIVA,

INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL SA. ha tomado en consideracidn circunstancias
espetficas que balo su crerio cumplen sis proplas conslderaciones de Importancia relativa,
con el fin de asegurar que los Eatacos Finandencs, politces contables y notey, reflelan la
prepacacidn y revelacian de todos los hechos y drounstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las matas a los Estados Fnancieros se encugntran preséntades de maners sistamatica en
funcidm a su comprensibilidad y comparabilidadd de acuerdo a o establecido on las Normnas
internacionales de informacidn Fimanciers [MUF), Cada partida significativa del Estedo de
situacidn financiers, Estado da resultadios del perfodo y otros resultados integrales, Estado de
camblos #n @ patrimondo y Eitado de flujos de efective s encuentra referendiads o su nota.
Clande #5 necesaric ond exphcacdn adicisngl e presenian parfidas  adiconales

encaberados y suhintales
- ,_—_—— e, ,_—————— -
Motas a los Estados Financieros Pagina 7
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.

4. POLIMICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcidn de las prindpales politicas cortables wtilizadas en la preparacion de los
presanies Estades Financleros se presents & contlmuacion. Estas pollticas sa han apficade de
manera uniforme para todos los aflos presentados, Salve que se indique lo contrario.

41. Declaracién de cumplimisnts.

Les Cetados Enancieros oe INMOBLIARA ROMGA]L INMORDMGAL 5A, han sido
preparados de stuerdo con las Mormas internacionales de infermatlon Financiera
(MIIFY, emitidas por ¢ Consen de Mormas Internacionales de Contabilidad (1458 por
sus siglas en inglés), vigantes al 31 de diclernbre de 2019 y 2018 y, a partir def afio 2017
con a8 instrocciones emitidas par s Superintendencia de Compafias, Valgres y
Seguros que permiten el USo de l3s LaLas de interds de los bones corporativos emiticas
#n ol Ecuador parz fa estimackdn y regictro de s provisiones de jubllacidn patronal y
desahucio, La Norma de "Beneficios. 3 emplaados”, vigent= 3 part del 1 de enero del
2016, indica gue para la #stimacidn de dictkey provisiones se deben considerar las tasas
de rendimiento de los bonos corporafives de alta calidad emitidos &n uUn mercado
amplio ¥ &n la misma moneda y plazo &n que so liguidarsn dichas provisiones,

4.3, Baseés de proparacidn.

Les Estados Financienos han side preparados sobre la base del costo histdrico, como 5¢
explics en Lo poitticas tomntabies induidas a contihuacion

B costo histhrico esté basado gemeralmente en el waler rarcnable de [
contraprestacion entregada a cambio de los Blenes y servicios.

El valor razonable es el precio gue se recibirfa por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasio enire paricpantes de un mercado en la fecha dé valoragidn,
indepondientemente de 8 ¢3¢ preco e direclamente observable o estimado
uliflizandn otrs téonica de valpracion.

Al estimar ef valor razonable de un actve o un pasivo, la Entided tiene en cuenta |as
tarscteristicas del activo o pesivo que lod participantes del mercado tomarfan en
cuenta al fjar ef precio del active o pasive a la fecha de medicién.

43 Monsds funcional y de presentacién.

Las cifras incluidas en los Estados Financeros ¥ #n sus notas se valoran utilizando &
moneda del entorno econdmico principal en que la Entidad opera, La moneda
funclonal y de presentackin de INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.4, es el dblar
e [0y Estadas Unidos de América.

44. Clasificacion de saldos s corrientes y no cormientes.
En & Estado de siusidn finanders, o saldos se presentan on funcon 2 =u

wEnCimienio, Como corrientes cusndo 25 iguasl o ferior a-doce meses, (ontados desde
| fecha de derre de los Estados Financieros y Como no correnies cuando es mayos §

ese perioda,
e e e e e —— e —
Notas a los Estados Financieros Pagna i
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S5.A.

4.5 Efectivo y equivalentes al efectiva,

En este grupo contable se reglstra ef efectivo en caja ¥ bancos,  Se miden inidal ¥
posterlarmente por su valor nominal Los IMponEs &n moncda eddranjera i
corsierten a ls moneda funcional usando el tpo de cambic wiente 2 2 fecha de la
transaccidn; las ganancies y péricas por diferencis en cambio gue resulten de Lales
oEnsaliiondd & recohddien on el Estado de resultacos 08 PErDo0 Y UMD resLAtacis
integrales. Lot sobregiros bancarios son presentados (oMo pasives cortientes en o
Estado de situactn financera.

4.6 Instrumentos financieros,

Les activos y pasives financieros se reconccen cusndo la Entidad pasa a formar parte
de laa disposiclenes contractualtes del Instrumento,

Los activas y pashves financieros sa miden iniclalments al valor ragonable.  Los costos
de transacclén gue son directamente stribuibles a la adgulsicidn o emision de acivas
pasivos financierod [distintos 2 los atvos v pathvios fnancigros medidos al valor
raronable con cambio &n los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de
fox acthvod o0 paved frencercs, ouands Sea aproplade, @ momentc del
reconocimbents hicial.  Los costos de fransaccion directaments atribuisles &
adquisicén de actives o pasives finarcleros designados al valor razonable ton cambio
&nlos resultados se reconocen de inmedisto en &l resultado del periods.

Activos financleros:

Cuentas por cobral comarciales v obras cuentas per cobrar Son activos financieros na
defivados con pagos Mjes ¢ determinables que no son eotizados en un mercado acthve,

Cuamdo las wantas & realizan en condicionss dé crédite mormales los importes de lad
cpentas pof COBRAF Mo tenen intereses par o tantos L cuentas por cobrar se midan &l
osto de la transaccdn, Cuando o orédito se amplls mis alld de las condicionss de
oredito normaled, bd cwentss por cobrar se mideén o costo amordzrado wtilizando &
método de interds slecthvo, Al final de cads pefiodo sobre el gue se informa; los
importes an libros de los depdores comertiales y otras CUSNTas por Cobras §& revisan
para determinar ¢ existe alguna evidendla objetiva J8 gque Nho vavan a Ser
recuperables, 51 a8 s, se reconoce inmediztamants & résultados una pérdida per
deteriorn dal valar,

Todas Ips campras & ventas regulsres de activos financienss 5o reconocdas v dadas
de baja o la focha de la transaccidn, Las compras o ventas regulares son todas
aguellas caMmpres & vintas de actes financercs gue requleran b entrega de acilves
dentro dal marca de empo establecids por uhd regulachdn o scuerds én el mercido.

htSindo de b Cata de ingerds eferrivac Bl mbtodo de W (s de interds efectva s un
método de clktuks 8al (oslo amorntizadn de un ietruments financiers y de imputacian
del ingreso fingnhciano & 1o largs del perods relsvante,

e e e S e
Notas a los Estados Financleros Pagina 9
{Expresadas en dalares de los Estados Unidos de América)



INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.

La tasa de interds efectiva es iz 1asa de descuento que Iguala exactemente |os flujos de
efectivo por cobrar o por pagar estmados (incluyendo comisidn, puntos bisicos de
intereses pagados o recibidos, costos de transacaldn y ofras primas o descuentos gue
estén inclubdos en el cilewlo de i3 rasa de interdés efectiva) a 1o largo de 1a vida esperada
del instrurnento financiers o, cuando sea adecusdo, en un periode mas corto, con el
importe neto an ibros &0 el recanacimienta inicial,

fctivos ficanciercs el valor razonabie con cambios en kos resutados. Los acTivos
fnancieros son chificados come al valor razonable con cambios en los resuftados
cuande & acthvo financion & mantenido para negocier © designado como @ valor
razronable con cambios #n los resulados

Un acthvo financiero es mantenido para negoclar si: a) ha sido adguirido
principalmentes para propdsitos de su venta a corte plago; o b) al moments del
reconacimlento Iniclal forma parte de un portafolie de instrumentos financieros
manejados por [ Entidad y se tlene evidencla de un patron actwal recienta de
bemeficios ¢ corio plazo; o o) &5 un dervade que ne ha sido designado coma
Instrurmento de cabertura o garantia financiera,

menmmdhunMammmmmw
MHWHWMMWHHMHMMM
del reconoCmesnto necial s

s} dicha designacién elimina o reduce significativements una inconsistencla de
medicidn & reconodmiento que pudiera SUMgIn o

b) el active financlero forma parte de un grupd oo activas o pasivos financieros o
ambes, el cuol es menejado y su rendimiento e evaluado sobre la base del valor
razonable, de conformidad con el manejo de riesgo documentade de la Entldad o su
estrategia de Imversidn, vy la informacikdn sobre e prupo es proporcionada
intarnamente sobre dicha base; o

c} forma parte de un conirato que conbens who o Mis insremenitos mpdictos. ¥ tode
& contrato combinado sea designado al wvalor raponable con Cambios en los resuliados.

Los actives financieres al valor razonable con cambios en los recultades se reglstran al
valor razonahle, reconociendo cualquier gansncis o pérdida surgida de s rusvas
mediciones #n e Estado de resultados del periodo y otros resultados integrales. L
Eganancla o pérdida neta reconocida en el redultads del periodo incorpore cualguier
interds o diidendo generado sobre ef acive finenciers ¥ se incluye en la partida de
otros ingreses u otros gastos,

Deteriorn ge valor de activos financence: Los activos financierms distintos 2 aquelics
designados ol valor raronsble con ambios #n loa resultadgos son probados por
deteriong de walod al Minal de cada periodo sobre o cusl 52 informa.  Un acthn
Tfinanciers sstard deteriorado uando =it evidenca objetiva del detefions como
conseCushchs de uht 0 mis evenios que hayeh olurmde después del reconacimients
inicial def activo ¥ los flujos de efectivo futuros estimados del actvo financhern se han

visto afectados.
e e e e e e e e e —— e e~
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.

la evidencia obj#tivi de deterlons de valor podria nclulr; a) dificultzdes financieras
significativa del emisor o del obligade: o b) Infracclones de las clausulas contractuales,
tales como Incumplimientes o moras en & pago de loa inereses o el principat; o ¢} &5
probabla gue el prestatario entre en quicbra o en otra forma de reorganizacidn
financiera; o d) la desaparicion de un mercada activo pars ese activo financiero debido
a dificuftades financeras.

Fara cierlas categorias de achos finandisnns, ©omo cuentas comertisies por cobear, wn
2ctive cupd detenoro no he sido evaluado individusimente, y 3 evaluado por deterione
Sobre una base colectiva.  Entre |3 evidencls objetive de que una cartera de cusnias
por cobrar podrla estar deteriorads se podrla induir la experenca pasada de la
Eritidad con respecto al cobro de les pagos, un Incremento en el nimero de pagos
atrasados en la cartera que superen el periodo de erédito promedio, asi como cambios
chservables en las condiciones econdmicas locales y naclonales gue se reladenen can
el incurmplimiento en los pagos.

Para los activos financeros registrados o costo emortizado, el impone de la péndida
por deterigro de valor &3 la diferencia entre ol imporie en libres y 2! valor presents de
tos Aujos futuros estimados del active, descontados 4 ba tasa de intenés cfectiva original
dad actve finantien.,

Para los attivos Fnancieros registrados al costo, ¢l Impornte de |s pérdida por deterioro
de valor se mide como k& diferenda entre ¢ importe en libros del activo v el valor
presente de los fujos estimados de efectivo descontados & ba tasa de retorno actual del
mercado para un activo financiero similar.  Dicha pérdida por deterioro de valor no
serd raversada an perodes subsipulentes.

H importe en [ibrod del activo finandero sa reduce par la pérdida por deterioro de
valor directamants para todos los acthvos Ffnandlergd eicepto para las cuentas
comarciales por cobrar, donde el importe en ibros te reduce a Tavés de una cuents de
preritshin,

Cuando 52 considers que une coenta comerncial por cobrar &3 incobrable, =& slimina
conira 3 ouenta de provision,

La recuperacitn posterler de los montos préviaments ellminados se corvierts en
erditos contra |8 cuénta de provisidn. Los cambios en @l Importe en libros de la
tuents de provisidn ge recanocen en el Estado de resultsdos del periodo y otros
résultades integrales.

Para los activet Mnancleras registrados al cotte, sl 8n un pariodo posteriar, & importe
de |2 pérdida por detariorn de valor disminuye y la misma pusde estar relacionada de
mansra objEtva con un evento oowrride luego de que @ detenoro de valor fue
reconocido, b plrdila por deteniono ce valor predamants NOonosEs 38 reversa con
camibio en los resuftados dempee iy cuando o monto en bbros del acteo finandiens a la
fecha en que & reverets & detarioro no exceda &l importe gue hublers resultads de
COSUS amortizado an Cass Oe gl no s2 hublara retonocido o deterions da valtr,

T e e EEE T — e TE T ——— . e = —
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.

Baia en cienta de lod activos finsnderos Se dard de Daj@ en CUBNTAE UN ACTVD
financens Gnicamente Cuando expinen ios denethos comiraciuakes sobre los Myjos de
efection dal acivo financier. o cuando transfiere de manera sostandial lod riesgos y
ventajas inherentes @ la propiedad del activo financiero a otra Entidad,

8 la Entdad no transflere i retlene substancialments odos los resgos ¥ ventajas
inherentes a la propledad ¥ continda reteniendo of control dei activo transferide, la
Entidad reconocerd suU participacion en & activo y |4 obligacidn asociada por los
moatos que tendrla que pagar. S |3 Entidad retiene sustancialmants todos los
rESgEos y ventajas inherentes a la propiedad de un acivo Gnanciero fransferida, la
Ermidad continuaed reconodendo © acihvo financero y tambidn reconooerd Un
présame garantizado de forme colateral por los ingresos redibidos,

Er I baja total en cuentas de un activo financlere, |a diferencia entre el iImporte en
libros del activo ¥ ka suma de b contraprestacién recibida v por recibir; asi como el
resultado acumulade gue habian sido reconocdes en oo resultade Integral ¥
acumulados en el patrimonio s reconoce en &l resultado del perioda,

En caso de la baja pardal en cuentas de un &t financiero fes dedr, cuando ia
Ertidad redens una opcién para readquinr parte de un activo transferidol, la Entidad
distribuye el imporie en libros anterior del active financiero entre la parte que contingy
reconboends bajo une partidipacitn continda, y ls parte que y2 no reconocerd sobe &
base del valor raconable relativo de dichas partes a la fecha de la transferencla.

La diferencis entre el importe en libros asignada o la parte quee va no continiard slendo
reconocida y la sura de |a contraprestacion reciblda por la parte que ya no seguird
slendo reconscida y cualquisr ganancla o pérdida acumulada asignads que hublese
sido reconocids gn ofrg resultado infegral fe reconcce en el resultado del perioda.
La ganancia o pérdida scumulada qus hubless sido reconocda en ofro resultade
integral es distribuida entre Ia parte que continia siendo reconacids y s parte que ¥a
o serd reconodda con base en los valores razonables relathvos de ambas partes.

Pasives financieros:

Los pasivos financleros se clasifican como pasivo corriente a menos gue b Entidad
tenga derecho incondicional de diféris & page de la obligacidn por fo menos 12 meses
despaiés de ks fecha da derre de los Estados Financleros.

Mmpﬂﬁﬂﬂﬂmmﬁhsqummmﬂmhmm
Cuando lax compras sa realizan en condiciones de crédite normales lod importes de las
CUSNTAS (For pagar no tlenen infereses por o tantos las cuentas por pagar so miden al
costa de la transaccidn. Cuando ol crédito se amplla mas alld de las condiclones de

crédits normales, [as cusnias por pagar se miden al costo amortizado utiizands e
mindo de intarés afacthe.
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Bula en cusntas de un pasiio financlers; Se dard de baja en cuentas un pasivo
financiers si; v sddo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de a Entidad, La
difersncla entre o importe en libros del pasve financero dado de bajz y la
LoNTaprEsCackin pagada y POT Dagar se reconoce on ef resuitado del periodo.

47. Propiedades, planta y equipo.

Er este grupo contable se registra todo blen tangible (incluyendo plantas produdioras)
adquiridos para su uso en k@ produccidn o suministro de bienes y senvicios. para
arrendarlos a terceros o pare propdsitos administratives, =, y slo s es probable que
ia Entidad obbengs los beneficics econdmicos futuros derivados dell misma: y f cosio
del ehemento puede medinye con fabilldad.

Iediciin inicial s propledades, planta y equipo, s& miden al costo, & cual incluye el
pracio de adguisicion después de deduclr cualguier descuento 0 rebajal kos costos
directamente atribdlibles & la ublcacian del active en el lugar v en las condldones
necEsanas pary que pusda operar de |a forma prevista por la Administracian y ia
estimacién inicial de los costos de desmantelamienio vy retiro, 38 como &
rehabilitacdn del lugar sobre o gue se asienta.

Mediciin posterior las propledades, planta y equipos se miden » costo menos ls
depreciacion acumulada v & importe acumulade de kas pérdidas por deterore del

valor.

bétods de depredacidn; lod activos emplezan A depreciarse oeando eithn dsponibles
parg su bso iy hasta que wean dados de baja, inchizo sioel bien ha dejédo de ser
utilizado.

La deprecizodn e5 reconodida en &l recyultada del periodo con basé en of método fineal
sobre |as vidas tlles estimadasz por ia Administracion de la Entidad,

Lag vidas Oriles v los valores residusies se han estimade como sigue:

Wida dtil % Valor
Detalie (Afos) resldual
Terrenoy nia nfa

(% A criterio de la Administracian de b Entidad, estos activos se van @ mantener
hasta el término oparative de los mismos y, al no ser sujatos de vents 3 terceros,
il valor resithual asignado a los &Tivos o oarD o nalo.

Betiro o venta de progiedades, planta ¥ eguips” Una partida de propisdades. planta y
mw*ﬂid!hﬂa UaMNOD S8 Wente O CLnn Mo L eLpeTan herefiics econdmitos
futurcs el actwo 2 traves de Tu uliirFacon continuada o venta.

MNotas a los Estadas Financieros Pagina 13
(Expresadas an délares de los Estados Unidos de América)



INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.

La utilidad o pérdida que sufa del retiro & wenla de una partida de propiedades, pianta
y squipe es calculada como [a diferencia entre el precio de verita y el valor en libros del
activo y recanacida en resultados,

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, & saldo de [
reierva de revalusrifn o ramfendo direcaments a uillaiacss refenkln

48. Costos por préstamos,

Todos |os obros tostos por préstamos fon reconocides: en resultades durante el
periads en que se incurnen,

4.9, Impusstos.

El gasto por Empuesto @ la renta represanta by suma del impuesto a |8 renta por pagar
cofriente y of impoesto difendo.

|mpuEsie carriente; Se basa en la utilidad gravable (tributara) registrada durante el
afic

Lo utlidad gravable difiere de k2 WtiBdad contable, debido 8 que exchuye partidas de
ingreses y gastos que serin imponibles o deducibles en afios futuros, y que excluye
portidas que nunca serkn imponibles o deducibles.

£l pasivo de la Enfidad por concepto del Impuesto corriente se calcula utdizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo,

Se reconoce una provisidn para aguellos asuntos para los cuales determinar el
impueslo & pagar 5 inCiena, pero s& considera probabie que habrd una futura saiida
de fondos hacia b awtordad fiscal

Las provistones se miden a o mejor estmacién de la cantidad que s espera sea
pagaciera.

La waluacibn se basa eh el juicio de los profesionales de impuestos dentro de la
Entidad soportado por ssparienda previa en sliusciones smilares y, an Certis (2308,
bartado &n ia opinidan de mesores fiscaies independientes.

4.10. Patrimanie.

Capital social: em este grupo conteble se reglatra & monto aportado del capital, Se
mide a su valor naminal,

4.91. Ingreiss de actividades ordinarias,
Lo caloulen al valor raronable de L contraprestacion cobrads o por cobrar, teniendo &n

cuenta &l impone estimado g cusiquier descuents, bontficacldn o rebaje comencial
fue | Entidad pueda olorgar.
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#.12. Costos y Gastos,

SE registran al costo nistdrico.  Los cOsiod y gAsIod S8 reconocen a medidd quie 500
Incusrichas, independleniemente de k= fecha én que se haya realizado el page, ¥ e
registran en el petiodo Bn el gue se conooen;

4.13. Transatclones en moneda extranjera.

L& trandstciones en moneds distinta a la moneda funcional de 2 entidad [moneda
extranjera) son reghtradas wtilizando los tipes de cambio vigentes en las fechas en que
se =fectlan las operadones,

Al fingl de cada perlodo que se informa, las partidas mopetarias denominadas en
moneda extrarjera son recoreertidss a fos tipas de camblo vigentes a esa fecha,

Las parddas ng monetarias registradas al valor ragonable denominadas en moneda
extranjerd, son fecafrertidas a los tpos de camble vigentes a la fecha én que 14
determind = vilor raronahle

Les-periidad no-moneianas cabuladss &n términos de cosio hisiddicn, &n moheda
extranjéra, no han Hdo reconvertidas.

Las diferenclas en camblo de las partidas na monelarias Se reconpcen en ol
resultados del perodo en que surgen, excepto por;

&) Diferenclas #n ¢amble provenientes de prditamos depominsdos en morids
ewtranjera relacionddos con los activos en construdeldn para su u=o produdtiva futura,
las cuales son Incluidas an el costo de dickos acthvos Bl ser consideradas coma um
uste a kot costos por intereses sobre diched préstamos denominades en morieda
Euiran e

b} Diferandss en camblo provenientes de anisoclones relatonadas con coberturas
de riesgos de tags de cambing y

c] Diferencied Bn cambio provenlentss de partidas monétarias por cobras o por pagar
relacsonadas con oparacidn en &l extranjers para la cual ne esté planificado nl es
posible que e ganere el pago (formando asl parte de Lo Imaersidn neta en la operacién
en el extranjéra), las cuales son reconacidas inicalmante &n atro résultado integral ¥
reclasificadas dedde ol patrimonio 8l resultado del periode sobre rembolso de las
partidas ne manstaniag.

4.14. Medio ambisnts.

Las sctividades de s Entidad no se encuentran dendro de las gue pudieren afectar 4
medio ambiente, Al cdere de las Estados Fnancierck ne oxisten oblipacionss pars
resarclr dafos y/'o restauracion de ublcacion actual,

. Eeaese————— e -y, e —
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4.15. Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operackin incluyen todas aquedlas actiidades
relacionados con & giro del negocia. 2demds de ingresos y egresos financieros y todos
aquelios fujos gue no estin definidos como de imwersidn o financamianto,

4.18. Compensatién de saldos y transacciones.

Como nofma genersl en jos Estados Fnancteros no se compensan oS acivos ¥
pasives, tampoco o3 ingresos y gasiod, sahve aguelios casps en fos que B
compensecitn sea requenda o permitida por las Mormas Intermacicnales de
Informacidn Finandera (NIF) v esta prasentackon sea @ refieje de 13 ssencla de @
transaccihn,

Los Ingresos ¥ gastos con origen en frardecciones que, contracualments o pos una
norma legal, contemplan la posibitidad de compensackan i [a Enticad thene la Intencidn
de fguldar por 5u IMporte neto o de reafizar ef actvg ¥ procader al pago del paiivo de
forma simultdnea, s& presenian netos en resufados

4.77. Reclasificaciones.

Los Estados Finencieros ol 31 de dicembre de 2019 no presentan reclasificaciones
respecto 4l gjerclco anerior.

5. JUICIOS CONTABLES CRITICOS ¥ FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS,

En la aplicacién de las pollicas contables de fa Enthdad. Lo Administracidn esta obligada a
efectuar juldos (gue no sean los gue knvolucren estimaciones) gue tengan un |Mpaco
sigraficative en lds montos reconocides para Facer estimaciones y suposiciones sobre ko
valores en llbros de |68 actives y pasives gue no son ficimente determinablies,

Las estimaciones y supueiios asodados se besan en la experianda histdrica y otros factones
que s& consideran relevantes.

Los resultados reales pusden dilerir de estas estimaciones
Las estimaciones y los supuestes subyacenzes se revisan de forma continua.
Las revisiones a las estimaclones contables son reconocides en el periodo an gue e peyisa la
eitirnacian, si la roviskén afecta solp a ese perfodo, o en el perlodo de i3 revisidn y fos
periodos futuros si fa revisidn afecta o los periodos actuales y futuros.
5.1  Juicios criticos en la aplicscidn de las politicas contables.
Lok siguientes Dbh log juicios criicos diferantes de las estimaciones [las cuples son
prasentadas de forma separada), que la Admindstracién ha efectusdo en el proceso de

aplicacion de lag polinces contables de |a Entidead ¥ que tlenen un impaoe significative
en los montos reconacldos en ks Estados Financieros

e e IR S — S Bl
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5321 Fuentes clave para las estimaciones.

Las suposiciones clave scbre 2 futuro v otras fuentes clave de InCEridumbne paca las
estimaciones en & perindo que se informa que pusde IeAEF UA NERED IMportante de
causar un ajuste matetial a fos seidos an |Ibfos de los activos ¥ pasivos dentro dal
préwime sjercicio, 58 gisouten & continuacion:

Yaloe razonable de activos ¥ pasivos en ciertos casos |os actives y pasivas debe ser
reglstrados & su valor razonable, gue &% & monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendids, o & monto por ¢l sl un pasivo pusdes ser incurrido o liquidado
@ ung transaccidn actual entre parmes debidamente informadas, en condioones de
indepandencia mutus, distinta de uns guidacidn forzosa, utiizando para esto precos
vigentes &n mercacos achws ssTimacionss &n base a la major informacion disponible
u otfes blonicas de valuacion =5 modificacioness fulures se acualizan de manera
prospectiva

6. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS ¥ REVISADAS,

Extepto por lo descrito & cominuacisn, las politicas contables aplicadas &n exos Extados
Financleros son lat mismas aplicadas por s Entidad en los Extados Fnancieros para el afio
terminade al 31 de diciembre de 2016,

En los Estades Financieros al 31 de diclemibre de 2019, |a Entidad ha aplicado las siguientes
nuevas Mormas Internacienales de Informacién Financlera (NIF) o modificaciones a las MIF
emitidas por &l Condejo de Mormas Intemacionales. de Contabilidad {I1ASB), ¥ que son
mandatoriamente efectivad a partic del 1 de enaro del 2019 0 posteriarmaente.

E.1.  MilF 16 “Arrendamlientos®.

La NIIF 16 fue emitida en enero de 2076 por of ASE, y establece los principios para
reconockmignea, medicidn ¥ presentackdn de los arendamientos. ¥ s reveladones
msocisdas.

La mueva nomma puitiiuye 2 L achual MIC T7 “Aumendamibentos™ y 2 sus mterpretaciones:
OHEF & Deterrvinadin de s un amerde contiens un arendamierto®, =S8E 15
“irrendamiento operativel - inoendvos., 5IC 27 “Evalusddn de b esenda de las
transaccones gue adopien bs formz legal de un arrendamiento®,

L# norma gz efectiva para 164 perindos anuales gue comiencen a partir del 1 de enero
de 2019,

Aungue la NIF 16 modifica la definicidn de un contrate de arrendamiento sstablecida
en la NIC 17, el cambio principal se representa mediante 3 intreduccidn del concepto
de control dertro de esa definiclon

Raspécto al tratamients tortable para e arrendader ¥ o arrendatario |3 NUF 16
establecs o siguisnte:
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Contabiiidad del arrendatano: ks NIF 16 requiere que los arrendatarios contabllicen
odos los arrendamientas bajs wn Onice models, simdar & la contabilizacion de
arréndamientos financieros bajo la NI 17,

Esto ea en la fecha de nido de un contrafo de arrendemienta, el armendatario
reconacerd gn sl esado de skusodn financiers un actvo por & derecho de usa del
blen y un pasivg por las cuoias fulras a pagas, y eon el siado de resultados la
depreciatdn por el activo involudrado separadamente del mizres omespondiente 8
pashvo relacioneds. Ls norma incuye dos exenciones de reconocimiento voluntarias
para iog arrondamientos de bajo vaior y arrendamientos de cono plazo.

Contehibdad del arrendador no se modifics sustanclalmente respects. al modelo
vigente o la ML 17, El arrendador continuard clasificands los arrendarmdentos bajo o
mismes principlos de la norma actual, come arrendamientos operatives o financieres,

INMORILIARLA ROMGAL INMORDMGAL 54 actualrments se encuentra evaluanda &l
impacto que fepresants la implementacidn de [a fnorma

¥.  EFECTIVOD Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.
Ui resuetien e asls usnta, fus Come S

3 -Dic-2019 21-Giic-2018

Caja RO, BO000

Tatal 1 00, 00 BOD, 4

1y A3 dediciembre de 2013 y 2018, corresponde 8 aporte de capital de los accionistas
B PFROFIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPD.

Un reswemen de 2512 oudnta, Nie (omo Sigue:

31 -Dic-2019 31-Dic-2018
Costo 35 000,00
Total 355,000,060 -
e o e e e e e e
11-Dic-2019 31-Die-2018
Clasificaciin
Terrernos 35500000
Taeal (1} 155.000,00 =

M A3 de diciembre de 2019, comespande al terreno de |8 Haclkenda Santa Inés, ubicadn

en Cumbaya.,
e N —
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El mowimlenta dé las propledades, planta y equipo, fue como SIgLE

I1-Dic-2019 31-Dic- 2018
Adaiusicnnes 55 000,00
Total 355.000,00

9. CUENTAS PFOR PAGAR ND RELACHDYNADOS,

Lin resumien de &5ta cuenta, fue como sigue;

81-Dle-2019 31-Die- 2018
Prossadarey locales 848 TT
Total {11 945,77 =

(1) A3 de diciembre de 2010 y 2018, [as tusrtss por pagar comprenden principalmente
imponied pendieniey de pago a 2 compafiia Rormoapital 5.4,

10,  IMPLESTOS.

Un resiernsn de o3 saldoe de los actlvas porimpuestas corriantes, fue comio sigue

31-Dle-2019 31-Dic-2018
Activgs por impuestes corrlentes:
Cradite tributario A 58 86
_Inul = L4 5T

Conciliacion Tributarky; La concliacén del impuesio a las ganancias caloulada dz acuendo a
la tasa impositva legal i ol impuests a las genandias afectado & operaciones, fue como siguec

3-Dic-2019 31-Dic-2018

Resuftado antes de IMpuesto a larenta y
participacon a trabajadores (BEE,51)
(-] 15% Participacidn a trabajadores .

{=) Resultado antes de Impueste a la renta {835,91) -
{+} Gastos no deducibles 240

~ |=] Base imponible (Pérdida tributaria) (B84.51)
(=] Sakdo de utilidad gravabile (HR4AST)

—_— e
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La concifiacidn de & tass efectha, fue como Sgue

I-Dic- 2019 I-Dric-2018
Resultado antes de impusito & L renta y
partiopacian a trabajsdores [BE6,57)
{-) Ingresos exentos 3 .
{+] Gastos mo deoud|bles 240 2
Tasa efectiva ) b

11,  ASPECTOS TRIBUTARIOS.

Bl 31 de didembre del 2019, s¢ emitio la Ley Crghnica de Simplificacidn y Progresividad
Tributaria pubdicada en el Registro Oficiaf Suplemeanto 1 Mo 119, Las principales reformas gue
introduje gl mencionade cusrpo legal son las siguisntes

Muevos tnibutos;

- S& crea la conmtribucidn Grica temporal para sociedades que hayan generado ingreso:
gravados iguales o superiores a US$1,000,000 en ol gjercicio fiscal 2018, con una tarifs que va
cisde of 0,105 al 0.20% sobre lod Ingresos provenientes de impuesio a la renta afio 2018 por
un periedo da tres afios,

= S astablace el régimen tributario simplificado para emprendedores y microsmpresal.

= Eg érea gf impuesto dnico 4 las acthidades agropecuarias, Los productores agropecuanos
que vendan en o mercado local pagerin una tarifa entre of OW y o 1.8%, mientras que los
eEporadores pagaran una tarifs entre of 1.3% 3 2%

Impuesio 3|3 renta;

= Ep califican muevos sectores priorizados para propdsites Eributarios: servickes de
infrasstructura hospiralaria, educativos, culturalas v artisticos,

= 58 limita |3 deducibdidad de las intereses pagados localments o al exterior para socisdades
¥ personas naturales distintas de las Institucones financierss. El monto total del nterds rigto
&N préstamos 0o deberd superar & 2% de la utikdad antes de la participackin laboral, mad=
intenelel, depreciatiohes y affdriiiadones del respedtivo epefcicio fiscal

= Su glimins &l pago obligatons del anticipo del Impuesto & |8 renta,

- Se 8xonera del impuests & Wb renta a los pagos parclales de los rendimientos financieros
screditados antes del plaza minima da tensncia

- Se exonera def impuesto & b renta los ingresos por la ejecucion de proyvectos nanciados
con criditos o fondes no resmbolsables de poblerno a3 goblerna

e e —
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- Se sstableten nuevos requisitos para (@ deduditilidad de s provisiones pars desahuao y
jubliacin patronal.

- 5g pstablecen deducciones adicionales por: f) contratacidn de seguros para la expostacian,
il) gastos por organizacldy y patrocinio de eventos artisticos y culturales, y. i} gastos de
publicidad y patrocinio a favor de deportistas, programas y proyecios deportivos.

- Se elimina fa deduccidn de gastos personaliss pars PATSONas CON Ngresos NetDs supefioned
3 USH100.000.00.

Dividendos:

= Para dividendos distribuldos al exterior: Se aplicarhd una retencidn en fa fuente del impueste
a la renta del 25% sobre o ingreso gravado gue cormesponda o1 20% del dividendo distribuidao.,

— Para dividendcs distribuicos & personss naturales ressdentes en Ecuador: Se aplicard una
retencihn on la fuente del impuesto a ls renta de hasts & 25%. B mpuesio a la renis pagado
por la sotlodad dejara de contkdersrse crégits tributanio,

- Para loy sotios que no cumplan con la obfigacidn de reportar fa composicldn acclonaria: 54
aplicard una retencion en la fuente del impuesto a la renta del 35%,

= La capitabracin de utiidades no serd considerada distribucon de dividendos.
Impuesio al valer agregado (VAL

- 5e incluyen nuevos bienes ¥ sendclos gravedos con tarifa 0%,

- Se grava con VA a los serviclos digitales {locales o importados).

= Sa modifican las reslas pars &l oo del oredio ibutanio

impuesto a los Consumes Especlales (ICE:

- Se grava con |CE a: 1] fundas plésticas entregadas al comsumidor finad en establecimientos de
comarcin, i) consumibles de tabaco cafentado y liquidas que contengan nicoting, y, i§ planes
di tedefonis mdal individuales.

- Se Inthuyen nuevas exoneraciones y rebajas al ICE

- Be reducs |as tarifas de ICE aplicables a la cerveza artesansl v se Increm éntan las tarifas
aplicables a la cerveza industrial,

- S5a gstablecen nuevos pardmetrod para iz aplicaddn de la reductidn de la tarifa ded ICE
snbwe Belddes alcohdlicas slaboradas lncaiments oon cafla de amecsr o otros productos
SETOSELANIL

- S¢ Taculte & Servicio de Rentas Internas - SR a extablecer tasas para ¢l funclonamisnio de
mecanismos de identificacidn, marcacldn, trazabilidad v rasires,
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Impueslo &t Safids de Divisas (101
= T3 guime del 15D & 03 dividendos remesados a favor e SoCios domiciEados an paraisos
fiscabes.

= %8 modifican las condiciones para = aplicacidn de la exoneracion del 150 &0 sbonos de
crisdibos Externas,

= 5 limitan algunas exenolones cuando & pago Se realizs a favor de partes relacionadas

- Sa gravan los abonos de créditos otorgados entre septiembre y diciembre cel 2019
utilizadios para pager dividendos hasta el 31 de didembre del 2015

Ley Orghnica de Telscomunicecones.

- S astablecen formas alternativas de pago de Las tarifas per uso ¥ explotacion del espectro
radiogléctrico, &5l come por concentracion del mercade,

- Los titulos habilitartes para la prestacidn de servicios de tefecomunicachones tendrdn una
durackin de hasta 20 aflos, pare bo il les empresas benedficianias deberdn cumplir en
materia torfariz, con s neducoones vy bencficos previstos park adultss mayores y
discapacitados.

Otrag reformas:

- En ol Codigo Tributario se introduce una lista de derechos de los sujelos pasivos y s=
permite 3 sujeto sctivo determinar lg obligaciin tributana de forma directa sobre a base de
Catastros O registros.

- 5e inchuye un plan excepcional de pagos para agentes de percepoion y retenciin,

- Si prive un rdgimen de extincldn de los valores derlvados de ajustes v rellguidaclones de
impuestas vehiculares administrados por el SR

= S reduce en el 109 del Impuesto a la renca del 2019 para los saciores agricols, genadera

y'o agroindustrial de las provendias de imbabura, Bollvar, Chimboraro, Tungurshua, Cotopad
y Calar slectados por ks paralipacitn de octubre del 2018,

- En el COPCI se incluye un procedimiento de devoluddn simplificada unificads de tributos al
comercio exterior, con excepclon del VA,

= En #l COOTAD se aclata que #s domidlio y que & establecimients para efectos de |3
aplicacidn def impoests de patente ¥ del 1.5 por mil & loy actvos totsles,

A b techa de emsidn de esicd Estsdos Fnencierot b adminetraodn de b Entidad et
Evaluando & Mpaco da los atuntot Mmendonados.
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2. PRECIOS DE TRANSFEREMCIA.

De confarmidad con disposiciones legales vigentes, o3 contribuyentes sujetos al iImpuesto a
la rents que heyen efectuado operadionss con partes relacionadas, dentro de wn mamo
periodo fecal por un Imporie scumulsdo supsrice @ LSS5 milones eRan obligaditt A
prisentar ¢ estadic de Precios de Transierensa que determine = tales OperaCionss han 500
electuadas a valores de plens competenca.. Bl Importe acumulado de las operaciones de la
Entidad con pares relacionadas durante el afo 2019, mo scpera el impore acumulado
mencionade,

13. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de dicembre de 2019 y 2018, ef apial sodsl et de USS 300.00 y eitd consGiusds por
BOG acciones ordinanias, nominativan ¢ ndivisibles, sdoripsdes, susorites y #n droulacdn con
un valor rorminal de USS 1.00 cada una,

14,  GASTOS DE ADMINISTRACION,

Lin resumen de esta cuenta, fue coma sig e

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Honprarios, comisiones v dETEs 4 pErsonas
naturales 230,00
Pagas por olros servichos 260,00
Quros gastes 396,40
Total BRE, 40 -

15. GASTOS FINANCIERDS.
Al 31 de diclembre de 2019, corresponde principalmente a gasios por comisiones bancarias.
16. SALDOS ¥ TRANSACCIONES COMN PARTES RELACIONADAS,

Uni resumen de las cuentas por pager relacionadss cort plasn, fue Comc Siues

31-Dic-2019 31-Dhc-2018
Carlos Erneste Roman Chiriboga 111 {355.0000,00)
Total {355,000, *

(1) A3 de didenbre de 2019, 6588 cuenta pof pagar $& encuantr: garantitada medianta
ufa l§tra de cambic, MiENG Que Eenera un imenEs noménal del 500% anual y cuya
vEncimierto es en julio e 200,
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18.

19,

INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.

CONTINGENTES.

A N de dagembre o 2015 y 2018, le BriElad no manteng demandas &n (ontra no resueilas
gue fequicran ser reveladas, adl comD no st han determanado cuantias por posibles
ohiigationes que requieran ser registradas en los Estados Fnancers adjurtos

SANCIONES,

Qe la Superintendencia de Companias. Valores y Seguros, No se han aplicado sanciones & la
Entidad o 4 sus Administradores, por parte de la Superintendenda de Cormnpafiias, Yalores y
Sepuros, durante los ejertidios (erminados af 31 de doembere ce 2019 y 2018,

Ce_pires autordades adminisirslivas Mo =& han aplitado séncones 2 1a Enthdsd, 0 & ful
Administradores, emiidét por parte de otras autdridades administrativas, durams |os

ejercicios terminados &l 31 de didlembre de 2015 y 2098,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERODS.

Los Estados Financieros por el alo terminado al 31 de diciembie de 201% han sido aprobedos
por ks Administracidn dg INMOBILIARLA ROMCAL INSIDROMGAL T A ol 0 de margo de 2020 y
s preseniarkn pars su aprobaddén gefinitiva 2 I junta General de Accignisios. En opinitn de
Ia Administraciin, los Estados Fnancieros serdn aprobadds por 18 jurda sin modificaciones.

T T T e e T, ———,—,— —
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