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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 
Estado de situación financiera 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 
Estado de resultados del período y otros resultados integrales 

(Expresado en dolares de las Estados Unidos de América) 
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 
Estado de flujos de efectivo. 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 

1 INFORMACIÓN GENERAL. 
11. Nombre. 

INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL SA. 

12 Rue 
a2sS00SO0 

13. Domicilo, 
A delos ShyrsE9:38y Bélgica. 

14. Formalegal 
Sociedad Anánima. 

15. Paíe de incorporación. 
Ecuador 

18. Descripción delas operaciones. 
INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5, en adan la Entidad” fue construida el 
08 de mayo de 2015. 

Su cbjetno princpal es acvdades inmobiliarias, compra-venta, quier y esplotacón 
de buenas inmuebles propias o arrendados como: eáficos de apartamemos y 

"viviendas, ecifios no residenciales, inlso salas de exposiciones; instalaciones para 
aimacenaje Centros comercalie sus terrenos, incluye el alquler de casas y 
apartamentos amueblados sn amueblar por periodos lagos, actidades de agentes 
Inmobllaños neutrales que garantizan el complimierto de todas las condicones de 
una ransacción inmebilaria a! como la comercialización. 
la nformación contenida en estos Estados Financieros es responsablidad de la 
ministración de a Entidad. 

2 IMPORTANCIA RELATIVA. 
INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL SA. ha tomado en consideración rcunstandas 
"especificas que bajo su creo cumplen sus proplas consideraciones de Importancia relativa, 
on el fin de asegurar que los Estados Financieros, políticas comabls y notas, reljan la 
preparación revelación de todos los hechos y runstancias relevantes, 

  

  

3 ESTRUCTURADELAS NOTAS. 
las notas a los Estados Financieros se encuentran presentadas de manera sistemática en 
Función 2 su comprensisildad y comparabilidad de acuerdo lo establecido en la Norma 
Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las 

PYAES) Cada partdasignitcadva del Estado de stuación finance, Estado de esutados del 
período y oros resutados integrales, Estado de cambios en el patrimonio y staco de fujos e elecivo se encuenta referenciada a su nota. Cuando es necesario una explicación 

adicional se presentan partidas aciionales encabezados y subtoals 

Notas ales Estados PmanderoS ES 
(expresadas en dólares completos delos Estados Unidos de América)



INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 

A. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 
Una descripción de las principal poltcas contables utilzadas en la preparación de los 
presentes Estados Financieros se presenta a continuación. Estas pollics se han aplicado de 
Fanera unirme para todos los años presentados, salvo que se Indique lo contrario. 
41. Declaración de cumplimiento. 

Los Estados Fnenceros de INMOBIUARA ROMGAL INVOROMGAL SA. han sido 
preparados de acuerdo con la Norms Internacional de nformación Financiera par 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) emitida por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabilidad ('AS8 por sus sigas en Inglés ugente al 31 de 
“Aclembre de 201832017 

  

42. Bases de preparación 
El costo Histórico está basado generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de os bienes y seracios. 
E valor razonable es el precio que se recbiía por vender un acvo o el valor pagado 
para transfer un paso entre pertipartes de un mercado en la fecha de valoracón, 
Insependentemente de 6 ese precio es directamente observable 0. estimado 
vstizando otr técnica de vooraión. 
A estimar el valor razonable de un acto un pasiva, la Entidad ene en cuenta las 

«aracersicas del actvo o paso que los portcpantes del mercado tomarien en 
cuenta al far el preci del activo paso alo fecha de medición. 

43.. Moneda funcional y de presentación. 
Las ctas incluidas en los Estados Financieros y en sus notas se valoran unizando la 
moneda del emorno económico principal en que la Entidad opera. La moneda 
Tuncional y de presentación de INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.4. s el lar 
delos Estados Unidos de América. 

44. Csiicación de saldos en correntes y no corrientes. 
En el Estado de situación financiera, los sados se presentan en fundón a su 
vencimiento, como corrientes cuando as gual inferior a doce meses, contados desde 
la fecha de core de ls Estados Financieros y como no comentes cuando es mayor a 

ese periodo, 
45. Electvo y equivalentes al efectivo. 

En este grupo cortaba se registra el efecto en cojo y bancos. Se miden Inicial y posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se 
Comverten ala moneda funcional usando el po de cambio vgente la fecha de la 
vansacción: las ganancias y páridas por dferencias en cambio que resuten de tales 
ransaccones se reconocen en el Estado de resultados del periodo y oyo resultados 
rtegrles. Los sobregros bancarios son presentados como pastos corrientes en el 
Estado de situación Mnancira 
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 

46. Impuestos 
E gosto por Impuesto a la renta representa la suma del Impuesto a renta por pagar 
corriente y el impuesto terio. 

mguesto cortecte; Se basa en la unidad gravable (tributaria) registrada durante el 
año, 

La utlidad gravable iere de la utidad contable, debido a que excluye partidas de 
Ingresos y gastos que serán impontes o deducibles en años futuros, y que excluye 
pardas que nunca serán imponibles deduce. 

1 pasivo de la Entidad por concepto del Impuesto corriente se calcula uilzardo 
tasas scales aprobadas alfa de cada perodo, 

  

Se reconoce una presión para aquelos asuntos para los cuales determinar el 
impuesto a pagar es Incierto, pero se considera probable que habrá una futura saida 
e ondos hacia la autoridad Meca 
Las prodsones se miden a la mejor estimación de la cantidad que se espera se 
pagader 

    

La evaluación se basa en el jucio de los profesionales de impuestos dentro de la 
Entidad soportado por experiencia previa en suacionessmlres y. en ieros casos, 
"asado en la opinión e asesores scale independientes 

Impuestos diferidos; Se reconoce sobre las dierencas temporarias determinadas. 
entre el valor en bros delos actos y pasos Incluidos en los Estados Financieros y 
sus bases fcales. 

lun past por impuesto dflrido se reconoce generalmente para todas las derencis 
temporaris imponses 
Un acto por impuesto dieido se reconoce por tocas las dierencias temporarias 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Entidad disponga de 

vadidades “graables futuras CoPtra las que 5e pocría cagar esas diferencias 
temporarias deducibles. 
Estos activos y pastos no se reconocen sl las diferencias temporaras surgen del 
reconocimiento incl (sunt al e la combinación de negocios) de cos activos y 
Pasos en una operación que o afecta la ulidad gravable olbutari) ia contable 

  

  

Además, ls pasivos por impuesto cerdo no se reconocen si la Aferenca temporal 
Surge del reconocimiento inicial de la plusvalía. 
Se debe reconocer un pasto por impuesto diferido por diferencias temporaras 
imponible relacionadas con Inversiones en subsidlaras y asociadas, y partepaciones 
en godos conjuntos, a excepción de aquellos en os que la Entdas es capaz de 

«controlar el reverso de la diferencia temporaria y cuando exa la posibilidad de que 
ésta pueda revertirse en un faro cercano. 

"Notas a os Estados Financieros ira 7 
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 

Los ctvos por Impuesto diferido que surgen de las erenias temporaria deducibles 
“asociadas con dichas inversiones y patiopadones son únicamente reconocidos, enla 
medida en que resulte probable que la Entidad disponga de una usidad gravable 
(irbtaria fura contra las que cargar esas dierenca temporaria y cuando exe la 
posiblidad de que éstas puedan evertrse en un fur cercano, 

El importe en iras de un acvo or Impuestos cerdos debe someterse a revisión 11 
nal de cada período sobre el que se nforme y se debe reduck, en la medida que 

estme probable que no dispondrá de sulceme uaidad grabe (ributaras, en el 
“uno, como para permi quese recupere la totalidad o una parte del acivo. 

Los activos y pasivos por Impuestos deridos se miden empleando las tasas fiscales 
que so espera sean de aplicación en el periodo en el que el actwo se realce o el pasivo 

se cancele, basándose en las Losas (y leyes scales) que hayan sida aprobados o 
prácticamente aprobadas al final de periodo quese informa. 
La medición de los pasivos por impuestos dieridos y los actwos por impuestos 

“Aferidos reejaá las consecuencias cales que se dertarían de la forma en que la 
“nidad espera, al final del período sobre el que se informa, recuperar liquidar 
importen oros de sus actos y pasivos. 

¿Con el propósio de medie los pastos por impuestos diferidos y los actos por 
impuestos áferdos pora propiedades e inversión quese miden usando el modelo de 
valor raronabl, el volor en bros de dichas propiedades se presume que se 
recuperará completamente a través de la vena, a menos que la presunción se 
robado 

La presunción es rebatida cuando la propiedad de inversión es deprectie y se 
mantena dentro de un modelo de negoco cuyo Cheto es comu Sustanciamente 

todos los beneficios económicos que genera la propiedad de Inversión en el tempo, y 
o través delaventa. 
INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL SA. compensa activos por Impuestos diferidos 
on pasivos por impuestos diferidos sl y solo sí ene reconocido legalmente el 
¡erecho de compensarlos, frene a misma autoridad callos importes reconocidos 
ln esas partidas yla Entidad Varela imención de Squid sus actvos y pastos como 

Impuestos contentas y deis: Se reconocen como ingreso o gasto, y son Incluidos 
«en el resultado, excepto en la mesida en que hayan surgido de una transacción o 

suceso que se reconoce fuera del resultado ya Sea en QtrO resultado Integral o 
“rectamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también e reconoce fuera 
el esutado; o cuando surgen del reso inicial de una combinación de negocio. 

47 Patrimonio. 
Kapital saca: en este grupo contable se registra el mono aportado del capital. Se 

mide a al nominal. 

"Notas alos Estados Financieros Pagina 
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 

48. Costosy Gastos. 

e registran al costo MstÓro. Los cotos y gastos se reconocen a mesida que son 
Incuidos, nependiertemente de la fecha en que se haya realzado el pago y se 
regisron enel periodo enel quese conocen, 

43. Transacciones en moneda extranjera. 
Las tvonsaccones en moneda sta ala moneda funconal de la etc (moneca 
“exranjea) son regstradas usIzando los Upos de cambio entes ens fechas en que 
e efectúnn las operaciones. 
AN final de cada periodo que se informa, las partidas monetaras denominadas en 

monada extranjera son recomertdas als pos de cambio vigentes esa fecha 
as partidas no monetarias registradas al valor razonable, denominadas en moneda 
“estrajera, son reconvertdas a os tipos de cambio vigentes ala fecha en que se 
determinó elvalr razonable. 

Las partidas no-monetariss calculadas en términos de costo histórico, en moneda 
“esranjera, na han sido recomvertas. 
Las dflerencias en camblo de las partidas no monetarias se reconocen en los 
resultados del perio en que surgen, excepto por 
a) Diferencias en camblo provenientes de préstamos denominados en moneda 
sranjerarelaconados con los actos en construcción para u uso producto futuro, 

las cuales son incas en el coto de Schos actos al ser conseradas como un 
ajuste alos costos por Intereses sobre dichos préstamos denominacos en moneda 
encara: 
E) Diferencias en cambio provenientes de transacciones relacionadas con coberturas 
de lsgos de asa de cam; y 
«Diferencias en cambso provenientes de podas monetarias por cobrar o por par relacionadas con operación en el extranjero pora la cual no está planificado nes 
posible que se genere el pago (lormando aí parte de a inversión neta en la operación 
«en el extranjero), las cuales son reconocidas Inlalmente en tro fesultado integral y 
Feclasfcadas desde el patrimonio al resultado del período sobre rembalso de las 
partos no monetarias. 

4:10, Medio ambiente. 
Las actividades dela Eniad no se encuentran dentro de las que pucleren afectar al 
medio ambiente. Al cierro de los Estados Financieros no existen obligaciones para 
resarcr daños io restauración de ubicación actual 

"Notas a los Estados Financieros, A Paginas 
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A, 

4:11. Estado de Mujs de efectivo. 
Los fijos de eecivo de acvidades de operación Incluyen todas aquetas actvidades 
racionados con el gr del negocio. además de Ingresos y egresos financieros y todos 
aquellos flujos que no est definidos como de inversión o Inanciamiento 

412. Compensación de saldos y transacciones. 
Como norma general en los Estados Financieros no se compensan los actwos y 
Pasos, tampoco los Ingresos y gastos, salvo aquelos casos en los que la 
compensación sea requerida o permitida por la Norma internacional de información 
Financiera para Pequeñas y Mecianas Entidades (NIF para las PYMES) y ésa 

presentación sea elrefiej de la esencia e la transacción. 
  

Los ingresas y gastos con origen en transacciones que. contracualmene o por una 
orma legal contemplan la posiblidad de compensación y la Entidad nene a intención 
e qua por su importe neto o de realzar el aciwo y proceder al pago del pasivo de 
forma simultánea, se presentan netos en resultados, 

4:12. Reclasificacones. 
Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2018 no presentan recascacones 
respecto al ejercico aer 

5. JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS. 
Ena aplación de las políticas contables de la Entidad. La Administración está obigada a 

efecuar jucos (que no sean los que imolucran estimaciones) que tengan un impacto 
significo en los montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones sobre los 
valores en bros delos actos y pasos que no son fácimerte determinabies. 
Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia histórica y aros factores 
que se consideran releva. 

Los resultados reales pueden ler de estas estaciones. 
Las estimaciones y los supuesto subyacentes se revisan deforma continua 

Las resisiones la esumacionos contables on reconocidas en el período en que sere 
estmacón, 5 la revisión ateta solo a ese período, o en el periodo de la revisión y los 

periodos futuros sa evisión afecta los periodos actuales y faros. 

  

51. Julioscrltios enla aplicación delas políticas contables. 
Los siguentes son los juios ricos diferentes de las estaciones das cuales son 
presentadas de forma separada), que la Administración ha efectuado en el proceso de 
Aplicación dela políticas contables dela Entidad y que tienen un Impacto Sifcaivo 
nos montos reconocidos en os Estados Financieros. 

"Notas aos Estados Financieros 7 Pana TO 
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 

valuación del modelo de negocia La ciasifiacón y mecición delos actos financieros 
“depende de los resutados de la prueba de SPPI y del moselo de negoco. 
INMOSILIARIA ROMGAL INMOROMGAL SA. determina el modelo de negocio un vel 
que refleja cómo los grupos de actos financieros se gestionan Juntos para lograr un 

¿bjerwo de negocio en partcular 
Esta evluación incluye el Jutio que reja oc la edidenci relevante, inciapendo 
cómo se avala el desempeño de os acivos y como se mide el Sesempeño, los esos 
que afectan el desempeño de los actos y cómo estos son administrados y cómo se 
«compensan los gestores de os activos, 

INMOBIIANA ROMGAL INMOROMGAL S.A. montore los activos financieros mecidos 
coso amortado o valo razonable través dl OR que se dan de baja antes de su 

"Vencimiento pare entender 1 azón de su disposición y las razones son consistentes 
on e objetivo del negocio para el ual os acvos fueron mantenidos. 

El montoreo es parte de la evaluación continua ce la Entidad de si el modelo de 
negocio para l cual los actvos financieros remanentes cortinda siendo apropiado y 5 

o es apropiado, ha habido un cambo en l modelo de negaca; , por lo arto un 
Cambio prospectivo enla clasificación de eos actos. 
Ningún cambio fue requerido durarte cs perados de report 

52. Fuentesclave para las estimaciones. 
las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuente cave de Incertidumbre para las 

estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un riesgo Importante de 
causar un ajuste material a los sidos en bros delos aciwos y pasos dentro del 
próximo ejerció, se dscuten a continuación: 
Deterioro de arios nancierss: el importe delas pérdidas creci esperadas (ECU) 

es acualzado an cada fecho de reporte para refejar los cambios en el lego de 
crácic desde el reconocimiento inicial del correspondiente acto financiero 

Las EC son estimadas tszando una mat de provisión basada en a expertencia 
péraidas Merca a Entidad y en el caso en quese cuente con información fácmente 
bservable an el mercado ajustada por factores que son espciicos delos deucores, 

consiciones económicas generals, y la evaluación de condiciones actuales y 
proyección de condiciones futuras ala fecha de reporte incluyendo el valor del dinero 

en eltempo cuando sea apropiado. 

  

POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGOS. 
a Agminisración de la Entidad esla responsable de establecer y supervisar el marco de 

agmINisracón de resgos, as como del desarolo y seguimiento de us potias ls mismas. 
que son establecidas con el cbjeto de identcar y analizar os riesgos enfrentados por la 
Entidad, jar Vies y controles de iesgo adecuados y para montorear los less y el 
cumplimiento de os lts. 

"Notas alos Estados Financieros Pagina 1 
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 

INVOBILIARA ROMGAL INMOROMGAL SA. revisa regularmente las policas y sistemas de 
“administración de resgo a fl de que reije los cambios en las condones de mercado y en 
uz acuádades logrando la obtención de un amberte de control scipinado y construc, 
“nel cualtodos los colaboradores de la Entidad entiendan sus roles y obligaciones 

INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL SA. caia y gestiona los sesgos procedentes de 
Instrumentos Ananderos de la sguleme manera 

isso de crádaa: es el riesgo de que una delas pares e un instrumento financiero cause 
ia pérdida financiera a la ova parte por incumplt una obigación y se ongna 

principalmente en los documentos y cuentas por cobrara cientes no relacionados, cuyo, 
Importe en bros es mejor forma de representar la máxima exposcón al ie<go de crtalto. 
si teneren cuenta ninguna parara colateral tomada nas mejoras credicas. 

La concentración del esgo de créco es Imiada debido a que la bose de cientes s aga e 
Independiente; la caldad crediticia de los actvos financieros que no esín en mora mi 
¡eterorados depende delas calfiacones de riesgo cuando estén asponises referencias 
rca, eo 
Hiexgo de Iauldez s el riesgo de que una entidad encuentre difultad para cumpl con 
blgaciones asociadas con pasivos financieros que se ligden medarte la entrega de 
tecivo cto acto Financiero. 
El enfoque de la Entidad para administrar la iuidez es conter con los recursos suertes 
para cumple con sus obligaciones cuerdo vencen tanto en condiciones normales como de 
tensión, sin incurren pérdidas nsceptables o arlesgar la reputación de la Ena. 

La principal fuente de liquidez de la Entidad son los Nujos e efectwo provenientes de sus 
cédades operacionales. 

iesga de mercado: Es el lego de que el valor razonable os fujos de efecto futuros de 
vn insuumento financiero puedon fucuar como consecuencia de voriaciones en los precios 
de mercado 

El riesgo de mercado comprende tres subtipos derlesgo: riesgo de tasa de cambio riesgo de 
tasa de interés y tros riesgos de pre. 
INKOBIIAMA ROMGAL INMOROMGAL SA. cssica y gestiona el sesgo de mercado en los 

Siguientes subupos de riesgo: 
a) Riesgo de tasa de Interés. es el iesgo de que el valor razonable o los fujs de efecto 
euros de un instrumento financiero puedan fuctuar como consecuencia de variaciones en 

lastaza de interés de mercado 
1) Piesgo de asa de cambio. as el riesgo de que el valor ratonable o los fjos de efeivo 
futuros de un insvumento financiero puedan Rurtua como consecuencia de variaciones en 
lastasas de combi de una moneda extranjera 
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(9 Otros fesgos de preci. - los aros riesgos de precio de los instrumentos financieros 
Surgen, por esempi, de varaciones en los precios de ls materias primas cotizadas delos 
precios delos instrumentos de patrimonio. 

7 Estero, 
Un resumen de esta cuenta, fue como sgue: 

  

  

3IDIC2ON 21DIC2O, 

E s00Do, a0oDo. 
Jota! a 209.0 2000, 

()  A31 de iembre de 2018y 2017, coresponde al aporte de caga de os accionistas. 
2 CAPMALSOCIAL: 

AL31 de Wcembre de 2018 y 2017, el apial soci es de USS 800.0 y está construido por 
00 accones ordinarias, nomirutias e nvisbls,torzadas,susertas y an crclación con 
Un valor nominal de US$ 1.00 cada una 

3. CONTINGENTES. 
AL31 de dembre de 2018y 2017, de acuerdo alos asesores legales, la Entidad no mantiene 

demandas en contra no resuelas que requieran ser reveladas, así como no se han 
eserminado cuantías por posibles obigacines que requieran ser registradas ens Estados 
Financieros juntos 

10. SANCIONES. 
Dala Superintendencia de Compañas. Vaares y Seguros: Nose han apicado sanciones a la 
Entidad o a sus Acmnisradores por pare de la Superintendanc de Compañia Valores y 
Seguros, durar os ejes terminados 2131 de diciembre de 2018y 2017. 

De sis autoridades administrativas: No se han aplicado sanciones a la Entidad, o a sus 
Administradores, emitidas por porte de ctras autoridades acministatvas, durante los 
ejercicos terminados al 31 de dicembre de 2018 2017 

11 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
Los Estados Financieros por el año terminado al 3 de diciembre de 2018 han sico aprobados 
por ls Adminisvación de INMOBILIARIA RONSGAL INMOROMGAL SA. el 11 de marzo de 2019 
Se presentarán, defina la Junta General de Accionistas, En opinión de 

eros ser aprobados pora junta sin modificaciones. 
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