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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Als Accionistas de INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.1. 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA ROMGAL 
INMOROMGAL S.A, que comprenden el estado de situación financiera al 31 de 
diciembre de 2018, el estado de resultados del periodo y otros resultados 
integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo 
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, así como las notas 
explicativas de los estados financieros que incluyen Un resumen de las políticas 
contables significativas, 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, 
en todos los aspectos materiales, la situación financiera de la Ensidad al 31 de 
diciembre de 2018, así como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes 
al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con la Norma Internacional 
dde Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES). 

Fundamentos de la opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas 
Internacionales de Auditoría (MIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con 
dichas normas se describen más adelante en la sección Responsablidades del 
¡auditor en relación con la auditoría de los estados financieros de nuestro mforme 
Somos independientes de la Entidad de conformidad con el Código de Ética paro 
Profesionales de la Contablidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética 
para Contadores (Código de Ética del IESBA), y hemos cumplido las demás 
responsabilidades de ética de conformidad con el Código de Ética del 1ESBa, 
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una 
base suficiente y adecuada para nuestra opinión 
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Párralo de éntasis 

Sin calificar nuestra opinión, indicamos que, el brote del COVIO-19 en Ecuador afectó 
la producción y las ventas en una variedad de industrias. El alcance del impacto del 
COMD-19 en el desempeño operativo y financiero de la Entidad dependerá del 
desarrollo del mismo, lo que incluye la duración, propagación del brote y el Impacto 
que esto puedo tener en dientes, empleados y proveedores, La medida en que el 
COVID-19 puede afectar la condición financiera o los resultados de las operaciones de 
la Entidad en el año 2020 s incerta 

Otra cuestión 

Los estados financieros de la Entidad correspondientes al ejercicio terminado al 31 de 
diciembre de 2017 no fueron auditados, en razón de que la Entidad no tenía dicha. 
bigación 

Otra información 

No existe otra información que ses reportada conjuntamente o por separado al 
Juego completo de los estados financieros de la Entidad, por lo cual, no es nuestra 
responsabilidad el expresar una opinión de otra información. 

de la Administración en relación con los estados 

  

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de 
los estados finandleros adjuntos de conformidad con la Norma Internacional de 

Información Financiera pora Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PIMES), y 
del control interno que la Administración considere necesario para permitir la 
preparación de estados finanderos bres de incorrección material, debida a 
fraude 0.error. 

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de 
la valoración de la capacidad de la Entidad de continuar como empresa en 
funcionamiento, revelando, según corresponda, las cuestiones relacionadas con la 
Empresa en funcionamiento y utllzando el principio contable de empresa en 
funcionamiento excepto s la Administración tiene Intención de liquidar la Entidad: 
0 de cesar sus operaciones, o blen no exista otra alternativa realista. 

La Administración de la Entidad es responsable de la supervisión del proceso de 
información financiera de la Entidad. 
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lades del auditor en relación con la auditoría de los estados 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados 
financieros en su conjunto están bres de incorrección material, debida a fraude o. 
nor, y emitir un informe de auditoría que contiene nuestra opinión. Seguridad 
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría 
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorrección material 
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran 
materiales sI, individualmente o de forma agregada, puede preverse 
razonablemente que influyan en las decisiones económicas que los usuarios 
toman basándose en los estados financieros 

Como parte de una auditoría de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio 
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda 
la auditoría También: 

- identificamos y valoramos los nesgos de incorrección material en los estados 
finanderos, debida a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de 
auditoría para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría 
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión. El 
rlesgo de no detectar una incorrección material debida a fraude es más elevado 
que en el caso de una incorrección material debida a error, ya que el fraude 
puede implicar colusión, falsificación, omisiones dellberadas, manifestaciones 
intencionadamente erróneas ola elusión del control interno. 

- Obtenemos conocimiento del control Interno relevante para la auditoría con el 
An de diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de 
las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia 
del control Interno de la Entidad 

- Evaluamos la adecuación de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad 
de las estimaciones contables yla correspondiente información revelada por la 
Administración. 

- Concluimos sobre lo adecuado de la utllzación, por la Administración, del 
principlo contable de empresa en funcionamiento y, basándonos en la 
evidencia de auditoría obtenida, concluimos sobre sI existe o no una 
incertidumbre materia relacionada con hechos o con condiciones que pueden 
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Entidad para continuar 
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como empresa en funcionamiento, Sí concluimos que exite una Incertidumbre 
material, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe de auditoría 
sobre la correspondiente Información revelada en los estados financieros o, sí 
lchas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión 

modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría 
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría. Sin embargo, hechos o 
condiciones futuros pueden ser causa de que la Entidad deje de ser una 
empresa en funcionamiento, 

  

- Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados 
finanderos, incluida la información revelada, y si los estados financieros 
representan las transacciones y hechos subyacentes «e un modo que logran la 
presentación razonable. 

Comunicamos a los responsables del gobierno de la Entidad entre otras 
cuestiones, lo relacionado a, el alcance planificado, el calendario de ejecución y los 
hallazgos significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significa. 
del control Interno que identificamos en el transcurso de la auditoría 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

  

Nuestros informes adicionales requeridos por las Normas de Prevención de 
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos y nuestra 
opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Entidad, como 
agente de retención y percepción por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 
2018, se emiten por separado. 

Quito, Ecuador, 
24 de agosto de 2020 

ABALTAUDIT AUDITORES 
8 CONSULTORES CIA, LTDA. 
Firma miembro de a ed de empresas asociadas ADALT 
RNAE, 1215 
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Estado de situación financiera 

(Espresado en dólares de los Estados Unidos de América) 
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 
Estado de resultados del periodo y otros resultados Integrales 

(Expresado en dólares de las Estados Unidos de América) 
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A. 
Estado de Mujos de efectivo 

(Expresado en dólares delos Estados Unidos de América) 
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 

1. INFORMACIÓN GENERAL. 
11. Nombre. 

INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGALSA. 

12 Rue 
rs2sao0s0! 

12. Domicile, 
AN delos Sy ES:38 y Blc. 

14. Formategal 
Sociedad Anónima. 

135. País de Incorporación. 
Ecuador 

16. Descripción delas operaciones. 
HIMOSILIARIA ROMGAL INMOROMGA! 5, en adelanta la Entdas” fue constitu el 
08 de mayo de 2015, 
So objeto principal actvidadesinmobllaris, compra - veta, quier y explotación 

de bienes inmuebles proplos o arremtados como: edifidos de apartamentos y 
"Viendas, eiios mo residenciales, incluso salas de exposidones: instalaciones para 
aimacensje, centros comerdalice sus terrenos, incluye el aiquler de casas y 
apartamentos amuetlados sn amueblar por periodos laos, actidades de agentes 
Inmobliaos neurales que garantizan el cumplimiento de tocas las condiciones de 
natransaccón inmotilaria así como la comercialización. 
La Información contenida en estos Estados Financieros es resporsablidad de la 
Aóminisraión delo Entida. 

2 IMPORTANCIA RELATIVA. 
NO/OBIIARIA FOMGAL INMOROMGAL SA. ha tomado en consideración circunstancias. 

“especificas que bajo su criterio cumplen sus proplas consideraciones de Importancia relata, 
on el in de asegurar que los Estados Finanderos,policas contables y notas, reiejan la 
preparación y revelación de todos los hechos y Orcunstancas relevantes. 

2 ESTRUCTURADELAS NOTAS. 
Las notas a los Estados Financieros se encuertran presentadas de manera sistemática en 
función su comprensisiidad y comparablidad de acuerdo lo establecido enla Norma 
Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las 
PES) Cada parda signicatva del Estado de stuación financiera, Estaco de resultados del 
Período y ovos resultados Inegrales, Estado de cambios en e patrimonio y Esaco de fijos e electo se encuentra referenciado a 3u nota. Cuando es necesario una Explicación 
diciones presentan partidas aciioales, encabezados y subtotal 

"Notas a los Estados Financieros Panas 
expresadas en dólares completos delos Estados Unidos de América)



INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 

4 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 
Uns descripción de as principales poltcas contables utilzacas en la preparación de los 
presentes Estados Financieros 9epreserta a coninuación. Estas pocas se han aplicado de 
manera iiforme para todos los años presentados, salvo que se Indiquelo contarlo. 
41. Declaración de cumplimiento. 

Los Estados Financieros de INMOBIUARA ROMGAL INMOROMGAL SA. han sido 
preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera para 
Peaueñas y Medianas Entidades (MIF para las PYMES) emitida por el Consajo de 
Normas internacionales de Contabilidad VASO por sus siglas an inge), gente 51 de 
diciembre de 20182017. 

42. Basesde preparación. 
El conto Mstórico está besado generalmente en el valor rezonable de la 
contraprestación entregada cambio e os bienes y servico. 
valor razonable es el precio que se recia por vender un acvo o el valor pagado 

para transferir un pasto ene partipantes de un mercado en la fecha de valoración. 
Insependertemente de si ese precio es diectamente observable 0. esumado 
Valizando ta técnica de valoración. 
A estimar el valor razonable de un acto 0 un pasivo, la Entidad ene en cuenta las 

Características del 20 o paso que los partcipantes del mercado tomorien en 
cuente jo el preco delacivo. pasivo al fecha de medición. 

43. Moneda furcionaly de presentación. 
las ctas incuidas en los Estados Finanderos y en sus notas se valoran viizando la 
moneca del entomo económico principal en que la Entidad <pera. La moneda 
funcional y de presentació de INMOBILARIA ROMGAL INMOROMGAL $, es el dólar 
delos Estados Unidos de América 

44.. Casificacón de saldos en corrientes y no corrientes. 
En el Estado de situación Anancera, los saldos se presertan en función a su 
vencimiento, como corientes cuando es ¡ul o Inferior doce mess, contados desde 
la fecha de cerre de ls Estados Financieros y como no corrientes cuando es mayor a 
ese periodo. 

43. Eecavo y equivalentes al efectivo. 
En este grupo contable se registra e efecto en caja y bancos. Se miden Inicia y 
posteriormente por su valor nominal. Los importes en moreda extranjera se 
emáienen a la moneda funcional usando el po de cambio verte a la fecha de la 
vansacción; las ganancias y pércidas por derendas en camblo que resulten de ales 
transacciones se reconocen en el Estado de resultados del período y otos resultados 
Integrales. Los sobregros bancanos Son presentados como pastos cortentes en el 

Estado de atuación Financiera 

"Notas alos Estados Financieros O PaENSS, 
(expresadas en dólares completos de los Estados Unidos de América)



INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 

46. impuestos. 
gasto por impuesto la rent representa la suma del impuesto ala rea or pagar 

comente y el impuesto reido. 

Imuuesto corriente: Se basa enla usicad gravable (ributaria) registrada durante el 
ano, 

La uta gravable ifere de la vUIdod comatie, debido a que excluye partidas de 
Ingresos y gastos que serán imponises o deducibles en años futuros y que excluye 
paridas que nunca serán Impares o deducibles 

El pasivo de la Enidad por concepto del impuesto oriente se calcula usizaco las 
osas fscales aprobadas al fra de cada periodo. 

Se reconoce una provisión para aqueños asuntos para los cuales decemminar el 
impueno a pagar es inceno, pero se considera prevate que habrá una fura sado 

ondo hacia la unorided fc   

Las provisiones ss miden a la mejor estimación de la caridad que se espera seu 
pagada 

La evaluación se basa en el jucio de los profesiones de impuestos dentro de la 
Entidad soportado por experiencia previa en situaciones similares y, en ciertos casos, 
osado en la opinión de asesores sales Independientes. 

Impuestos diferidos; Se reconoce sobre ls dierencas temporarlas determinados. 
entr el alo e bros delos actos y pasivos Incluidos en los Estados Financieros y 
us hates fas 

  

ln pasivo por Impuesto dilrido se reconoce generalmente para todas las diferencias 
temporaria imponáses. 
Un acto por Impuesto dieido se reconoce por tos las diferencias temporarios 
educoles, en la medida en que result probable que ls Entidad disponga de 
valdades avables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias 

temporarias deducibles. 
Estos activos y pasivos no se reconocen sl las diferendas temporaras surgen del 

reconocimiento val (distito al de la combinación de negocio de cres activos y 
pastos en una operación queno act la utidad grava (vitara) nl contable 
Además, ls pasivos por Impuesto diferido no so reconocen sa derencs temporal 
surge del reconocimiento Inia e a plus. 

Se debe reconocer un pasho por impuesto dieido por dierencias temporaras 
mpontlesreladonadas con Inversiones en subsidaris y asociadas y partcpacores 
en negocios conjuntos, a excepción de aquelos en los que la Entidad es capaz de 
contralor el everso de la diferencia temporaria y cuando exa la posiblidad de que 
ésta no pueda revertirse en un futuro cercano. 

"Notas a los Estados Financieros Paga 7 
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 

Los actvos por impuesto derido que surgen des diferencias temporaria deduciles 
asociadas con acras Inversiones y partiacones son únicamente reconocidos, en la 

mecida en que resute probabe que la Entidad Asponga de una ursidad gravable 
(ritaara fura contr las que cagar esas dierencas temporaria y cuando exa la 
postblidad de que éstas puedan evertrs en un futuro cercano. 

El importe en ros de un acivo por impuestos lerdos deb someterse revisión al 
final de Cada perado sobre que se nforme y se debe reducir, en la mesida que 
sume probable que no dspondra de sufciene «0udad paabe fuiurara), en el 
Fo. Como para permi que se recupere la ttahcad o una parte del 30. 
Los activos y pastos por Impuestos oeridos se miden empleando las tasas fiscales 
quese espera sean de apitación en e periodo en el que el acto se resi el pasivo 
e cancele, basándose en las asa (y leyes NIscales) que hayan sido aprobadas 0 

úpráccamente aprobadas al Male periodo quese informa. 
La mesicón de os pasos por impuestos diferidos y los acowos por impuestos 

ú“Areridos reejaá las consecuencias Fscales que se dertarian de la forma en que la 
entidad espera, al ina del periodo sobre el quese informa, recuperar liquidar el 

Importe en res de sus actvos y pastos. 
¿Con el propásto de med los pastos por impuestas détridos y los actwos por impuestos dferdos por propiecades e Imersión quese miden usando el modelo de 
valor razonable, el valor en lbros de dichas propiedades se presume que se 
recuperara completamente a través de la venta, 3 menos que la presunción sea 
rebauda 

La presunción es reatda cuando la propiedad de imersión es depreciatle y se 
marciano dentro de un model Ce negoco Cuy cojea es consurarsustancaimerte 
odos los benefidos económicos que genera la propiedad de inversión en el tempo y 
o através delaventa 
INMOBIJARIA ROMGAL INMOROMGAL $. compensa activos por impuestos diferidos 

con pasivos por Impuestos díeridos s y solo sí tene reconocida legalmente el 
¡ereho de compensas, rente a mima autoridad Ecal los importes reconocidos 
en esas parusas yla enucad tene 3 Inención de quidar sus actos y pastos como 

Impuestos carretes y 4leidos: Se reconocen como ingreso o gato, y son incluidos 
en el resultado, excepto en la mecida en que hayan surgido de una transacción o 
suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en rro resutado Integral o 
«rectamente en el patrment, en Cuy (aso el mpuesto tambén se reconoce fuera 
¿e resutado; o cuenco surgen del regis incl de una combinación de negodos 

42. Patrimonio. 
«apill socia: en este grupo contaie se registra el monto aportado del capital. Se 
me su alo roma! 

"Notas a os Estados Financieros 7 PINOS, 
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 

48, Costos y Gastos. 
Se regstran al costo Mstrko. Los cotos y gastos se reconocen a medida que son 
incumos, Indepencientemente de a fecha en que se haya resizado el pago, y 5€ 
registran enel periodo enel quese conocen. 

49. Transacciones en moneda extranjera. 
Las transacdones en moreda sta ala mened funcional dela entidad (moneda 
ú«exranjera) son registradas ubIzando los upos de cambio gentes en as fechas en que 
Se efecúnn los operaciones. 

Al mal de cado periodo que se inormo, las partidas monstarlas denominadas en 
moneda extranjera son reconvenias alos tipos de cambio vigentes a esa fecha. 
as parias no monetarias registradas al valor razo, denominadas en moneda 
“extranjera, son reconvertgas a os tipos de cambo vigentes ala fecha en que se 
¿etermino el valor azonatle. 
Las partidas no-menetars calculadas en términos de costo histórica, en moneda 
«estanjea, na han sico tecomverzdas. 

Ls Gierencas en cambo de las partidas no monetarias se reconocen en los 
resultados del perio en que surgen, excepo por 

a) Diferenclas en Camolo provenientes ce préstamos denominados en meneca 
extranjera relaconados con los amos en consruccón para su uso produ futuro, 
las cuales son incuidas en el COSO de ÚKODOS 2CINOS al Ser consideradas como un 
ajuste a los costs por Imereses sobre dichos préstamos denominados en moneda 
canjes 
»y Diferencias en camblo proveniente de tansacciones relacionadas con coberturas 
e esgos de asa de combo; y 

“Q Dferencias en cambio provenientes de partidas monetarias por cobrar o por pagar 
reladonadas con operación en el extranjero para la cual no está planificado ni es 
postal quese genere a pago formando así part del inversión neta enla operación 
en el extranjero, la cuales son reconceidasIncialmerte en tro restado integra y recaslfcadas desde el patnmonio al resultado del periodo sobre rembelso de las 
Portas no monetarias. 

4:10, Medio ambiente. 
Las acividades de la Entcag no se encuentran dentro delas que pudieren aecar al 
mado ambiente. A derre de los Estados Financieros no esten obigaciones para 
resarcir daños yo restauración de uicacón actual 

"Matas alos Estados Pimamcleros PARO, 
(Expresadas en dólares completos de los Estados Unidos de América)



INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 

411. Estado de Mujos de etecuvo. 
os Mujos de elevo de acivicaces de operación Incluyen todas aquelas acuvidades 

relacionados on el gro del negocio, además de ngresos y egresos financieros y todos 
“quelos jos que no están detndos como de inversión  Fmanciamierto, 

412. Compensación de saldos y transacciones. 
¡Como norma general en los Estados Finanderos no se compensan los actvos y 
Pasos, tampoco los Ingresos y gastos, salwo aquellos casos en los que la 
«Compensación ea requerda o permtida por la Norma internacional de información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF. para las PYVES) y ésta 
preseración sea el efiejo de la esenc de l transacción. 

Los Ingresos y gastos con orgen en tansaccones que, contractualmente per una, 
Forma lega. contemplan la posibidad de compensación la Eridad ene La intención 
e lus por su importe neto 9 de rear el actvo y procede al pago del pasivo de 
forma simulnea, se presentan netos e resultados. 

4:12, Reclaificaciones. 
Los Estados Financieros al 31 de icembre de 2018 no presentan recaefcacones 
respec lejercco amener. 

3. JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS. 

En a aplación de las politicas contable de la Entidad. La Adminisración est obligada 
efecuer juicos [que no sean los que Imolucran estmacones) que tengan un impacto 
significa en los montos reconocidos para hacer esúmacones y suposiciones sobre los 
valores en ros de os acivosy pasos que no son fácilmente determinables. 

  

Las estimaciones y supuestos asociados se tasan enla experiencia histórica y owos factores 
ue se consideran relevantes 
Los resultados reales pueden Geri de estas estimaciones. 

Las estmadones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. 
Las revisiones las estimacones contables son reconocidas en el período en quese revisa la 

estimacón, sl la revisión afecta solo a ese período, o en el periodo de la revisión y los 
periodos futuros sa revisión ate esperados actuales y futuros. 

51. Julioscrlios enla aplicación delas políticas contables. 
Los siguientes son los Julcos crios diferentes de as estaciones as cuales son 
presertadas de forma separada) que la Administración ha efectuado n el proceso de 
aplicación delas paltas contables dela Entidad y que úenen un impacto sgnifcatwo 
nos montos reconocidos en los Estados Finamoeros. 

Notas alos Estados Financieros Paga 10 
(expresadas en dólares completos de los Estados Unidos de América)



INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL S.A. 

Esatución de modo e negocia: Lacseifiacón y medición delos aros fnancieros 
depende de los resutados de la pruebo de SPP y del mocelo de negodo. 
INMOBILIARA ROMGAL INMOROMGA. SA, determina eí model de negoco un nivel 

que refe cómo los grupos de actos fnanieros se gestionan juntos para lograr un 
cbjeco de negocio en parsaar 
Esta evaluación incye el jucio que refleja toa la evidencia relevante, Incluyendo, 
cómo se eva e desempono delos actvo y como se mide el desempeña los fesgos 
que afecan el desempeño delos actos y c9mo estos son administrados y cómo se 
compensan os gestores delos actos. 
INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL SA. mentorea los alvos Financieros medidos 
al costo amerturaco o valor razonable través del ORI que se dan de baja antes desu 
Vencimiento para entender la razón de su disposición ys ls razones son consistentes 
«on el objeto del negocio para el cuales acvos fueron mantenidos. 
E montoreo es pane de la evaación continua de a Entidad de i el modelo de 

"egodo pare el cua 1os atve Pnanceros remanentes conta sendo apropiado y i 
o es apropiado, ha hato un cambio en el modelo de naci; y, por lo tanto, un 
cambio prospectivo en clasificación de eos activos 
Ningún cambio fue requerido durarte os periodos de report. 

52. Fuentes lave para las estimaciones. 
las suposiciones cave sobre el futuro y otras fuentes cave de Incertidumbre para las 
«estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un riesgo imporante de 

«causar un ajuste material a os sados en bros de los activos y pasos dentro del 
Proximo era, se discuten a contnuacón: 
eterora de acivos Imanciros el importe delas pérdidas creci esperadas (ECU) 
es actuallado en cado fecha de reporte para reljar los cambios en el riesgo de 
«seat desde e reconocmento mal del correspondiente activo financiero. 

Las ECL son estacas uUtrando una mati de provisión basada en E experiencia de 
pérdidas Históricas a Envdad y enel aso en que e cuente con información áclmente 

Cbservable en el mercaco ajustada por factores que son especics delos deucores, 
conaciones económicas generales, y la evaluación de condiciones actuales y 

proyección de conctiones futuras a la fecha de reporte incluyendo el valor del nero 
en eluempo, cuanco ses apropiado. 

5. POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGOS, 
La Administración dela Entidad es la responsable de establecer y supervisar el marco de 

ú“dminisación de nesgos así como del desarrolo y seguimiento de sus polca, las mismas. 
que son establecidas con el yet de identifica y analizar los nesgos enrentados por la 
Fnsdac, far limites y convotes de nego adecuados y para montorear os riesgos y el 
«cumplimiento delos límres. 
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INVOSILIARA ROMGAL INMOFONGAL SA. revisa regularmente las pala y sistemas de 
«minsación de resgo in de que ren los cambios ens condiciones de mercado y en 
Sus acividades logrando la obtención de un ambiente de control disciplinado y construc, 
en elcuaitodos los colaboradores dela Entidad entiendan sus roles y obligaciones. 
INMOBILAMA ROMGAL INMOROMGAL SA. clasica y gestiona los sesgos procedertes de 
¡instrumentos nanceros de la sguieme manera 

esto de crídag: es elesgo 08 que una delas partes de un instrumento financiero cause 
isa prada Mnancera a la ota parte por incumple una obIgación y se origina 
principalmente en los documentos y cuentas por cobrar a cientes no relacionados, cuyo 
importe en Nbrs esla mejor forma de representar la máxima exposición al esgo de cr 
Sinner en cuenta ninguna garantía colateral tomada ni cvs mejoras credtidas. 

la comertración ce nesgo de crécio es imitada debido a que la base de cientes es larga e 
independent; la caidad creia de los aIvos financieros que no están en mora Mi 
eterorados depende delas calicaciones de riesgo cuando estén Espomibes referencias 
Bancarias ete 
exgo de Iauldez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplr con 
blgacones asociadas con pasivos financeros que se liquiden medante la ortrega de 
eco 4 0U0 activo Anaco, 
E enfoque de la Endad para administrar la Iquidez es contar con los recursos suiertes 
para cumpli con sus obligaciones cuando vencen, tanto en conciciones normales como de 
tensión, si Incurr en pérdidas aceptables o arrlesgar la reputación de la Enicas 

  

La principal fuente de Iquider de la Entidad son los fujes de efecto provenienes de sus 
acrádades operaconales. 
Bsgo de mercado; Es el esgo de que el valor razonable los fujos de efecto fuuros de 

un insuumeto financiero puedan fucuar como consecuencia de variaciones en los precios 
de mercado 

El riesgo de mercado comprende tres sutios de riesgo: esgo de tas de cambio, esgo de 
asa de interés y tos riesgos de precio. 
INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL SA. casa y gestiona el fesgo de mercaco en los 
guientes subupos de nesgo: 

a) Resgo de tasa de Interés. - es el lego de que el valor razonable alos fujos de efecto 
fuzuros de un insuumento financiero puedan fuctar como consecuencia de varacones en 
lastasas de interés demercado. 

1) Fesgo de asa de cambio. - es el riesgo de que el valor razonable los fujos de efectivo 
funuros de un Insuumento financiero puesan Nuctuar como consecuencia de variaciones en 
las tasas de camblo de una moneda extranjera, 
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«Otros fesgos de precto.- los oros riesgos de precio de ls Instrumentos financieros 
Surgen. por ejemplo, de variaciones en los precios de as materas primas coizadas o delos 
precoz de les nstrumentos de patrmoni. 

7 trECINO. 
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

3HDICAON 31020, 

Cojo 0000 20000, 
Jotal S 200.0 po 

€) 3 de ciembre de 2018y 2017, corresponde al apor e capital de los scconstas 
2 CAPTALSOCIAL. 

AL21 de Giciombre de 2018 y 2017, el piu social es de USS 800.00 y está corstido por 
00 acciones ordinarias, nomirativas e ndiisbles, autorizada, susertas y en circulación con 
vn valer nominal de US$ 1.00 cada una, 

9. CONTINGENTES. 
AL31 de Acembre de 2018y 2017, de acuerdo alos asesores legales, la tra o mantiene 
emandas en contra no resueltas que requieran ser rereladas, ad como no se han 
eterminado cuartas por posibles obigaciones que requieran ser regictradas ens Estados 
Financieros odjuntos 

10. SANCIONES 
Dela Superintendencia de Compañías. Valores y Seguros: No se han aplcado sanciones a la 

Estdad o sus Acmnisradores por pare dela Superintendencia de Compañías Valores y 
Seguros, durante los ejercidos terminados al 31 de diciembre de 2018 2017 
De atras autoridades admnsraias: No se han aplicado sanciones ala Entidad, o a sus 
Adrinsradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durete los 

eserccos terminados al 31 de dicembre de 20182017 
APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
Los Estados Fnanros por elano terminado al 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados. 
por la Administración e INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL SA el 11 de marto de 2019 y 
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