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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPEMDIEMTES
& los Acclonistas de INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.4
Dpinidn

Hemos auditade los estades finanderos de INMOBILIARIA ROMGAL
INMOROMGAL 5.A., gue comprendan el estado de situacidn linancera al 31 de
diciembre de 2018, ef estado de resultados del periodo y otros resultados
integrales, &l estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo
carrespondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financleros que Incluyen un resurmen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinian, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, fa situacion financiera de la Entidad al 31 de
diciembre de 2018, asi como sus resultades y flujos de efectivo correspondientes
al ejerciclo terminado en dicha fecha, de conformidad con la Normg Internacional
de informacidn Finandera pora Peguefias y Medianas Entidodes (NNF para fas PYMES).

Fundameantos de la opinién

Hemeos llevade a cabo nuestra auditorfa de conformidad con las Normaos
internacienales de Auditorio (NIA). Muestras respensabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del
auditer en relacién con la auditoria de los estados financieras de nuestro informe.
S5omos independientes de la Entidad de conformidad con el Cadigo de Etica parn
Profesionales de o Contabilidod del Conssjo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (Codigo de Etica del IESBA), ¥ hemos cumplido las demds
responsabilidades de éfica de canformidad con el Cadigo de Erica del IESBA.
Cansideramos gue la evidencta de auditorfa que hemos obtenido proporclona una
base suficlenta y adecuada para nuestra opinian,
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Parrafo de énfasis

Sin calificar nuestra opinkdn, indicamos que, el brote del COVID-1% en Ecuador afeald
la produccitn y las ventas en una vanedad de indusirias, B alcance del impacio del
COVID-19 en el desempefic operativo v financlero de la Entidad dependera del
desarrolio del mismo, o gue incluys |a duracion, propagacion del brate y el impacto
que esto pueda tener en cientes, empleados y proveedores, La medida én gue &l
COVID-19 puede afectar a condicidn financlera o los resultados de las operaciones de
la Entidad en el afia 2020 a5 incierta.

Otra cuestién

Los estados financieros de la Entidad correspondientes al ejercicio terminado al 31 de
diciernbre de 2017 no lueron auditados, en racdn o8 gue la Entidad no tenis dicha

obhgacidn.
Otra informacién

Mo existe otra informacion que sea reporiada conjuntamente o par saparado al
Juego completo de los estados financieros de la Entidad, por lo cual, no es nuestra
respansabliidad el expresar una opinion de otra Informacion.

Responsabilidades de la Administracién en relacldn con los estados
financieros

La Administracidn es responsable de la preparacidn y presentacidn razonable de
los estados financleros adjuntos de conformidad con la Morma infernacional de
Informacién Financiero poro Pequefies y Medionas Entidodes (NNF paro Jas PYMES),
del control interne que la Administracion considere necetario para permitir La
preparacion de estados financieros libres de incorreccion material, debida a
fraude o arror.

En la preparackn de los estados financieros, la Administracidn es respensable de
la valoracién de la capacidad de la Entidad de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas cen la
Empresa en funclonamienta y utiizanda el principlo contable de emprasa en
funclonamiento excepto sl la Administracién tlene Intenchkdn de liguldar la Entidad
© de cesar sus aperaclones, o blen no exista otra alternativa realista,

La Administracidn de la Entidad es responsable de la supervision del procesa de
informacién financiera de la Entidad.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditerfa de los estados
financieros

MNuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estén libres de incorreccidan material, debida a fraude o
BFror, i emitlr un informe de auditoria que contiene nuestra opinidn, Seguridad
razonable es un alte grado de seguridad, pero no garantiza que una auditora
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion material
cuando existe. Las incarrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materjales sl Indvidualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente gue influyan en las decisiones ecendmicas gue Ios usuarios
terman basandose en los estados financieres.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicames nuestro Julclo
profesional y mantenemas una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria, Tambian,

- ldentificamos y valoramas los riesgos de incorreccién material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficients y adecuada para proporclonar una base para nuestra opinidn, El
riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado
gue en el ¢aso de una Incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusidn, falsificaciin, omisiones deliberadas, manifestaciones
intenclonadaments errdneas o laelusion del control interno.

- Obtenemos conocimiento del contral Interno refevante para la auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de
las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia
del control Interno de la Entidad,

- Evaluamos [a adecuacion de las politicas contables aplicadas v 1a razonabilidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacian revelada por la
Administracién.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Adminlstracidn, del
principio contable de empresa en funcionamiento vy, basandonos en Ia
evidencla de auditoria obtenida, concleimos sobre sl existe o no una
incertidumbre material relaclonada con hechos o con condiclones que pueden
generar dudas significativas sobwe la capacidad de la Entidad para continuar
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camo empresa en funcionamienta. 5i concluimos gue existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondlente Informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una  oplnkdn
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, Sin embargo, hechos o
condiclones futures pueden ser causa de que la Entidad deje de ser una
empresa en funclonamiento.

- Evaluamos la presentacisn global, la estructura y el contenido de los estados
fingancierns, incluida la informacion revelads, v si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un meda que logran la
presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables del goblerno de la Entidad entre otras
cuestiones, lo relacionade a, ef alcance planificado, el calendarie de ejecucién y los
haflazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiendia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditorfs,

Infarme sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestros Infarmes adidonales requeridos por las Normas de Prevencidn de
Lavado de Activos, Financlamiento del Terrorismo y Otfros Delitos y nuestra
apinion sobre el cumplimiento de las abligaciones tributarias de la Entidad, como
agente de retencidn y percepeién por el gjercicio terminado al 31 de diciembre de
Z018, se emiten por separado. —

Qulta, Ecuador, ,
24 de agosto de 2020

ABALTAUDIT AUDITORES

& COMSULTORES CIA. LTDA,
Firrma miembro da k3 rad de empresas asockadas ABALT, [

RMAE: 1215
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.
Estado de situacion fMinanclera
(Expresado en dolares de 103 Estados Unidos de Amiérica)
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.
Estado de resultados del periodo y otros resultados integrales
(Expresado en ddlares de (o3 Exados Unidos de America)
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.
Estado de Aujos de efective
{Expresado en ddlares de los Estados Unidos oe América)

B1-Dic-2018 -0k 2097
Flujos de efective por las actividades de operacidn:
Efactive neto per las actividades de operacibn - -
Flupes de eleciive por las sctividades de inversidon
fTeTve REDD por actindades de imeersidn . -
Flajer de sfective por s sctividades de financiamients:
Liectiva neto en sctividedes da linancamianoo -
Muto de efectiva ¥ eguivalente di sfectivoe = .
Efactivo al Inicio del perioda BOO,00 80000
Efactivo sl firnal del g - [EDO0, 00 = = H5e 00
. A / C 0 o __: b
(agfde et
G rerr Contacors Genesal
Carfos £ o Marmdn Chiriboga Basguiel Bspinosa
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.

1. INFORMACION GENEZRAL.

1.1, Nombri.
INMOBILIARNA ROMGAL INMOROMGAL 54,

1.2 RUC,
TFE255005 1001

1.3,  Dombcllbe,
. de loa Shyris £9-38 y Billgica,

14, Forma legal
Socedad Andnima.

15. Pais de Incorporacion,
Ecuadar,

1.8, Descripcidn de las operaciones.

(WMOEILIARIA ROMGAL (INMOROMGAL 54, en adelant “ia Eatdiad” fue consttuids
DB de mayo de 2015,

S objetive principal es actividades inmobillerias, compra - venta, aiquiler y sxplotacion
de biened inmuchles proples © arrendados omo: edificios de apiramentoz y
viviendas, edificios no residencizles, incluso 3slas 08 éxpositiones; instalationes para
almatenag, centros comefcialice sus terrenos, inthiye & alquilsr de casas y
apartamentos smueblados 0 §in amueblar por pariodos largos, acthvidades de agentes
inmaoblliarkos neutrales gue gerantzan el curnplimisnio de foas |33 condicones da
uns ransacadn inmobiliarks s como @ ComerClaizacion.

La infermecidn comteradd &h e3tos Estadoy Fnancieros &5 responsabdlided de fa
Administraciin de la Entidad.

& IMPORTANCEA RELATIVA.

INMORILARIA ROMGAL INMOROMEAL SA. ha tomado en (onedsradion rounsiancas
specificas que bajo su criterio cumplen sus proplas consiOEraciones 02 impartancis relama,
con &l fin de asegurar gue los Pstados Financeros, politicas contables ¥ notas, reflejan la
preparacion y revelackin de todos los hechos y dreunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS MOTAS.

Las notas a los Estados Anancleros Se encuentran presentadas de manerd sistermatica en
funclam a su comprenzibilidad v comparabilldad de acuerdo a lo establecido en 8 Norma
inernadonal de Informacion Finanders para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES)L Cada partida significativa del Estado de snuaadn finandiera, Esato de resultsdes del
periodo y otros resultados megrabes, Fslado de cambios en o patrmonio y Esaco de Aups
de efective s encuentra referencisds 3 su nota, Cuando 85 NeCESMiD und BXplicCitn
adiclonal se presentan partidas adiclonales, encabezados ¥ subtotales,

Motas a los Estados Financieros Pagina s
[Expresadas en dilares compleios de los Estados Unidos de América)



INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.

4  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Ung descripoidn de las principales politicas contables ytiliraces en fa pregaracidn de los
praventes Extados Financieros se presenta a confinuacion. Esas poillices se han aplicado de
manera uniforma pasa todos los afos presentados, salvo que se indique io contraro.

4.1, Decdaracidn de cumplimisnts,

Los Estadod Financerns de INMDELIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5A. han shdo
preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Infarmacicn Financiera para
Pequefias y Mediaras Entidedes (NIF para las PYMES) emitida por el Consejo da
Morenas Internacionales de Contabilidad (IASE per sus siglas en inglés), vigents al 31 de
diciembxre de 2018 v 2017.

4.3 Basesde preparacién.

El costo histbrico estd basedo generalments en el wvalor razonable de la
contraprestacion entregada & camibio de los bienes y servicios.

£ vakor ragonable es ol precia que se recibinia por vender un =ctivo 0 o valor pagadae
para wansferly un pasivo entre pemicipantes e un meércado en la fecha de valoraodn,
independieniemente de % ese precio es directarmente observable o estimado
ulilzando otra téornica o valoracian

umﬁWrmﬁMMbmmuEmmnmlu
caracteristicas del activd o pashio que lod participantes oel mercade tomarian en
cuentaal fijar & predo del active o pasivo 4 18 fecha de medicion,

4.3, Moneda funclonal y de presentacian.

Las cifras induddas en los Estados Rnanceros ¥ en sus notas se valeran utilzando ia
moneda del entorma econdmioo principal en gue la Entidad operas La moneda
funcional ¥ de presentacidn de INMOBILIARLS ROMGAL INMOROMGAL A, e5 ef ddlar
de los Estados Unidos de Amdrica,

a4 Clasificacién de saldos ¢n corrientes y no corrientes.

En &l Estado de shuacién finanders, los saldos $4 presentan en funcion a &u
vencimiento, como corrientes cuando es jgual o Infefior o doce meses, contados desde
ks fecha de carre de [od Estados Financieros y coma ne Cofmientss cuando 8s mayor a
858 perindo.

4.5, Efectivo y equivalenies al efective,

En este grnipo coftable se registra ef efectivo en caja y bancos. Se miden Inicial ¥
postzrieonmente por su valor pominal.  Los importés en moneda exiranjera sa
comderten & lé moneda funcional usando @ Dpo de camblo vigente a b fecha de la
ransaccidny s ganancas ¥ pérdidas por diferentias en cambio gue resulten de tries
transacciones $8 reconooen en & EsTado de resultados del periodo y otros resulfados
integrales. Los Sobregirgs DAncarios son prasentados como pasives corrientes en al
Estado de situsticn iranclara.

Motas a los Estados Financieros Pagina &
(Expresadas en dalares completos de los Estados Unidos de América)



INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.

48, Impuestes

£ gasio por impuasio 4 ka renta representa la suma de! impuesto a i renta por pagar
corfiente y el iImpuesto diferids,

ImpuiEle coriente: Se basa en la utligad gravable (tributans) registrada durante e
Ao,

La vilidecd pravable gifieres o b5 uiilidad contable, debioo & que extiuye partidas de

ingresos y Eastos que sedin imponibies o deducibles en afios futuros, y que excluys
pariides que nurca seckn imponibles o deducibles.

£l pasheo de |a Ertidad por concepto del impuesto corriente 38 caloula wilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada pefiodo.

S8 regonoce s prosisldn para aouslicd sunios para W08 coales détermminar e
IFpUeTo a pagar &3 Inderto, pero se conslidera probable que habrd uns Tutura Yasds
de fondos hacls la sutandasd fiscal,

Lag provisiones sa miden & | msjor estimaciin de la contidad que se espera sed
pagadara.

La svaluacin 50 basa on @ jucic de loa profesionaies de impuesn: dento oe B

Entidsd soporiado por Experiencia previs &n Suscion=s sirmilares y, &N CEros (a0,
batads en 13 opinidn de asssorss Fscoles indeperdientes,

Impuestes_diferidos; Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
artra & valor en libros de lod activas y pasheos Incluidas =n los Estadas Financieros y
suk Batey fissales,

Un pashmo por Fnpuesio diferido ss reconode generaimente pard todss los diferendas
tefmpatarias mponibles

Un activo por impuesto diferide s= reconoce per wodas las diferancias temporarias
deducibles, en la medida en que reculte probable gque W Entided disponga de
utilidades pravabies futuras contra las gQué s podria cargor esas diferenclas
temiparariks deducibles

Estos activos ¥ pasivos no 38 reconocen o lag diferendas Temporarias surgen del
reconocimienta inclal (distinto 2l de b cambinscidn de negocios] de otros activos y
pasivos en ung operaciin gue no afects la utilidad graveble {tributania) ni la contable.

Ademds, los pasives por Impuesto diferida Ao & reconccen g 1a diferencia ternporal
surge del reconocimients inlelal de la plusvalis

S5 debs reconooer ufl patkee por impuesto difedids por diferenclas Temooraries
imponities relaticnadas con inversiones en subgidiarias v asocisdat, y participacores
B NEEOCIDE Conjuntos, & exceptidn de squellos en los gue la Entidad et capaz de
controlar & reverse de la diferencia temporaria y cuando exista o potibilidad de que
ésta no pueds reverticse an un futuro cercano.

MNotas a los Estados Financieros Pagina 7
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.

Los actives por impuesto diferido que surgen de s diferencias temporarias deducibles
asocladas con dichas irversicnes y participaciones san Gnicamente reconocicos, &n |3
medida en que resufte probabie que la Entidad Gsponga de una utfidad gravable
(ritutaria) futura contra ks que cargar etas diferencias temporarias y cuando exista la
posibildad de que éstas pusdan revertirke #n un futuro ceftann

El Importe en libros de un activo por impuestos diferides debe someterse a revislon al
final da cada periodo sobne ef gue s2 informé y se debe reducl, en i3 medida gque
estme probable gue no dispondrd o suficients uliSidad graveble {ributarial en el
futur o, COMS para penmitir Que 52 recupere b totalidad o una pérte del acth.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que s¢ espera sean de aplicacidn ¢n el periodo en el gue & activo se realice o &l pasivo
se cancele, basdndose en las tasas |y leyes fiscales) gue hayan sido aprobadas o
practicaments 2probadas al finad del periodo que s& informa

La medicen de S patives por ampuestos diferides y lof SCTMOS pOT IMpUESIDS
diferidas reflejara as consecuencias fiscales que se derivarian de |2 forma en que la
entidad espera, 2l final del pericdo sobre ¢ que se informa, recuperar o liguidar el
importe &0 libros de sus activoes v pdsivos

Con e propdsico de medr 05 pashos por impuesios diferkdos y los activos por
impuestos diferidos para propiecades de inversidn gue se miden usando el modslo de
walor raronabie, & valor en lbros de dichas propiedades s¢ presume que se
retuperard completamente a través de la venta, & menos que la presuncidn sea
rebatida,

La presurcidn es rebatids cuando & propiedad de mwversidn & depreciable ¥ se
mantkene dentro de un MOOEID O NEEDGO CUYD ObjEtive &5 consumir sustancialments

todas los berefidos econdmicos gue genera |a propiedad de inversidn en @ tiempa. y
o3 travds de k2 venta,

INMOEILLARIA ROMGAL INMOROMGAL 54 compensa activos por impuestos diféridos
Con pasivis por impuestos diferidos sl y solo sl tiens reconocido legalments e
derecho de compensanidd, frenta a i3 misma sutoridad Escal, log impostes reconadidod

en eids partidas y ia Entidad bene B intendidn de liguidar sus activos y pashvos COMO
=tk

Impuesios correntes v difarides; Se reconodién come ingress & gasto, v son Ingluidos
en & resultado, excepio en la medida en que hayan surgido de una randpécidn o
sucesn que se reconoce fuera del resultado ya s2a eén olrg resultado indegral o
difegtamente en el patrimonie, en cuyo (330 o Imposdo también se reconooe fuera
ol resuitado; o cuands surpen del registro iniclal de una combinacién de negodoi.

4.7, Pacrlimonio,

Capltal sodial en este grups contable se registra ef monts iportado del capaal. Se

miche @ S valor rominal
e e r—— e o E———— e e T e e o
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.

48, CostosyGastos.

Se regstran at costo histdrice.  Los costos y gastos se reconocen @ medida que son
curridos, independientemente de la fecha en que 3¢ haya reaiizado & pago, y se
regisiran &n el perindo &0 o QUE Se COoNG0EN,

4958, Transacclonesen moneda extranjers.

Las tranasiones en moneds cistnts a ks moneds funcional de ta entidad (moneds
EXiraniErd) Son registradas unizango los Upos de cambio vigentes en las fechas &n que
se afectlan las operaciones.

Al final de cada periode que se mforma, las partidas monetarias denominadas en
moneds extranjera son reconvertidas » los bpos de cambio vigentes a esa fecha,

Las partidas no monetanas regstradas al valor raranable, denominadas en moneda
extranjers, son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes & la fecha en que se
determing el valor raronabie,

Las partidas no-monetarias calculadas en términos de costo Ristdrico, en moneda
estranjera, no han sida reconveriidas.

Las diferencias en cambio de las partidss ne monetarlss e reconogen en los
resultados del periodo en que surgen, extepto por

a) Diferencles en camblo provenientes oe pristamos denominados en moneds
extranjers relagonados ¢on los aCtivas en Construcoon para SU Lo producivg fulurs,
les cuabes son incuidas en o Costo de dichot actvos o ser consideradas como un
ajusie @ los costos por infereses sobre dichos préstamos denominados en moneda
Exiranjera;

b} Diferencias en camblo provenientes de ransacciones relacionadas con coberturas
de riesgos de tasa de camblo; y

¢) Dferencias en camibio provenienies de partidas monetirigs por cobrar o por pagar
relationadas con operacidn en el extranjero para la cual no estd planificade nl es
posible gue se genere 8l pago (formanda asl parte de la inversidn neta en la operacian
en ¢l gxtranjero), las cuales 0N reconocidas Inicialmerte en oo resultade integra v
reclasificadas desde 8l patnimanio-al resultads del periodo sobre rembolso de las
partidas No MonStarias.

4,18, Medio ambienie.
Las actividades de la Entldad no se sncusntran dentro de 155 que pudieren afectar al

medio ambiente. Al cémrme de ko= Estades Fnancieros no existen obligaciones para
TESHITIF 0aA0S WO Nesiuraotn 02 ubiackdn actual

e e e B e e e ————— e
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INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A,

4.11. Estade de Mujos de afectivo,

Los fujos de efecivo o8 scthndades de operacion incluyen todas aquelias attividades
metacionados oon el giro ol rEgoCs, ademas o8 ingresos ¥ eEresos financkeres y odos
aguellos Mujos que Ho Estan eminidos como de imversion o financlamiznto.

4.12. Companiacién de saldos ¥ transacciones.

Como norma Zeneral en 108 Estadcs FNBNGENDs No e COMPEnsan los VoS y
pashvoh, tampoco los Ingresos y  gastos salvo aguellos casos en o5 que &
COMmpeEnsacion ses requerida o permitida por 1& Norma Internacional ge informacién
Fnanclers para Pequefas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) y ésta
presergaciin sea el refhejo de o esenca de la transaccian,

Los ingresos y gastos con ofigen en transacciones gue, contractualmente o por wna
narmia legal, contemnplan b posibilidad de compensacidn y la Entidad tiene la intencién
oF IQuidar por Su IMPOTte NENO 0 O reataar ¢f active y proceder al pago del pashvo de
forma simulidnea, se presentan netos en resuliados,

413, Aeclasificaciones,

Los Estados Financierod o J1 de dicembes de 2018 no preséntan reclasificationes
respeclo o Eerooo anierior,

8. JUICIOS CONTABLES CRITICOS ¥ FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS.

En Ea aplicacion de las politicas contables de s Enftidad. La Administracidn estd obligada a
efectuar juichos {que o sean 105 que invblucran estimaciones] que fEngan un impaco
significative an 08 MONSos reconacides para haokr estimacionss y suposiciones sobre los
valores en Bbros de los aciivas iy pasivas que no 500 ficlimente determinables.

Las estimaciones y supuwestos aseclados se basan en la expenencia histdrica y otros factores
gue se consideran relevances,

Los resultados reales pueden £ifenr de estas estimacionss.

Las estimadiones y ios supusstos subyacentes se revisan de forma confmus.

Las revisiones 4 183 eslimacknas contables son reconaclidas en & perlods én gue se réviss [a
estimacidn, 3| l@ revision afecta solo @ ese periodo, © en el periodo de la revisién y Ios
periodos futliros s la revisidn afecta & los periodos actuales y fulurgg

51, Juichs critices en la aplicacién de las politicas contables.

Los sigutentes son los julcos criticos diferentes de las estimaciones (fas cuales son
presentadas de forma separada), que ta Adminkstracién ha efectuado en el process de
aplicaclon de kas potiticas contablas de la Entidad v que tenen un impacts significativo
en log monio: reconadidds &n oS Estades finandienns

e o B e e = e
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Euvaluacitn ol modelo de nefoco: La dasificacan y medicidn de los activas financieros
depende de los resuftados de la prueba de SPP y del modelo de negodo,
INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL SA, detérmina of models de negocio a un nivel
gque iefleds como los grupos e activos Bnancieros s& gestionan junios para [ofrar un
chifetiv de NEEOCID BN paricuiar,

Esta evaluacidn incluye e juicio gue reflej toda ia evidencla relevame, incluyendo
cormo sE Evalie el desempenn de ios activas v coma s& mide el desempefio; S fesgos
que afactan el desempanio de [0S activas y como est0s son adminissrados y cdmo se
CETPENSAn 05 Eesiores O oS activos.

INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL SA, monitorea los actives financieros medidos
&8l costo amorTizado o valor razonabie & travis del ORY quie $& dan de baja antes de su
vencmianto para entender la razon de su disposicidn y s/ a8 razones so0 conslsientes
con el abjetve del negecio para el cual los activos fusran mantenidos.

B monitoreo s pans de b evaliacin continug de fa Entidad gde s of modeis de
negacie pard ¢ cual fos actives Pinanceros femanenties continda siendo aproplado y si
no g apropleds, $iha habido un cambio en & modelo de negacia; v, por lo tanto, un
camblo prospectlve en la clasificacidn de esos activos,

Nirgln cambio fue requerido durants los periodos de reporte.
852, Fuentes clave para las sslimaciones.

|45 supbsiclanes dave sobire el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para las
estimaciongs en el perindo que se informa que puede tenar un rigsga Imporants de
causar un ajuste macerial 3 los saldos en Ewos de los activos y pasivos dentro del
prdodmg eorion, se discuten a conunuaiion

Petediorg de acwvos tnanclerns: e importe de las pérdidas crediticias esperadas (ECL)
g5 atlualizade en cada fecha de reporte para reflejar los camblos en el riesgo de
crédicn desde el reconocimianto inicial del correspandiente acthve financiers

Las ECL son esomadas yUleando una matriz de provision basada en ka experiencia de
peérdides Mstbricas ia Entidad ¥ en el caso en gue se ouente con informacidn Tclimente
observablé eh el mencado ajustada por factores gue son especilicos de fos deudores,
condickines economicas generales, ¥ la evaluaddn de condiciones actuales y
proyecian de condiclones futuras a la fecha de reporte, inchuyenda el valor del dinero
en =l Gempa, Cuanco 58 aproplado.,

6 POLITICA DE GESTION DE RIESGOS,

Lo Administracidn de |a Entided et & responsable de establecer v supervisar &l marco de
adminiswackdn de nesgos; asi omo del desarrollo y seguirmento de $us politicas, las miamas
que son establecdas con @ obyeto de idenSlicar y anaiizar los riesgod enfrentadod por la
Ercidad, fRar limites y controled O Nesgo adecusdos y para monitorear lod resgol y &l

cumplimisnto di oy iimites,
S
Notas a los Estados Financieros Pagina 11

{Expresadas en dolares completos de los Estados Unidas de América)



INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A.

INBDEILIANA ROMGAL INMORDMGAL SA. revies repularmenie a3 poliocas y sisheman o
adminmiraciin de nesgo a Nin o que refiegen los cambios &n las condiciones de mercads y en
sis actividades, logrando la obtencidn de un amblente d& contnal disciplinado v construciive,
en &l cual todos los colaboradores de la Entidad entiendan sus roles y obligackones.

INMOBILIARIA ROMGAL INMOROMGAL 5.A clasifica v gestiona los riesgos procedertes de
ingtrumentos financieros de @ siguisnte manera:

Hesgo de orédeoc es el riesgo de que wna de las partes de un instrumento finaadiero cause
una pérdida financiera a @ otra parte por incumplir una obligacidn, ¥ se origina
printipsimente en los dacumentos y cuentas por (obrar 2 chentés no relacionados, oo
Tmporte en libros es |3 mejor forma de reprasentar b maxima exposicion al riesgo de crédite
Sin (RORT BN CUERTE RiNgLng garentia cokteral tomada ni otras mejorad crediticias.

La concertracion oel riesgo oe crécito &s limitada debido 2 gue la bade de clientes 25 s ¢
independierne; i3 calidsd crediticia de los actives financieros que no 2stan en mora ni
deiedioratdos depends oo lns calficaciones de figigo (cuande estén disponibles), referencias
bancariay, #ic,

Blesgo de llguides: e of resgo de que una entidad encuentre dificultad pard cumplir cop
obligacdones asochdas con patves financeras que 3¢ figuiden mediante la erdrega de
eferivg U UG SThvo fimanciend,

El enfoque de iz Enndad para admindstrar la liguider &5 contar con los recurses sufichentes
para curmplir con sus obligaciones cuando vencen, tanio en condiclones narmakes como de
tensidn, S0 INEUrFIF en pérdidas inaceptables o arrlesgor la reputaciin de |a Entidad,

La princkpal fuente de liquider o & Entidad son lon flujes de efective provenientes de sus
mm

Biesgs de mercads; €5 o riesgo de qgue &l valor razonable g los flujos de efectivg futurss de
un instruments financiero puedan fluctuar como consesuencia de vanaclones en fos precios
de mascach,

Ei riesgo de /mercato comprende treés sublipos de riesgo: nesgo de tasas de cambio, iesgo de
tasa de interds y olros riesgos de precie.

INMOBILIARLA ROMGAL INMORDMGAL 5.4, clasifica y gestnona # riesgo de mercado en los
sigulentes Sublipos de riesgo!

a} Riesgo de lasa de interéds. - a3 el riesgo de que el valor razorable o los fujos de efecovo
futwros de un instrumenio inenciero puedsn Ruchus ome corsecuencid de variadones #n
ka5 1=sas de interds de mercado.

b} Riesgo 06 Lasa de cambla. - & &l riesge de que el valor razonable o los flujos de sfective
futuros dé un instrumenta financén puedan fluctuar como consecusncla de vanaciones en
fas tasas de cambio de ung moneda extranjera,

e — e e e
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£} Ctros resgos de precio, - los otros riesgos de precio de los Instrumentos financieros
surger, por ejempio, de variaciones en los precios de Bs materias primas cotizadas o de los
precos de ol instnumentos de patrimonio.

7. EFECTIVO.

Uri resummen de esia cuenta, Tue omo sigue

31-Die-2018 31-Dic-2017
Caja 800,00 800,00
Tatal 1 800,00 0

(1} Al 31 de diciembre de 2018 y 2047, coresponde al aporte de capltal de los accionistad,
8. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre da 2018 y 2017, @ capital sodal es de USS BD0.0D y en1d constmuida por
B0 acclones ordinaras, neminativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en ciroulacian con
ur vabor narmingl de Sy 1,00 cada una.

9. CONTINGENTES.

&l 31 de dichembre de 2018 y 2017, de aceerdo 8 ind stesores legales, Lo Entdad no mantions
demandat on contra no resueiles gue requilsran ser o reveladss, el como noose han
detgrmminado cuantias por podlhles obligacionss que requiersn ser registradas on lps Estaday
Financleros sdjentos.

10. SAMCIONES.

L e 3 £ HUrDS. No se han aplicado sanciones 4 b
F_HM.-:I oa mmrﬂmunfu puf mm.- de la Supulmndmm de Compafiizs. Valores y
Segurod, durante los ejercicos terminados al 31 de diciembre de 2008y 2017,

D= ptras autorldades administrativas: No se han aplicado sanciones a la Entidad, o & sus
Adminkstradores, emétidas por parbe de otras autoridades administrativas, durante lod
ejercicios terminados al 31 de dicembre de 2013 y 2017

i1, APROBAOON OE LOS ESTADOS FINANCIERDS.

Los Estados Rnancieros por el a6 1erminado al 31 dé dickembre de 2078 han Sido aprobados
por la Adrinlstracidn de INMOBILIARLA ROMGAL INMOROMGAL 5.4 &l 11 de marzo de 2019 y

se prl!-.‘irl"lllﬂ-l'l a &n delnitiva s [a junta General de Acclonistss. En opinidn de
m 08 seran w_g madificadones.
‘-‘-—:{:———f--l:._ m%"
L/eé% s Bt

Eunnl Contadora General
Carlos Er Rorman Chirboga Raguiel Biminoss
_
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