MEDINA&BRAVO CONSTRUCTORA CIA.LTDA.
ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INDICE:

Estados de situacién financiera
Estados de resultados integrales
Estados de cambios en el patrimonio
Estados de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros

Abreviaturas usadas:

Compaiiia MEDINA&BRAVO CONSTRUCTORA CIA.LTDA.

NIIF Versién de las normas internacionales de
informacion financiera

NIIF-9: NIIF-9: Instrumentos financieros

NIIF-15 NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes

NIIF-16 NIIF-16: Arrendamientos

CINIIF Interpretaciones de la versién completa de las normas
internacionales de informacién financiera

IASB International Accounting Standar Board

PCGA previos Principios contables generalmente aceptados previos

Us$ Délares de los Estados Unidos de Norteamérica

IVA Impuesto al valor agregado

NIA Normas internacionales de auditoria

IESBA International Ethics Standars Board for Accountants (Consejo

internacional de estandares éticos para contadores



ey A
(:Mgmsiness* Vttea

consulting group Allianceof
independent firms

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los socios:
MEDINA&BRAVO CONSTRUCTORA CIA.LTDA.

14 de marzo del 2019

Opinién del auditor

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de MEDINA&BRAVO CONSTRUCTORA CLA.LTDA., que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018, el estado de resultados y otros
resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al afio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, excepto por los asuntos mencionados en las secciéon “Fundamentos de la Opinién”
los estados financieros mencionados en el parrafo anterior presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera de la MEDINA&BRAVO CONSTRUCTORA CIA.LTDA. al 31 de
diciembre del 2018, asi como los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos
de efectivo correspondientes al afio terminado en dicha fecha, de conformidad con la versién completa
de las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

Fundamentos de la opinién

AL 31 de diciembre la compaiiia, presenta pérdidas acumuladas por US$ 101.032,20, lo cual supera en
mas del 50% a capital y reservas, presentado asi un patrimonio negativo de US$ 89.644,88. De acuerdo a
la legislacién vigente, la compaiiia podria entrar en causal de disolucién. Los accionistas, estan tomando
las medidas correctivas para solventar esta situacién.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria -
NIA. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros” de nuestro

informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.

Independencia

Somos independientes de MEDINA&BRAVO CONSTRUCTORA CIA.LTDA. de conformidad con el Cédigo
de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de

acuerdo con estos requisitos.
nfor: ién present n adicién a los estados financi

La Administracién de la Compaiiia es responsable por la preparacién de informacién adicional, la cual
comprende el informe anual de los Administradores que no fue obtenido antes de la fecha de nuestro
informe de auditoria.

Pedro Ponce Carrasco E8-06 y Av. Diego de Almagro Edf. Almagro Plaza of, 810
Telfs.: (593 9) 9931 1439/ (593 2) 3 909 279 / (593 2) 3 909 256

email: rarpi@bcgdelecuador.com
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Nuestra opinién sobre los estados financieros de MEDINA&BRAVO CONS’I'RUCTORA CI.A.LTDA., no
incluye dicha informacién y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la
misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el _informe anual
de los Administradores, y al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias matengles
en relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de
otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacién, concluirpos que existen
inconsistencias materiales de esta informacién, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto. No
tenemos nada que reportar en relacién a esta informacién.

La Administracién de la Compafiia es responsable por la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Finf'mmera
- NIIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglasen u}glés).
y del control interno determinado por la Administracién como necesario para permitir la preparacién de
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad
de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracién tenga la intencién de liquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones

La Administracién y los Socios son responsables de la supervision del proceso de reporte financiero de
la Compaiiia.

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, detectara siempre
un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria — NIA,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es més elevado que en el caso de
una incorreciéon material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas o vulneracién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

Pedro Ponce Carrasco E8-06 y Av. Diego de Almagro Edf. Almagro Plaza of. 810
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Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién de la Compaiiia, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o
no una incertidumbre material relacionada con eventos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos

subyacentes de un modo que logran la presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y el momento de la realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Infor imi ributario:
Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compafiia sobre la determinacién y pago de las

obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento se emitira
por separado.

A A~
BCG BUD'IT:'? pr)”\q GrOUP T .A.And.rea'l‘era’.n-

BCG Business Consulting Groyp
Socio Divisiéon de Auditoria

del Ecuador Cia. Ltda.
Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores

Externos No. SC.RNAE-376
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MEDINA&E&BRAVO CONSTRUCTORA CIA.LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes
Deudores comerciales
Otras cuentas por cobrar
Inventarios
Activos por impuestos corrientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades, planta y equipo
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES
Obligaciones financieras
Acreedores comerciales
Otras cuentas por pagar
Obligaciones laborales
Pasivos por impuestos corrientes
Provisiones
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES
Deudas con partes relacionadas
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)
Capital social
Reservas
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO
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. Guillermo Bravo
Gerente General
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11

12
13
14
15
16

17

18
19
20

Bl 31 de diciembre del:

2018 2017
16,643.47 96,935.98
5,000.00 175,276.28
230,400.04 157,884.06
1,217,530.89 883,191.55
4.58 69.49
1,469,578.98 1,313,357.36
2,409.21 24,188.31
2,409.21 24,188.31
1,471,988.19 1,337,545.67
61,547.21 1,891.90
102,082.95 222,099.35
1,242,007.45 131,946.42
35,929.36 79,171.24
12,155.67 6,897.83
= 59,311.15
1,453,722.64 501,317.89
107,910.43 802,643.71
107,910.43 802,643.77
1,561,633.07 1,303,961.66
10,000.00 10,000.00
1,391.33 356.66
(101,036.21) 23,227.35
(89,644.88) 33,584.01
1,471,988.19 1,337,545.67

g
Contador General




MEDINA&BRAVO CONSTRUCTORA CIA.LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Ingresos ordinarios
Costos operativos

Utilidad (pérdida) bruta

Gastos Administrativos

Utilidad (pérdida) operativa

Movimiento financiero

Otros ingresos y egresos

Utilidad (pérdida) antes del impuesto a la renta
Impuesto a la renta

Utilidad (pérdida) neta integral total

Ing! Guillermo Bravo
&?ﬁn e General

21
22

23

24

25

16

Al 31 de diciembre del:

2018 2017
468,844.25 1,236,149.00
(425,049.41) (1,119,456.51)

43,794.84 116,692.49
(168,359.13) (90,011.18)
(124,564.29) 26,681.31

(1,214.21) (252.26)

14,705.28 1,162.26
(111,073.22) 27,591.31

(12,155.67) (6,897.83)
(123,228.89) 20,693.48

W

/i up
~ [Olga Jaramillo
ontador General
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MEDINA&BRAVO CONSTRUCTORA CIA.LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Recibido de clientes
Recibido por regalias, comisiones y otros
Pagado a proveedores
Pagado por obligaciones laborales
Pagado por intereses
Pagado por impuesto a la renta
Recibido (pagado) por otros ingresos y egresos
Recibido (pagado) de otras cuentas por cobrar o pagar

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de operacién

Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Recibido de partes relacionadas
Pagado a partes relacionadas
Recibido de partes no relacionadas
Pagado a partes no relacionadas
Recibido de la venta de propiedades, planta y equipo
Pagado en la compra de propiedades, planta y equipo

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de inversién

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Recibido de obligaciones financieras

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de financiamiento
Flujos de efectivo y equivalentes de efectivo netos del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

Ing illermo Bravo
nte General

2018 2017
1,130,899.81 780,181.15
450.72 43.93
(909,121.81) (933,710.96)
(313,903.35) (95,689.68)
(1,214.21) (252.26)
(6,832.92) (593.65)
14,997.15 870.39
103.73 737.57
(84,620.88) (248,413.51)
20,786.16 -
3 (9,692.28)
5 100,000.00
(97,892.20) .
22,281.40 "
(502.30) 4,161.86
(55,326.94) 94,469.58
59,655.31 1,891.90
59,655.31 1,891.90
(80,292.51) (152,052.03)
96,935.98 248,988.02
16,643.47 96,935.99

/61,43 Jaramillo
Contador General



MEDINA&BRAVO CONSTRUCTORA CIA.LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Resultados del afio (antes de participacion laboral e impuesto a la renta)

Ms4s cargos (menos créditos) a resultados que no representan
Depreciacién de propiedades, planta y equipos
Provisién para litigios judiciales
Impuesto a la renta del afio

Cambios en activos y pasivos:
Deudores comerciales
Otras cuentas por cobrar
Inventarios
Activos por impuestos corrientes
Acreedores comerciales
Otras cuentas por pagar
Obligaciones laborales
Pasivos por impuestos corrientes
Provisiones

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de operacién

2018 2017
(111,073.22) 32,460.36
. 676.23
3,267.44 2,327.15
170,276.28 (175,276.28)
(12,415.98) (87,884.06)
(334,339.34) 97,946.27
64.91 1,418.27
(120,016.40) 19,098.65
492,333.73 (279,910.07)
(43,241.88) 55,757.89
(6,897.83) (2,011.92)
(62,578.59) 56,984.00
(84,620.88) (248,413.51)

. Guillermo Bravo
rente General

/Olga Jaramillo

Contador General
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MEDINA&BRAVO CONSTRUCTORA CIA.LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Responsabilidad de las notas a los estados financieros

La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administraciéon de
la Compatfiia. Las notas explicativas que se presentan a continuacién contienen un resumen de las
politicas contables significativas utilizadas por la Administracién de la Compaiiia en la elaboracién de los
estados financieros adjuntos e informacién adicional relevante.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacién de la Administracién de la Compaiiia
el 11 de febrero del 2019. Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de Socios para
su aprobacién definitiva.

La Compatfiia tiene la nacionalidad ecuatoriana y su domicilio principal en el Distrito Metropolitano de
Quito, Provincia de Pichincha, cantén Quito Av. 10 de agosto N39-235 y América; sin embargo, podra
establecer sucursales o agencias en otros lugares del pais y en el exterior con sujecién a las disposiciones
legales

Establecimiento vy ultimas reformas importantes a su estatuto social.

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Quito el 26 de marzo de 2015, mediante escritura publica
inscrita en el Registro Mercantil el 24 de abril de 2015, con el nombre de MEDINA&BRAVO
CONSTRUCTORA CIA.LTDA.

Objeto social.

Su objeto social es el disefio, planificacién, construccion y control de obras civiles tales como: casas,
urbanizaciones, edificios, carreteras, puentes, caminos, autopistas, vias, puertos, aeropuertos, complejos
deportivos y cualquier otra obra relacionada con la construccién e ingenieria en general.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, las operaciones de la Compatfiia corresponden
principalmente a obras civiles (Ver Nota 21), como se muestra a continuacién:

VALOR

PISO ESPECIFICACIONES PROPIETARIO No.Dep. |Ma2. COSTO Ma2. VENDIDO

Departamento cuenta con tres habitaciones, dos
bafios completos, cocina tipo americano,
desayunador, sala, comedor, drea delavado /
secado, una bodega, un parqueadero

PISO 3 KIRMA ESPINOZA Dep 8 117.31 952.4 125,000.00

Departamento cuenta con dos habitaciones, dos
bafios completos, cocina tipo americano,
desayunador, sala, comedor, drea delavado /
secado, una bodega, un parqueadero

PISO 4 PATRICIA CHILUISA Dep 10 102.82 941.59 100,000.00

Departamento cuenta con tres habitaciones, dos
bafios completos, un bafio social, cocina tipo
americano, desayunador, sala, comedor, drea de
lavado /secado, una bodega, dos parqueaderos

PISO 5 RIDERA SERVICIOS Dep 15 115.09 952.4 140,000.00

Departamento cuenta con tres habitaciones, dos
bafios completos, cocina tipo americano, MARIA DE LOURDES
desayunador, sala, comedor, drea delavado / AGUIAR

secado, una bodega, un parqueadero

PISO 5 Dep 14 112.18 952.4 101,269.53

TOTAL UNIDADES VENDIDAS 2018: 466,269.53

Entorno econémico

La Compatfiia realiza sus operaciones en un entorno econémico que se ha deteriorado desde el segundo
semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la economia
ecuatoriana fueron: i) la caida de los precios del petréleo y otras materias primas en el mercado

Pagina 1



2.1

2.2

MEDINA&BRAVO CONSTRUCTORA CIA.LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

internacional, ii) el fortalecimiento del délar estadounidense que encarecié los precios de los productos
ecuatorianos de exportacion, iii) la aplicacién de un modelo econémico en el que predomina la
intervencién del sector publico carente de recursos para cumplir sus obligaciones con las empresas del
sector privado, iv) las pérdidas econémicas significativas producidas por el terremoto ocurrido en las
provincias de Esmeraldas y Manabi en el mes de abril del 2016, v) la inestabilidad del marco legal
ecuatoriano que desfavorece a la inversidén extranjera y local, y, vi) la escases de fuentes de
financiamiento y/o altas tasas de interés para obtener recursos monetarios.

Con los antecedentes mencionados en el parrafo anterior, la Administracién de la Compafiia informa que
el crecimiento del PIB durante el afio 2018 fue de 1,3% y que el crecimiento esperado del PIB durante el
afio 2019 es inferior al 1.2%. Entre las medidas adoptadas por el Gobierno del Ecuador para enfrentar la
crisis se han anunciado: i) reduccién de subsidios en los precios de combustibles, gas de uso doméstico
y otros productos, ii) reformas en el marco juridico ecuatoriano para incentivar nuevas inversiones,
reducir el déficit actuarial del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y fortalecer la recaudacién
tributaria, iii) venta de empresas administradas actualmente por el sector publico, iv) reduccién de
empleados publicos y modernizacién de las empresas del Estado, v) biusqueda de nuevas fuentes de
financiamiento para cubrir el déficit fiscal previsto para el afio 2019, y, vi) refinanciamiento de la deuda
externa con el objetivo de reducir las tasas de interés y ampliar los plazos de vencimiento.

La Administracién de la Compatfiia informa que no cuenta con todos los elementos que permitan prever
razonablemente la evolucién futura de la situacién financiera mencionada en el parrafo anterior. Los
estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la
Compaiiia en la elaboracién de estos estados financieros.

Declaracion de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaiiia comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en dichas fechas, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas
e informacién adicional relevante.

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versién completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano
por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaifiias, Valores y
Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la adopcién integral, explicita y sin reservas
de las referidas Normas Internacionales y su aplicacién de manera uniforme a los periodos contables que
se presentan.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con la tltima versién vigente de las NIIF requiere
que la Administracién: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccién y aplicacién de las politicas contables
de la Compaiiia, vy, ii) realice estimaciones importantes en la medicion de los diferentes rubros incluidos
en dichos estados financieros. La Nota 3 revela las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las &reas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Valuacién de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede ser
requerido o permitido por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas
de los estados financieros.
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El costo histérico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestacién pagada en la
adquisicién de un activo o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasivo. Por
el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicién.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracién. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en:

e Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

e Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

e Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo.

La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la
Administracién de la Compaiiia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza
el uso de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables

Aplicacidén inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la emisiéon de los estados financieros adjuntos.

Norma Fecha de Tipo de cambio Fecha de aplicacién
emisiéon inicial obligatoria:
NIIF-15: Mayodel Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 1 de enero del 2018
2014 clientes
NIIF-9: Julio del 2014 Instrumentos financieros 1 de enero del 2018
CNIIF-22: Diciembre Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones 1 de enero del 2018
del2016  anticipadas
Modificaciones junio del2016 Modificaciones a la clasificacién y medicién de transacciones con 1 de enero del 2018
a NIIF-2: pagos basados en acciones
Modificaciones Diciembre Requerimientos para efectuar una transferencia a o desde 1 de enero del 2018
a NIC-40: del2016  propiedades de inversién
Mejoras anuales Diciembre Modificaciones a las fechas de vigencia de ciertos parrafos de la NIIF- 1 de enero del 2018
delciclo 2014 - del2016  1: Adopcién por primera vez de las NIIF y modificaciones para
2016: aplicar el valor razonable en la valuacién de inversiones en asociadas

y negocios conjuntos mantenidas por entidades especificas

La Administracién de la Compatfiia informa que no existieron efectos significativos provenientes de la
aplicacién inicial de estas nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF.

NIIF-15: INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON
CLIENTES

En mayo del 2014 se emitié la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes”, que establece un modelo extenso y detallado que deberan utilizar las entidades en la medicién
y reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes. Esta
norma reemplazard los requerimientos establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, “NIC-11:
Contratos de Construccién” y las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se establecié que

Pagina 3



MEDINA&BRAVO CONSTRUCTORA CIA.LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

estas modificaciones se aplicaran a partir del 1 de enero del 2018, sin embargo, se permite su aplicacién
anticipada.

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de
forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio
de un importe que refleje la contraprestacién a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos
bienes o servicios.

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese principio basico
mediante la aplicacién de los siguientes pasos:

Paso 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente.

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato.

Paso 3: Determinar el precio de la transaccién.

Paso 4: Asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempeiio del contrato.
Paso 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad satisface
una obligacién de desempefio, es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios relacionados
con una obligacién de desempefio particular es transferido al cliente.

La NIIF-15: afiade lineamientos detallados para poder analizar situaciones especificas, asi como también
requiere amplias revelaciones

Efectos provenientes de la aplicacién inicial de NIIF-15

Un resumen de los principales efectos provenientes de la aplicacién inicial de NIIF-15 se resumen a
continuacién:

1) Identificarlos contratos con clientes: La Compafiia mantiene convenios con sus principales clientes
que cumplen con los siguientes criterios:

a) Las partes han aprobado el convenio y se comprometen a cumplir con sus respectivas
obligaciones.

b) La Compaiiia puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o servicios
a transferir.

c) La Compaiiia puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a
transferir.

d) El contrato tiene fundamento comercial.

e) Es probable que la Compaifiia recaude la contraprestacién a la que tendra derecho a cambio de
los bienes o servicios que se transferiran al cliente.

2) Identificar obligaciones de desempefio: Los convenios con clientes incluyen las siguientes
obligaciones de desempefio identificadas por la Administracién de la Compaifiia:

Ingresos por venta de bienes: Corresponde a la venta en el mercado ecuatoriano de obras civiles
principalmente de viviendas. Estos ingresos son reconocidos en los resultados en el momento en que
la obligacién de desempeiio se satisface, es decir, cuando la vivienda es entregada a los clientes.

3) Determinar el precio de la transaccion: La Administracion de la Compaifiia informa que el precio

de la transaccién es el importe de la contraprestacién a la que espera tener derecho a cambio de
transferir los servicios comprometidos con los clientes.
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9)

5)

Los precios establecidos se encuentran claramente definidos en los contratos firmados con los
clientes de la Compatfiia. Estos precios son fijos, sin financiamiento y considerando que seran
cobrados en efectivo.

Asignacion del precio de la transaccion entre las obligaciones de desempeiio del contrato: El
precio de la transaccién se distribuye a cada obligacién de desempefio por un importe que
represente la parte de la contraprestacién a la cual la Compaiiia espera tener derecho a cambio de
transferir los bienes y servicios comprometidos. La asignacién del precio de la transaccién fue
realizada considerando:

a) Los precios de los bienes y servicios comprometidos en los contratos firmados con clientes no
tienen precios de venta independientes que sean directamente observables.

b) Por lo tanto, la Administracién de la Compaifiia determiné el precio de venta independiente
maximizando el uso de datos de entrada observables y aplicando métodos de estimacién de
forma congruente cuando se encuentre con circunstancias similares.

c) La Administracién de la Compaiiia establecié el precio de venta independiente utilizando los
siguientes enfoques:

Para la prestacién de servicios fue utilizado el enfoque residual. Este enfoque establece el precio
independiente tomando en cuenta el precio de la transaccién total menos la suma de los precios
de venta independientes observables de los otros bienes o servicios comprometidos en el
contrato.

d) Con base en el procedimiento mencionado anteriormente, la Administracién de la Compaiiia
estableci6 que el precio de la transaccién se distribuya de la siguiente manera:

i) el 70% a la obligacién de desempefio denominada venta de bienes, y
ii) el 30% a la obligacién de desempeiio denominada prestacién de servicios.

Medicion y reconocimiento: Los ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con
clientes y los costos incurridos para cumplir con dichos contratos fueron reconocidos de la siguiente
manera:

Ingresos de actividades ordinarias: Son reconocidos en los resultados del periodo que se informa
cuando (o a medida que) una obligacién de desempefio se satisface. Los ingresos reconocidos
corresponden al importe del precio de la transaccién asignado a cada obligacién de desempefio
satisfecha.

Pasivos contractuales: Son obligaciones de transferir bienes o servicios a clientes por los que la
entidad ha recibido una contraprestacién (o se ha vuelto exigible) del cliente. Los pasivos
contractuales incluyen los anticipos recibos de clientes.

Activos contractuales: Son los costos incurridos para cumplir los contratos mantenidos con clientes
siempre que dichos costos cumplan los siguientes criterios: i) se relacionan directamente con un
contrato o con un contrato esperado que la entidad puede identificar de forma especifica, ii) los costos
generan o mejoran recursos de la entidad que se utilizardn para satisfacer (o para continuar
satisfaciendo) obligaciones de desempefio en el futuro, vy, iii) se espera que sean recuperables. Los
costos incurridos para obtener un contrato con un cliente son reconocidos como parte de los activos
contractuales.

Amortizacion de activos contractuales: Corresponde a la amortizacion sistematica del activo
contractual que es congruente con la transferencia al cliente de los bienes y servicios con los que se
relaciona dicho activo. Las amortizaciones del activo contractual son reconocidas en los resultados
del periodo que se informa cuando (o a medida que) una obligacién de desempefio se satisface.
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Deterioro de activos contractuales: Se reconoce en los resultados del periodo que se informa el
deterioro del valor en la medida que el importe en libros de los activos contractuales supere:

a) Elimporte pendiente de la contraprestacién que la entidad espera recibir a cambio de los bienes
con los que se relaciona el activo, menos,

b) Los costos relacionados directamente con la provisién de esos bienes que no se han reconocido
como gasto

6) Resumen de los efectos provenientes de la aplicaciéon inicial de NIIF-15:
La Administracién informa que no tiene efectos de la aplicacién de las NIIF 15, por cuanto las

obligaciones de desempefio se han cumplido en los afios correspondientes a los afios 2018 y 2017.

NIIF-9: INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La “NIIF-9: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicién de activos financieros. Esta norma se modificé posteriormente en octubre del
2010 para incluir los requisitos para la clasificacion y medicién de pasivos financieros, asi como para su
baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la contabilidad
de cobertura general. En julio del 2014, se emitié otra versién revisada de esta Norma, para incluir
principalmente lo siguiente: i) Requerimientos de deterioro para activos financieros, y, ii) Modificaciones
limitadas a los requisitos de clasificacién y medicién al introducir una categoria de medicién a “valor
razonable con cambios en otro resultado integral”, para ciertos pasivos financieros.

Efectos provenientes de la aplicacién inicial de NIIF-9

Un resumen de los principales efectos provenientes de la aplicacién inicial de NIIF-9 se resume a
continuacién:

1) Clasificacion y medicion de activos financieros: La Compaiiia clasifica los activos financieros
segun se miden posteriormente a costo amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado
integral o a valor razonable con cambios en resultados sobre la base de los siguientes criterios:

1. Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener dichos
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales, y b) las condiciones contractuales del
activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son uinicamente
pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente,

2. Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si cumplen las dos
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros, y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son inicamente pagos del principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente,

3. Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a costo
amortizado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una
entidad puede realizar una eleccién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para
inversiones concretas en instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se mediran a valor
razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracién de la Compaiiia puede designar un
activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si
haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento
(asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o
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2)

3)

pasivos o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases
diferentes.

Medicién de pasivos financieros: La medicién de los pasivos financieros designados a valor
razonable con cambios en resultados, requiere que el importe generado por cambio en el valor
razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido
pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable
en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un
pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Las variaciones del
valor razonable de estos pasivos se reconocen en los resultados del periodo.

Deterioro de activos financieros: En cada fecha de presentaciéon de los estados financieros, la
Compaiiia reconocera una provisiéon por pérdidas crediticias esperadas sobre un activo financiero
que se mida al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral. Las
pérdidas crediticias son el valor presente de la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales
que deben a una entidad segun el contrato y el valor presente de los flujos de efectivo que la entidad
espera recibir.

La Administracién de la Compaifiia determiné la provisién por pérdidas crediticias de todos sus
activos financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a
deudores comerciales en cuyo caso se aplicé el enfoque simplificado.

Enfoque general: En cada fecha de presentacién, una entidad medira la provisién por pérdidas
de un instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del activo, si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado
de forma significativa desde su reconocimiento inicial.

Si en la fecha de presentacién el riesgo crediticio de un instrumento financiero no se ha
incrementado de forma significativa, desde el reconocimiento inicial, una entidad medira el valor
de las pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias
esperada en los préoximos 12 meses.

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticio de un instrumento financiero se ha
incrementado tenemos: i) retrasos en los pagos por mas de 60 dias, ii) incumplimientos en la fecha
de presentacién, iii) incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial iv) dificultades
financieras de los clientes, v) un entorno econémico desfavorable, vi), cambios observables en
las condiciones econdémicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los

pagos.

Enfoque simplificado: Una entidad medira siempre la correccién de valor por pérdidas a un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo para las
cuentas por cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que
estan dentro del alcance de la NIIF-15

Una entidad reconocera en el resultado del periodo, como una ganancia o pérdida por deterioro de
valor, el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiere que sea
ajustada la correccién de valor por pérdidas en la fecha de presentacién para reflejar el importe que
se exige reconocer de acuerdo con esta Norma.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de activo denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se
constituye con base en las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando el
enfoque simplificado. Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es
recuperable, se da de baja afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.
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4)

5)

Coberturas: La NIIF-9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en
la actualidad se establecen en la “NIC-39: Instrumentos Financieros”. De conformidad con la NIIF-9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho mas flexibles,
especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos de
cobertura y los tipos de componentes de riesgo de partidas no financieras elegibles para la
contabilidad de cobertura.

Ademads, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio de la relacién
econdémica. Ya no se requiere de una evaluacién retrospectiva para medir la efectividad de la
cobertura. También se afiadieron requerimientos de revelacién mejorados sobre las actividades de
gestién de riesgo de una entidad.

Efectos de la aplicacién inicial de NIIF-9: Con fecha 1 de enero del 2018, la Administracién de la
Compaiiia aplicé por primera vez los requerimientos establecidos en la NIIF-9 (fecha de aplicacién
inicial). Un resumen de los principales efectos provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva
norma se muestra a continuacién

a) Clasificacion de activos financieros: La Administracion de la Compaiiia informa que los activos
financieros incluidos enlos estados financieros emitidos el 1 de enero del 2018 fueron clasificados
de acuerdo con los requerimientos de la “NIC-38: Instrumentos financieros: reconocimiento y
medicién”. Dichos estados financieros incluyeron exclusivamente activos financieros de las
siguientes categorias: i) préstamos y documentos por cobrar, y, ii) activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento.

La Administracién de la Compatfiia informa que en la fecha de aplicacién inicial de NIIF-9: i) todos
los activos financieros de la Compaiiia fueron clasificados en la categoria “medidos al costo
amortizado”, vy, ii) no se reconocieron activos financieros de las categorias “medidos a valor
razonable con cambios en otro resultado integral” y “medidos a valor razonable con cambios en
resultados”.

b) Medicion de activos financieros: La Administraciéon de la Compaiiia informa que los activos
financieros incluidos en los estados financieros emitidos el 1 de enero del 2018 fueron medidos
al costo amortizado de acuerdo con los requerimientos de la “NIC-38: Instrumentos financieros:
reconocimiento y medicién”

En la fecha de aplicacién inicial de la NIIF-9, todos los activos financieros mencionados en el
parrafo anterior también fueron medidos al costo amortizado, es decir, no existieron
modificaciones en su medicién.

c) Pérdidas crediticias esperadas: La Administracién de la Compafiia informa que la provisién
para cuentas incobrables incluida en los estados financieros emitidos el 1 de enero del 2018
fueron establecida con base en las pérdidas incurridas de acuerdo con los requerimientos de la
“NIC-38: Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién”

En la fecha de aplicacién inicial de NIIF-9, la Administracién de la Compafiia no reconocié
incrementos en la provisién por deterioro de las cuentas por cobrar a deudores comerciales

considera que dicha provisién refleja las pérdidas crediticias esperadas.

Soluciones practicas utilizadas en la aplicacion inicial:

De acuerdo con la seccién 7 de la “NIIF-9: Instrumentos financieros”, la Administracién de la
Compaiiia utilizé las siguientes soluciones practicas en la aplicacién inicial de esta nueva norma:

a) La Administracién de la Compaiiia aplicé la NIIF-9 desde el 1 de enero del 2018. Los efectos

provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva norma fueron determinados de forma
retroactiva sin presentar estados financieros reexpresados de periodos anteriores.
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b) En la fecha de aplicacién inicial, la Compafiia evalud si un activo financiero cumple las
condiciones para clasificarse como medido al costo amortizado o a valor razonable con cambios
en otro resultado integral sobre la base de los hechos y circunstancias existentes a esa fecha

c) Ladeterminacién de siha habido un incremento significativo en el riesgo crediticio de un activo
financiero fue establecido utilizando la informacién razonable y sustentable que estuvo
disponible en la fecha de aplicacién inicial de esta nueva norma

d) La determinaciéon de las pérdidas por deterioro de las cuentas por cobrar a deudores
comerciales fue determinada con base en el enfoque simplificado, es decir, reconociendo las
pérdidas por deterioro por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del activo financiero.

Nuevas normas e interpretaciones publicadas:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas
en la emisién de los estados financieros adjuntos. Estas normas e interpretaciones seran de aplicacién
obligatoria en la elaboracién de los estados financieros emitidos a partir de las fechas indicadas a
continuacioén, a menos que, la Administracién de la Compaiiia decida aplicarlas anticipadamente.

Norma Fecha de Tipo de cambio Fecha de aplicacion
emision inicial obligatoria:
NIIF-16: Enerodel Armrendamientos 1 de enero del 2019
2016
CNIIF-13: Junio del 2017 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las 1 de enero del 2019
ganancias
Marco Marzodel Modificaciones a las NIIF provenientes del nuevo marco conceptual 1 de enero del 2020
Conceptual 2018
NIIF-17: Mayodel Contratos de seguros 1 de enero del 2021
2017

Luego de una evaluacién general de los requerimientos de aplicacién inicial de estas nuevas normas, la
Administracién de la Compafiia concluyé que no tendrad efectos significativos sobre los importes
reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones.

NIIF-16: ARRENDAMIENTOS

En enero del 2016 se emitio la “NIIF-16: Arrendamientos”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicién, presentacién y revelaciéon de los efectos econdémicos derivados de los
contratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones
especificas. Esta norma reemplazara los requerimientos establecidos en la “NIC-17: Arrendamientos” y
las interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos que se permite la aplicacién anticipada de
esta norma siempre y cuando la Compafiia haya implementado o se encuentre en proceso de
implementacién de la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”.

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacién
relevante de una manera que represente fielmente los efectos econémicos derivados de los contratos de
arrendamiento con la intencién de que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar dichos
efectos sobre la situacién financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo de la
entidad.

Requerimientos para arrendatarios: Lia “NIIF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimiento y medicién
de los contratos de arrendamiento aplicando el modelo de “derecho de uso”. De acuerdo con este
modelo, los arrendatarios reconoceran, en el estado de situacién financiera, un activo por el derecho de
uso y un pasivo por arrendamiento derivados de los contratos de arrendamiento. El activo por derecho
de uso se mide inicialmente al costo conformado por: i) el valor del reconocimiento inicial del pasivo por
arrendamiento, ii) los pagos anticipados de arrendamiento menos los incentivos recibidos, iii) los costos
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directos iniciales incurridos como consecuencia de negociar y acordar un contrato de arrendamiento, vy,
iv) una estimacioén de los costos de desmantelamiento el activo subyacente. El reconocimiento inicial del
pasivo por arrendamiento sera el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las
partes en el contrato.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de uso puede medirse aplicando el
modelo de costo o el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho de
uso serd depreciado durante su vida util y sujeto a una revisién anual para determinar posibles pérdidas
por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso serd medido de
acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimientos establecidos en la “NIC-40:
Propiedades de inversién”, o la “NIC-16: Propiedades, planta y equipo”.

Los resultados del periodo que se informa incluiran los gastos financieros derivados de los pasivos por
arrendamiento con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de
arrendamiento.

Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriores en los
siguientes casos: i) para contratos de arrendamiento a corto plazo y, ii) para contratos de arrendamiento
cuyo activo subyacente es de bajo valor. En estos casos, €l arrendatario reconocera unicamente un gasto
por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de arrendamiento.

Requerimientos para arrendadores: Los arrendadores clasificaran los contratos de arrendamiento como
operativos o financieros. Un contrato de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un
contrato de arrendamiento se clasifica como operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente.

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de situacién
financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversién neta en el arrendamiento que
comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente: i) el valor presente de los
pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por pagar,
ii) los pagos de arrendamiento variables, iii) los pagos por garantias proporcionadas por el arrendador
al arrendatario, iv) el precio para ejercer la opcién de compra en caso de existir certeza razonable de
que se efectie, y, v) los pagos de penalidades por terminacién de contrato.

Los resultados del periodo que se informa incluiran: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes
en el contrato, ii) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del valor
residual no garantizado, iii) la utilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiento clasificado
como financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar serdn registrados con base
en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconoceran en los resultados
del periodo que se informa: i) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes
en el contrato de arrendamiento, y ii) la depreciacién de los activos arrendados.

Efectos provenientes de la aplicacién inicial de NIIF-16

Un resumen de los efectos provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva norma que fueron
reconocidos en los registros contables el 1 de enero del 2019 (fecha de aplicacién inicial) se muestra a
continuacién:

Exenciones al reconocimiento

La Administracién de la Compaiiia informa que no tiene contratos de arrendamiento.

CNIIF-13: INCERTIDUMBRE FRENTE A LOS TRATAMIENTOS DEL IMPUESTO A LAS GANANCIAS
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En junio del 2017 se emitié la CNIIF-13: La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias” que proporcionaron una aclaracién sobre cémo aplicar los requerimientos de reconocimiento
y medicién de la “NIC-12: Impuesto a las ganancias” cuando existe incertidumbre frente a los
tratamientos del impuesto a las ganancias. Se permite su aplicacién anticipada.

MARCO CONCEPTUAL

En marzo del 2018 se emitié6 un nuevo Marco Conceptual de las NIIF. Con base en este nuevo marco
conceptual el IASB efectud varias modificaciones a las Normas Internacionales de Informacién Financiera
— NIIF que estaran vigentes a partir del 1 de enero del 2020

NIIF-17: CONTRATOS DE SEGURO

En mayo del 2017 se emitié la “NIIF-17: Contratos de seguro”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicién, presentacién e informacién a revelar de los contratos de seguro emitidos.
También requiere principios similares a aplicar a contratos de reaseguro mantenido y a contratos de
inversiéon emitidos con componentes de participacién discrecional. El objetivo es asegurar que las
entidades proporcionen informacién relevante de forma que represente fielmente esos contratos. Esta
norma reemplazara los requerimientos establecidos en “NIIF-4: Contratos de seguro” y se aplicara a
periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2021. Se permite su aplicacién anticipada.

Modificaciones a las NIIF publicadas:

A continuacién, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién de
los estados financieros adjuntos. Estas modificaciones seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién
de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacién, a menos que, la Administraciéon
de la Compaiiia decida aplicarlas anticipadamente.

Fecha de Fecha de aplicacién
Norma emision Tipo de cambio inicial obligatoria:
NIC-19: Febrero del Reconocimiento de una modificacién, reduccién o liquidacién del 1 de enerodel 2019
2018 plan
NIC-28: Octubre del Medicién de las participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero del 2019
2017 negocios conjuntos
Mejoras anuales Diciembre 1) Guias para la aplicacién del método de adquisicién a tipos 1 de enero del 2019
del ciclo 2015 - del2017 particulares de combinaciones de negocios, 2) Contabilizacién de
2017: adquisiciones de participaciones en operaciones conjuntas, 3)

Reconocimiento de impuestos corrientes y diferidos sobre dividendos
y 4) Costos por préstamos suceptibles de capitalizar

NIC-1yNIC-8: Octubredel Definicién de materialidad o impiortancia relativa 1 de enero del 2020
2018
NIIF-3: Octubre del Definicién de un negocio en una combinacién de negocios 1 de enero del 2020
2018
NIIF-10: Septiembre Registro de la pérdida de control de subsidiarias. No definida
del 2014
NIC-28: Septiembre Registro de las ganancias o pérdidas proveniente de las ventas o No definida
del2014  aportaciones efectuadas por un inversor a sus asociadas o negocios
conjuntos

La Administracién de la Compafiia informa que la aplicacion inicial de estas modificaciones no tendra
efectos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de esos efectos hasta que un examen
detallado haya sido completado

Moneda funcional v moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaifiia se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administraciéon de la Compafiia
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establecié que el ddlar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacién de sus estados
financieros.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depoésitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento inicial: La Compatfiia reconoce un activo financiero en su estado de situacién financiera
cuando, y solo cuando, se convierte en parte beneficiaria segun las clausulas contractuales del
instrumento financiero.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros se reconocen y dan de baja, segun
corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de contratacién o la contabilidad de la fecha de
liquidacién. La fecha de contratacién es la fecha en que una entidad se compromete a comprar o vender
un activo financiero. La fecha de liquidacién es la fecha en que un activo financiero se entrega o recibe
por una entidad.

La Administracién de la Compatfiia informa que no ha efectuado compras o ventas convencionales de
activos financieros

Baja de activos financieros: La Compaifiia da de baja un activo financiero cuando y solo cuando:
1. Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o,

2. Se transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo si: i) son
transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo de un activo financiero, o, ii) se
retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del activo financiero, pero asume la
obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro de un acuerdo que establezca
estas condiciones. La transferencia de un activo financiero requiere que la entidad transfiera de forma
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacién de activos financieros: La Compaiiia clasifica los activos financieros segun se miden
posteriormente a costo amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado integral o a valor
razonable con cambios en resultados sobre la base de los siguientes criterios:

1. Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos financieros
se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener dichos activos para obtener
los flujos de efectivo contractuales, y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son inicamente pagos del principal e intereses sobre
el importe del principal pendiente,

2. Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si cumplen las dos
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros, y b) las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente,
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3. Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a costo amortizado o
a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una entidad puede realizar
una eleccién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de presentar los cambios
posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para inversiones concretas en
instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se mediran a valor razonable con cambios en
resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracién de la Compaifiia puede designar un activo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo
elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento (asimetria
contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos o del
reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene unicamente activos
financieros clasificados como “medidos al costo amortizado”.

Activos financieros clasificados como medidos al costo amortizado:
Los activos financieros identificados por la Administracién de la Compaiiia corresponden a instrumentos
financieros no derivados que son clasificados como medidos al costo amortizado. Los activos financieros

incluidos en esta categoria son:

o Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y los depésitos a la
vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

e Deudores comerciales: Muestran los montos adeudados por clientes por la venta de bienes en el
curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de la venta de bienes es inferior a 60
dias.

e Otras cuentas por cobrar: Muestran los préstamos a empleados y otras cuentas por cobrar menores.

Medicién inicial: Excepto las cuentas por cobrar a deudores comerciales, en el reconocimiento inicial,
la Compatfiia mide sus activos financieros por su valor razonable mas, en el caso de un activo financiero
que no se contabilice a valor razonable con cambios en resultados, los costos de la transaccién que sean
directamente atribuibles a la adquisicién del activo financiero. Si los activos financieros representan una
transaccién financiada, dichos activos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados
descontados a una tasa de interés de mercado.

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmente por su precio de transaccién de
acuerdo con los requerimientos de la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes”

Medicién posterior: Después del reconocimiento inicial, la Compaiiia mide sus activos financieros de
acuerdo con la clasificacién a la que pertenecen, es decir, al costo amortizado, al valor razonable con
cambios en otro resultado integral o al valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Activos financieros clasificados como medidos al costo amortizado:
El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses

(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.
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Deterioro de activos financieros: En cada fecha de presentacién de los estados financieros, la
Compaiiia reconocera una provisiéon por pérdidas crediticias esperadas sobre un activo financiero que
se mida al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral. Las pérdidas
crediticias son el valor presente de la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que deben a
una entidad segun el contrato y el valor presente de los flujos de efectivo que la entidad espera recibir.

La Administraciéon de la Compaiiia determiné la provisién por pérdidas crediticias de todos sus activos
financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a deudores
comerciales en cuyo caso se aplicé el enfoque simplificado.

Enfoque general: En cada fecha de presentacién, una entidad medira la provisién por pérdidas de un
instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo, si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado de forma
significativa desde su reconocimiento inicial.

Si en la fecha de presentacién el riesgo crediticio de un instrumento financiero no se ha incrementado de
forma significativa, desde el reconocimiento inicial, una entidad medira el valor de las pérdidas para ese
instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperada en los préximos 12 meses.

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticio de un instrumento financiero se ha incrementado
tenemos: i) retrasos en los pagos por mas de 60 dias, ii) incumplimientos en la fecha de presentacion, iii)
incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial iv) dificultades financieras de los clientes, v)
un entorno econémico desfavorable, vi), cambios observables en las condiciones econdémicas locales y
nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Enfoque simplificado: Una entidad medird siempre la correccién de valor por pérdidas a un importe
igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo paralas cuentas por cobrar
comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que estan dentro del alcance de la
“NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes”

Una entidad reconocera en el resultado del periodo, como una ganancia o pérdida por deterioro de valor,
el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiere que sea ajustada la
correccién de valor por pérdidas en la fecha de presentacién para reflejar el importe que se exige
reconocer de acuerdo con esta Norma.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe enlibros se reduce a través
de una cuenta de activo denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se constituye
con base en las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando el enfoque simplificado.
Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja
afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial: La Compafila reconoce un pasivo financiero en su estado de situacién
financiera cuando, y solo cuando, se convierte en parte obligada segun las clausulas contractuales del
instrumento financiero.

Baja de pasivos financieros: La Compaiiia da de baja pasivos financieros inicamente cuando, y solo

cuando se haya extinguido, es decir, cuando la obligacién especificada en el correspondiente contrato
haya sido pagada o cancelada, o haya expirado
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Clasificacion de los pasivos financieros: La Compaiiia clasifica los pasivos financieros segin se miden
posteriormente a costo amortizado o a valor razonable con cambios en resultados.

Una entidad puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar un pasivo financiero de forma
irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo, de lugar a
informacién mas relevante porque:

i) Se elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento (asimetria
contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos o del
reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas sobre bases diferentes, o,

ii) Un grupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieros, se gestiona y su
rendimiento se evalia segun la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de inversién
o de gestién de riesgos documentada, y se proporciona internamente informacién sobre ese grupo,
sobre la base del personal clave de la Administracién de la Compaiiia.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene inicamente pasivos
financieros clasificados como “medidos al costo amortizado”.

Pasivos financieros clasificados como medidos al costo amortizado:

Los pasivos financieros identificados por la Administracién de la Compafiia corresponden a instrumentos
financieros no derivados que se clasifican como medidos al costo amortizado. Los pasivos financieros
incluidos en esta categoria son:

e Obligaciones financieras: Muestran los préstamos obtenidos por la Compaiiia provenientes de
entidades del sistema financiero que devengan intereses a tasas similares a las vigentes en el
mercado financiero ecuatoriano.

e Acreedores comerciales: Muestran los montos adeudados por la Compatfiia por la compra de bienes
y servicios que son adquiridos en el curso normal de sus operaciones. El periodo promedio de pago
a sus acreedores comerciales es inferior a 60 dias.

e Oftras cuentas por pagar: Muestra otras cuentas por pagar menores

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Mediciéon inicial de los pasivos financieros: En el reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus
pasivos financieros por su valor razonable. Si los pasivos financieros representan una transacciéon
financiada, dichos pasivos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una
tasa de interés de mercado.

Medicion posterior de pasivos financieros: Después del reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus
pasivos financieros de acuerdo con la clasificacién a la que pertenecen. Por lo tanto, estos pasivos son
medidos: a) al costo amortizado, o, b) al valor razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los gastos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados requiere
que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a
cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que,
el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado
integral genere una asimetria contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable
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atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado
del periodo. Las variaciones del valor razonable de estos pasivos se reconocen en los resultados del
periodo.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o al valor neto realizable, el menor. Son valuados
con el método del costo promedio ponderado. El valor neto realizable representa el precio de venta
estimado menos todos los costos de terminacién y los costos necesarios para la venta. En caso de ser
necesario, los inventarios incluyen una provisién para reconocer pérdidas por obsolescencia o deterioro,
las cuales son determinadas en funcién de un andlisis de la posibilidad real de utilizacién en la produccién
o venta.

Propiedad, planta y equipo

Medicién inicial:

La propiedad, planta y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de la propiedad, planta y
equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién de los activos, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y
la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién
de la ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte

del costo de dichos activos.

Medicién posterior al reconocimiento inicial:

Después del reconocimiento inicial de la propiedad, planta y equipo, se muestran al costo menos su
depreciaciéon acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de
existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

Depreciacién:

El costo de la propiedad, planta y equipo se deprecia de acuerdo con sus vidas utiles estimadas mediante
el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Un resumen de las principales partidas de la propiedad, planta y equipo y las vidas utiles usadas en el
calculo de la depreciacién se muestran a continuacién:

Activo Afios
Maquinaria y equipo 10
Equipo de computaciéon 3
Vehiculos 5

La Administracién estimé que el valor residual de los muebles y equipos no es significativo y por lo tanto
no fue incluido en la determinacién de la depreciacién de dichos activos. Cuando el valor en libros de
los muebles y equipos excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor
recuperable.
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Disposicién de la propiedad, planta y equipo:

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de la propiedad, planta y equipo es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio
de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccién.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalia informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en
los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es
menor que su importe en libros al final de cada periodo que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumentan
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados del afio.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compaiiia comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se esperan liquidar totalmente en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Estos beneficios son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa en la medida en que se devengan.

Un resumen de los principales beneficios laborales a corto plazo, establecidos en la legislacién laboral
vigente en el Ecuador, se muestra a continuacién:

e Participacién laboral: Corresponde al 15% de participacién que los empleados tienen sobre las
utilidades liquidas (diferencia entre ingresos y gastos de cada periodo contable) reportadas por los
empleadores. Lia participacién laboral determinada se registra con cargo a los resultados del periodo
que se informa y se muestra en el estado de resultados integrales de acuerdo con la funcién que
desempeiia el personal que recibira el beneficio. La participacién laboral deberd pagarse hasta el 15
de abril de cada afio.

e Vacaciones: Los empleados que presten sus servicios por mas de 12 meses, tienen derecho a gozar
anualmente de 15 dias de descanso que seran remunerados por el empleador. Este beneficio puede
extenderse por 15 dias adicionales cuando los empleados superen los 5 afios de antigiiedad en la
misma empresa (1 dia vacaciones adicional por cada afio de servicio). Las vacaciones de los
empleados son reconocidas mensualmente en los resultados del periodo que se informa y cancelados
en funcién de los dias de vacaciones utilizados por los empleados.
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e Otros beneficios a corto plazo: Lia décimo tercera remuneracioén, el décimo cuarto sueldo, los fondos
de reserva y otros beneficios laborales a corto plazo se reconocen mensualmente en los resultados
del periodo que se informa. Estos beneficios son cancelados en las fechas exigibles de pago
establecidas en legislacién laboral vigente.

Beneficios post-empleo

Son beneficio post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su relacién
laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por terminacién. Los beneficios post-empleo que
poseen los empleados de la Compaiiia son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social - IESS):

El costo de estos planes fue determinado con base en la legislacién laboral vigente que establece
que los empleadores deben aportar mensualmente al IESS el 12.15% de las remuneraciones
percibidas por los empleados.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos no ha realizado el estudio de planes de
beneficios a largo plazo como jubilacién y desahucio.

Beneficios por terminacién

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los resultados del periodo que se

pagan.
Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compatfiia espera recuperar o pagar al liquidar
el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el estado de
situacién financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas ala
Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compatfiia durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago
en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcién de ese derecho legal,
es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la renta
del afio correspondiente.

2) Determinacién del anticipo minimo del impuesto a la renta:

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo
del impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma de los siguientes rubros:

e FEl0.4% del activo total, menos ciertas deducciones

e E10.4% del total de ingresos gravables para el cdlculo del impuesto a la renta
El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.
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3)

e E10.2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado.

Pago del anticipo minimo del impuesto a la renta:

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado y/o liquidado por
los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% del valor determinado
como anticipo minimo del impuesto a la renta que excede al monto de las retenciones en la fuente
que le hayan sido efectuadas a la Compaifiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en la
primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera
y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan
sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1)

2)

3)

Impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el futuro,
2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro, 3)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los dltimos 5 ejercicios tributarios
anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para el afio 2018, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa del 25.00% (2017:
22.00%). Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho
de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada afio
el 25% de las respectivas bases imponibles.

Determinacién del pasivo por impuesto corriente:

Para el afio 2018, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido con
base en el valor determinado como anticipo minimo y para el afio 2017 fue establecido con base al
impuesto a la renta causado.

Liquidacion del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
pagara el impuesto a la renta remanente para lo cual podra utilizar las retenciones en la fuente que le
hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal siempre y cuando no hayan sido previamente
utilizadas para cancelar la tercera cuota del anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto
a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracién fiscal la devolucién del
anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la
actividad econdémica del sujeto pasivo; esta opcién estd disponible para los contribuyentes cada
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trienio. En caso de que la Administracién de la Compafiia decida no solicitar la devolucién del
anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de forma que representen la transferencia
de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio de un importe que refleje la
contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

1)

2)

3)

4)

Contratos firmados con clientes:

La Administracién de la Compaiiia informa que mantiene contratos firmados con sus principales
clientes que cumplen con los siguientes criterios:

a) Las partes han aprobado por escrito el contenido del contrato y se comprometen a cumplir con
sus respectivas obligaciones.

b) La Compaiiia puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o servicios
a transferir.

c) La Compaiiia puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a
transferir.

d) El contrato tiene fundamento comercial.

e) Es probable que la Compaiiia recaude la contraprestaciéon a la que tendra derecho a cambio de
los bienes o servicios que se transferiran al cliente.

Obligaciones de desempeiio:

Los contratos firmados con clientes incluyen las siguientes obligaciones de desempefio identificadas
por la Administracién de la Compatfiia:

Ingresos por venta de bienes: Corresponde a la venta en el mercado ecuatoriano de obras civiles.
Estos ingresos son reconocidos en los resultados en el momento en que la obligacién de desempefio
se satisface, es decir, cuando las obras son entregadas a los clientes

Precio de la transaccién:

La Administracién de la Compafiia informa que el precio de la transaccién es el importe de la
contraprestacion a la que espera tener derecho a cambio de transferir los servicios comprometidos
con los clientes.

Los precios establecidos se encuentran claramente definidos en los contratos firmados con los
clientes de la Compaiiia. Estos precios son fijos, sin financiamiento y considerando que seran

cobrados en efectivo.

Asignacién del precio de la transaccién entre las obligaciones de desempefio del contrato:

El precio de la transaccién se distribuye a cada obligacién de desempeifio por un importe que
represente la parte de la contraprestacién a la cual la Compaiiia espera tener derecho a cambio de
transferir los bienes y servicios comprometidos. La asignacién del precio de la transaccién fue
realizada considerando:

a) Los precios de los bienes comprometidos en los contratos firmados con clientes no tienen precios
de venta independientes que sean directamente observables.
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b) Por lo tanto, la Administraciéon de la Compaiiia determind el precio de venta independiente
maximizando el uso de datos de entrada observables y aplicando métodos de estimacién de
forma congruente cuando se encuentre con circunstancias similares.

c) La Administracién de la Compaiiia establecié el precio de venta independiente utilizando los
siguientes enfoques:

Para la prestacién de servicios fue utilizado el enfoque residual. Este enfoque establece el precio
independiente tomando en cuenta el precio de la transaccién total menos la suma de los precios
de venta independientes observables de los otros bienes o servicios comprometidos en el
contrato.

d) Con base en el procedimiento mencionado anteriormente, la Administracién de la Compaiiia
establecid que el precio de la transaccién se distribuya de la siguiente manera:

i) el 70% a la obligacién de desempeifio denominada venta de bienes, y,

ii) el 30% a la obligacién de desempefio denominada prestacién de servicios.
5) Medicién y reconocimiento en los registros contables

Los ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con clientes y los costos incurridos
para cumplir con dichos contratos fueron reconocidos de la siguiente manera:

Ingresos de actividades ordinarias: Son reconocidos en los resultados del periodo que se informa
cuando (o a medida que) una obligacién de desempefio se satisface. Los ingresos reconocidos
corresponden al importe del precio de la transaccién asignado a cada obligacién de desempefio
satisfecha.

Pasivos contractuales: Son obligaciones de transferir bienes o servicios a clientes por los que la
entidad ha recibido una contraprestacién (o se ha vuelto exigible) del cliente. Los pasivos
contractuales incluyen la facturacién de obligaciones de desempeiio no satisfechas (ingresos no
devengados) y los anticipos recibos de clientes.

Activos contractuales: Son los costos incurridos para cumplir los contratos mantenidos con clientes
siempre que dichos costos cumplan los siguientes criterios: i) se relacionan directamente con un
contrato o con un contrato esperado que la entidad puede identificar de forma especifica, ii) los costos
generan o mejoran recursos de la entidad que se utilizardn para satisfacer (o para continuar
satisfaciendo) obligaciones de desempefio en el futuro, vy, iii) se espera que sean recuperables. Los
costos incurridos para obtener un contrato con un cliente son reconocidos como parte de los activos
contractuales.

Amortizacion de activos contractuales: Corresponde a la amortizacién sistematica del activo
contractual que es congruente con la transferencia al cliente de los bienes y servicios con los que se
relaciona dicho activo. Las amortizaciones del activo contractual son reconocidas en los resultados
del periodo que se informa cuando (o a medida que) una obligacién de desempefio se satisface.

Deterioro de activos contractuales: Se reconoce en los resultados del periodo que se informa el
deterioro del valor en la medida que el importe en libros de los activos contractuales supere:

a) Elimporte pendiente de la contraprestacién que la entidad espera recibir a cambio de los bienes
con los que se relaciona el activo, menos,

b) Los costos relacionados directamente con la provisién de esos bienes y que no se han reconocido
como gasto

2.14 Gastos
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Los gastos se reconocen en los resultados del periodo que se informa en la medida en que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentaciéon sea el
reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe

neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en
resultados.

Reserva legal

La Ley de Compaifiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no esta disponible para
el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Resultados acumulados a libre disposicién

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compatfiia hasta el 31
de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de enero
del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de Socios puede
distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcién de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcién de las NIIF por primera vez incluyen
los efectos que surgen del proceso de conversién de los estados financieros de la Compaifiia al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcién de las NIIF por
primera vez”.

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o
devuelto en el caso de liquidacién de la Compatfiia. El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido
por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

Resultados acumulados: reserva de capital

De acuerdo a disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compatfiias el saldo acreedor de la
cuenta patrimonial reserva de capital generados hasta el afio anterior al periodo de transicién de
aplicacién a las NIIF deben ser transferidos a la cuenta patrimonial Resultados Acumulados, subcuenta
denominada Reserva de capital.

El saldo de esta cuenta solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o
devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentaciéon de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la Administracién,
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tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en periodos
futuros.

Un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administraciéon de la Compatfiia ha
utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables se muestra a continuacion:

Provisién por deterioro de otras cuentas por cobrar:

La provisién por deterioro de las cuentas por cobrar a deudores comerciales fue determinada utilizando
el enfoque simplificado. De acuerdo con este enfoque, la referida provisién refleja el valor de las
pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida del activo financiero, las cuales fueron estimadas con
base en informacién histérica mantenida por la Compaiiia.

Los incrementos y disminuciones de la provisiéon por deterioro de las cuentas por cobrar a deudores
comerciales son cargados a los resultados del periodo que se informa. Las bajas de las cuentas por cobrar

a deudores comerciales son reconocidas con cargo a esta provisién por deterioro.

Vida 1til de activos fijos:

La Compaiiia revisa al final de cada periodo contable sus estimaciones de la vida 1til y el valor residual
de la propiedad, planta y equipo, asi como de sus activos intangibles.

Con la misma periodicidad la Compaiiia revisa el método utilizado para el calculo de la depreciaciéon.

Deterioro de activos financieros y otros activos:

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compaiiia se evaltan al cierre de cada periodo
contable con base en las politicas y lineamientos

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financieros se muestra a continuacién:
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Composicién de saldos:

Al 31 de diciembre del

2018 2017

Activos financieros corrientes:

Efectivo y equivalentes 16,643.47 96,935.98

Deudores comerciales 5,000.00 175,276.28

Otras cuentas por cobrar 100.00 -0.00
Total activos financieros corrientes: 21,743.47 272,212.26
Total activos financieros 21,743.47 272,212.26
Pasivos financieros corrientes:

Obligaciones financieras a corto plazo 61,547.21 1,891.90

Acreedores 102,082.95 222,099.35

Otras cuentas por pagar 717,727.30 100,000.00
Total pasivos financieros corrientes: 881,357.46 323,991.25
Pasivos financieros no corrientes:

Partes relacionadas a largo plazo 107,910.43 802,643.77
Total pasivos financieros no corrientes 107,910.43 802,643.77
Total pasivos financieros 989,267.89 1,126,635.02

(967,524.42) (854,422.76)
(859,613.99) (51,778.99)

Posicién neta negativa de instrumentos financieros
Posicién neta de instrumentos financieros corto plazo

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo
amortizado.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus
funciones, la Administracién de la Compaifiia ha establecido procedimientos de informacién para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compaiiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estan en uso
por parte de la Compafiia:

Riesgo de mercado
Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés.
A continuacién, los riesgos detectados:

Riesgo de precio: Derivado de politicas econémicas gubernamentales que restringen las operaciones
del sector inmobiliario y de la construccién la Compafiia estd expuesta a cambios en los precios
generados por la inestabilidad del mercado. Los precios de venta de sus bienes y servicios son
comparables con los de sus competidores.

Riesgo por tasa de interés: La Compafiia estd expuesta a cambios no significativos en las tasas de interés
pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligaciones financieras
es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones financieras.
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Riesgo de crédito
El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Riesgo de liquidez
El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién

pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compafiia muestran activos financieros
inferiores a los pasivos financieros por el valor de US$859,613.99 (2017: US$854,422.76).

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de continuar

como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus socios a través de la optimizacién

de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compatfiia financia sus activos en un 106.1% de los activos de la Compaifiia con:

e Obligaciones laborales no corrientes que devengan costos financieros implicitos y,

e Acreedores comerciales, obligaciones laborales a corto plazo, pasivos contractuales, pasivos por
impuestos corrientes y otros pasivos corrientes (obligaciones tributarias no vencidas) que no

devengan costos financieros.

Tiene una participacién negativa del 6.1% del patrimonio frente a sus activos, por tal razén la compaiiia
estd analizando la posibilidad de capitalizar la deuda de los accionistas a largo plazo.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se muestra a continuacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Bancos locales 15,848.93 96,630.37
Cajas chicas 794.54 305.61
Total efectivo y equivalentes de efectivo 16,643.47 96,935.98
DEUDORES COMERCIALES

a) Composicién de saldos:

Un resumen de los deudores comerciales se muestra a continuacién:
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Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 20117
Deudores comerciales corrientes
Clientes no relacionados locales - 5,572.06
Clientes relacionados locales - 169,704.22
Cheques por depositar 5,000.00 -
Total deudores comerciales corrientes 5,000.00 175,276.28

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar se muestra a continuacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Partes relacionadas 100.00 -
Anticipos a proveedores (1) 230,300.04 157,592.19
Crédito tributario por retenciones de IVA - 291.87
Total otras cuentas por cobrar 230,400.04 157,884.06

(1) El1 74% del saldo estd concentrado en 3 proveedores; el 43% del saldo corresponde
US$100,000.00 entregados a Maria José Pasquel Andrade como anticipo para la adquisicién de un
terreno el 23 de agosto del 2016, para realizar proyectos inmobiliarios mismo anticipo que se le
liquido en el junio 2019. El 16% se entregé a Ricardo Orbea por servicios de enlucido interior y
exterior que se liquidaran con canje; vy, el 15% se entregd a Ascensores Internacionales durante
el afio 2018 que fueron liquidados en el primer trimestre del afio 2019

INVENTARIOS

Composicién de saldos:

Un resumen de los inventarios se muestra a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Obras en construccién 600,183.21 -
Materiales o bienes para la construccion 617,347.68 883,191.55
Total inventarios 1,217,530.89 883,191.55

No existe un detalle que muestre todos los costos incurridos desde el origen al 31 de diciembre del 2018
de cada proyecto.

Costo de ventas:

Durante el afio 2018, los consumos de inventarios fueron reconocidos como costos de venta por el valor
de US$425,049.41 (2017: US$1,119,456.51).

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos corrientes
por el valor de US$4.58 (2017: US$69.49).
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Movimientos de los activos por impuestos corrientes:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacioén:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Saldo inicial 69.49 1,487.76
Incrementos de:

Retenciones en la fuente 4.58 69.49
Subtotal 74.07 1,557.25
Disminuciones por:

Compensacién con pasivos por impuestos corrientes (69.49) (1,487.76)
Total activos por impuestos corrientes 4.58 69.49

11. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

a) Composicién de saldos:

Un resumen de propiedad, planta y equipo se muestra a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017

Maquinaria y equipo 1,781.10 1,278.80
Equipo de computacién 965.00 965.00
Vehiculos y equipos de transporte - 28,061.40
Subtotal 2,746.10 30,305.20
(-) Depreciacion acumulada (336.89) (6,116.89)
Total propiedades, planta y equipo: 2,409.21 24,188.31

b) Movimientos de los activos fijos:

Un resumen de los movimientos de los activos fijos se muestra a continuacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2018 20117
Saldo inicial 24,188.31 29,026.40
Adiciones 502.30 1,278.80
Ventas y bajas, netas (22,281.40) -
Depreciacién anual - (6,116.89)
Saldo final 2,409.21 24,188.31

12. OBLIGACIONES FINANCIERAS

A continuacién, un resumen de las obligaciones financieras:
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Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 20117
Obligaciones financieras corrientes
Entidades financieras locales @)) 48,696.74 1,891.90
Sobregiros bancarios locales 12,850.47 -
Total obligaciones financieras 61,547.21 1,891.90

(1) el 6% del saldo corresponde a operaciones con tarjetas de crédito; el 94% corresponde a una
operacién para capital de trabajo con el Banco de Guayaquil obtenida a 12 cuotas con una tasa de interés
del 9.76% anual.

ACREEDORES COMERCIALES

Composicién de saldos:

Un resumen de los acreedores comerciales se muestra a continuacién:

Composicién: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Acreedores comerciales corrientes:
Proveedores no relacionados locales 1) 102,082.95 222,099.35
Total acreedores comerciales 102,082.95 222,099.35

(1) El 89% del saldo esta concentrado en 4 principales proveedores, €l 51% corresponde a Lavoro por
el valor de USD$ 49,950; el 16% a Sistemas de Estructuras por el valor de USD$ 16,000; el 11%
corresponde a Rogelio Morocho por USD$ 15,911 y Comenalco que corresponde al 10% por el valor
de USDS$ 9,530.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién, un resumen de las otras cuentas por pagar:

Composicién saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017

Partes relacionadas D 715,619.50 -
No relacionadas 2,107.80 100,000.00
Anticipos recibidos 2) 522,230.00 30,000.00
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 1,753.36 1,477.65
Retenciones en la fuente del impuesto al valor agregado 296.79 51.82
Impuesto al valor agregado - ventas - 416.95
Total otras cuentas por pagar 1,242,007.45 131,946.42

(1) Corresponde a valores recibidos de los socios por concepto de anticipos para reservar
departamentos, que posteriormente fueron vendidos a otros clientes no relacionados, previo
conocimiento y aceptacién de los socios. No existe documentacién que formalice los préstamos
que han sido entregados, ni establezcan condiciones de crédito.

(2) Corresponde a anticipos recibidos de clientes, que a continuacién se muestra el detalle:
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. " Metraje del bien Valor total |Precio metro - Fecha de
Cliente Proyecto Tipo Valor anticipo
Local Bodega Parqueadero venta cuadrado contrato
Renato Ruiz El madero Parqueadero - - 13.00 $ 17,000.00 $ 538.46 $ 5,000.00 s/c
Paola Sarzosa Nezu Bamboo Oficina-204 68.33 4.18 12.52 $100,500.00 $ 1,181.94 $ 100,500.00 30/01/2018
Galo Chacén Nezu Bamboo Local-02 43.62 6.08 - $ 66,000.00 $ 1,327.97 $ 66,000.00 30/01/2018
Marcelo Caicedo Nezu Bamboo Local-01 39.57 3.80 17.54 $ 72,500.00 $ 1,190.28 $ 7,250.00 06/07/2018
Froilan Correra Nezu Bamboo Departamento-301 59.48 3.05 13.07 $ 99,900.00 $ 1,321.43 $ 69,800.00 21/09/2017
Johnny Bedoya Nezu Bamboo Oficina-201 59.49 5.96 16.09 $ 85,000.00 $ 1,042.43 $ 5,000.00 23/08/2018
Samantha Maldonado NezuBamboo Departamento-302 59.93 2.50 14.41 $ 90,000.00 $ 1,171.26 $ 45,000.00 10/12/2018
Mario Orbe Nezu Bamboo Departamento-404 68.33 2.98 14.05 $114,300.00 $ 1,339.03 $ 11,430.00 03/12/2018
Rogelio Morocho Nezu Bamboo Departamento-501 122.60 5.23 26.65 $212,250.00 $ 1,373.96 $ 212,250.00 01/09/2018

Total reporte

[ $ 522,230.00

15. OBLIGACIONES LABORALES

a) Composicién de saldos:

Un resumen de las obligaciones laborales se muestra a continuacién:

Composicién

Al 31 de diciembre del

Remuneraciones por pagar
Beneficios legales
Seguridad social
Participacién laboral

Total obligaciones laborales

2018 2017
27,343.61 64,461.31
6,000.34 8,106.42
2,126.74 1,283.97
458.67 5,319.54
35,929.36 719,171.24

b) Movimiento de las obligaciones laborales:

Un resumen de los movimientos de las obligaciones laborales durante se muestra a continuacién:

Movimiento:

Al 31 de diciembre del

2018 20117
Saldo inicial 79,171.24 18,544.30
Incrementos por:
Remuneraciones al personal 270,661.47 151,447.57
Participacién laboral - 4,869.05
Subtotal 349,832.71 174,860.92
Disminuciones por:
Pagos de némina del afio (309,042.48) (94,526.33)
Pago de participacién laboral (4,860.87) (1,163.35)
Total obligaciones laborales 35,929.36 79,171.24

16. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

a) Situacion fiscal

La administracién de la Compaiiia considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones
establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no

por la administracién tributaria en una eventual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compaiiias para los ultimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debidé presentarse la

declaracién de impuesto a la renta).
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Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2015 a 2018 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacién.

b) Amortizacion de pérdidas tributarias
De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (8) periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la
Compaiiia no mantiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar.
c) Pasivos por impuestos corrientes
Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos corrientes
por el valor de US$12,155.67 (2017: US$6,897.83) que corresponden al impuesto a la renta por pagar que

se espera liquidar en abril del periodo siguiente al que se informa.

d) Un resumen de los movimientos del pasivo por impuesto corriente

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2018 20117

Saldo inicial 6,897.83 2,011.92
Incrementos por:

(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio 12,155.67 6,897.83

Participaciéon laboral - -

Subtotal 19,053.50 8,909.75
Disminuciones por:

Compensacién con activos por impuestos corrientes (69.49) (1,481.176)

Pagos efectuados en el afio (6,828.34) (824.16)
Total pasivos por impuestos corrientes 12,155.67 6,897.83

e) Utilidad neta antes del reconocimiento de la participacién laboral y el impuesto a la renta

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2018 2017
Utilidad neta del ejercicio (123,228.89) 20,693.48
(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio
Participacién laboral - 4,869.05
Impuesto a la renta 12,155.67 6,897.83

Utilidad neta antes del reconocimiento de la participacién
laboral y el impuesto a la renta del afio (111,073.22) 32,460.36

f) Calculo del pasivo por impuesto corriente — conciliacién tributaria
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Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2018 2017

Utilidad antes del impuesto a la renta (111,073.22) 32,460.36

(-) Participacion laboral - (4,869.05)
Base imponible (111,073.22) 27,591.31
Impuesto a la renta corriente - 6,897.83
Impuesto a la renta minimo 12,155.67 -
Pasivo por impuesto corriente 12,155.67 6,897.83
Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 10.9% 21.3%

Conciliacion entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a la renta del afio

Composicién: A1 31 de diciembre del

2018 2017
Impuesto a la renta reconocido en resultados 12,155.67 6,897.83
Impuesto a la renta del afio 12,155.67 6,897.83

Clasificacion del gasto impuesto a la renta en el estado de resultados integrales

Conciliacién: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Impuesto a la renta corriente 12,155.67 6,897.83
Impuesto a la renta del afo 12,155.67 6,897.83

Estudio de precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta se

encuentran exentos de presentar un estudio de Precios de Transferencia, cuando cumplan los siguientes

criterios:

e Tengan un impuesto causado superior al 3% (tres por ciento) de sus ingresos gravables;

e No realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes

e No mantengan suscrito con el Estado contratos para la exploracién y explotacién de recursos no
renovables.

Durante el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no efectud operaciones con partes
relacionadas que cumplen las caracteristicas mencionadas anteriormente. Por lo tanto, la Administracién
de la Compaiiia decidié no contratar un profesional para que elabore un informe y/o estudio de precios
de transferencia.

Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
Modernizacién de la Gestion Financiera:

Con fecha 29 de diciembre del 2017, se promulgé la Ley Organica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestién Financiera. Estas reformas son
aplicables a partir del ejercicio fiscal 2018 y entre otros aspectos incluye las siguientes reformas
tributarias relevantes:

Deducibilidad de gastos:

e  Seraddeducible los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales,
conforme a le dispuesto en el Cédigo del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas en
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ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a la renta, sin perjuicio
de la obligacién del empleador de mantener los fondos necesarios para el cumplimiento de su
obligacién de pago de la bonificacién por desahucio y de jubilacién patronal

e  Se establece que los gastos superiores a US$1,000.00 deberan ser bancarizados; por lo tanto, toda
transaccién que supere este valor debera realizarse a través del sistema financiero

Tarifa del impuesto a la renta:

. La tarifa general del impuesto a la renta sera del 25% a partir del 1 de enero del 2018; sin embargo,
esta tarifa se incrementa al 28% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la
participacién directa o indirecta de socios, socios, beneficiarios o similares, que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si dicha participacién excede del 50%, la tarifa
del impuesto a la renta aplicable a toda la base imponible sera del 28%.

e Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la tarifa
general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccién de los créditos
tributarios a los que tenga derecho.

e  Reduccién de la tarifa de impuesto a la renta para micro y pequeilas empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

e Los pagos efectuados a paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién estardn sujetos a la
retencién del impuesto a la renta del 35%. Los dividendos pagados a contribuyentes domiciliados
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién estaran sujetos a retencién en la fuente del
35% menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas utilidades hayan pagado en el Ecuador.

e Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccién de bienes,
incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional y aquellas
sociedades de turismo receptivo que reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una
reduccién de 10 puntos porcentuales en la tarifa general del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicién de:

e madquinarias nuevas o equipos nuevos,

e todo tipo de insumo vegetal para produccién agricola, acuicola, forestal, ganadera y de
floricultura, v,

e bienes relacionados con investigacién y tecnologia que mejoren la productividad, generen
diversificacién productiva e incremento de empleo.

Anticipo del impuesto a la renta:

e Se excluirdn del cédlculo del anticipo del impuesto a la renta en el rubro costos y gastos, los sueldos
y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracién, asi como los aportes patronales al seguro
social obligatorio

e  Se excluiran del calculo del anticipo del impuesto a la renta de los rubros correspondientes a activos,
costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando corresponda, los montos
referidos a gastos increméntales por generacién de nuevo empleo, asi como la adquisicién de
nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura, generar un mayor
nivel de produccién de bienes o provisién de servicios.

e El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo

pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o
incrementado el empleo neto
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Otras reformas:

e Seran validos los pactos entre socios que establezcan condiciones para la negociacién de acciones.
Sin embargo, tales pactos no seran oponibles a terceros, sin perjuicio de las responsabilidades
civiles a que hubiere lugar, y en ningtn caso podran perjudicar los derechos de los socios

minoritarios

e Los medios de pago electrénicos seran implementados y operados por las entidades del sistema
financiero nacional de conformidad con la autorizacién que le otorgue el respectivo organismo de

control.

DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS

A continuacién, un resumen de las obligaciones con partes relacionadas:

Composicién de saldos:

Al 31 de diciembre del

Relacionadas (1)

Total deudas con partes relacionadas no corrientes

2018 2017
107,910.43 802,643.71
107,910.43 802,643.77

(1) El 82% del saldo corresponden a obligaciones con la Sra Marcela Moreta por el valor de
US$88,850.00 y el 18% corresponde a Franklin Medina por el valor de US$19,060.43; de los cuales

no se ha estipulado condiciones de pago ni se ha suscrito contrato de crédito a mutuo.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los estados financieros muestran un capital social por el valor de
US$10,000.00 que se encuentra dividido en 10,000 participaciones ordinarias cuyo valor nominal es US$1

cada una.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros muestran reservas por un valor de US$1,391.33 (2017:
356.66) que corresponde a la reserva legal que fue constituida de conformidad con la politica mencionada

enla Nota 2.15.
RESULTADOS ACUMULADOS

Composicién de saldos:

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuacion:

Composicién de saldos:

Al 31 de diciembre del

Utilidades acumulados
(-) Pérdidas acumuladas
Utilidades del afio

(-) Pérdida del afio

Total resultados acumulados

2018 2017
26,435.30 6,776.49
(4,242.62) (4,242.62)

- 20,693.48
(123,228.89) -
(101,036.21) 23,227.35

INGRESOS ORDINARIOS

Un resumen de los ingresos ordinarios se muestra a continuacion:
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Composicién de saldos:

Al 31 de diciembre del

2018 2017
Venta de bienes 1) 466,269.53 1,232,630.47
Intereses 450.72 43.93
Otros ingresos ordinarios 2,124.00 3,474.60
Total ingresos ordinarios 468,844.25 1,236,149.00
El detalle de los ingresos se presenta a continuacién:
PISO ESPECIFICACIONES PROPIETARIO No. De; M2 COSTO M2 VALOR
- ep- : : VENDIDO
Departamento cuenta con tres habitaciones, dos
piso3 |Dafios completos, cocina tipo americano, KIRMA ESPINOZA Dep 8 117.37 952.4 125,000.00
desayunador, sala, comedor, area de lavado /
secado, una bodega, un parqueadero
Departamento cuenta con dos habitaciones, dos
piso 4 |Pafios completos, cocina tipo americano, PATRICIA CHILUISA Dep 10 102.82 941.59 100,000.00
desayunador, sala, comedor, area de lavado /
secado, una bodega, un parqueadero
Departamento cuenta con tres habitaciones, dos
piso5  [Pafios completos, un bafio social, cocina tipo RIDERA SERVICIOS Dep 15 115.09 952.4 140,000.00
americano, desayunador, sala, comedor, area de
lavado / secado, una bodega, dos parqueaderos
Departamento cuenta con tres habitaciones, dos
bafios completos, cocina tipo americano, MARIA DE LOURDES
PISO desayunador, sala, comedor, area de lavado / AGUIAR Dep 14 112.18 952.4 101,269.53
secado, una bodega, un parqueadero
TOTAL UNIDADES VENDIDAS 2018: 466,269.53
22. COSTOS OPERATIVOS
Un resumen de la composicién de los costos operativos, establecido con base en la naturaleza de costo,
se muestra a continuacién:
Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Costo de Ventas 294,691.50 1,021,083.38
Remuneraciones al personal 130,357.91 98,373.13
Total costos de operacién 425,049.41 1,119,456.51
23. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Un resumen de la composicién de los gastos de administracién, establecido con base en la naturaleza del
gasto, se muestra a continuacion:
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Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017

Remuneraciones al personal 140,303.56 57,943.49
Honorarios profesionales 9,137.14 3,000.00
Promocioén y publicidad 190.00 1,150.00
Combustibles y lubricantes 241.33 991.00
Gastos de gestién 720.92 1,011.33
Arrendamientos operativos 5,048.51 4,333.58
Suministros y materiales 488.82 941.45
Mantenimiento y reparacién 1,188.23 1,707.24
Seguros y reaseguros 120.00 461.73
Impuestos, contribuciones y otros 7,045.25 12,831.34
Servicios publicos 607.93 526.27
Servicios de guardiania - 1,070.30
Depreciacién de activos - 676.23
Gastos provisionados 3,267.44 2,327.15
Otros menores - 1,040.07
Total gastos administrativos 168,359.13 90,011.18

24. MOVIMIENTO FINANCIERO

Un resumen del movimiento financiero se muestra a continuacion:

Gastos financieros Al 31 de diciembre del

2018 2017
Costo de transaccién 848.21 248.03
Gastos por intereses bancarios 366.00 4.23
Total gastos financieros 1,214.21 252.26
Total movimiento financiero (1,214.21) (252.26)

25. OTROS INGRESOS Y EGRESOS

Un resumen de los otros ingresos y egresos se muestra a continuacioéon:

Otros ingresos: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Otros ingresos 200.55 1,162.26
Utilidad en venta de activos fijos 14,504.73 -
Total otros ingresos 14,705.28 1,162.26

26. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018 y 2017, con partes
vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compatfiia tiene capacidad para controlar a otra o
puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye
también a los socios y administradores representativos en la Compaiiia.
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Resumen de transaciones: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Operaciones pasivas
Prestamos recibidos _ 233,654.34 566,675.57
Total operaciones de gastos 233,654.34 566,675.57

Un re en de los dos por cobrar o ay a partes relacionadas se muestra a contin ién

Incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Franklin Medina 100.00 -
Total otras cuentas por ccobrar relacionadas 100.00 -
Incluidas en el rubro cuentas por pagar largo plazo:
Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Franklin Medina 16,604.33 321,731.35
Cuillermo Bravo - 130,000.00
Franklin Medina Facturas por Pagar 2,456.10 912.42
Marcela Moreta 88,850.00 350,000.00
Total cuentas por cobrar a relacicnadas large plazo 107,510.43 802,643.77

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios
2018 y 2017 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos
adeudados por partes relacicnadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros (14 de marzo del
2019) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de Ja Compaliiia pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados inancieros que no se hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afic terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la
Administracién de la Compaiiia el 11 de febrero del 2019 y posteriormente seran presentados a la Junta
General de Socios para su aprobacion definitiva, En opinién de la Administracién de la Compaiiia, los

estados ﬁnancm?serén'ﬂﬂrobados por la Junta General de Socios sin modificaciones.
1 -~y
: /

I ._‘Gﬁillerm)z‘ Bravo blgé Jaramillo
Gerente Géneral Contador General
S i
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