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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 2017

1. CONSTITUCI ON, ACTIVIDAD Y APROBACION DE LD5 ESTADOS FINANCIERDS
Constitucion y actividad economica

CITYHOUSE S.A- es una socledad andnima cuyo domicilio principal es la cludad de
Guayaquil. Fue constituida el 22 de mayo de 2015 y su actividad econémica principal es
la compra, venta, alquiler y explotacion de blenes Inmuebles. Tiene asignado por el
Servicio de Rentas Internas el Registro Unico de Contribuyentes No, 0992920599001.

Marco Regulatorio

Las actividades de |a Compafia estan reguladas principalmente por la Ley de
Companias, Ley de Régimen Tributario Interno, Codigo del Trabajo, Ley de Seguridad
Social, y sus reglamentos y disposiciones que emitan los organismos competentes.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2017, han sido
aprobados para su emision por la Gerencia de la Compaiiia el 9 de enero del 2018,

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financleros han sido preparados de conformidad con las MNormas
Internacionales de Infarmacion Financiera para Pequenas y Medlanas Empresas (NIIF
PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por
sus siglas en inglés), vigentes al clerre del periodo.

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histdrico, tal
como se explica en las politicas contables Incluidas mas adelante. El costo histdrico esta
basado generalmente en &l valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio
de bienes y serviclos. La Administracién considera que el costo histérico no difiere
significativamente de su valor razonable.

El valor razonable es el precio que se recibina por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracian,
independientemente de sl ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracion.

2.3 Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informacidn contenlda en estos estados financleros es responsabilidad de la Gerencla
de la Compafla. Para la elaboracion de los mismos, se han utilizado clertas
estimaciones realizadas para cuantificar algunos de los activos, pasivos, y gastos que
figuran reglstrados en ellos, con base en |la experiencla y otros factores relevantes. Los
resultados finales podrian varlar de dichas estimaclones. Estas estimaclones son
revisadas sobre una base continua. Las modificaciones a los estimados contables son
reconocidas de forma prospectiva, contabilizandose los efectos del cambio en las
correspondientes cuentas del resultado del periodo en que se efectdan las revisiones
carrespondientes.
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Cuentas por cobrar

La mavyoria de las ventas se realizan con condiclones de crédito normales, y los Importes
de las cuentas par cobrar no tienen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se
informa, los Importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se
revisan para determinar sl existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro delvalor.

También se incluyen: crédito tributario del Impuesto al valor agregado y retenclones en la
fuente del impuesto a la renta. Las cuentas por cobrar no generan Intereses y sus
vencimientos son en el corto plazo.

2.8 PaslvosFinancieros
Cuentas por pagar proveedores

Las cuentas por pagar proveedores no devengan intereses y se registran al valor
presente de pago (costo amortizado utilizando el método de |a tasa efectiva) y no a su
valor nominal cuando los plazos de pago excedan los 90 dias ya que se considera que &l
valor razonable y el valor nominal del pasivo podrian ser significativamente distintos.

Costo amortizado:

El costo amortizado es el importe al que fue medido en su reconocimiento Inicial un
activo financiero o un pasivo financiero, menos reembolsos del principal, mas o menos,
la amaortizacion acumulada, utilizande el método de la tasa de interés efectiva, de
cualquier diferencia existente entre el importe inicial y el importe al vencimiento v,
menos cualquier reducclon por la pérdida de valor por deterloro o dudosa recuperacion
(reconocida directamente o mediante una cuenta correctora).

2.9 Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, se evalua los valores en libros de sus activos a fin de determinar
si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En
tal caso, se calcula el Importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a
fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna),

Las pérdidas por deterloro se reconocen Inmediatamente en resultados, salvo sl el active
se reglstra a un Importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por
deterioro como una disminucién en la revaluacién,

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor n libros del activo aumenta al
valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
Incrementado no exceda &l valor en llbros que se habria calculado si no se hubiera
reconocido la pérdida por deterioro para dicho active en anos anteriores. El reverso de
una pérdida por deterloro es reconocldo automaticamente en resultados, salvo sl el
activo correspondiente se registra al Importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la
pérdida por deterloro se maneja como un aumento en la revaluacian.

2.10 Provisiones

De acuerdo & la seccion 21, las provisiones se reconocen cuando; a) la entidad tenga
una obligacion en la fecha sobre la que se informa como resultado de un suceso pasado,
b) es probable que se requiera de un desembolso de efectivo para cancelar la obligacion
y ¢) el importe de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable. Las provisiones son
revisadas en cada ejercicio y ajustadas para reflejar la mejor estimacién a |la fecha del
balance general y el gasto o Ingreso relacionado es presentado en el estado de
resultados.
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La Gerencia ha ejercide su juiclo critico al aplicar las politicas contables en la
preparacién de los estados financieros. Las estimaciones contables resultantes podrian
diferir de Ios respectivos resultados reales, sin embargo, consideramos que los
supuestos aplicados por la Compania no tienen un riesgo significativo de causar un
ajuste material a los saldos de los activos y pasivos en el corto plazo.

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo Incluye aquellos activos financieros liquidos,
depésitos o inversiones financleras liquidas, que se pueden transformar rapldamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses, desde su origen y sobregiros bancarios.

2.5 Maneda funcional y de presentacion

La Compania prepara y presenta sus estados financieros en délares estadounidenses,
gue es su moneda funcional. La moneda funcional es |la moneda del entorno economico
principal en el que opera una entidad, aguella gue influye en los precios de venta de los
servicios que realiza, entre otros factores. En el caso de Ecuador, luego del proceso de
dolarizaclén se Incorpord como la moneda funcional y de uso corrlente, el délar de los
Estados Unidos de América.

2.6 Instrumentos financieros basicos

De acuerdo a la Seccidn 11 de la NIIF para las PYMES se define a un Instrumento
financiero como un contrato que da lugar a un activo financlero de una entidad y a un
pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio de otra. Los principales activos y
pasivos financleros presentados en el estado financiero son; a) depositos a la vista en
cuentas bancarias, y; b) cuentas de origen comercial por cobrar y pagar. La Compaiia no
mantiensinstrumentos financieros derivados.

Los instrumentos financieros se reconocen en la fecha en que son originados y se
clasifican como activo, pasivo o Instrumento de patrimonio segln con la sustancia del
acuerdo contractual que les dio origen. Los Intereses, las ganancias y las pérdidas
generadas por un Instrumento flinanciero clasificado como de pasivo se reglistran como
gastos o Ingresos en el estado de gananclas y pérdidas. Los instrumentos financleros se
compensan cuando la Empresa tiene el derecho legal de compensarlos y la
Administracion tiene la intencién de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el
activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

En opinion de la Administracion de la Compania, los saldos presentados en los activos y
pasivos financleros, no difieren significativamente de sus valores razonables en el
mercado, En las respectivas notas sobre politicas contables se revelan |os criterlos sobre
el reconocimiento y valuacion de estas partidas, cuando sea aplicable.

2.7 Activos Financleros
Bancos

Comprende depdsitos a la vista de libre disponibilldad mantenidos en Instituclones
bancarias.
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2.11 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta Unicamente corresponde al Impuesto corriente. No
existen diferencias temporarias deducibles o Imponibles por las cuales debamos
reconocer un iImpuesto diferido. El Impuesto causado corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afo. La utilldad gravable podria diferir de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos Imponibles o deducibles y
partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiia por concepto del
Impuesto corriente se calcula utilizando |as tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Segln la Seccion 23, Una entidad medira los ingresos de actividades ordinarias al valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir. El valor razonable de la
contraprestacion, recibida o por recibir. tiene en cuenta el importe de cualesquiera
descuentos comerciales v descuentos por pronto pago gue sean practicados por la
entidad.

La Compaiia registra sus Ingresos al momento de la facturacién que es cuando
transmite todos los riesgos y beneficios al cliente.

EFECTIVOYEQUIVALENTES DE EFECTIVO

Comprende el efectivo mantenido en caja ¥ en cuentas corrientes de instituciones
financieras. La Administracidn considera gue este rubro no esta sujeto a un riesgo
significative de camblos en su valor,

ACTIVOS PORIMPUESTOS CORRIENTES

Estan compuestos por el crédito tributario de impuesto a la renta generado por las
retenciones que nos realizan los clientes por las ventas efectuadas,

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD

El movimiento de las propiedades, planta y equipos fue como sigue:

2017

Terrenos 44027539
Edificios 459,724.61
Subtotal costo 900,000,00
(-) Depreciacion acumulada 25, 54n.::
Total 874,459.75

El movimiento de la depreciacidn acumulada fue como sigue:
US Dalares

Saldo inicial #84,675.85

{-) Depreciacion del afio 10.216.10

Saldo final §74.459.75
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7.

El terreno y edificio sa registran a su costo de adquisicion, cuyo valor no difiere
significativamente de su valor razonable. No existen bienes en operaclon por los que
deba registrarse alguna pérdida por deterioro o cuya vida (til deba ser modificada.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Estan compuestas principalmente por un préstamo recibido de una parte relaclonada
para la adquisicion del terreno y edificio de la Compania. El plazo es a tres afios y no

generan Intereses,

CAPITAL 50CIAL

Capital Social, representan 10,500 acclones ordinarias y nominativas, autorizadas,
emitidas y en circulacién a valor nominal de US$ 1.00 cada una, como se detallan a

continuacian:
N® IDENTIFICACION NOMBRE
1 1309181343 LI LIAO PAUL BAORONG ECUADOR
2 1309181335 LI LIAD ERIKA CHUNMEI CHINA
3 1713334835 WU HUANG WU LO ECUADOR
TOTAL
VENTAS

NACIONALIDAD CAPITAL
4.500,00

3.500.00
—2.,500.00

—10.500.00

Los ingresos fueron generados por la actividad principal de la Compariia.

IMPUESTOA LARENTACORRIENTE Y PARTICIPACION EMPLEADOS

Un resumen del calculo de la participacion a trabajadores y la concillacion efectuada
para determinar el Impuesto a la renta causado del periodo actual se presenta como

sigue:

CNCILIACTION L 1

RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION A TRARAIADORES
IMPUESTD A LA RENTA

{=) MERDS 15 % PARTICIPACION BE TRABAJADORES

HASE IMPONIBLE PARA IMPUESTO A LA RENTA

97.524.00

-0,0.,0

97.524.00

2% IMPUESTO A LA RENTA CALSADO

(=) ANTICIPO CALCULADD PARA EL EIERCICIO FISCAL

(=} RETENCIONES DEL EIERCICIO FISCAL CORRIENTE

IMPLIESTO A LA RENTA DEFINITIVO (MAYOR ENTRE A v B)

21,455.28
-0

9.600.0

11.85528
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10. CONTINGENCIAS

A |a fecha de corte de los estados financieros, no existen contingencias gque produzcan
nuevos derechos u obligaciones que deban ser registrados o revelados en los estados
financieros adjuntos.

11. HECHOS POSTERIORES

Entre ia fecha de corte de los estados financieros vy la fecha de aprobacion y emision de
los mismos, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, o deban ser revelados.
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