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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Cuenca, 14 de febrero de 2020
A los Socios de INMOBILIARIA EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinion calificada

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA.
(en adelante se designara como la “Compaiiia”) que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2019, y los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el aiio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras
notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacion financiera de INMOBILIARIA EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA,, al 31 de
diciembre de 2019, y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de
efectivo por el afio que terminé en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacioén Financiera.

Fundamento de la opinion calificada de auditoria

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para nuestra opinion de auditoria.

Independencia

Somos independientes de la Compaiiia de acuerdo con el Cédigo de Etica del Contador emitido por el
Comité de Normas Internacionales de Etica para contadores (IESBA), conjuntamente con los
requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y
hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de acuerdo con dichos requerimientos y el Codigo
de ética emitido por el IESBA.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF para PYMES y
de su control interno determinado como necesario por las Administracion, para permitir la preparacion de
estados financieros que estén libres de distorsiones importantes debidas afraude o error., mediantela
seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas y la elaboracion de estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.
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En la preparacion de estados financieros, la administracion es responsable de valorar la capacidad de la
Compaiiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados y utilizando el principio contable, a menos que la administracion tenga la intencion de
liquidar ala Compaiiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La Administracion es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de la Compaiia.
Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos y responsabilidades son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros tomados en su conjunto estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria siempre detectara distorsiones importantes cuando estas existan. Las distorsiones pueden
deberse a fraudes o errores y son consideradas materiales si, individualmente o en conjunto, podria
razonablemente esperarse que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios tomen basandose
en estos estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
aplicamos juicio profesional y mantuvimos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria.
Nosotros, ademas:

¢ Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros, ya sea
por fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aquellos
riesgos identificados y, obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y adecuada a fin de
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una distorsion importante
que resulte de fraude es mayor que aquel que resulte de un error, ya que el fraude involucra
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones falsas, distorsion, o elusion del
control interno.

e Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante paralaauditoria, con el fin de disefar
los procedimientos de auditoria de acuerdo conlas circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

¢ Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las
revelaciones relacionadas hechas por la administracion son razonables.

e Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la administracion es
apropiada y si basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre importante
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la habilidad
de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre significativa, somos requeridos de llamar la atencion en nuestro informe de
auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, si dichas revelaciones son
inadecuadas, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones estan basadas en la evidencia de
auditoria hasta la fecha de nuestro informe. Sin embargo, eventos o condiciones futuras podrian
causar que la Compaiiia cese su continuidad como un negocio en marcha.
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o Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
sus revelaciones, y silos estados financieros representan las transacciones y eventos subyacentes
de una manera que alcance una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia, entre otros asuntos, el alcance y el
momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo en
caso de existir, cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en nuestra
auditoria.

Informe sobre otros requisitos Legales y Tributarios

Nuestros informes sobre: deficiencias en el control interno y cumplimiento de las obligaciones tributarias
con sus respectivos anexos exigidos por la Administracion Tributaria y entes de Control, por el ejercicio
econdomico terminado, son emitidos por separado.

Ing. Com. CPA. Enriqueta Sarmiento
ACCESCONT CIA. LTDA.
GERENTE GENERAL

@ Cuenca Tomas Ordoiiez 14-31y Pio Bravo @ accescontaudi toria@ gmail.com

@ 074060117 /0984768511 https://a ccescontaudi toria.wixsite.com/misitio


mailto:toria@gmail.com

AUDITORES CONTABLES & CONSULTORES

cces §
-t ENRIQUETA SARMIENTO ACCESCONT CiA. LTDA.
P21 SCVS-RNAE-1113

ESTADOS
FINANCIEROS

INMOBILIARIA EL TULIPAN
INMOTULIPAN CIA. LTDA.

POR LOS ANOS QUE TERMINARON AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019Y 2018
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AUDITORES CONTABLES & CONSULTORES
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INMOBILIARIA EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

2019 2018
CUENTA CONTABLE NOTAS (US dolares)
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES 1 $ 29.200.88 | $ 15.421.05
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 2 $ 63.231.16 | $ 43.835.11
IMPUESTOS Y PAGOS ANTICIPADOS 3 $ 1.005.15 | $ 990.33
TOTAL ACTIVO CORRIENTE $ 93.437.19 | $ 60.246.49
ACTIVO FIJO
BIENES MUEBLES 4 $ 9787 | $ 387.71
BIENES INMUEBLES 5 $ 191448875 | $ 1.938.011.39
TOTAL ACTIVO F1JO $ 1.914.586.62 $ 1.938.399.10
ACTIVO DIFERIDO
ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO 6 $ 14145 | $ 71.52
ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO PERDIDA 2018 $ - $ 1.682.47
TOTAL ACTIVO DIFERIDO $ 141.45 | $ 1.753.99
OTROS ACTIVOS
ACCIONES HOSPITAL DEL RIO $ 2.00 | $ 2.00
TOTAL OTROS ACTIVOS $ 2.00 | $ 2.00
TOTAL ACTIVO $ 2.008.167.26 $ 2.000.401.58
PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
PAGOS ANTICIPADOS PROVEEDORES 7 $ -961.25| $ -7.973.52
SUELDOS POR PAGAR $ -902.08
IESS POR PAGAR 8 $ -604.37 | $ -561.78
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR 9 $ -3.689.72 | $ -388.12
ACREEDORES VARIOS 10 $ -3.358.63 | $ -4.627.27
VARIOS IMPUESTOS POR PAGAR $ -760.50 | $ -370.26
TOTAL PASIVO CORRIENTE $ -10.276.55 | $ -13.920.95
PASIVO NO CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR 11 $ -193.972.16 | $ -12.600.00
OBLIGACIONES PATRONALES 12 $ -758.19 | $ -478.46
PASIVO DIFERIDO 13 $ - $ -71.52
PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO PERDIDA 2018 $ - $ -1.682.47
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE $ -194.730.35 | $ -14.832.45
TOTAL PASIVO $ -205.006.90 | $ -28.753.40
PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL 14 $-1.327.817.78 $-1.509.189.94
RESERVAS $ 22029 | $ -220.29
SUPERAVIT REVALUADOS DE PROP, PLANTA Y EQUIPO $ -513.901.83 | $ -513.901.83
RESULTADOS 15 $ 51.592.36 | $ 44.934.01

TOTAL PATRIMONIO

$ -1.790.347.54

$ -1.978.378.05

PERDIDA/UTILIDAD DEL EJERCICIO

$ 12.812.82

$ -6.729.87

TOTAL PASIVO+PATRIMONIO+UTILIDAD/PERDIDA

$ 2.008.167.26

$2.000.401.58

Sra. Mariana de Jesus Toral
Gerente General

Las notas explicativas adjuntas son parte integrantes de los estados financieros

CPA. Maritza Segarra

Contadora
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POR LOS ANO QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

2009 | 2018
CUENTA CONTABLE NOTAS (US dolares)
INGRESOS
INGRESOS OPERACIONALES
VENTAS NETAS 16 $-180.050.00 | $-143.873.54
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES $-180.050.00 | $-143.873.54
INGRESOS NO OPERACIONALES
OTROS INGRESOS 17 $ -3.856.45|$  -5250.01
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES $ -3.856.45|$  -5.250.01
TOTAL INGRESOS $-183.906.45 | $-149.123.55
GASTOS
GASTOS DE OPERACION
SUELDOS Y SALARIOS
GASTOS DE PERSONAL 18 $ 2029587 |$  15.682.05
TOTAL SUELDOS Y SALARIOS $ 20.295.87 | $  15.682.05
GASTOS DE ADMINISTRA CION
MATERIALES Y SUMINISTROS 19 S 1.289.12 | $ 1.224.97
MANTENIMIENTO Y ADECUACION 20 $ 36351.93|$  16.643.96
HONORARIOS, SERVICIOS Y DIETAS 21 $ 51502.94|$  56.313.85
SERVICIOS BASICOS 22 $ 441341 $ 6.460.40
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 23 $ 1376997 |$ 1549532
DEPRECIACIONES 24 S 23.654.80 | S 23.778.16
OTROS GASTOS 25 3 9.97195|$  12.570.46
15% TRABAJADORES Y EMPLEADOS 3 337553 | $ 61.09
IMPUESTO A LA RENTA $ 6.385.09 | $ 7.076.02
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRA CION $ 150.714.74 | $ 139.624.23
GASTOS DE REPRESENTACION
REPRESENTACION 26 $ - |3 456.05
TOTAL GASTOS DE REPRESENTACION $ - 1S 456.05
GASTOS FINANCIEROS
CARGOS FINANCIEROS BANCOS LOCALES S 15295 $ 91.09
TOTAL GASTOS FINANCIEROS $ 152.95 | $ 91.09
IMPUESTOS DIFERIDOS
INGRESOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS S -69.93 | $ -
TOTAL INGRESOS POR IMPUESTOS DIFERIDO $ -69.93|$ -
TOTAL GASTOS $171.093.63 | $ 155.853.42
RESULTADO DEL EJERCICIO $12.812.82 | $ -6.729.87

Sra. Mariana de Jesus Toral
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

CPA. Maritza Segarra

Contadora
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INMOBILIARIA EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA.
ESTADOS DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

PARTICIPACION CONTROLADORA
RESERVAS OTR?,:TR:GS:;E: 08 RESULTADOS ACUMULADOS RES;’JL::;'C’ISODE"
APORTES DE SOCIOS TOTAL PATRIMONIO NETO

CAPITAL 0O ACCIONISTAS ) ATRIBUIBLE A LOS TOTAL PATRIMONIO

SOCIAL PARA FUTURA SUPERAVIT POR RESULTADOS PROPIETARIOS DE LA

— comascn | s | SN | oo | roms | sammosoeern | omeninon oo
EQUIPO VEZ DE LAS NIIF

SALDO AL FINAL DEL PERIODO 63.000.00 220.29 513.901.83 4.257.10 -55.849.46 1.264.817.78 12.812.82 1.803.160.36 1.803.160.36
SALDO REEXPRESADO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR 63.000.00 181.372.16 220.29 513.901.83 4.185.58 -55.849.46 1.264.817.78 1.971.648.18 1.971.648.18
SALDO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR 63.000.00 181.372.16 220.29 513.901.83 4.185.58 -55.849.46 1.264.817.78 1.971.648.18 | 1.971.648.18
CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO: -181.372.16 71.52 12.812.82 (168.487.82) -168.487.82
Otros cambios (detallar) -181.372.16 71.52 (181.300.64)|  -181.300.64
Resultado Integral Total del Afio (Ganancia o pérdida del ejercicio) 12.812.82 12.812.82 12.812.82

Sra. Mariana de Jesus Toral

Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO QUE TERMINO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

SALDOS
BALANCE
- (En US$)
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ANTES DEL
EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 13.779.83
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 195.080.47
Clases de cobros por actividades de operacion 171.900.45
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacidn de servicios 167.974.07
Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos de actividades ordinarias 3.926.38
Clases de pagos 36.295.83
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 57.453.66
Pagos a y por cuenta de los empleados -19.087.99
Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones derivadas de las pdlizas suscritas -2.069.84
Intereses pagados -152.95
Impuestos a las ganancias pagados -6.385.09
Otras entradas (salidas) de efectivo -6.577.77
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION -181.300.64
Otras entradas (salidas) de efectivo -181.300.64
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE
EFECTIVO
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 13.779.83
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 15.421.05
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 29.200.88

Sra. Mariana de Jesus Toral CPA. Maritza Segarra
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA.
CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL CON EL EFECTIVO
NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

CONCILIACION ENTRE LAGANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 22.573.44
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 14.090.14
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion 23.812.48
Ajustes por gasto por impuesto a la renta -6.526.54
Ajustes por gasto por participacién trabajadores -3.375.53
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 179.73
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 158.416.89
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes -12.062.13
(Incremento) disminucidn en otras cuentas por cobrar -13.80
(Incremento) disminucién en anticipos de proveedores -856.03
(Incremento) disminucién en otros activos -6.478.91
Incremento (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales -7.227.47
Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar 180.708.96
Incremento (disminucidn) en beneficios empleados 4.346.27
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 195.080.47

Sra. Mariana de Jesus Toral CPA. Maritza Segarra
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Aio terminado el 31 de diciembre 2019

A. ENTIDAD QUE REPORTA

INMOBILIARIA EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA. La empresa fue fundada en 23 de abril de 2015, en
la ciudad de CUENCA, cuyo objeto social es larealizacion de toda clase de actividades inmobiliarias
realizadas con bienes propios o arrendados segun lo dispuesto en la clasificacion Industrial Internacional
Uniforme de todas las Actividades Econémicas CIIU.

El domicilio legal de la Compaiiia se encuentra en Hermano Miguel 9-63 y Gran Colombia, Edificio
Inmotulipan, Piso 401 Cuenca - Azuay.

B. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros individuales adjuntos fueron preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES, en cumplimiento delo
establecido en la Resolucion emitida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros No.
$C.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compaiiias Valores y Seguros publicada en el
Registro Oficial N°94 del 23 de diciembre y Resolucion en oficio No. SCVS-INMV-201-00060421-0C.,
emitida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros publicada el 28 de diciembre de 2017.

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su admisioén por la Administracion de la
Compaiiia, y segin las exigencias estatutarias seran sometidos a la aprobacion de la Junta General de
Socios de la misma.

Bases de medicion. - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico, tal
como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo historico esta basado
generalmente enelvalorrazonable delacontraprestacionentregadaacambiodebienesyservicios.

El valorrazonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un
pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si el precio
es directamente observable o estimado, utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor
razonable de un activo o un pasivo, la compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo
que los participantes del mercado tomarian en cuenta alfijar el precio del activo o pasivo alafechade
medicion. El valor razonable a efectos de medicion y revelacion en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a las operaciones de leasing
que estan dentro del alcance delaNIC 17, y las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de laNIC 2 o el valor
de uso de la NIC 36.

@ Cuenca Tomads Ordofiez 14-31y Pio Bravo Q accescontaudi toria@gmail.com

@0740601 17/0984768511 https://a ccescontaudi toria.wixsite.com/misitio


mailto:toria@gmail.com

o3
-

. CCeSs AUDITORES CONTABLES & CONSULTORES
. ENRIQUETA SARMIENTO ACCESCONT CiA. LTDA.
‘ont SCVS-RNAE-1113

Adicionalmente, a efectos de la informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se
clasificanenlosniveles 1,203 conbhase enelgradodeimportanciadelosinsumos paralamediciondel
valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que la
entidad puede acceder a la fecha demedicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos con datos no ohservables para el activo o pasivo.

Moneda funcional y de presentacion. - Los estados financieros adjuntos estan presentados en dolares de
los Estados Unidos de Norteamérica (USD). Que es la moneda funcional de la Compaiiia. A menos que se
indique lo contrario, las cifrasincluidas en los estados financieros adjuntos estan expresados en esamoneda
(USD).

Uso de estimaciones y juicios. - Las preparaciones de los estados financieros de acuerdo con las NIIF PARA
PYMES requieren que la Administracion de la Compaiiia efectué juicios, estimaciones y supuestos que
afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y
gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones estan basadas en la experiencia historica y otras suposiciones que se han considerado
razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios sonincorporados, con el correspondiente efectoen
los resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido obtenido o estan presentes nuevas
circunstancias.

En relacion a juicios realizados en la aplicaciéon de politicas contables, la Administracion informa que
ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes. - Los saldos de activos y pasivos presentados en el
estado de situacion financiera se clasifican en funcion de sus vencimientos, es decir, como corrientes
aquellos con vencimientos igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compaiiia, y como no corrientes, los de vencimientos superior a dicho periodo.

C. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES QUE SE TIENEN CONSIDERAR

Las politicas de contabilidad mencionadas a continuacion deberan ser aplicadas consistentemente en
todos los periodos presentados en los estados financieros individuales, a menos que se cambie la politica.

Activos y pasivos financieros

Activos financieros no derivados: La Compaiia debe reconocer inicialmente los préstamos y cuentas por
cobrar en la fecha en que se originan. Los otros activos financieros se deberan reconocer inicialmente en
la fecha de negociacion en la que la Compaiia comienza a ser parte de las provisiones contractuales del
instrumento.
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La Compaiiia debera dar de baja un activo financiero cuando los derechos derivados del activo expiran, o
cuando transfiere los derechos arecibir los flujos de efectivo en una transaccion en la que se transfieren
substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero.
Cualquier participacion en los activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compaiiia
se reconocera como un activo o pasivoseparado.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento: Sila Compaiiia tiene laintencion y capacidad de
mantener los instrumentos de deuda hasta su vencimiento, éstos se clasifican como mantenidos hasta el
vencimiento. Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento son reconocidos inicialmente a su
valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se valorizan al costo amortizado usando el
método de interés efectivo, menos cualquier pérdida por deterioro. Los activos financieros mantenidos al
vencimiento incluyen instrumentos de deuda.

Préstamos y Cuentas por cobrar: Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros con pagos
fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo; éstos inicialmente se reconoceran al valor
razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible, posterior al reconocimiento inicial,
las cuentas por cobrar se valorizaran al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos
las pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los documentos y
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y documentos por cobrar.

Pasivos financieros no derivados: La Compaiiia debera reconocer inicialmente los instrumentos de
deuda en la fecha en que se originan; todos los otros pasivos financieros seran reconocidos
inicialmente enlafechadelatransaccionenlaquelaCompaiiiase hace parte delas disposiciones
contractuales del instrumento. La Compaiia dara de baja un pasivo financiero cuando sus
obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

La Compaiiia clasificara los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros pasivos
financieros que son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo de transaccion
directamente atribuible; posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al
costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Deterioro

Activos financieros no derivados: Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de
situacion financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo financiero esta
deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas eventos de
pérdida ocurridos después del reconocimiento inicial del activo, que han tenido un efecto negativo en los
flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el incumplimiento de
pago porparte de undeudor, lareestructuracionde unvaloradeudado en términos que laCompaiiano
consideraria en otras circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrara en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econémicas que se relacionen con
incumplimiento o la desaparicion de un mercado activo para un instrumento.
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La Compaiiia debera considerar la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos al costo
amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por cobrar son evaluadas por
deterioro especifico.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo amortizado se
calculacomo ladiferenciaentre el valorenlibros del activoy el valor presente de los flujos de efectivo
futuros estimados, descontados a la tasa original de interés efectiva.

Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de provision contra los préstamos y
partidas por cobrar. El interés sobre el activo deteriorado continila reconociéndose a través de la
reversion del descuento. Cuando unhecho que ocurradespués de que se hayareconocido el deterioro
causa que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se revierte contra resultados.

La Compaiiia registrara provision por deterioro o incobrabilidad con cargo a resultados.

Activos nofinancieros: El valor en libros de los activos deberan serrevisados en lafecha del estado de
situacion financiera para determinar si existe algin indicio de deterioro; si existen tales indicios, entonces
se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros de
un activo o su unidad generadora de efectivo excede suimporte recuperable.

Elimporterecuperable de unactivo o unidad generadora de efectivo es el mayorentre suvalorenusoy
su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos
de efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que
refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos que puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo.

Para propésitos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados individualmente
deberan ser agrupados juntos en el grupo mas pequeio que generan flujos de entrada de efectivo
provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros
activos o unidades generadoras de efectivo. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para determinar el
importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor en libros del activo no puede
exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciacion y amortizacion, si no se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro.

Determinacion del valor razonable

Las politicas contables de la Compaiiia requieren que se determine el valor razonable de los activos y
pasivos financieros y no financieros para propdsitos de valoraciényrevelacion, conformelos criterios que se
detallan a continuacion.

Préstamos y cuentas por cobrar: Los préstamos y las cuentas y documentos por cobrar comerciales, son
medidas al monto de la factura si el efecto del descuento es inmaterial, este valor razonable se determina al
momento del reconocimiento inicial y para propositos de revelacion en cada fecha de los estados
financieros anuales. El valor razonable de los préstamos y otras cuentas por cobrar, se estiman al valor
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presente de los flujos de efectivo futuros, descontados alatasa de interés de mercado alafecha del estado
de situacion financiera.

El valor en libros de los documentos y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y documentos por
cobrar se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo, o por su descuento a tasas
de interés de mercado, en el caso de aquellas con vencimiento en el largo plazo.

Otros pasivos financieros: El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propositos de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales, se calculara sobre la base del
valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de interés de mercado a la
fecha del estado de situacion financiera.

Los montos registrados por los préstamos y obligaciones financieras se aproximan a su valor razonable con
base a que las tasas de interés de los mismos son similares alas tasas de mercado, para instrumentos
financieros de similares caracteristicas.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por pagar
se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo.

Efectivo y equivalentes: Incluyen efectivo en caja, los depésitos a la vista mantenidos enentidades
financieras y otrasinversiones corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tresmeses o
menos.

Propiedades, muebles y equipos

Reconocimiento y medicion: Son valoradas al costo menos depreciacion acumulada y pérdidas por
deterioro.

Las propiedades y equipos se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos heneficios
economicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable. El costo incluye los gastos que
sondirectamente atribuibles ala adquisicion del activo. El costo de activos construidos porlapropiaentidad
incluye:
¢ El costo de los materiales y la mano de obra directa;
o Cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para
trabajar para su uso previsto;
« Cuando la Compaiiia tiene una obligacion de retirar el activo o rehabilitar el lugar, una estimacion
de los costos de desmantelar y remover las partidas de restaurar el lugar donde estén ubicados; y
los costos por préstamos capitalizados.
Las ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de propiedad y equipos se deberan determinar
comparandolos precios de ventacon susvalores enlibros,y deberan serreconocidas enresultados.

Costos posteriores: Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida atil del activo o su
capacidad productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven de ellos beneficios
econdmicos futuros parala Compaiiia y su costo puede ser estimado de manerafiable. Los costos por
reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedad y equipos son reconocidos en resultados cuando
se incurren.
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Depreciacion: La depreciacion de los elementos de propiedad y equipos se calcula sobre elmonto
depreciable, que corresponde al costo del activo, u otro monto que se sustituye por el costo. La
Administracion de la compaiiia decidira si espera recuperar valor alguno al final de la vida util estimada
de Propiedad, Plata y Equipo, por lo tanto, decidira si estimar o no valores residuales.

La depreciacion de Propiedad, Planta y Equipo se reconoce en resultados y se calcula por el método de
linea recta con base a las vidas utiles estimadas para cada componente de la propiedad; los terrenos no

se deprecian.

Las vidas utiles estimadas para el periodo actual y comparativo son las siguientes:

Vida Util (hasta) Tasa (%)

Edificios e Instalaciones 30 afios 3,33%
Muebles y Enseres 10 afios 10%
Magquinaria y Equipo 10 afios 10%
Equipo de Computacion 3 afios 33%
Vehiculos 5 aflos 20%
Equipo de Oficina 10 anos 10%

Los métodos de depreciacion, vidas utiles y valores residuales deben ser revisados en cada ejercicio y se
ajustan si es necesario.

Beneficios a los empleados

Beneficios a corto plazo. - Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los empleados son medidas
sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida que los empleados proveen sus
servicios o el beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar este monto
como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligaciéon puede ser
estimada de manera fiable. Los principales pasivos reconocidas por este concepto corresponden a
aquellas establecidas en el Cédigo de Trabajo.

Beneficios post empleo. - Planes de beneficios definidos - jubilacion patronal. - El Cédigo de Trabajo de
la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte de los empleadores de conceder jubilacion
patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en
una misma compaiiia; el que califica como un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos
separados.

La obligacion de la Compaiiia relacionada con el plan de jubilacion patronal se determinara calculando el
monto del beneficio futuro que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el periodo actual
y en los anteriores; ese beneficio se descuenta para determinar su valor presente; el calculo es realizado
anualmente por un actuario calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectado de
acuerdo a la NIIF 19.
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La Compaiiia reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de los planes de beneficios
definidos en resultados y todos los gastos relacionados conlos planes de beneficios definidos.

Cuando tengan lugar mejoras alos beneficios del plan de jubilacion patronal, la porcion de mejora del
beneficio que tiene relacion con servicios pasados de los empleados sera reconocida en resultados
usando el método de linea recta durante el periodo promedio remanente para que los empleados
tengan derecho a tales beneficios. Enlamedida que los empleados tengan derecho alamejoradelos
beneficios de forma inmediata, el gasto sera reconocido inmediatamente en resultados.

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones, la Compaiiia procedera a reconocer las ganancias o
pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o pérdidas incluiran cualquier cambio que pudiera
resultar en el valor presente de la obligacion por beneficios definidos, cualquier ganancia o pérdida
actuarial y el costo de servicios pasados que no hubiera sido previamente reconocido.

Beneficios post - empleo; indemnizaciones por desahucio. - El Cédigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador establece que cuando la relacion laboral termine por desahucio, el empleador debera pagar una
indemnizacion equivalente al 25% de la ultima remuneracion mensual multiplicada por el niimero de
afos de servicio.

La obligacion de la Compaiiia relacionada con el beneficio de indemnizacion por desahucio es el monto
de beneficio afuturo que los empleados hanrecibido acambiode sus servicios enel periodo actualyen
periodos pasados; ese beneficio se descuenta para determinar su valor presente. El calculo es realizado
anualmente por un actuario calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.
Cualquier ganancia o pérdida actuarial es reconocida de inmediato en resultados integrales.

Beneficios por terminacion. - las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidos
como gasto cuando es tomada la decision de dar por terminada la relaciéon contractual con los
empleados.

Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o
penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera cuando: a)
existe una obligacion legal o implicita resultante de eventos pasados, b) es probable que sea necesario
un flujo de salida de beneficios econémicos para resolver la obligacion y c) el monto puede ser
estimado de manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se esperadesembolsar auna tasa
antes de impuesto que refleja la valoracion actual del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo
y los riesgos especificos de la obligacion. El saneamiento del descuento se reconoce como un costo
financiero.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de
situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria
de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de éstas.
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Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido, o el monto
no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un pasivo contingente.
Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera confirmada porlaocurrenciaono de
uno o mas eventos futuros, son también reveladas como pasivos contingentes; a menos que la
probabilidad de un flujo de salida de beneficios econdomicos searemota, nosereconocen ingresos,
ganancias o activos contingentes.

Capital social

Las participaciones ordinarias ((inica clase de participaciones emitidas por la Compaiiia) son clasificadas
como patrimonio; los costos incrementales atribuibles directamente a la emision de participaciones
ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deduccion del patrimonio, netos de cualquier efecto
tributario.

Reconocimiento de ingresos ordinarios

Bienes y servicios vendidos. - Los ingresos provenientes de laventa de bienes y servicios en el curso
de las actividades ordinarios son reconocidos al valor razonable de la contraprestacion recibida o
por recibir, y neta de devoluciones, descuentos comerciales y de impuestos.

Los ingresos por la venta de bienes son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva de que los
riesgos y beneficios significativos derivados de la propiedad de los bienes son transferidos al
comprador, es probable que se reciban los beneficios asociados con la transaccion, los costos
incurridos y las posibles devoluciones de los bienes negociados pueden ser medidos con la fiabilidad, y
la Compaiiiano conserve para si ningunaresponsabilidad en la administracion corriente de los bienes
vendidos.

Los ingresos por prestacion de servicios sereconocen cuando la Compaiiia ha traspasado de manera
significativalosriesgos, beneficios y elimporte de los ingresos pueden valorarse con fiabilidad.

Ingresos por arriendo de la propiedad de inversion. -Los ingresos por arriendo de propiedad son
reconocidos como ingreso por el método de linea recta de acuerdo al plazo del contrato de
arrendamiento.

Ingresos por dividendos. - se reconocen una vez que se han establecido los derechos de los accionistas
para recibir este pago.

Ingresos financieros. - son registrados sobre la base del tiempo, con referencia al capital pendiente y a la
tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa que iguala los flujos de efectivo futuros estimados a lo
largodelavidaesperada delinstrumentofinanciero o,cuando sea adecuado, enun periodo mas corto,
con el importe neto en libros del reconocimiento inicial.
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SECCION 23

Beneficio econdmico en
dinero, especies, servicio,
cuantificable,
confiablemente.

Reconocimiento de gastos

Los gastos deberan ser reconocidos en el estado de resultados aplicando el método del devengo, es decir
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria derivada de ellos.

Impuesto a la renta: El gasto porimpuesto a la renta del afio corresponde al impuesto a la renta corriente y
diferida. El impuesto asi compuesto es reconocido en el estado de resultados integral, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto tambiénse
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Aplicaciéon NIC 12 SECCION 29 para PYMES

o Objetivode la LRTI: Determinar el Impuesto ala Renta Causado Corriente, conforme lo establecido
en este cuerpo normativo. Es el valor que recibe el Estado, de parte de los sujetos pasivos.

o ObjetivodelaNIC 12 0 Seccion 29: La presentacion contable del Impuesto ala Renta.

Alcance de esta Seccion. - Para el propdsito de esta NIIF, el término impuesto a las ganancias incluye
fodos los impuestos nacionales y extranjeros que estén basados en ganancias fiscales. El impuesto a las
ganancias incluye impuestos, tales como las retenciones sobre dividendos, que se pagan poruna
subsidiaria, asociada 0 negocio conjunto, en las distribuciones a la entidad que informa. 29.2 Esta seccion
trata la contabilidad del impuesto a las ganancias. Se requiere que una entidad reconozca las
consecuencias fiscales actuales y futuras de transacciones y otros sucesos que se hayan reconocido enlos
estados financieros. Estos importes fiscales reconocidos comprenden el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto corriente es el impuesto por pagar (recuperable) por las ganancias (o pérdidas)
fiscales del periodo corriente o de periodos anteriores. El impuesto diferido es el impuesto por pagar o por
recuperar en periodos futuros, generalmente como resultado de que la entidad recupera o liquida sus
activos y pasivos por su importe en libros actual, y el efecto fiscal de la compensacion de pérdidas o
créditos fiscales no utilizados hasta el momento procedentes de periodos anteriores.
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Impuesto a la renta corriente. - Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravadas y
se carga a los resultados del aino en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las
normas tributarias vigentes establecen las siguientes tasas de Impuesto a la renta:

25% TODASSOCIEDADES
28% .+3 %
1 SOC INCLUMPLE ANEXO ACCIONISTAS (FEBRERO)
2 SOC ACCIONISTAS PARAISO FISCAL + BENEFICIARIO EFECTIVO PN ECUADOR
21. ACCIONISTA PARAISO FISCAL 50% O MAS CAPITAL : 28% TODA BI
22. ACCIONISTA PARAISO FISCAL MENOS 50% CAPITAL : 28% PROPORCIONAL BI
15% . =10 %
1 SOC REINVERSION DE UTILIDADES
11 EXPORTADORES
12 TURISMO RECEPTIVO
13 PRODUCTORES DE BIENES
14 PROGRAMAS PRIORITARIOS SENECYT
2 Z.E.D.E (ZONAS ESPECIALES DE DESARROLLO ECONOMICO)
17% . -8 %
SOC REINVERSION DE UTILIDADES
11 OTROS PROGRAMAS SENECYT
22% .-3 % (VENTAS HASTA $ 300.00 USD)
1 MICROEMPRESA
2 PEQUENAEMPRESA (VENTAS HASTA $ 1000.000 USD)
3 EXPORTADOR (MANTENER o INCREMENTAREMPLEO)

-

Impuesto a la renta diferido. - Es reconocido sobre las diferencias temporales existentes entre el valor en
libros de los activos y pasivos reportados para propdsitos financieros y sus correspondientes bases
tributarias.

La medicion del impuesto diferido refleja las consecuencias tributarias que se derivan de la forma en que
la Compaiiia espera, a la fecha del estado de situacion financiera, recuperar o liquidar el valor registrado
de sus activos y pasivos.

Elimpuesto alarenta diferido es medido alatasa deimpuesto que se espera aplique al momentodela
reversion de las diferencias temporales de acuerdo ala Ley a la fecha del estado de situacion financiera.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente se presentan en el
estado de situacion financiera por su importe neto si existe un derecho legal exigible de compensar los
pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan relacionados con los impuestos a la renta aplicados
porla misma autoridad tributaria sobre la misma entidad sujeta aimpuestos, o en distintas entidades
tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes en forma neta, o sus
activos y pasivos por impuesto a la renta seran realizados al mismo tiempo.

Un activo porimpuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a ejercicios futuros
y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea probable que estén disponibles ganancias
gravables futuras contra las que puedan ser utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en
cadafechadel estado de situacionfinancieray sonreducidos enlamedida que no seaprobable quelos
beneficios por impuestos relacionados seranrealizados.
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RESUMENDEPOLITICAS CONTABLESDEINMOBILIARIAEL TULIPANINMOTULIPANCIA.LTDA.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo:

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depésitos en Instituciones Financieras que se pueden
transformar rapidamente en efectivo. Estos valores estan en las cuentas de caja y bancos nacionales.

Cuentas por cobrar:

Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por los clientes por ventas realizadas en el curso
normal de la operacion y registradas a su valor razonable.

Crédito Tributario:

Agrupa los valores porimpuestos anticipados del ejercicio porlas retenciones que efectuan los clientes.

Propiedad, Planta y Equipo:

a. Medicion inicial
Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo real o costo revaluado.
h. Medicion posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos
de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen, mientras
que las mejoras que prolongan su vida se capitalizan.

c. Depreciacion

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de los activos fijos se calcula de acuerdo con sus vidas
utiles estimadas mediante el método de linea recta. La vida util estimada y método de depreciacion son
revisados al final de cada aio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

Los porcentajes de depreciacion anual son las siguientes:
Activo Tasas

Instalaciones 10%
Muebles y enseres 10%
Magquinaria y equipo 10%
Equipo de computacion 33%
Vehiculos 20%

Edificios 3.33%

Se considera la fecha de compra para el registro de la depreciacion, del 1 al 15 se carga mes completo y
del 16 al 31 se registra el siguiente mes.
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d. Disposicion de activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es reconocida en los
resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo a la fecha de la transaccion.

Cuentas por pagar:

Las cuentas por pagar comerciales corresponden a los montos adeudados por la Compaiiia porla
compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones, las obligaciones con los empleados
por sueldos, IESS y beneficios sociales.

Estas cuentas se dan de baja cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones contractuales
asumidas por la Compaiia.

Cuentas por pagar Socios:

Representadas principalmente por préstamos ala Empresa para el cumplimiento de sus operaciones.

Costos y gastos:

Los costos y gastos incluyendo la depreciacion de los activos fijos, se reconocen en los resultados del aiio
enlamedida en que sonincurridos, independientemente de lafecha en que se hayarealizado el pago.
Se registran al costo histérico y en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Ingresos de actividades ordinarias:

Representa los ingresos provienes de las operaciones por arriendo de inmuebles.

Resultado del Ejercicio:

Representa la utilidad o pérdida obtenida en el ejercicio fiscal.
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NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES
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A la fecha de emision de estos estados financieros del 2019 se tiene q considerar el reconocimiento del

principio del devengado.

Reconocimiento: Principio del Devengado

L.R.T.L

Precio de venta del bhien
transferido

Precio de venta delservicio
prestado

Precio de venta de los activos
usados por terceros,regalias,
intereses, dividendos

Impuesto a la Renta: Deducciones

NIIF 15

Identificacion del contrato:
acuerdo “Verbal o escrito”
Identificacion de obligaciones
de desempeiio por
“Separado”

Identificacién del Precio de
Ventapara cadaobligacion
del desempeiio

Verificacion del cumplimiento
de las obligaciones de
desempleo.

SECCION 23

Precio de Venta del bien
transferido

Precio de venta del servicio
prestado

Precio de venta de los activos
usados por terceros (regalias,
intereses, dividendos)

No son deducibles los intereses pagados a partir de enero de 2020, por créditos otorgados entre
septiembrey diciembre de 2019, cuya tasa de interés supere la tasa maximareferencial emitida por
elBanco Central del Ecuador, porinstituciones financieras nacionales o internacionales o entidades
no financieras especializadas calificadas por los entes de control correspondientes en Ecuador, cuyo
capital hayasidooseadestinadoparaelpagodedividendoshastael 31 dediciembrede2019.

Las personas naturales con ingresos netos superiores a US$100,000 solo podran deducir gastos
personales por enfermedades catastroficas, raras o huérfanas. (Gastos Personales 2020)

Se modifica la deducibilidad de las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones
jubilares patronales, actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en
la materia, siempre que, para las segundas, se cumplan las siguientes condiciones:

a) Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos 10 afos de trabajo en la misma
empresa; y,

b) Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas especializadas en
administracion de fondos autorizadas por laLey de Mercado de Valores. (Aplica a partir del ejercicio
fiscal 2021)

@ Cuenca Tomads Ordofiez 14-31y Pio Bravo Q accescontaudi toria@gmail.com

@0740601 1770984768511

https://a ccescontaudi toria.wixsite.com/misitio


mailto:toria@gmail.com

a3
A

.cces AUDITORES CONTABLES & CONSULTORES
V. ENRIQUETA SARMIENTO ACCESCONT CiA. LTDA.
ont SCVS-RNAE-1113

Nuevas deducciones para el Impuesto a la Renta periodo 2020

¢ Se anade como deduccion adicional el 50% de los seguros de créditos contratados parala
exportacion.

¢ Se anade como deduccion adicional el 100% adicional de costos y gastos de promocion y
publicidad que se realicen dentro del programa “Plan Estratégico para el Desarrollo Deportivo”.

o Los gastos por organizacion y patrocinio de eventos artisticos y culturales seran deducibles hasta
un 150% en total.

Régimen Impositivo para Microempresas

Impuesto a la Renta

Tarifa. - Los contribuyentes determinaran el impuesto a la renta aplicando la tarifa del dos por ciento (2%)
sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos
provenientes de la actividad empresarial.

Declaraciony pago del impuesto. -Los contribuyentes determinaran el impuesto alarenta aplicando la
tarifa del dos por ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal exclusivamente
respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial.
El Servicio de Rentas Internas establecera los contribuyentes que deben actuar como agentes de
retencion (SRI emitira resolucion 30 dias de vigencia del Reglamento).

Contribucion Unica y Temporal

Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generado ingresos gravados iguales o
superiores a un millon de délares de los Estados Unidos de América (USD$1.000.000,00) en el ejercicio fiscal
2018, pagaranunacontribuciéniinicay temporal,paralos ejercicios fiscales 2020,2021y 2022, sobre dichos
ingresos, de acuerdo con la siguiente tabla:

Ingresos gravados Ingresos gravados Tarifa
Desde Hasta
1.000.000,00 5.000.000,00 0,10%
5.000.000,01 10.000.000,00 0,15%
10.000.000,01 En adelante 0,20%

Las sociedades pagaran esta contribucion teniendo como referencia el total de ingresos gravados
contenidos en la declaracion del impuesto a la renta del ejercicio 2018, inclusive los ingresos que se
encuentren bajo un régimen de impuesto a la renta tnico.

En ningln caso esta contribucion sera superior al veinte y cinco por ciento (25%) del impuesto a la renta
causado del ejercicio fiscal 2018. Esta contribucion no podra ser utilizada como crédito tributario, ni como
gasto deducible para la determinacion y liquidacion de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022,
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La declaracion y el pago de esta contribucion se realizara hasta el 31 de marzo de cada ejercicio fiscal, de
conformidad con las condiciones y requisitos que establezca el Servicio de Rentas Internas a través de
resolucion de caracter general. El pago tardio de la contribucion estara sujeto a cobro de los intereses que
correspondan de conformidad con el Cédigo Tributario.

La falta de presentacion de la declaracion dentro de los plazos seiialados en este Capitulo sera sancionada
con una multa equivalente a mil quinientos dolares de los Estados Unidos de América (USD$1.500,00) por
cada mes o fraccion de mes de retraso en la presentacion, multa que no excedera del cien por ciento
(100%) de la contribucion. La presentacion tardia de la declaracion se sancionara conforme lo dispuesto en
el primer inciso del articulo 100 de la Ley de Régimen Tributario Interno. El pago de las referidas multas no
exime alos sujetos pasivos del cumplimiento de la obligacion tributaria.
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NOTAS I

A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS
ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE
DE 2019Y 2018
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el efectivo esta conformado como sigue:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES

2019 | 2018
CUENTA (US dolares)
CAJA CHICA 100.00 100.00
BANCO AUSTRO 29.100.88 15.321.05
Total 29.200.88 | 15.421.05

2, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, estan convenidos como sigue:

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

2019 | 2018
CUENTA (US dbélares)
CLIENTES NIVEL NACIONAL 33.388.39 21.326.26
RET EN LA FUENTE IMP.RTA. 12.864.00 15.351.86
CREDITO TRIBUTARIO RET FTE IR 8.966.77
ANTICIPO PROVEEDORES 8.012.00 7.156.99
Total 63.231.16 | 43.835.11

3 IMPUESTOS Y PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, esta conformado como sigue:

IMPUESTOS Y PAGOS ANTICIPADOS

2019 2018
CUENTA (US dobélares)
CREDITO TRIBUTARIO IVA EN COMPRAS
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA -
CREDITO TRIBUTARIO RET FTE IVA 832.73
SEGUROS ANTICIPADOS DE INMUEBLES 334.62 333.60
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES -176.00 -176.00
GARANTIAS POR COBRAR 846.53 -
Total 1.005.15 990.33
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El detalle de bienes muebles durante el afio 2018 y 2019 fue el siguiente:

BIENES MUEBLES

2019 | 2018
CUENTA (US doélares)
COSTO ADQUISICION EQ.OFICINA 57.71 57.71
DEPRECIACION ACUMULADA EQ. OFICINA -57.71 -
COSTO ADQUISICION EQ.COMPUTACION 1.977.19 1.977.19
DEPRECIACION ACUMULADA EQ. COMPUTACION -1.879.32 -1.647.19
Total 97.87 387.71
5 BIENES INMUEBLES
El detalle de bienes inmuebles durante el aiio 2018 y 2019 fue el siguiente:
BIENES INMUEBLES
2019 2018
CUENTA (US ddélares)
NICHOS SANTA ANA 12.410.28 12.410.28
SOFTWARE 2.100.00 2.100.00
AMORTIZACION DE SOTFWARE -1.889.89 -1.732.21
COSTO DEPARTAMENTO QUITO REVALUADO 42.587.64 42.587.64
DEPRECIACION ACUMULADA DEPARTAMENTO QUITO -6.607.34 -5.187.86
COSTO LOCAL AV. LOJA REVALUADO 450.331.02 450.331.02
DEPRECIACION ACUMULADO LOCAL AV. LOJA -69.866.80 -54.857.32
COSTO LOCAL HNO. MIGUEL REVALUADO 208.101.50 208.101.50
DEPRECIACION ACUMULADA LOCAL HNO. MIGUEL -32.285.99 -25.349.99
TERRENO OFICINA QUITO REVALUADO 553.56 553.56
TERRENO LOCAL AV. LOJA REVALUADO 490.487.52 490.487.52
TERRENO HERMANO MIGUEL REVALUADO 66.231.92 66.231.92
TERRENO OFICINA QUITO 747.33 747.33
TERRENO LOCAL AV. LOJA 662.172.92 662.172.92
TERRENO HERMANO MIGUEL 89.415.08 89.415.08

Total

1.914.488.75

1.938.011.39
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6. ACTIVO POR IMPUESTODIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el activo por impuesto diferido fue el siguiente:

ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

2019 | 2018
CUENTA (US dobélares)
ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO POR DESAHUCIO 50.00 25.00
ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO POR JUBILACION 91.45 46.52
Total 141.45 71.52

T PAGOS ANTICIPADOS PROVEEDORES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el pago anticipados proveedores, se representa como sigue:

PAGOS ANTICIPADOS PROVEEDORES

8 IESS POR PAGAR

2019 ] 2018

CUENTA (US ddélares)
PROVEEDORES VARIOS POR PAGAR -822.00 -573.63
HERNADEZ QUIZHPE IVAN ROLANDO -200.00
AREVALO IDROVO GERARDO POR PAGAR -4.80
ZHINGRE MUNOZ MERCEDES POR PAGAR -22.67
DIETAS SOCIOS POR PAGAR -7.000.00
ETAPA EP -69.46 -172.42
EMPRESA ELECTRICA REGIONAL CENTRO SUR C.A. -67.52
ADMINISTRADORA GUAPONDELIG POR PAGAR -2.27 -
Total -961.25 -7.973.52

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el pasivo IESS POR PAGAR, se representa como sigue:

IESS POR PAGAR
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2019 | 2018
CUENTA (US dolares)
APORTE PATRONAL IESS -164.63 -140.36
APORTE PERSONAL I.E.S.S. -127.77 -109.17
FONDO DE RESERVA -33.32 -33.59
PRESTAMOS HIPOTECARIOS POR PAGAR -278.65 -278.66
Total -604.37 -561.78
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9 BENEFICIOS SOCIALES PORPAGAR

Al31dediciembre de 2019y 2018, el pasivo BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR, se representa como sigue:

BENEFICIOS SOCIALES POR _PAGAR

2019 2018
CUENTA (US dbélares)
DECIMO TERCER SUELDO -33.34 -33.55
DECIMO CUARTO SUELDO -83.35 -82.10
VACACIONES -197.50 -211.38
15% PARTICIPACION TRABAJADORES -3.375.53 -61.09
Total -3.689.72 -388.12

10. ACREEDORES VARIOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el pasivo Acreedor Varios, se presentan como sigue:

ACREEDORES VARIOS

2019 2018
CUENTA (US dbélares)
GARANTIA CLIENTES -3.192.00 -4.239.23
GASTOS VARIOS POR PAGAR -105.62 -106.24
OTRAS CUENTAS POR PAGAR -61.01 -281.80
Total -3.358.63 -4.627.27

1" CUENTAS PORPAGAR

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el pasivo Cuentas por Pagar, se presentan como sigue:

CUENTAS POR PAGAR

2019 2018
CUENTA (US dbélares)
CUENTAS POR PAGAR VARIAS -181.372.16
GARANTIA CLIENTES -12.600.00 -12.600.00
Total -193.972.16 -12.600.00

@ Cuenca Tomads Ordofiez 14-31y Pio Bravo Q accescontaudi toria@gmail.com

@0740601 1770984768511

https://a ccescontaudi toria.wixsite.com/misitio



mailto:toria@gmail.com

a3
<

.cces AUDITORES CONTABLES & CONSULTORES
VN ENRIQUETA SARMIENTO ACCESCONT CiA. LTDA.
ont SCVS-RNAE-1113

12, OBLIGACIONES PATRONALES
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el pasivo Obligaciones Patronales, se presentan como sigue:

OBLIGACIONES PATRONALES

2019 2018
CUENTA (US dbélares)
JUBILACION PATRONAL POR PAGAR -558.19 -378.46
DESAHUCIO O DESPIDO POR PAGAR -200.00 -100.00
Total -758.19 -478.46

13. PASIVO DIFERIDO
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Pasivo Diferido se presentan como sigue:

PASIVO DIFERIDO

2019 2018
CUENTA (US dbélares)
PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS POR DESAHUCIO - -25.00
PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDO POR JUBILACION ) -46.52
PATRONAL
Total = -71.52

14, CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre de 2019, el Capital Social se representa como sigue:

CAPITAL SOCIAL

2019 | 2018
CUENTA (US délares)
APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES - -181.372,16
CAPITAL SOCIAL -63.000,00 -63.000,00
RESULTADOS POR ADOPCION NIIFS -1.264.817,78 -1.264.817,78
Total -1.327.817,78 | -1.509.189,94
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Al 31 de diciembre de 2018 y 2019, la cuenta resultados se presentan como sigue:

RESULTADOS
2019 | 2018
CUENTA (US délares)
PERDIDA ACUMULADA ANTERIOR 55.849,46 49.119,59
UTILIDAD ANO 2017 -4.257,10 -4.185,58
Total 51.592.36 44.934.01
16. VENTAS NETAS
Al 31 de diciembre de 2018 y 2019, las ventas, se presentan como sigue:
VENTAS NETAS
2019 | 2018
CUENTA (US délares)
VENTAS ARRIENDOS INMUEBLES -172.680,00 -132.353,54
VENTAS ARRIENDOS INMUEBLES 0% -7.370,00 -11.520,00
Total -180.050.,00 -143.873.54

17. OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2019, la cuenta Otros Ingresos se presentan como sigue:

OTROS INGRESOS

2019 | 2018
CUENTA (US ddlares)
OTROS INGRESOS -822,19 -509,76
CONSUMO DE AGUA EDIFICIO -1.516,91 -2.111,60
CONSUMO DE ELECTRICIDAD EDIFICIO -1.517,35 -2.628,65
Total -3.856.45 -5.250,01
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Los gastos de personal durante los aios 2019 y 2018, fueron causados como sigue:

GASTOS DE PERSONAL

2019 | 2018
CUENTA (US dolares)

SUELDOS 16.010,69 12.119,67
SOBRETIEMPOS 15,75 3,25
DECIMO TERCER SUELDO 401,39 521,57
DECIMO CUARTO SUELDO 198,29 389,03
VACACIONES 200,74 200,42
FONDO DE RESERVA 1.114,96 367,29
APORTE PATRONAL 1.973,27 1.494,74
SEGURO SALUD TIEMPO PARCIAL 1,05
ALIMENTACION1 100,00 300,00
JUBILACION PATRONAL 179,73 186,08
DESAHUCIO O DESPIDO 100,00 100,00
Total 20.295.87 15.682,05
19, MATERIALES Y SUMINISTROS

Los materiales y suministros durante los afios 2019 y 2018, fueron causados como sigue:

MATERIALES Y SUMINISTROS

2019 | 2018
CUENTA (US délares)
UTILES Y SUMINISTROS 219,63 249,09
IMPRESOS Y SIMILARES 57,27 52,04
ARTICULOS ASEOQ Y LIMPIEZA 1.012,22 923,84
Total 1.289,12 1.224,97
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20. MANTENIMIENTO Y ADECUACION

El mantenimiento y adecuacion durante los afios 2019 y 2018, fueron causados como sigue:

MANTENIMIENTO Y ADECUACION

2019 | 2018
CUENTA (US ddlares)
MANTENIMIENTO EQUIPOS 17,86 66,95
MANTENIMIENTO Y ADECUACION LOCAL 9.373,62 2.046,94
MANTENIMIENTO DE SISTEMAS 135,00 15,00
MANTENIMIENTO Y ADECUACION EDIFICIO AV. LOJA 26.825,45 14.515,07
Total 36.351,93 16.643.96

21, HONORARIOS, SERVICIOS Y DIETAS

Los honorarios, servicios y dietas durante los afios 2019 y 2018, fueron causados como sigue:

HONORARIOS, SERVICIOS Y DIETAS

2019 \ 2018
CUENTA (US dolares)
HONORARIOS Y SERVICIOS PROFESIONALES 4.246,64 8.084,64
SERVICIOS PRESTADOS, COMISIONES Y OTROS 15.756,30 18.129,21
DIETAS SOCIOS DIRECTORIO 31.500,00 30.100,00
Total 51.502,94 56.313.85

22, SERVICIOS BASICOS

Los servicios basicos durante los afios 2019 y 2018, fueron causados como sigue:
SERVICIOS BASICOS

2019 | 2018
CUENTA (US dolares)

INTERNET 242,81 261,93
AGUA 1.581,43 2.747,61
TELEFONO Y CELULAR 246,60 319,18
ENERGIA ELECTRICA 2.224,80 2.416,64
ENERGIA ELECTRICA OFICINA QUITO 95,25 96,35
TELEFONO Y CELULAR LOCAL AV. LOJA 22,52 -
AGUA LOCAL AV. LOJA'Y RODRIGO DE TRIANA - 271,70
EMPRESA ELECTRICA LOCAL AV. LOJA - 346,99
Total 4.413.41 6.460,40
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23, IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS

Los impuestos, contribuciones y otros durante los afios 2019 y 2018, fueron causados como sigue:

IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS

2019 | 2018
CUENTA (US délares)
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES LEGALES 13.332,92 13.075,00
TRAMITES Y HONORARIOS LEGALES 437,05 2.367,33
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS QUITO - 52,99
Total 13.769,97 15.495,32

24, DEPRECIACIONES

Las depreciaciones durante los ainos 2019 y 2018, fueron causados como sigue:

DEPRECIACIONES
2019 | 2018
CUENTA (US dolares)

DEPRECIACION MUEBLES OFICINAS 57,71 .
DEPRECIACION EQUIPO COMPUTACION 232,13 413,16
DEPRECIACION EDIFICIOS : 11.682,52
DEPRECIACION DEPARTAMENTO OFICINA QUITO 1.419,48 709,74
DEPRECIACION LOCAL AV. LOJA 15.009,48 7.504,74
DEPRECIACION LOCAL HERMANDO MIGUEL 6.936,00 3.468,00
Total 23.654.80 23.778.16
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2, OTROS GASTOS

Durante los afios 2019 y 2018, otros gastos fueron causados como sigue:

OTROS GASTOS

2019 2018
CUENTA (US dolares)

BAR Y CAFETERIA 58,02 43,02
REUNIONES Y AGASAJOS 5.975,54 5.264,04
MOVILIZACION GESTIONES 569,62 580,97
RETENCIONES NO ENTREGADAS 68,68 37,04
AMORTIZACION 157,68 629,88
CREDITO TRIBUTARIO NO UTILIZADO 714,09 1.270,26
POLIZA DE SEGUROS 2.068,82 2.160,61
CUOTAS O ALICUOTAS EDIFICIO 319,32 319,32
GASTOS SOFTWARE CONTABLE 288,93
GASTOS OFICINA QUITO 1.703,45
OTROS GASTOS VARIOS 40,18 272,94
Total 9.971,95 12.570.,46
26, REPRESENTACION

Los gastos de representacion durante los aios 2019 y 2018, fueron causados como sigue:

REPRESENTACION
2019 | 2018
CUENTA (US doélares)
MOVILIZACION - 412,38
ALIMENTACION - 43,67
Total - 456,05
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CONCILIACION TRIBUTARIA

El pago del anticipo de impuesto a la renta pasa a ser voluntario, el mismo que corresponde al 50% del
impuesto causado menos las retenciones del aiio fiscal anterior.

LaCompaiiiaregistrola provision para el pago del 15% paralos empleados eimpuesto alarenta anual
por el periodo que terminé al 31 de diciembre de 2019, de la siguiente manera:

R-ALRTI LRTI
Utilidad Contable o Pérdida Contable 22.503.51
o) 1 e . R-ALRTI46NUM1; ART| ART 97 COD.
(-) |15% Utilidad Trabajadores -3.375.53 47 TRABAIO
(-) |Ingresos Excentos -127.93|FART tfzr\;UM 214 RTIART9, 9.1
(+) |Gastos no deducibles 28.001.26|"ART! 46 NUM 3; 24
al 26; 35
(+) [Ajuste No. 1: Por Ingresos excentos 50.00|R-ALRTI 46 NUM 4; 47
(+) |Ajuste No. 2: Por 15% Participacion Trabajadores 11.69| R-ALRTI46NUMS5
o o . . R-ALRTI46NUMG6;R- |LRTIART 10 num 8;
(-) |Amortizacion de Pérdidas Tributarias -6.729.87 ALRTI 28num8litc) 11.
(-) |DMPME Deduccién Micro, Pequefia y Mediana Empresas -11.310.00| R-ALRTI46 NUM 12 |LRTI ART 10 # 17
(=) |BASE IMPONIBLE 1 29.023.13 LRTI 17
(+) |G no D de reembolso indirecto del exterior 0.00| R-ALRTI3ONUMI | LRTI10num6
G no D de reglias, servicio técnico, administrativo y similares de R-ALRTI 28 NUM 16; 28
(+) partes relacionadas 0.00 NUM 7 lit b) LRTI 10 num 20
(=)|BASE IMPONIBLE 2 29.023.13
(x)|TARIFA DE IR 22%
(=) [IMPUESTO RENTA CAUSADO 6.385.09

D. GESTION DE RIESGO

La Compaiiia esta expuesta a varios riesgos en relacion a los instrumentos financieros; si bien no actua en
los mercados de inversiones especulativas, los principales son el riesgo de créditoy el riesgo de liquidez.

Riesgo de Crédito

En lo referente al riesgo de crédito correspondiente a las cuentas por cobrar, es un riesgo limitado y cuya
explicacion viene dada por la naturaleza del proceso de cobranza. Este proceso contempla que la entrega
de mercaderias o servicios prestados, sdlo se realiza conforme a las condiciones aprobadas, que
generalmente se otorga a clientes que cumplen el perfil crediticio adecuado, perfil identificado en la
evaluacion financiera que se realiza en forma individual.

La evaluacion de crédito continua se realiza sobre la condicion financiera de los deudores.

La gerencia es responsable de gestionar el riesgo de crédito de sus clientes en base a politicas, los
procedimientos y controles de gestion de riesgo
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Riesgo de Liquidez

Es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de capitales hagan que la Compaiiiano
pueda financiar los compromisos adquiridos, tanto por inversion a largo plazo como por necesidades de
capital de trabajo, a precios de mercado razonables, o de que la Compaiiia no pueda llevar a cabo sus
planes de negocio con fuentes de financiamiento estables.

E. EVENTOS POSTERIORES A LA FECHA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Entre el 31 de diciembre de 2019 (fecha de cierre de los estados financieros) y el 14 de febrero de 2020
(fecha de culminacion de la auditoria), la Administracion considera que no existen hechos posteriores
que alteren significativamente la presentacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 o
que requieran ajustes o revelacion.
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Cuenca, 14 de febrero de 2020

Seiiora

Mariana de Jesus Toral

Gerente General

INMOBILIARIA EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA.

De nuestras consideraciones:

En el proceso de planeacion y ejecucion de nuestra auditoria a los estados financieros de INMOBILIARIA
EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA., por el periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre
de 2019, consideramos su estructura de control interno, a efectos de determinar el alcance de nuestros
procedimientos de auditoriacon el proposito de expresarunaopinion sobre los estados financieros.

La Administracion de la Compaiiia es responsable de establecer y mantener una estructura de control
interno contable, operacional y financiero. Para cumplir con esta responsabilidad se requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y juicios para evaluar los beneficios anticipados y costos
relacionados con los procedimientos de control. Los objetivos de una estructura del control interno
conllevan a que la Administracion obtenga una seguridad razonable, pero no absoluta, respecto ala
salvaguarda de los activos contra pérdidas resultantes de uso o disposicion no autorizada, que las
transacciones se efectiien de acuerdo con la autorizacion de la Administracion y que éstas se registren
adecuadamente para permitir la preparacion de los estados financieros.

Una debilidad material de control interno es aquella en que el diseiio o el funcionamiento de los
elementos de laestructura del controlinterno noreduce aun nivel relativamente bajo elriesgo de que
errores e irregularidades, en cantidades que podrian ser significativas en relacion a los estados
financieros, puedan ocurrir y no ser detectados oportunamente.

Nuestro estudio y evaluacion de la estructura del control interno, efectuado con el propésito limitado
establecido en el primer parrafo de este informe, no necesariamente revelaria todas las condiciones que
se consideran como debilidades materiales de control; consecuentemente no expresamos una opinion
sobre la estructura de control interno de la Compaiiia, tornado como un todo. Sin embargo, este estudio
y evaluacion mostro los hallazgos resumidos en el indice de este informe, los mismos que, aunque no se
consideran debilidades materiales, creemos que es necesario efectuar ciertas mejoras para fortalecer la
estructura del control interno o la eficiencia operacional.

Este informe esta dirigido para informacion y uso de los Accionistas, la Gerencia General de
INMOBILIARIA EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA., y entes de control que requieran esta informacion y
no debe ser utilizado para otro propésito.

Ing. Com. CPA. Enriqueta Sarmiento

ACCESCONT CIA. LTDA.

GERENTE GENERAL

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS, CONTABLE Y TRIBUTARIOS
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SEGUIMIENTO Y RECOMENDACIONES

1. Se recomend6é mantener por separado el Crédito Tributario de cada periodo contable
paraunmayorcontrolyaque nodeberasuperarlos tres afos quelaley exige.

Observacion Cumplida

2. La cuenta retenciones en la Fuente Imp. Renta debe figurar solo las retenciones
correspondientes al ano 2019.

Observacion Cumplida

3.  En Cuentas por cobrar socios se recomendé realizar cruce con la cuenta del pasivo
Cuentas a Pagar Socios, esta cuenta no debe constar en el activo ya que se considera
anticipo a dividendos y se deberia que efectuar la respectiva retencion.
Observacion Cumplida

4. Enlacuenta Aportes a Futuras Capitalizaciones se evidencio que se mantenia el mismo
valor desde la auditoria 2018 y no se ha procedido a registrar como capital, se
recomendd realizarelaumentode capitalocambiaracuentas porpagarenelpasivo.
Observacion Cumplida

5. EnlacuentaDietas socios directorio se recomendé cambiarelnombrede lacuentaa
Servicios Prestados y efectuar de manera correcta la respectiva retencion en Renta por
servicios predomina el intelectonorelacionados con el titulo profesionalyen IVA.
Observacion Cumplida

6. La depreciacion de los bienes revaluados: Departamento Oficina-Quito, Local Av. Loja,
Local Hermano Miguel se recomendé contabilizan como gastos no deducibles, de
acuerdo a lo establecido LEY ORGANICA DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO, en el

cuarto parrafo, literal 7.

Observacion Cumplida
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