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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Socios de INMOBILIARIA EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA.
LTDA.
Informe sobre los estados financieros

Opinidn

|. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA EL
TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA. (en adelante la “Compaiiia™) que
comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio v
de flujos de efectivo por el afio que termind en esa fecha y un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opimnidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos significativos, la situacién financiera de INMOBILIARIA
EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA, al 3] de diciembre de 2018, asi
como los resultados y flujos de efectivo por el afio que termind en esta fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de [nformacion Financiera.

Fundamento de la Opinion

2. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mis adelante en la seccion “Responsabhilidades del auditor en relacidn
con la auditoria de los estados financieros™ de nuestro informe. Consideramos
que la evidencia de asuditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y apropiada pars nuestra opinién de auditoria.

Independencia

i Summindnpendimdnhwdecmfumﬂdﬂmnclcﬁipdeﬁm
del Contador Ecuatoriano emitido por el Instituto de Investigaciones Contables
del Ecuador, vy hemos cumplido las demis responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos.

Cuestiones clave de auditorin

4. Las cuestiones clave de auditoria son aquellas cuestiones que, a nuestro juicio
profesional, fueron las de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados
financieros del periodo actual. Estas cuestiones fueron tratadas en el contexto de
nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y al formamos nuestrs
opinién, y no emitimos una opinidn por separado sobre estas cuestiones.

L2V ]
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Hemos determinado que po existen cuestiones clave de suditoria que se deban
comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de la Administracién de la Compadia por los estados financieros.

5. La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion y
presentacion razonable de los estados financicros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF. Esta responsabilidad incluye:
el disefio, la implementacion y el mantenimiento de controles intemos relevantes
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financicros que estén
libres de representaciones ermoneas significativas, sean éstas causadas por fraude
o error; mediante I seleccién y aplicacion de politicas contables apropiadas v la
claboraciéon de estimaciones contables razonables de acuerdo con Ias
circunstancias.

. En la preparacion de estados financieros, la administracion es responsable de
valorar |a capacidad de la Compaifiia para contimuar como negocio en marcha,
revelando, segiin corresponda los asuntos relacionados y utilizando el principio
contable de negocio en marcha a menos que la administracion tenga la intencion
de liquidar a la Compaiiia 0 de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Los encargados de la administracion de la Compailia son responsables de la
supervision del proceso de informacion financiera de la Empresa.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditeria de los estados financieros,

7. Nuestros objetivos y responsabilidades son obteper una seguridad razonable de
que los estados financieros en su conjunio estin libres de incorrecién matenal,
debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza
que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria siempre detecie una incomreccion material cuando ésta exista. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y son considerables matenales si,
individualmente o en conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en
las decisiones economicas que los usuarios tomen basindose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantuvimos una actitud de escepticismo profesional durante
la suditoria; nosotros también:

ldentificamos v evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados
financicros, ya sea por fraude o error, dissfiamos y aplicamos procedimicotos de

a— 4 ;
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auditoria para responder a esos riesgos y. obtuvimos evidencia de suditoria
suficienic y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo
de no detectar una incorreccidn material debido a fraude es mayor que aquella que
resulte de un error, ya que el fravde involucra colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, distorsion, o elusion del control interno.

Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante pars ls auditonia con el
fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de
las carcunstancias y no con |a finahdad de expresar una opmidn sobre la cficacia del control
interno de la Compadiia.

Evaluamos lo apropiado de las politicas contables wtilizadas, la razonabilidad de
las estimaciones contables, y las revelaciones realizadas por la administracion.

Nuestra responsabilidad también fue concluir sobre lo apropiado del uso por parte
de la Administracion de las bases contables de negocio en marcha y, con base en
la evidencia obtenida, concluimos que no existe una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que puedan generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha.
Nmmm-hqhm&-ﬂhﬂhhﬂlhhﬁdﬂ
nuestro mforme; sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que la
compailia no pueda continuar como un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
las transacciones y eventos subyacentes de un monto que expresen una

Comunicamos a los responsables de la Administracion de Ia entidad en relacion con,
entre otras cuestiones, ¢l alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada
y los hallazgos significativos de anditoria, mclmidos posibles deficientes significativos
de auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que
identificamos durante la auditoria, si las hubjere.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

8. Nuestros informes sobre: deficiencias en el control interno y cumplimiento de
las obligaciones tnbutanas con sus respectivos anexos exigidos por la
Administracion Tributaria v entes de Control, por el ejercicio econdmico
terminado, son emitidos por scparado.

ACC ' TDA.
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ESTADOS nmﬂ% FINANCIERA

AL 3 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2017
NOTAS 2018 | 2017
ACTIVOS (US bl
ACTIVOS CORRIENTES
Acthros financlerss corrhentes: f
§ Efectivo y equivalentes 1 15421.08 21784 |
§ Cuentas y documentos por cobrar | 4383511 3416157 |
Impuestos y page anticigadon 3 990,33 #.043.5]
Bienes muchies 4 0349 GRE] 0,06
Bienes inmurbles s 1936366.2 | 76481125
Total sctivos corrientes LO9B 647 59|  LSIOMS NI |
ACTIVOS NO CORRIENTES |
Loxal Projvedyd plana s eyupe
ACTIVO DIFERIDO
 Seguros snticipades
Acthve por impuesta diferido .8
Active por impuesto diferido perdids 2018 165247
TOTAL ACTIVO eS| Lsuosn
_EASDVDS
PFASIVOS CORRIENTES
Pagos anticipados proveedores & 7.973.52 424.00
less por pagar T 849,90 199336 |
Acreedores varios L] 46727 199200 |
Impueston por pagar 9 37026 B.00L96 |
Cuentay por pagar 2 sociv 10 47 P08 27
Total pasives corrientes L%oes S541089
PASIVOS NO CORRIENTES
Covatas por pagar 1] 12 6,00
Ohlignciones Patroaales por pagar 1 ATEAE
Pasive Diferido 13 T2
Pasivo por impeesto diferido perdids 2018 168247
Total pavives no corriente 13.149.9%
TOTAL PASIVOS BISA| S
EATRIMONIO
Capital sacial 14 1509, 189,94 1.509 138,94
Reservas 15 101
Ohres ressitades integrales e 119018
Resultados 1 44984001 41|
TOTAL PATRIMONIO LITEITOS L4645 22 |
Resultado del ejercicio 71987 1
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO Lo004005§|  LS1AK3SE1
= —\
¢ kX" T U atpale)
Sra. Mariana de Jesas Toral Ing. Maritza Segarra
Gerente General Contadora

Las notas explicativas adjuntas son parie integranies de los estados financieros




ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANO QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

NOTAS s W17
ACTIVIDADES ORDINARIAS '
Ventay metin 1] £ 14387154 $ 125.108 72
Otros lagresos it § 525001 § 4.760.84
Total Ingresos S 19Inssi s 12996958
Costo de Ventas 1 '
Utilidad Bruta en Ventas S 4012088 |8 1208608k |
GASTOS OPERATIVOS
Gautos de operacion 0 § 1S6E205 | § 15245491 |
Gaston de admimstracion 1 $152487,12 | §  10eEsS201 |
Gastos de reprosentscion n $ 45605 | § BT ]
Gastos de vents n s 684,00
Gastis fimancierm u 5 sioel 8 3357
Caastons corTiemtes -
Total de Gaston § J4E71631|§  1214949]
UTILIDAD ANTES DE PARTICIFACION 15% 5 072 | s L37467
Farticipacion 15% Empleados 5 6109 | § 1.256.20
UTILIDAD LIQUIDA $ Melt 8 TA1847
Gastos No Deducibles § 7097 S 128625
BASE IMPONIBLE DEL IMPUESTOS A LA RENTA $  TA9m | S L404,72
229 IMPUESTO RENTA §  1L6IL19 | § 1 §49.04
RESULTADO DEL EJERCICIO S STmesd4ls  4ssseR
Sra. Mariana de Jesas Toral Ing. Maritea Segarra
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - %iﬁm DIRECTO

POR EL ANO QUE TERMINO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 11313
WHIMWWWHM =12 153,37
Clanes de cobras por sctividades de aperscion = 15Lama
Cobros procedeste dr las vestan de ez y predacon ¢ sermnn 148129 67
Laseom pincrdertes de fegilion cwomii, OEDINIGRES ) EEow (BTG 4 AT dades ofdefanie 125000
ey de page ~1SLANLSY
MIMF-Mﬁ“]m 13231543
Fugn procedentss de (oniTeo mantcTidos (er oETmediscicn o MEr3 6o .
& v per pwrmis de s empleades 2. 75,78
Pagos por primas y prestscyse. anualidades s otra obi gaciomes derivades de Lo polisas ssscriim -2.0dd 20
Inicrmies pagad s A1 0%
[huguessies » b peessiite pugpdes Ll

g x b

#

Sra. Mariana de Jesas Toral Ing. Maritza Segarra
Contadora

Gerente General

Las notas adjuntas son parie integranie de los estados financicros




ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL CON EL EFECTIVO
NETO (UTILIZADO) PROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

SALDO
NOTA | BALANCES

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A

TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 407,24

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL
EFECTIVO: 17.457,01
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion 24 408,04
| Ajustes por gasto par impuesto a la renta -7.076,02
Ajustes por gasto por participacion trabajadores -61,09
Otros ajustes por partidas distmtas al efectivo 186,08
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: -30.217.62
(Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes -2.359.55
{Incremento) disminucion en otras cuentas por cobrar 4.715.68
(Incremento) disminucion en anticipos de proveedores -1.424 85
(Incremento) disminucion en otros activos -2.551.64
Incremento (disminucitn) en cuentas por pagar comerciales 7.793,56
Incremento (dismunucion) en otras cuentas por pagar -35.639,74
Incremento (disminucion) en beneficios empleados -1.029.74
Incremento (disminucidn) en otros pasivos 278,66
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) 1235337
actividades de operacion
SR e Aleanad
Sra. Mariana de Jesas Toral Ing. Maritza Segarra
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros




ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL CON EL EFECTIVO
NETO (UTILIZADO) PROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

SALDO
NOTA = BALANCES
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 407,24
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL
EFECTIVO: 17.457,01
Ajustes por gasto de depreciacion y amornzacion 24 408.04
Ajustes pu:rjntn por impuesto a la renta -7.076,02
Ajustes por gasto por participacién trabajadores -61,00
Otros ajustes por partidas distntas al efectivo 186,08
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 30217.62
(Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes -1.359.55
(Incremento) disminucion en otras cuentas por cobrar 4.715,68
(Incremento) disminucion en anticipos de proveedores -1.424 B5
(Incremento) disminucion en otros activos -2.551.64
Incremento (disminucion) en cuentas par pagar comerciales 7.793,56
Incremento (dismumucion ) en otras cuentas por pagar -35.639,74
Incremento (dismunucion) en beneficios empleados -1.029.74
Incremento (disminucion) en otros pasivos 278,66
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizndos en) 1235337
actividades de operacién
— --, ~
Sra. Marfana de |esas Toral Ing. Maritza Segarra
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas son parte miegrante de los estados financieros
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GENERALIDADES Y RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES

GENERALIDADES

A. ENTIDAD QUE REPORTA

INMOBILIARIA EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA. La empresa fue
fundada en 23 de abril de 2015, en la ciudad de CUENCA. Su actividad principal
Arrendidores de Bienes Inmuebles, Actividades Secundarias, oficinas de Agentes
Inmobilianos y Corredores

El domucilio legal de la Compafiia se encuentra en Hermano Miguel 9-63, Edif.
Inmotulipan, Piso, 401 Cuenca; Azuay

A. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Declaracién de cumplimiento; Los estados financicros individuales adjunios
fueron preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) en cumplimicnto de lo establecido en la Resolucion emitida por
la Superintendencia de Compadias No. 06.Q.1C1.004 del 2] de agosto de 2006,
publicada en el Registro Oficial No. 348 del 4 de septiembre de 2006.

Los estados financieros adjunios fueron aumtorizados para su admision por la
Administracion de la Compadiia, y segin las exigencias estatutarias serin sometidos
a la aprobacidon de la Junta General de Socios de la misma.

Ia base del costo histonico.

presentados en dolares de los Estados Unidos de Noneamérica (USD). Que cs la
moneda funcional de la Compatia. A menos que se indique lo contrario, las cifras
incluidas en los estados financieros adjuntos estin expresados en esa moneda
(USD).

Uso de estimaciones v juicios; La preparacion de los estados financieros de
acuerdo con las NIIF requieren que la Administracion de la Compafiia efectué
juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables
y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales
pueden difenr de estas estimaciones.

Las estimaciones estin basadas en la expeniencia histonca y otras suposiciones gue
s¢ han considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambros son

incorporados, con ¢l comespondiente efecto en los resultados, una vez que el

@ Cuenca Tomis Ordonez 14-31 v Pio Bravo e accescontaudi torin@gmail com
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conocimiento mejorado ha sido obtenido o estan presentes nuevas circunstancias.

En relacién a juicios realizados en la aplicacion de politicas contables, la
Administracion mforma que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos.

Clasificacién de saldos corrientes ¥ no corrientes: Los saldos de activos v
pasivos presentados en el estado de situacion financiera se clasifican en funcion
de sus vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimientos iguzl o
inferior al2 meses, los que estin dentro del ciclo normal de la operacion de la
Compaiiia, y como no corrientes, los de vencimientos superior a dicho periodo.

Las siguientes Normas I[ntermacionales de Informacion Financiera (NIIF),
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité
(CINTIF) nuevas y revisadas han sido emitidas con fecha de aplicacion para
periodos anuales que comienzan después del | de enero de 2017. la
Administracion ha concluido que no han sido consideradas en la preparacion de
los estados financieros por no ser aplicables o porque siendo aplicables no tienen
ningiin efecto significativo sobre los estados financieros de la Compadiia:

que se¢ determinaba en base 8 evidencia objetiva, incorpora
adicionalmente un modelo de pérdidas esperadas con un impacto
significativo principalmente en entidades financieras

Da la opcién de reconocer la pérdida esperads pam toda la vida del
mstrumento pars todos los actives contractuales de NIIF 15, deudores
comerciales y saldos deudores por arrendsmiento, si conticnen un
componente financiero significativo.

Instrumentos Financieros reemplaza a ls NIC 39

NIIF 9 modifica paralelamente la NIC | Presentacion de estados
financieros v la NIF 7 Instrumentos financicros, incluyendo
determinados requisitos nucvos de presentacion ¥ nuevos ¥ extensivos
desgloses, especialmente e lo relativo a contabilidad de coberturas y

Cuenca Tomis Ordofiez 14-31 v Mo Bravo @ pccescontnudi tona@gmai Leom
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Permite por un lado reconocer como gasto deducible del impuesto a la
renta |a totalidad de los pagos por concepto de desahucio y de peasiones
jubilares patronales segin ¢l Codigo de Trabajo; y. por otro lado el
registro de un activo de impuesto diferido sobre las provisiones por
desahucio y jubilscion patronal constituidas a partir del | de enero del
2018. Esto dltimo en otras palabras, permitiendo la deduccion de las
provisiones por los dos concepios cuando el contribuyente se desprenda
de recursos pars higuidar la obligacion patronal.

Si bien la reforma penmite mejorar |s tasa efectiva de impuesto a la renta
de las compafias, toda vez que reconoce en parie la deduccion de os
pagos por jubilacién patronal, no reconoce un beneficio tnbutanio que se
deberia aplicar a Jos gastos de provimones

constituidas con fecha antenor al | de encro del 2018, que fucron
considerndas como gastos no deducibles.

Ls NIFF 16 resmplaza a ls NIC 17 de arriendos financiero y operstivo
por arrendamientos son medios pars acceder 3 activos, obtener
financiaciom La NIFF 16 todos los activos y pasivos de un contrato de
arrendamiento( arrendatarnio) se reconoce dentro del balance (excepeion
por significaciém explicita)

- NIF
5

NIIF 15 establece el nuevo modelo de reconocimiento de ingresos |

derivados de contrstos con clientes. Ests norma presents de forma
integrada todos los requerimientos aplicables y sustituird a las normas
actuales de reconocimiento de ingresos, Ia NIC 18 Ingresos de
actividades ordinarias ¥ la NIC 11 Contratos de construccion, asi como

El principio fundamental del modelo es ¢ cumplimicnto de las
obligaciones de desempeiio ante los clientes. NITF 15 estructurs este
principio fundamental a través de 5 pasos que se dssarrollan de

forma muy extensa v detallada en la norma

El objetivo de esta norma es prescribir el tratamiento contable del
impuesto sobre las ganancias Se reconocerin solo aquellas diferencias
temporarias deducibles en las cuales la entidad tenga el derecho legal a
su recuperacidn. En el Ecuador, Jos casos aceptados segiin la Ley Fiscal
son:

e  Las Pérdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado
para alcanzar el valor neto de realizacién del inventanio.

e Las pérdidas esperadas en contratos de construccidn, la
depreciacion  comrespondiente  al  valor  activade  por
desmantelamiento.

e El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean
unhndm:n:lm;ndmuwﬁdmﬂﬂmm

e Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables,
desmantelamiento, desahucio y pensiones jubilares patronales

13 agosto
del 2018

| de enero
de 2018

| deenero

de 2018

1 de enero
de 2018
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Las siguientes NIIF, modificaciones e interpretaciones enitidas entraran en vigor para
periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2017; la Administracion ha
concluido que las aplicaciones anticipadas de tales normas no tendrian ningin efecto
significativo en la preparacion de los estados financieros por el periodo de su
aplicacion iicial, esto es en el aflo 2017,

NIC 16 y NIC 38 Aclam los métodos aceptables de depreciacion | de encro del 2016

(enmienda) y amortizacion :

NIC 16 v NIC 41 ﬁdnhmﬂﬁmhmhphmqm | de encro del 2016

(enmienda) producen frutos de agricultura

NIIF Sy T,NIC 19 y 34 Mejoramiento anual, ciclo 2012-2014 a esas | de enero de 2016
Normas

NIIF 10y NIC28  Veotao contribucion de activos entreun. | de enero de 2016

{ modificaciones) nversionista y su asociada o negocio conjunio

NIC27 Aplicacion del método del patrimonio en | de enero de 2016

{modificaciones) meﬂh[w} - .

NIIF 10, 12 y NIC 28 " Entidades de inversién: qnlﬂthd:h | de enero de 2016

{modificaciones) uupcn&d:muulﬂum

NIC | (modificaciones) Iniciativa de revelacion: Considera diversas | de enero de 2016
aclaraciones en relacion con los desgloses
{materialidad, agregacian, orden de las notas,

@) -

NIC 19 (enmienda) Aclara los mpnmmum: relacionados con | de febrero de 2015
como las contribuciones de nq:lludn o
terceros que estin vinculados com el servicio
deben ser atribuidos a los periodos de servicios

NIIF 2.3.8.13 y NIC 16 Mejoramento anual, ciclo 2010-2012 aesas | de enero de 2015

v 4 nonmas
NIF3y13,NIC40  Mcjoramiento mnual, ciclo 2011-2013aesas | de enero de 2015
oTnas
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad mencionadas a continuacion fueron aphcadas
consistenicmente a todos los periodos presentados en los estados financieros
individuales, a menos que otro eniterio sca indicado.

Actives v pasivos financieros

sctivs finsnct gerivados: L © i il e
préstamos y cuentas por cobrar en la fecha en que se oniginan. Los otros activos
financicros se reconocen imcialmente en la fecha de negociacidn ea la que la
Compafiia comienza  a ser parie de las provisiones contractuales del instrumento.

La Compaifiia da de baja un activo financiero cuando los derechos dervados del
activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo en
una transaccion en la que se transficren substancialmente todos los riesgos y
beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier
participacion en los activos financieros transferidos que sea creada o retenida por
la Compaiiia se reconoce como un activo o pasivo separado.

Mnyw&mhmkdﬂlhmg
vencimiento, éstos se clasifican como mantenidos hasta ¢l vencimiento. Los
activos financieros mantenidos hasta ¢l vencimiento son reconocidos inicialmente
a su valor razonable mds cualquier costo de transaccion directamente atribuible.
Posterior al reconocimiento imicial, los

activos financieros mantemidos hasta ¢l vencimiento s¢ valorizan al costo
amortizado usando ¢l metodo de interés cfectivo, menos cualquier pérdida por
detenioro. Los activos financicros mantenidos al vencimiento incluyen
instrumentos de deuda.

Préstamos v Cuentas por cobrar: Los préstamos y las cuentas por cobrar son
activos financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un
mercado activo; éstos inicialmente se reconocen al valor razonable mis cualquier
costo de transaccion directamente atribuible, postenior al reconocimiento inicial,
las cuentas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando ¢l método de
interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por
cobrar se componen de los documentos y cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas y documentos por cobrar,

Pasivos financieros po derivados La Compafiia reconoce inicialmente los
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan; todos los otros pasivos
financieros son reconocidos inicialmente en la fecha de la transaccion en la que
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Los otros pasivos financicros s¢ componen de préstamos, cucntas por pagar comerciales
¥ otras cuentas y gastos acumulados por pagar.

Dsterioro

Activos financieres no denivados: Los activos financieros son evaluados en cada fecha
del estado de situacion financiera pars determinar si existe cvidencia objetiva de
deterioro. Un activo financiero estd deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro
como consecuencia de uno o mis eventos de péndida ocumidos después del
reconocimiento inicial del activo, que han tenido un efecto negativo en los flujos de
efectivo futuros del activo que puede cstimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financicro esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado en términos que la Compafiia no consideraria en otras circunstancias,
indicadores que ¢l deudor o emisor entrara en bancarrota, cambios adversos en el estado
de pago del prestatario o emisores, condiciones economicas que se relacionen con
incumplimiento o la desaparicion de un mercado activo para un instrumento.

La Compaiiia considera la evidencia de deterioro de los activos financicros medidos al
costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por cobrar
son evaluadas por deterioro especifico.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa

tatant e kitbehs Shative.

Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de provisién contra
los préstamos v partidas por cobrar. El interés sobre ¢l activo deteriorado continta
reconociéndose a través de la reversion del descuento. Cuando un hecho que ocuma
después de que se haya reconocido el deterioro causa que el monto de la pérdida por

Compaiiia registra provision por deterioro o incobrabilidad con cargo a resuliados.

Activos no financieros: El valor en libros de los activos ne financieros de la Compaidiia,
son revisados en la fecha del estado de situacion financiera para determinar si existe
algiin indicio de deterioro; si existen tales indicios, entonces se estima ¢l importe
recuperable del activo, Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros de un
activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es ¢l mayor entre
su valor en uso y su valor mzonable, menos los gastos de venta. Para determinar ¢l valor
en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente usando
una tasa de descuenio antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los nesgos especificos que puede tener
el activo o la unidad generadora de efectivo.
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Para propésitos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados juntos en ¢l grupo més pequefio que generan flujos de
entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de los
flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades gencradoras de efectivo. Las
pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados
para determunar el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por detenoro, el
valor en libros del activo no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto
de depreciacion y amortizacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Determinacion del valor razonable

Las politicas contables de la Compaiiia requieren que se determine ¢l valor razonable de
los activos y pasivos financieros ¥ no financieros para propdsitos de valoracion y
revelacion, conforme los criterios que se detallan a continuacion.

Présts obrar: Los préstamos y las cuentas y documentos por cobrar
mmﬂnllﬁ.mmdldualmdehhmmunlefumdelmumm
este valor razonable se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propositos de revelacion en cada fecha de los estados financicros anuales. El valor
razonable de los préstamos v otras cuentas por cobrar, se estiman al valor presente de
los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del
estado de situacion financiera.

El valor en libros de los documentos y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y
documentos por cobrar s¢ aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto
plazo, o por su descuento a tasas de interés de mercado, en el caso de aquellas con
vencimiento en el largo plazo.

Otros pasivos financieros: El valor razonable, que se determina al momento del
reconocimiento inicial y pars propositos de revelacion en cada fecha de los estados
financieros anuales, se calcula sobre la base del valor presente del capital fururo y los
flujos de interés, descontados a |a tasa de interés de mercado a la fecha del estado de
situacidn financiera.

Los montos registrados por los préstamos y obligaciones financieras se aproximan a su
valor razonable con base a que las tasas de interés de los mismos son similares a las
tasas de mercado, para instrumentos financieros de similares caracteristicas.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos
acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos
tienen vencimiento en el corto plazo.

Efective v equivalentes: Incluyen efectivo ea caja, los depositos a la vista mantenidos
en entidades financieras y otras inversiones corto plazo de gran liquidez con un
vencimicnto onginal de tres meses o menos.
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Eropicdades, muebles v cguipos

Reconocuniento v medicion.: Son valoradas al costo menos depreciacion acumulada y
perdidas por deterioro. El costo de ciertas partidas de propiedad y equipos al | de enero
de 2011, fecha de transicién a NIIF, fue determinado por un perito independiente con
base al valor razonable a esa fecha.

Las propiedades y equipos se reconocen como activo si es probable que se deriven de
ellos beneficios econdmicos futuros v su costo puede ser determinado de una manera
fiable. El costo incluye los gastos que son directamente atribuibles a Ia adquisicién del
activo. El costo de activos construidos por la propia entidad incluye:

e El costo de los mateniales y la mano de obra directa;

¢ Cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo
sca apto para trabajar para su uso previsto;

¢ Cuando la Compaiiia tiene una obligacion de retirar el activo o rehabilitar el
lugar, una estimacion de los costos de desmantelar y remover las partidas de
restaurar ¢l lugar donde estén ubicados; y los costos por préstamos
capitalizados.

memmdemnmnﬁnadqumquuuﬁnmmgmdosahﬁmmmhdﬂde
los equipos relacionados, son capitalizados como parte de los respectivos equipos.

Cuando partes de una partida de propiedad y equipos poseen vidas atiles distintas, son
registradas como partidas separadas (componentes principales) del activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un clemento de propiedad y equipos son
determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, v son
reconocidas en resultados.

Costos posteniores: Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida atil del
activo o su capacidad productiva, son capitalizados solo si es probable que se deriven
de ellos beneficios econdmicos futuros para la Compafiia y su costo puede ser estimado
de manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedad
y equipos son reconocidos en resuliados cuando se incurren.

Depreciacion: La depreciacion de los elementos de propiedad v equipos se calcula sobre
¢l monto depreciable, que comresponde al costo del activo, u otro monto que se sustituye
por el costo. La Administracién de la compafiia no espera recuperar valor alguno al final
de la vida (til estimada de los muebles y equipos, por lo tanto, que no estima valores
residuales; sin embargo, para los inmuebles y maquina ha determinado valor residual.

La depreciacion de los elementos de propiedad, muchles ¥ equipos se reconoce en
resultados y se calcula por el método de linca recta con base a las vidas Gtiles estimadas
para cada componente de la propiedad; los terrenos no se deprecian.

I8
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Los elementos de propiedad, maquinaria, muebles y equipos se deprecian desde la fecha
en la cual estin instalados y listos para su uso o en ¢l caso de los activos construidos
internamente, desde la fecha en la cual el activo estd completado y en condiciones de
ser usado. Las widas utiles estimadas para ¢l periodo actual y comparativo son las

Yida util en aiios
N . (hasta)
Edificios . N— - 20
Mucbles y equipos de oficina — L 10
Vehiculos . 3
Equipos de computacibn 3

Los métodos de depreciacion, vidas utiles y valores residuales son revisados en cada
gjercicio ¥ se ajustan si €5 necesano.

Beneficios 2 los empleados

Beneficios a corto plazo. - Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los
empleados son medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos a
medida que los empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacién legal o implicita actual de
mmmmmdﬂwmtnmpdnmeluwhﬂdumelm
y la obligacion puede ser estimada de manera fiable Los pasivos
reconocidas por este concepte corresponden a aquellas establecidas en el Codigo de
Trabajo.

C&dlgnd:TnhqudehRepﬁbhﬂd:IEnndwmhhuhobhs:mpmpmcdﬂm
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan
cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compaiia; el que
califica como un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

La obligacion de la Compaiiia relacionada con el plan de jubilacion patronal se
determina calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han ganado a
cambio de sus servicios en el periodo actual y en los anteriores; ese beneficio se
descuenta para determinar su valor presenie; el calculo es realizado anualmente por un
actuario calificado usando el método de costea de crédito unitario proyectado.

La Compaiiia reconoce todas las ganancias o péndidas actuariales que surgen de los
planes de beneficios definidos en resultados y todos los gastos relacionados con los
planes de beneficios defimidos.

Cuando tengan lugar mejoras a los beneficios del plan de jubilacion patronal, la porcion
de mejora del beneficio que tiene relacién con servicios pasados de los empleados serd
reconocida en resultados usando el método de linea recta durante el periodo promedio
remanente para que los empleados tengan derecho a tales beneficios.
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En la medida que los empleados tengan derecho a la mejora de los beneficios de forma
inmediata, ¢l gasto seri reconocido inmediatamente enresultados.

Cmbtmpnhwmuﬁwihmuu.hwm:m
las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o pérdidas incluirin
wm“mmmdwmhhm&pﬂ
beneficios definidos, cualquier ganancia o pérdida actuanal y el costo de servicios
pasados que no hubiera sido previamente reconocido.

! Zac) hucio. - El Cédigo de Trabajo de la
hpﬁhﬂiuﬂ&uﬁwmhlmqwmndnhmlnﬁuhhwﬂlumpmdmhm.
el empleador deberi pagar una indemnizacién equivalente al 25% de la Gltima
remuneracion mensual multiplicada por el nimero de afios de servicio.

La obligacion de la Compadiia relacionada con ¢l beneficio de indemnizacion por
desahucio es ¢l monto de beneficio a futuro que los empleados han recibido a cambio
de sus servicios en el periodo actual y en periodos pasados; ese beneficio se descuenta
para determinar su valor presente. El calculo es realizado anualmente por un actuario
calificado usando el método de costeo de credito unitario proyectado. Cualquier
ganancia o pérdida actuarial es reconocida de mmediato en resultados integrales.

Beneficios por termipacion: las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son
reconocidos como gasto cuando es tomads la decision de dar por terminada la relacion
contractual con los empleados.

Erovisiopes v contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en genemal, se reconocen como pasivo en ¢l estado de
situacidon financiera cuando: a) existe una obligacion legal o implicita resultante de

eventos pasados, b) es probable que sea necesario um flujo de salida de beneficios
econdmicos para resolver la obligacion v c) el monto puede ser estimado de manera
fiable.

Las provisiones se¢ determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
descmbolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracion actual del mercado

mamklm-dwyhmmkhoﬂmnﬁmﬂ
sancamiento del descuento se reconoce como un costo

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacion financiera, tomando en consideracidn los riesgos ¢ incertidumbres
que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de
éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido,
o ¢l monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd

por la ocurrencia o no de uno o mis eventos futuros, son también reveladas
como pasivos contingenles; 3 menos que la probabilidad de un flujo de salida de
beneficios econdmicos sea remota, DO $¢ FECONOCEN INEresOs, EANANCIAs O ACHIVOS
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reconocer |as ganancias o perdidas denvadas de los mismos. Estas ganancias o
pérdidas incluirin cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de la
obligacion por beneficios definidos, cualquier ganancia o pérdida actuarial y el
costo de servicios pasados que no hubiera sido previamente reconocido.

Beneficios post — empleo; indemmizaciones por desahucio. - El Codigo de Tmbajo
de |a Repiblica del Ecuador establece que cuando la relacion laboml termine por
desahucio, el empleador deberd pagar una indemnizacion equivalente al 25% de
la dltima remuneracion mensual multiplicada por el niimerg de aflos de servicio.

La obligacion de la Compaiiia relacionada con el beneficio de indemmizacion por
desahucio es el monto de beneficio a futuro que los empleados han recibido a
cambio de sus servicios en el periodo actual y en periodos pasados; ese beneficio
se descuenta para determinar su valor presente. El calculo es realizado anualmente
por un actuario calificado usando el método de costeo de crédito unitanio
proyectado. Cualquier ganancia o pérdida actuanial es reconocida de inmediato en
resultados integrales.

Beneficios por terminacion: las indemnizaciones por terminacion o cese laboral
son reconocidos como gasto cuando es tomada la decision de dar por terminada
la relacion contractual con los empleados.

Erovisiones ¥ contingencias

Las obligaciones o perdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado
de situacion financiera cuando: a) existe una obligacion legal o implicita resultante
de eventos pasados, b) es probable que s=a necesario un flujo de salida de
beneficios econdmicos para resolver la obligacién y ¢) el monto puede ser
estimado de manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando ¢l flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracién actual del
mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la
obligacion. El sancamiento del descuento se reconoce como un costo financiero.

El importe reconocido como provision comesponde a la mejor estimacion, 2 la
fecha del estado de situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias
concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea
requenido, o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es
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A partir del gjercicio fiscal 2010, estd vigente la norma tributana que establece el pago
del “anticipo minimo de impuesto a la rema”™ cuyo valor es determinado en funcidn de
las cifras reportadas ¢l afio anterior. Dicha norma dispone que cuando el impuesto a la
renta causado ¢s menor gue ¢l valor del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite su devolucitn al
Servicio de Rentas [ntemas.

Impuesto a la renta diferido. - Es reconocido sobre las diferencias temporalesexistentes

entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propdsitos financieros v
sus correspondientes bases tributarias.

La medicion del impuesto diferido refléja las consecuencias tributanias que se derivan
de la forma en que la Compaiiia espera, a la fecha del estado de situacion financiera,
recuperar o liquidar el valor registrado de sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aphque al
momento de la reversion de las diferencias temporales de acuerdo a la Ley a la fecha del
estado de situacion financiera.

Los activos y pasives por impuesto diferido son compensados y consecueniemente se
presentan en cl estado de situacion financiera por su importe neto si existe un derecho
legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan
relacionados con los impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria
sobre la misma entidad sujeta a impuestos, o en distintas entidades tributarias, pero
pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos cormmientes en

forma neta, o sus sctivos y pasivos por impuesto a ls renta serin realizados al mismo
tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables
a ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea
probable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las que puedan ser
utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha del estado de
situacidn financiera y son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios
por impuestos relacionados serin realizados.

Mdmh:mdnh:mms comientes € impuestos
difenidos, la Complilu considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si
pueden adeudarse impuestos ¢ intereses adicionales. La Compaiiia considera que la
acumulacién de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los aflos fiscales abiertos
sobre la base de su evaluacién de varios factores, incluyendo las interpretaciones de la
Ley Tributaria y la experiencia anterior. Esta evaluacién depende de estimaciones y
supuestos y puede involucrar una serie de juicios acerca de eventos futuros. Puede
surgir nueva informacion que haga que la Compaidiia cambie su juicio acerca de la
idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos fiscales
impactarin el gasto fiscal en ¢l periodo en que se determine.
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES DE INMOBILIARIA EL TULIPAN
INMOTULIPAN CIA. LTDA.

EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Incluye aquellos activos financicros liquidos y depositos en Instituciones Financieras
que sc pueden transformar rapidamente en efectivo. Estos valores estin en las cuentas
de caja v bancos nacionales.

POLITICA DE VENTAS Y CUENTAS POR COBRAR
Estas cuentas comresponden a los montos adeudados por los clientes por ventas
realizadas en el curso normal de la operacion y registradas a su valor mzonable.

CREDITO TRIBUTARIO
efectia los clientes.

Propiedad Planta y Equipo NIIFS PARA LAS PYMES SECCION 17 NIIFS 16,

MEDICION INICIAL: Las partidas de activos fijos s¢ miden inicialmente por su costo
real o costo revaluado.

MEDICION POSTERIOR AL RECONOCIMIENTO INICIAL: Después del
reconocimiento inicial, los activos fijos, s¢ muestran al costo menos su depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de
existir. Los gastos de reparaciones y mantenimicntos se¢ imputan a resultados en el
periodo en que se producen, mientras que las mejoras que prolongan su vida se
capitall

DEPRECIACION: Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de los activos fijos
sc calcula de acuerdo con sus vidas utiles estimadas mediante ¢l método de linea recta.
La vida Gtil estimada y método de depreciacion son revisados al final de cada adlo, sicndo
el efecto de cualquier cambio en ¢l estimado registrado sobre una base prospectiva.

Los porcentajes de depreciacién anual son las siguientes:

Instalaciones 20af0s 10%
 Maquinaria y equipo 10 afios  10%
‘Mucbles y enseres 10afios 10%
Equipos de oficina 10afios 10%
.‘\fr.hhrhi 5afios  20%
[Fqupodecomputaciin  [Jaflos 3%
Edificios 20afos  3.33%
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Se considera la fecha de compra para el registro de la depreciacion, del 1 al 15 se carga
mes completo y del 16 al 31 se registra ¢l siguiente mes.

DISPOSICION DE ACTIVOS FLIOS: La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida del activo fijo es reconocida en los resultados del periodo que se
informa y es calculada como la diferencia entre ¢l precio de venta y el valor en libros
del activo a la fecha de la transaccion.

CUENTAS POR PAGAR:

Las cuentas por pagar comerciales corresponden a los montos adeudados por la
Compadiia por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones,
las obligaciones con los empleados por sueldos, [ESS y beneficios sociales.

Estas cuentas se dan de baja cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compaiiia.

CUENTAS POR PAGAR SOCI0S: Representadas pnncipalmente por préstamos a la
Empresa para el cumplimiento de sus operaciones.

COSTOS Y GASTOS: Los costos v gastos incluyendo la depreciacion de los activos
fijos, se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son ncumdos,
independicntemente de la fecha en que se haya realizado el pago. Se registran al costo
histonco y en ¢l penodo mis cercano en ¢l que se conocen.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: Representa los ingresos provienes
de las operaciones por arriendo de inmucbles.

RESULTADO DEL EJERCICIO: Representa la utilidad o peérdida obtenida en el
gjercicio fiscal

IMPUESTO A LA RENTA

Se calcula mediante la tarifa del impuesto de acuerdo a |a siguiente tabla aplicable a las

utilidades imponibles y s¢ carga a los resultados del afio en que se devenga con base en
el impuesto por pagar exigible.

@ Cuenca Tomas Ordofiez 14-31 ¥ Pio Bave | § accescontaudi tonaagmatlcom

@mmuv 0984768511

24

https /s ccescontaudi tona wixsite com/misitio




. L]
cces AUDITORES CONTABLES & CONSULTORES
Ilt ENRIQUETA SARMIENTO ACCESCONT CiA. LTDA.
SCVS-RNAE-1113

valor, en caso de existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan
a resultados en el periodo en que se producen, mientras que las mejoras que
prolongan su vida se capitaliran.
DWMW:MWM:WUM&MM
fijos se calcula de acuerdo con sus vidas dtiles estimadas mediante el método de
linea recta La vida util estimada y método de depreciaciin son revisados al final
de cada afio, siendo ¢l efecto de cualquier cambio en ¢l estimado registrado sobre
una base prospectiva.

Los porcentajes de depreciacion anual son las siguientes:

Bien Tiempo Porcentaje

Instalaciones 20 afios  10%
Maquinaria y equipo 10 afios  10%
Muebles y enseres 10 afios | 10%
Equipos de oficina 10 afios  10%
Vehiculos  sah0s  20%
Equipo de computacién 3afios | 33%
Edificios 20aios | 333%

Se considera la fecha de compra para el registro de la depreciacion, del 1 al 15 se
carga mes completo y del 16 al 3] se registra el siguicnte mes.

DISPOSICION DE ACTIVOS FLJOS: Ls utilidad o pérdida que surja del retiro
o venta de una partida del activo fijo es reconocida en los resultados del peniodo
que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo a la fecha de la transaccion.

CUENTAS POR PAGAR:

Las cuentas por pagar comerciales corresponden a los montos adeudados por la
Compaiiia por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus

operaciones, las obligaciones con los empleados por sueldos, [ESS y beneficios
sociales.

Estas cucntas s dan de baja cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compadiia.
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CUENTAS POR PAGAR SOCIOS: Representadas principalmente por
prestamos a la Empresa para el cumplimiento de sus operaciones.

COSTOS Y GASTOS: Los costos y gastos incluyendo la depreciacion de los
activos fijos, s¢ reconocen en los resultados del afio en la medida en que son
mcurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago. Se
registran al costo historico y en el periodo mas cercano en el que se conocen.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: Represenia los ingresos
provienes de las operaciones por amendo de inmuebles.

RESULTADO DEL EJERCICIO: Representa la utilidad o pérdida obtenida en
el gjercicio fiscal.

IMPUESTO A LA RENTA

Se calcula mediante la tanifa del impuesto de acuerdo a la siguiente tabla aplicable

a las utilidades imponibles y se carga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

Impuesto a

Tamadio Concepto Ia R

Microempresa | iguales o menores de trecientos mil ($300.000,00) de

| Es aquella unidad productiva que tiene entre | a 9
trabajadores y un valor de ventas o ingresos brutos anuales

dolares de las Estados Umidos de
| America

22%

| Es aquella unidad productiva que tiene entre 10 a 49
trabajadores y un valor de ventas o ingresos brutos anuales

e entre trecientos mil unos ($300.001,00) y un millén 22%
s (§1.000.000,00) de dolares de las Estados Unidos de

| América

Es aquella unidad productiva que tiene entre 50 a 199
Mediana trabajadores v un valor de ventas o ingresos brutos anuales

entre un millén uno ($1.000.001,00) y cinco 25%!
e millones ($5.000.000,00) dolares de las Estados Unidos de

América
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RESERVA LEGAL

La empresa INMOTULIPAN CIA LTDA. destina el 5% de la utilidad liquida,
para la Reserva Legal hasta que alcance el 50% del capital pagado. La reserva
legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA GENERAL:

Estas politicas serin aplicadas por todo el personal de la empresa a partir del
ejercicio que comienza el 01 de enero del 2018; y han sido preparadas tomando
los nuevos lincamientos sobre el reconocimiento y medicion y otras bases técnicas
establecidas de conformidad con la nueva normativa contable de las NIIF pana

Pequefias y Medianas empresas.
INGRESOS, COSTOS Y GASTOS

Se¢ registran de acuerdo a la base del devengado, de conformudad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pymes, secciones 2,523

Otros aspectos relevantes:

Toda transaccion de gastos que no cumpla con los requisitos fiscales o excedan
los niveles establecidos en las normas tributarias producto de la aplicacion de las
NIIF para Pymes, deberdn ser registrados en cuentas de orden a fin de considerar
en la respectiva concilincion tributaria para la declaracion de impuestos.

7
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L EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el efectivo esta conformado como sigue:

EFECTIVO EOUIVALENTE
2018 | 2017
(US délares)
CAIA CHICA 100,00 38,14
BANCO ALUSTRO 15.32 1,05 27 685,38

L CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, estin convenidos como sigue:

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

2018 | 2017
(US dolares)
CLIENTES NIVEL NACIONAL 2132628 o
12% VA PAGADO L007,73
RET EN LA FUENTE IMP.RTA 18981.06 1156408
ANTICIPO PROVEEDORES 715699 2900.13
Total 4383511 34,161.57

3 IMPUESTOS Y PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, estd conformado como sigue:

ra
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IMPUESTOS Y PAGOS ANTICIPADOS
2018 | 2017
(US dolares)
CREDITO TRIBUTARIO IVA EN COMPRAS - 2849
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA -1, 1712.60
CREDITO TRIBUTARIO RET FTE IVA —pe 3,86
SEGUROS ANTICIPADOS DE INMUEBLES 35540 0,01
PROVISION CUENTAS INCORRARLES -176.00 -176,00
CUENTAS POR COBRAR SOCIOS - S.164,55
Total S )R} g—} -} R
4. BIENES MUEBLES
El detalle de bienes mucbles durante el afio 2017 y 2018 fue ¢l siguiente:
BIENES MUEBLES
2018 | 2017
(US délares)
COSTO ADQUISICION EDIFICIOS o
DEPRECIACION ACUMULADA EDIFICIOS 2047
COSTO ADGQUISICION EQ. OFICINA 271 5771
COSTO ADQUISICION EQ). COMPUTACION LTLIY 1.977.19
Total —203490 __ 684.396.06
5. BIENES INMUEBLES
a0
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El detalle de bienes inmuebles durante cl afio 2017 y 2018 fue <l siguiente:

2018 | 2017
(US ddlares)

DEPRECIACION ACUMULADA EQ. COMPUTACION |Hu" 1-!’“1-
TERRENOS - 782 335,33
SCHOS SANEA KRR 241028 1241028
SOFTWARE 2.100.00 2.100,00
AMORTIZACION DE SOTFWARE L2 unus-
ACCHONES HOSPITAL DEL RIO 200 o
COSTO DEPARTAMENTO QUITO REVALUADO g i
DEPRECIACION ACUMULADA DEPARTAMENTO 2
QUITO 5.1K7 86
COSTO LOCAL AV LOIA REVALUADO ssa31L02
DEFRECIACION ACUMULADO LOCAL AV. LOJA ass1n J
COSTO LOCAL HNO MIGUEL REVALUADO 208.101.50 |
DEPRECIACION ACUMULADA LOCAL HNO. MIGUEL =

2514999
TERREND OFICINA QUITO REVALUADO 55356 I
TERREND LOCAL AV. LOJA REVALUADO g
TERRENOG HERMANO MIGUEL REVALUADO “nie i
TERREND OFICINA QUITO 247,33 |
TERRENO LOCAL AV. LOIA prageng
TERREND HERMANO MIGUEL H.415.08 i
Total 193636620 __J64SUS

n
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6. PAGOS ANTICIPADOS PROVEEDORES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el pago anticipados proveedores, se representa
COmO SIgue:

BAGOS ANTICIPADOS PROVEEDORES
we | 017
(US délares)
PROVEEDORES VARIOS POR PAGAR P ’11-
HERNADEZ QUIZHPE IVAN ROLANDO 200,00 i
AREVALO [DROVO GERARDO POR PAGAR .38
ZHINGRE MUROZ MERCEDES POR PAGAR 40
DIETAS SOCIOS POR PAGAR oy
ETAPA EP 1 .48
Toial —_—TAE A0

7. IEES POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el pasivo [EES POR PAGAR, se representa

como sigue:
LESS POR PAGAR
018 | 2017
(US dolares)

APORTE PATRONAL [ESS I

APORTE PERSONAL LES S i o
DECIMO CUARTO SUELDO o i3
FONDO [ RESERV A s

VACACIONES 21138 190,31
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PRESTAMOS MIPOTECARIDS POR PAGAR IM'
1% PARTICIPACION TRABAJADORES e 135430
JUBILACION PATRONAL POR PAGAR 1 m._g_
Toinl _m —m
8. ACREEDORES VARIOS
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, el pasivo acreedor vanios, se presentan .
cOmo Sigue:
ACREEDORES VARIOS
018 | 2017
(US dalares)
GARANTIA CLIENTES 423923 i LHI.M-
GASTOS VARIOS POR PAGAR 10634
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 2is0 ;
Total —dO220 . o3.992.00
9, IMPUESTOS POR PAGAR
IMPUESTOS POR PAGAR
018 | 2017
(US délares)
VARIOS IMPUESTOS POR PAGAR ]w'
IMPUESTO A LA RENTA . 171260
12% IVA COBRADO - 200 43 '
RET EN LA FUENTE IMP. RENTA 1% ] o
RETENCIONES DEL LV.A. 70% _ - #'
RETENCIONES DEL 1V.A 100% ] mn
RET. EN LA FUENTE IMP. RENTA 2% I HLi
RET. EN LA FUENTE IMP. RENTA 0% ! =
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10, CUENTAS POR PAGAR ASOCIOS

Al 31 de diciembre de 2017, la cuenta por pagar s0Ci0s, S¢ presentan como sigue:

CUENTAS POR PAGAR A SOCIOS
018 | 2017
(US délares)
Total - —42.906.27

ILCUENTAS PORPAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 cuentas por pagar s¢ representan Como Sigue:

CUENTAS POR PAGAR
2018 2017
(US dolares)
GARANTIA CLIENTES 12 600,00 I i
Total —llaf0000) -
il
OBLIGACIONES PATRONALES
018 | 2017
(US délares)
JUBILACION PATRONAL POR PAGAR e, —
DESAHUCIO O DESPIDO POR PAGAR mn_.m- <
Total p—— i) _ﬂiﬂ'
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13.PASIVO DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2018 ¢l pasivo diferido se representa como sigue:
EASIVO DIFERIDO

2018 | 2017
(US déblares)

PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS POR DESAHUCIO -
25.00

FASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDO POR -
JUBILACION PATRO 4.5

Total S E7 __—i

14. PATRIMONIO CAPITAL SOCIAL

El patrimonio capital social del afio 2017 a 2018 hubo un incremento, como se

muestra a continuacion:
EATRIMONIO
LAPITALSOCIAL
008 | 2017
{US dolares)
APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 18137216 llumlﬁ'
CAPITAL SOCIAL 3.000,00 62.949.00
RESULTADOS POR ADOPCION NIFS | 26481778 ) l_zu.sr.r.n-
Total —=L.509.189.94 | __1.509.138.94
IS.RESERVAS

La Ley de Compaiiias establece que un valor no menor al 5% de la utilidad neta
anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 20%
del capital social suscrito v pagado; esta reserva no puede ser distribuida a los
socios, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumento de
capital
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RESERVAS
2018 2017
(US dolares)
RESERVA LEGAL Do :
Total 22029 -

16.0TROS RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 de diciembre de 2018, la cuenta otros resultados integrales, se presentan
como sigue:

QIROS RESULTADOS INTEGRALES

2018 ) b
(US dolares)

Superivit por revaluacién Prop. Planta Equipo S1301.83|

RESULTADOS ACUMULADOS J

Total m—_'.l

IT.RESULTADOS
Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, la cuenta resultados, sc presentan como sigue:

BESULTADOS
2018 | 2017
(US délares)
PERDIDA ACUMULADA ANTERIOR #9119.59 4911999
CIERRE DE RESULTADOS ‘.,m' 1,'
Total w.ﬂ
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IB.VENTAS NETAS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, las ventas, se presentan como sigue:

YENTAS NETAS
2018 | 2017
(UUS dblares)
VENTAS ARRIENDOS INMUEBLES 132353‘;‘ 114.728,57
VENTAS ARRIENDOS INMUEBLES 0% -
11.520,00 10.380,17
Total —'IM& M
19.0TROS INGRESOS
OTROS INGRESOS
2008 [ 2017
(US délares)
OTROS INGRESOS 509.76 ' 957,63
CONSUMO DE AGUA EDIFICIO 211160 1.626.54
CONSUMO DE ELECTRICIDAD EDIFICIO -
1.628,65 2.176,67
Total :m._ﬂm.

20. GASTOS OPERACION

Los gastos de operacion durante los afios 2018 y 2017, fueron causados como sigue:

GASTOS OPERACION
2018 2017
(US délares)

SUELDOS

12.119.67 10.508.33
SOBRETIEMPOS

325 L6666
DECIMO TERCER SUELDO

2157 B29.15
DECIMO CUARTO SUELDO

3E9.03 285,60
VACACIONES

200,42 201,16
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FONDO DE RESERVA
36729
APORTE PATRONAL oy i
ALIMENTACION| om
JUBILACION PATRONAL —— -
DESAHUCIO O DESPIDO 100,00 )
Total L5682.05 | 1349491

21. GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracién durante los afios 2018 y 2017, fueron causados como sigue:

CGASTOS ADMINISTRACION
2018 | 2017
(US dolares)
UTILES Y SUMINISTROS
= 249.09 309,20
IMPRESDS Y SIMILARES
52,04 217
ARTICULDS ASED Y LIMPIEZA
923 84 957,63
IMPLIESTOS ¥ CONTRIBUCIONES LEGALES
13.075,00 9.037 89
TRAMITES Y HONORARIOS LEGALES
= 236733 606,31
HONORARIOS Y SERVICIOS PROFESIONALES
K 084,64 5.472.54
MANTENIMIENTO EQUIPDS
66,95 11039
MANTENIMIENTO Y ADECUACION LOCAL
204694 27.977.09
BAR Y CAFETERIA
43,02 7,7
REUNIONES Y AGASA NS
5.264.04 133,76
MOVILIZACION GESTIONES
SB0.97 736,75
DEPRECIACION EQUIPO COMPUTACION
413,16 45724
MANTENIMIENTO DE SISTEMAS
15,00 2,00
RETENCIONES NO ENTREGADAS
37,04 26,61
DEPRECIACION EDIFICIOS
11.682.52 24.£10,60
AMORTIZACION
629,68 629,88
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CREDITO TRIBUTARIO NO UTILIZADO

1.270.26 1.300,48
INTERNET

261,93 219,89
AGUA

2 747,61 2.621,59
TELEFONO ¥ CELULAR

319,18 231,62
ENERGIA ELECTRICA

2.416,64 232719
SERVICIOS PRESTADDS. COMISIONES Y OTROS

. 18.129,21 3.339,00 |-

MANTENIMIENTO Y ADECUACION EDIFICIO AV. LOJA

14.515,07 6.088,17
DIETAS SOCIOS DIRECTORIO

30.100,00 14.700,00
POLIZA DE SEGURDS

2. 160,61 1.634,19
CUOTAS O ALICUOTAS EDIFICIO

319,32 372,54
GASTOS SOFTWARE CONTABLE

288,93 1.879,50
ENERGIA ELECTRICA OFICINA QUITO

96,35 276,06
AGUA LOCAL AV. LOJA Y RODRIGO DE TRIANA

27,7 .
EMPRESA ELECTRICA LOCAL AV, LOJA

146,99 .
IMPLESTOS, CONTRIBUCIONES ¥ OTROS QUITO

52,99 X
GASTOS OFICINA QUITO

1.703,45 J
OTROS GASTOS VARIOS

272,94 :
DEPRECIACION DEPARTAMENTO OFICINA QUITO

709,74 5
DEPRECIACION LOCAL AV. LOJA

7.504,74 | F
DEPRECIACION LOCAL HERMANDO MIGUEL

3.468,00 3
Total 13248702 ___106.882.01

21.GASTOS DE REPERESENTACION

Los gastos de administracion durante los afios 2018 y 2017, fueron causados como sigue:
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GASTOS DE REPRESENTACION
2018 | 2017
(US doélares)
MOVILIZACION 412,38 303,79
ALIMENTACION : 30,63
ALIMENTACION2 43,67 ¥
23.GASTOS DE CLIENTES

Los gastos de administracion durante los afios 2018 y 2017, fueron causados como sigue:

GASTOS DE VENTAS
2018 | 2017
(US dolares)
DIFERENCIAS DE CLIENTES . 654,00
Total [ 684,00
23.GASTOS DE VENTAS
Los gastos de venta durante €| afio 2017, fueron causados como sigue:
GASTOS DE VENTAS
2018 | 2017
(US doblares)
DIFERENCIAS DE CLIENTES : 584,00
Total . 684.00
24.GASTOS DE FINANCIEROS

Los gastos financieros durante el afio 2018 y 2017, fueron causados como sigue:
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2018

2017

(US dolares)

CARGOS FINANCIEROS BANCOS LOCALES

21.09

95,77

INTERESES MORA

3,80

Total

IMPUESTO A LA RENTA

La Compafiia registrd la provision para el pago del 15% para los empleados e
impuesto a la renta anual por el periodo que termind el 31 de diciembre de 2018, de

la siguiente manera

2018
(US délares)

Utilidad contable 5 407.24
(=) provision participacion empleados (15%) $ 61.09
(+) Gastos no deducibles 5 7.072.87
(-) Ingresos no sujetos Impuesto renta

Base imponible para impuesto a la renta § 7.419.02
Impuesto a la renta causado 5 1,632.19
Anticipo minimo (formulario 101) 5 7,076.02
Retenciones del afio s 22.427.88

Saldo a favor $  -1535186

De acuerdo con disposiciones tributarias vigentes, el exceso de las retenciones
sobre el anticipo minimo puede ser recuperado previa la presentacion del respectivo
reclamo o puede ser compensado previa notificacion al Servicio de Rentas Internas.
Una vez cada tres afios en circunstancias especiales el director del SR1 puede

autorizar |la devolucion,
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B. GESTION DE RIESGO

La Compaiiia estd expuesta a varios riesgos en relacion a los instrumentos
financieros; si bien no actda en los mercados de inversiones especulativas, los
principales son el riesgo de mercado, el riesgo de crédito y el riesgo de liquidez.
La Administracién de la Compaiiia revela que los riesgos anteriormente citados
son bajos por estar debidamente controlados y en otros casos por no ser
aplicables en su totalidad como se indica a continuacion:

Riesgo de mercado. - es ¢l nesgo de que el valor razonable o los flujos futuros
del efectivo de un instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los
precios de mercado. Los precios de mercado involucran los siguientes tres tipos
de riesgo:

Riesgo de la tasa de interés. - la Compafiia no tiene activos que generen
intereses, los ingresos y los flujos de efectivo operativos son sustancialmente

independientes de los cambios en las tasas de mterés en el mercado. Los
principales pasivos financieros a largo plazo que mantiene la Compaiiia son por
préstamos de los Socios los cuales causan interés con tasa fijas, bajas las cuales
son reguladas por el Banco Central y no tienen fecha de vencimiento.

Riesgo del tipo de cambio, - la Compaifiia no mantiene transacciones comerciales,
activos vy pasivos en moneda diferente al dolar de los Estados Unidos de
Norteamérica (LSD), por lo tanto, no esté expuesta al iesgo de cambio resultante
de la exposicion de varias monedas.

Riesgo de precios. - los precios de amriendos se han mantenido estables durante
los dltimos afios ¥ no s¢ espera incrementos significativos durante el proximo
aiio.

Riesgo de crédito. — no hay riesgo de que una contraparte no cumpla sus
obligaciones en virtud de un instrumento financiero o contrato comercial,
produciéndose una pérdida financiera.

La Compaiiia no tiene concentracion significativa de riesgo crediticio, tiene
politicas establecidas para asegurar que sus ingresos de sus clientes son
adecuados; los limites de crédito se establecen para todos los clientes sobre la
base de criterios de calificacion interna. La necesidad de provisiones por
incobrabilidad no se aplica.

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos ¢ instituciones financieras,
se gestiona de acuerdo a la politica corporativa.
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Riesgo de liguidez. - Es la posibilidad de que situaciones adversas de los
mercados de capitales hagan que la Compafiia no pueda financiar los
compromisos adquiridos, tanto por inversion a largo plazo como por
necesidades de capital de trabajo, a precios de mercado razonables, o de que la
Compafiia po pueda llevar a cabo sus planes de negocio con fuentes de
financiamiento estables.

C. ENVENTOS FPOSTERIORES A LA FECHA DE _LOS
ESTADOS FINANCIEROS :
Entre el 31 de diciembre de 2018 (fecha de cierre de los estados financieros) y
el 19 de marzo de 2019 (fecha de culminacién de la auditoria), la
Administracién considera que no existen hechos posteriores que alteren
significativamente la presentacion de los estados financieros al 31 de diciembre
de 2018 o que requieran ajustes o revelacion.
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A LA GERENCIA GENERAL DE INMOBILIARIA EL TULIPAN
INMOTULIPAN CIA. LTDA.

En el proceso de plancacion y ejecucion de puestra auditoria a los estados
financieros

De INMOBILIARIA EL TULIPAN INMOTULIPAN CIA. LTDA., por ¢l afio
que termind el 31 de diciembre de 2018, hemos revisado la estructura del control
interno, con el propésito de determinar los procedimientos de auditoria necesarios
para expresar una opinion sobre los estados financieros.

La Administracion de la Compaiiia es responsable de establecer v mantener una
estructura de control interno contable, operacional y financiero, Para cumplir con
¢sta responsabilidad se requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones
y juicios para evaluar los beneficios anticipados y costos relacionados con los
procedimientos de control. Los objetivos de una estructura del control interno
conllevan a que la Administracién obtenga una segundad razonable, pero no
absoluta, respecto a la salvaguarda de los activos contra pérdidas resultantes de uso
o disposicion no autorizada, que las transacciones se efectiien de acuerdo con la
autorizacion de la Administracién y que éstas se registren adecuadamente para
permitir la preparacion de los estados financieros.

Una debilidad material de control interno es aquella en que el disefio o el
funcionamiento de los elementos de la estructura del control interno no reduce a un
nivel relativamente bajo ¢l riesgo de que errores e irregularidades, en cantidades
que podrian ser significativas en relacion a los estados financicros, puedan ocurrir
y no ser detectados oportunamente.

Nuestro estudio y evaluacion de la estructura del control interno, efectuado con el
pu'npﬁsﬂu limitado establecido en ¢l primer parrafo de este informe, no
necesariamente revelaria todas las condiciones que se consideran como debilidades
materiales de control; consecuentemente no expresamos una opinion sobre la
estructura de control intemno de la Compaiiia, tomado como un todo. Sin embargo,
este estudio y evaluacién mostré los hallazgos resumidos en el indice de este
informe, los mismos que, aunque no se consideran debilidades materiales, creemos
que es necesario efectuar ciertas mejoras para fortalecer la estructura del control
interno o la eficiencia operacional. Este informe esta dirigido para informacion
y wuso de la Administracion de INMOBILIARIA EL TULIPAN
CIA. LTDA., y no debe s e r utilizado con otro propésito,

1 accescontaudi toria@gmailcom
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ASPECTOS ADMINISTRATIVOS, CONTABLES ¥ TRIBUTARIOS
SEGUIMIENTO Y RECOMENDACIONES

__Evaluaciones de seguridad, consideraciones

|. En la cuenta por cobrar a socios se pidié hacer cruce con Cuentas a Pagar Socios ya que esta
cuenta no debin constar en el activo ya que es considerada anticipo a dividendos.

Observacidn cumphida

1 En la cuents terrenos s¢ recomendd contratar un perito calificado por la Supeniniendencia de
compafiias valores y seguros, para que efectué un informe pericial sobre edificios y terrenos

Observaciin cu mplida

3. Se pudié cambiar el impuesto a la renta calculado con 25% al 22% correspondiente por el
tamaiio de la compaiiia.

Observacidn cumplida

ity
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