
CORPORACION INMOBILIARIA ARIASOLANO CÍA. LTDA 

Notas a los Es tado s Financie ro s por e l año te rm inado al 3 1  de d icie m bre de l 2 0 1 9  
( Expre s ado e n dó lare s e s tado unide ns e s ) 

1. GENERALIDADES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El 18 de mayo de 2015 se const ituyó la compañía Corporación Inmob ilia r ia Ar iasolano 

Cía. Ltda., con domicilio en la ciudad de Cuenca - Ecuador. Su objeto social es la compra, 

venta, a lqu iler y exp lotación de bienes inmuebles prop ios o alquilados, tales como 

edificios de apar tamentos, viviendas y edificios no residenciales. 

2 . BASES DE ELABORACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES 

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo con lazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Norma 
Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para 
las PYMES] em it ida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (lASB). 
Están presentados en dólares amer icanos, que es la moneda adoptada por el Ecuador 
desde marzo de 2000. 

2.1  Re co no cimie nto de ingre so s de actividade s o rd in arias 

Los ingresos de act ividades ord inar ias proce^den pr incipalmente del ar r endamiento de 
inmuebles de prop iedad de la compañía. 

2.2  Impue s to a las ganancias 

El impuesto cor r ien te está basado en la ganancia fiscal del año, se m iden al im por te 
máximo sobre la base de la ganancia fiscal actual. 

2.3  Pro pie dade s , planta y e quipo 

Las par t idas de propiedades, p lanta y equipo representa*H3 ie ne s  tangibles que posee 
la empresa, para dar los en ar r endamien to así como para p r opósitos admin ist r at ivos y 
se espera u t ilizar los por una larga vida út il. - .-^  

Las par t idas de propiedades, p lanta y equipo se miden al costo menos la depreciación 
acumulada y cualquier pérd ida por deter ioro del valor acumulado. El costo 
cor responde al precio equivalente en efectivo en la fecha de reconocimiento y si el 
pago se aplaza más allá de los tér m inos normales de cr éd ito, el costo es el valor 
presente de todos los pagos fu tur os. 

La depr eciación se carga para d is t r ibu ir el costo del act ivo aplicando el método de 
línea recta, a lo largo de su vida útil est imada en: 



AÑOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Equipo Computación 3 

Muebles y enseres 10 

Equipo de oficina 10 

Maquinar ia y equipo 10 

Equipos 10 

Vehícu los 5 

Edificio 25 

2 .4  De te rio ro de l valo r de los activos 

En cada fecha sobre la que se in for ma, se revisan los saldos de las propiedades para 
deter m inar si existen ind icios de que esos activos hayan su fr ido una pérd ida por 
deter ioro de valor. Si existen ind icios de un posible deter ioro del valor, se est ima y 
compara el im por te recuperable del act ivo afectado con su impor te en lib r os. Si el 
im por te recuperable est imado es in fer ior, se reduce el im por te en libr os al impor te 
recuperable est imado, y se reconoce una pérd ida por deter ioro del valor en 
resultados. 

2 .5  De udo re s co m e rcia le s 

Los deudores comerciales representan obligaciones basadas en condiciones de 
créd ito normales. 

2 .6  Costo por pré s tam o s ** 

Son reconocidos en los resultados durante el per íodo en que se incu r r en 

2.7  Participació n a trabajado re s 

En cump lim ien to de disposiciones legales, los t rabajadores par t icipan de las ut ilidades 
anuales en un 15%, esta se regist ra con cargo a los resultados del ejercicio en que se 
devengan 

2.8  Re s e rva Le gal ^ 

La ley de Compañ ías en la SECCION V.- DE LA COMPAÑIA DE RESPONSABILIDAD 
LIMITA D Ar t . 109: dispone que ía compañía formará un fondo, de reserva hasta que 
éste alcance por lo menos al veinte por ciento del capital social. En cada anualidad la 
compañía segr egar á, de las u t ilidades líquidas y realizadas, un cinco por ciento para 
este objeto. 



3.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Corresponde pr incipalmente al disponible en cuentas de ahor ro y cor r ientes que la 
empresa mant iene en inst ituciones financieras del país. 

4 . ACTIVOS FINANCIEROS 

Está conformado por lo siguiente: 

al al 

3 1 -1 2 -2 0 1 8 3 1 -1 2 -2 0 1 9 

Clientes 37.672 11.245 

Pr éstamos a Terceros 277 

Est imación Cts. Incobrables [3 .760] 
TOTAL 3 3 .9 1 2  1 1 .5 2 2  

5. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

Está conformado de la siguiente manera: 

al a l 
3 1 -1 2 -2 0 1 8 3 1 -1 2 -2 0 1 9 

Ant icipo a Proveedores , 19,905 45 .511 

An t icipo a Empleados 959 4.904 

TOTAL 2 8 .8 6 4  5 0 .4 1 5  

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Está conformado de la siguiente manera: 

al al 

3 1 -1 2 -2 0 1 8 3 1 -1 2 -2 0 1 9 

Retención IVA 1.477 

Créd ito Tr ibu t a r io Impuesto Renta 19.504 42.585 

TOTAL 1 9 .5 0 4  4 4 .0 6 2  



7. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los activos fijo s de pr op iedad de la compaña regist ran el siguiente movim ien to: 

PROPIEDAD, PLANTA Y SALDO AL SALDO AL 
EQUIPO 3 1 -1 2 -2 0 1 8 ADICIONES BAJAS 3 1 -1 2 -2 0 1 9 

Ter renos 3.572.494 3.572.494 
Edificios 874.272 874.272 
Equipo de Oficina 1.675 1.675 

Equipos Computación 607 6 0 7 

Vehícu los 51.166 51.166 

Otros Prop. Plant. y Equ. 639 .481 639 .481 

Otros Tr ansfor mador 5.851 5.851 

5 .0 8 8 .5 2 9  5 7 .0 1 7  5 .1 4 5 .5 4 6  
DEPRECIACIÓN 
ACUMULADA 

Edificios (95 .252) (33 .223) (128.474) 

Equipo de Oficina (126] (150) (276] 

Equipos Computación [1 6 9] [1 3 4] (304) 

Vehícu los (2 .917) (2 .917) 

Otros Prop. Plant. y Equ. (70 .678] (24 .300) (94 .978) 

Otros Tr ansfor mador (483) [4 8 3] 

( 1 6 6 .2 2 5 ) ( 6 1 .2 0 7 ) ( 2 2 7 .4 3 2 ) 

VALOR EN LIBROS 4 .9 2 2 .3 0 4  4 .9 1 8 .1 1 4  

Según el Ar t icu lo 10 numeral 18 de la Ley de Régimen Tr ibu t a r io In ter no, que manifiesta 
que " 5/ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA el avalúo del vehículo a la fecha de adquisición, supera los USD 35.000 de 
acuerdo a la base de datos del SRI para el cálculo del Impuesto anual a la propiedad 
de vehículos motorizados de transporte terrestre, no aplicará esta deducibilidad 
sobre el exceso", r azón por la cual, el vehícu lo adqu ir ido por la empresa en el mes de juHo 
de 2019 al superar este valor, será depreciado ún icamente sobre los $ 35 .000,00. 



8 . ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

al al 
3 1 -1 2 -2 0 1 8 3 1 -1 2 -2 0 1 9 

AID - jub ilación Patronal 1.206 2.972 

AID - Desahucio 422 1.076 

TOTAL 1 .6 2 8  4 .0 4 8  

9 . OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

Son obligaciones con inst ituciones bancar ias locales que devengan intereses: 

CORTO PLAZO 

Pr éstamo Bco. Pichincha 

Pr éstamo Coac jard ín Azuayo 

TOTAL 

1 0 . OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

Con la Adm in is tració n tributaria 

Retenciones en la Fuente 

Retenciones IVA 

iVA Cobrado Servicios 

Con los e m ple ado s 

Sueldos por Pagar 

Décimo ter cer sueldo 

Décimo cuar to sueldo 

Vacaciones por pagar 

Fondo de Reserva 

Bonificaciones por pagar 

al al 
3 1 -1 2 -2 0 1 8 3 1 -1 2 -2 0 1 9 

83.809 31.444 

1.285 

8 3 .8 0 9  3 2 .7 2 9  

iente: 
»•  

al al 
3 1 -1 2 -2 0 1 8 3 1 -1 2 -2 0 1 9 

371 340 

131 

8 

129 

5 1 0 4 6 9  

34.786 23.523 

1.508 11.779 

1.185 4.139 

1.257 1.916 

433 708 

279 

3 9 .4 4 8  4 2 .0 6 5  



Participació n trabajado re s 1 7 .7 2 2  4 .8 6 5  

Con e l IESS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Apor tes 

Pr éstamos 

TOTAL 

1 .457 2.261 

148 343 
1 .6 0 5  2 .6 0 4  

5 9 .2 8 5  5 0 .0 0 3  

1 1 . CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTE: 

al a! 
3 1 -1 2 -2 0 1 8 3 1 -1 2 -2 0 1 9 

Prestamos de socios Largo plazo 42.933 

Pr éstamo Banco Pichincha L/ P 35.796 

7 8 .7 2 9  

1 2 . PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS NO CORRIENTE; 

al a l 
3 1 -1 2 -2 0 1 8 3 1 -1 2 -2 0 1 9 

Pro vis ió n por Be ne ficio a Em ple ado s 

Provisión Jubilación Patronal ** 7 .275  1 4 .3 3 8  

Provisión por Desahucio 2.449 5.066 

9 .7 2 4  1 9 .4 0 4  

En d iciembre de 2017 en la Ley de Régimen Tr ibu t a r io In ter no y en su Reglamento, 
cuya ap licación tenía vigencia para el ejercicio fiscal 2018, se modifica lo manifestado 
en : Ar t 28 Liter al f, de la LRTI que mencionaba que se consideraban como gastos 
deducibles, las provisiones para gastos de jubilación pat r onal , realizadas para 
t rabajadores con más de 10 años de servicio, y la ji^ ovis ión para desahucio se 
consideraba como gasto deducible. según la cuar ta d isposición t r ans itor ia de la LRTI 
que manifiesta que son deducibles las provisiones para desahucio realizadas desde el 
Año 2008. .. 

Para el r egist ro de estas provisiones se considera lo manifestado en: Art .lO Nume ral 
"1 3 " de  LRTI; que manifiesta que la provisión de jub ilación pat r onal y desahucio ya no 
son considerados como Gastos Deducibles, por lo que, la empresa regist ra el pasivo 
cor respondiente a la provisión para jubilación pat ronal y desahucio, en el Estado de 
Resultados como un Gasto No De ducible . 

Modificación incorporada en el l i te ral "f de l n um e ralzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA "1"  de l Art.2 8  de l nue vo 
Re glame nto para la aplicació n de la Le y de Ré gim e n Tribu tario Inte rno ". En este 



mismo reglamento en elzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA num e ral "1 1 " de l artículo s in núm e ro  que está a 
cont inuación del Art.2 8 , se reconoce un Impuesto Difer ido, al valor de las 
mencionadas provisiones, mismo que consta en el Ane xozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA N° 8 , 

El estudio de la Provisión para Jubilación Patronal y Desahucio fue realizado por el 
Econ Car los Iván Cordero Díaz con RUC N° 0101048346001. 

1 3 . PROVISIONES 

Corresponden a valores por gastos que cor responden ai ejercicio fiscal en curso a ser 
canceladas en el siguiente per iodo fiscal. 

1 4 . EVENTOS SUBSECUENTES 

Al 31 de d iciembre de 2019, no se p r odu jer on eventos que, en op in ión de la 
Admin ist r ación de la Ent idad pudieran tener un efecto sign ificat ivo sobre los estados 
financieros. 

Cpa. Mir ia m Lituma Z. 
CONTADORA 
CIAS CIA. LTDA. 


