
CORPORACION INMOBILIARIA ARIASOLANO CÍA. LTDA. 

No tas a lo s Es t a d o s Fi n a n c i e r o s p o r e l a ñ o t e rm i n a d o a l 3 1  de d i c i e m b r e de l 2 0 1 8  
( Ex p r e s a d o e n d ó l a re s e s t a d o u n i d e n s e s ) 

1 . GENERALIDADES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El 18 de m ayo de 2 0 15 se con s t i t u yó la co m p a ñ ía Co r p o r a ción in m o b i l ia r ia Ar iaso lano 

Cía. Ltda ., con d o m ic i l io e n la ciu d ad de Cuenca - Ecuador. Su ob je to social es la com p r a, 

ven t a, a lq u i ler y e xp lo t a ción de b ienes in m u eb les p r op ios o a lqu ilad os, ta les como 

ed ificios de a p a r t a m e n t os, v iv ien d as y ed ificios no r es idencia les. 

2 . BASES DE ELABORACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES 

Los p r esen tes estados financieros han s ido e labor ados de acuer do con lazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Norma 

Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades [NÜF para 

las PYMESj e m it ida p or el Consejo de Nor m as In t e r n acion a les de Con t a b il id ad ( lASB). 

Es t án p r esen tados en d ó la r es am er ican os, que es la m on eda ad op t ada p or el Ecuador 

desde m ar zo de 2 0 0 0. 

2 .1  Re c o n o c i m i e n t o de in gre s o s de a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s 

Los ingr esos de  act ivid ad es o r d in a r ias p r oced en p r in cip a lm e n te d el a r r e n d a m ie n to de 

in m u eb les de  p r op ie d ad de la co m p a ñ ía. 

2 .2  Im p u e s t o a la s ga n a n c i a s 

El im p u e s to co r r ie n te es tá basado en la ganancia fiscal del a ñ o, se m id en al im p o r te 

m á ximo sob re la base de la ganancia fiscal actua l. 

2 .3  Pr o p i e d a d e s , p la n ta y e q u ip o 

Las p a r t id as de  p r op ied ad es, p lan ta y equ ipo r ep r esen t an b ienes t an gib les que posee 

la em pr esa, para d a r los en a r r e n d a m ie n to así como para p r op ós it os a d m in is t r a t ivos y 

se espera u t i l iza r los p or una lar ga vida ú t il . 

Las p a r t id as de p r op ied ad es, p lan ta y equ ipo se m id en al costo menos la d e p r e cia ción 

acu m u lada y cu a lq u ier p é r d ida p or d e t e r io ro del va lor acu m u lad o. El costo 

co r r esp on de al p r ecio equ iva len te en e fect ivo en la fecha de r e con ocim ie n to y si el 

pago se ap laza m ás a llá de los t é r m in os n or m a les de cr é d it o, el costo es el va lor 

p r esen te de t od os los pagos fu t u r os. 

La d e p r e cia ción se car ga para d is t r ib u ir el costo del act ivo ap lican do el m é t odo de 

lín ea r ecta, a lo la r go de su vida út il es t im ada en: 



ANOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Equ ipo Co m p u t a ción 

Mueb les y enseres 

Equ ipo de o ficina 

Ma q u in a r ia y equ ipo 

Equ ipos 

Ve h ícu los 

Ed ifici o 

3 

1 0  

1 0  

1 0  

1 0  

5  

2 5  

2 .4  De t e r i o ro de l v a l o r de lo s act ivo s 

En cada fecha sob re la que se in fo r m a, se  r evisan los sa ldos de  las p r op ied ad es para 

d e t e r m in ar si exis t en in d icios de que esos act ivos h ayan s u fr ido una p é r d ida p or 

d e t e r io ro de va lo r. Si exis ten in d icios de un pos ib le d e t e r io ro del va lo r, se es t ima y 

com p ara el im p o r te r ecup er ab le del act ivo afectado con su im p o r te en l ib r os. Si el 

im p o r te r ecu p e r ab le es t im ado es in fe r io r , se r educe el im p o r te e n l ib r os al im p o r te 

r ecu p e r ab le es t im ad o, y se r econoce una p é r d ida p or d e t e r io ro del va lor en 

r esu lt ad os. 

2 .5  De u d o re s c o m e r c i a l e s 

Los d eu d or es com er cia les r ep r esen t an ob ligaciones basadas en cond iciones de 

cr é d ito n o r m a le s. 

2 .6  Co s to p o r p r é s t a m o s 

Son r econ ocid os en los r esu lt ad os d u r a n te el p e r íodo en que se in cu r r en 

2 .7  Pa rt i c i p a c i ó n a t r a b a ja d o r e s 

En cu m p l im ie n to de d ispos iciones legales, los t r ab a jad or es p a r t ic ip an de las u t i l id ad es 

anuales en un 1 5 %, esta se r egis t ra con cargo a los r esu lt ad os del e je r cicio en que se 

deven gan 

2 .8  Re s e r v a Le ga l 

La ley de Co m p a ñ ías en la SECCION V.- DE LA COMP AÑIA DE RESPONSABILIDAD 

LIMITA D Ar t . 1 0 9: d isp one que la co m p a ñ ía fo r m a rá un fon do de r eser va hasta que 

és te alcance p or lo m en os al ve in te p or cien to del cap it al socia l. En cada an u a lid ad la 

co m p a ñ ía s e gr e ga r á, de las u t i l id ad es líq u id as y r ea lizadas, un cinco p or cien to para 

este ob je t o. 
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3 . EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Cor r esponde p r in cip a lm en te al d ispon ib le en cuentas de a h or ro y cor r ien tes 

aper tu r adas en in s t it ucion es financieras 

4 . ACTIVOS FINANCIEROS 

Está con fo r m a do p or lo s igu ien t e: 

a l a l 

3 1 - 1 2 - 2 0 1 7 3 1 - 1 2 - 2 0 1 8 

Clien tes 

Pr é s t a m os a Ter ce r os 

Es t im a ción Cts. In cob r ab les 

TOTAL 

2 3 .7 64 

50 

[2 .3 7 1) 

3 7 .6 72 

[3 .7 6 0] 

2 1 .4 4 3  3 3 .9 1 2  

5 . SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

Está con fü r m adü de la s igu ien te maner a: 

An t ic ip o a Pr oveedor es 

An t ic ip o a Em p leados 

TOTAL 

a lzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA iú 

3 1 - 1 2 - 2 0 1 7 3 1 - 1 2 - 2 0 1 8 

1.000 19 .905 

1 01 9 59 

1 .1 0 1  2 8 .8 6 4  

6 . ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Está con for m ado de la s igu ien te maner a: 

Cr éd ito Tr ib u t a r io IVA 

Re t e n ción IVA 

Cr éd ito Tr ib u t a r io Im p u es to Renta 

TOTAL 

a l a l 

3 1 - 1 2 - 2 0 1 7 3 1 - 1 2 - 2 0 1 8 

9 .009 

2 .134 

13 .477 1 9 .5 04 

2 4 .6 2 0  1 9 .5 0 4  



7 .zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Los act ivos fijos de p r o p ie d ad de la co m p a ña r egis t r an el s igu ien te m o v im ie n t o: 

PROPIEDAD,PLANTA Y SALDO AL SALDO AL 

EQUIPO 3 1 - 1 2 - 2 0 1 7 ADICIONES BAJAS 3 1 - 1 2 - 2 ü i y 

Te r r e n os 3 .5 1 2 .4 94 6 0 .0 00 3 .5 7 2 .4 94 

Ed ificios 8 7 4 .2 72 8 7 4 2 72 

Equ ipo de Oficina 1.675 1.675 

Equ ipos Co m p u t a c ión 607 6 07 

Ot r os Pr op. Plan t. y Equ. 6 1 8 .0 62 2 1 .4 19 6 3 9 .4 81 

5 .0 0 5 .4 3 5  8 3 .0 9 4  5 .0 8 8 .5 29 

DEP RECIACIÓN 

ACUMULAD A 

Ed ificios ( 6 2 .0 3 0] ( 3 3 .2 2 3) [9 5 .2 5 2] 

Equ ipo de Oficina [ 3 4 ] ( 1 2 6) ( 1 2 6) 

Equ ipos Co m p u t a ción [ 3 4 ] ( 1 3 4) ( 1 6 9) 

Ot r os Pr op. Plan t. y Equ. [4 6 .9 8 8] ( 2 3 .6 9 0) ( 7 0 .6 7 8) 

( 1 0 9 .0 5 2 ) ( 5 7 .1 7 3 ) ( 1 6 6 .2 2 5 ) 

VALOR EN LIBROS 4 . 8 9 6 . 3 8 3  4 . 9 2 2 . 3 0 4  

8 . ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

al al 
3 1 - 1 2 - 2 0 1 7 3 1 - 1 2 - 2 0 1 8 

AI D - lu b i lación Pa t r on al 1 .206 

AI D - Desahucio 4 22 

TOTAL 1 .6 2 8  



9 . OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Son ob ligaciones con in s t it u cion es bancar ias locales que devengan in ter eses 

alzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA al 

3 1 - 1 2 - 2 0 1 7 3 1 - 1 2 - 2 0 1 8 

CORTO PLAZO 

Pr é s t a m os Bco. Pich incha 7 4 .5 6 8  8 3 .8 09 

T OT AL 7 4 .5 6 8  8 3 .8 0 9  

1 0. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

Estas ob ligacion es com p r e n d en lo s igu ien te: 

al al 
3 1 - 1 2 - 2 0 1 7 3 1 - 1 2 - 2 0 1 8 

Co n la Ad m i n i s t r a c i ó n t r i b u t a r i a 

Retenciones en la Fuen te 1 .909 3 71 

Retenciones IVA 108 1 31 

IVA Cobr ado Ser vicios 8 

2 .0 1 7  5 10 

Co n lo s e m p l e a d o s 

Sueldos p or Pagar " 1 4 .7 48 3 4 .7 8 6  

Dé cimo t e r cer sue ldo 2 .649 1.508 

Dé cimo cu a r to sue ldo 6 70 1 .185 

Vacaciones p or pagar 9 05 1.257 

Fondo de Reserva 83 4 33 

Ju b ilación Pa t r on al 2 .450 

Desahucio 763 

Bon ificacion es p or pagar 2 79 

2 2 .2 6 8  3 9 .4 4 8  

Pa rt i c i p a c i ó n t ra b a ja d o re s 3 2 .0 05 1 7 .7 22 

Con e llESS 

Ap or t es 1 .253 1 .457 

Pr é s t a m os 185 148 

1 .4 3 8  1 .6 0 5  

TOTAL 5 7 .7 2 9  5 9 .2 8 5  



1 1 . PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS NO CORRIENTE: 

al 
3 1 - 1 2 - 2 0 1 7 

a l 

3 1 - 1 2 - 2 0 1 8 

Pro v i s i ó n p o r Be n e fic io a Em p l e a d o s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Pr ovis ión lu b i la ción Pa t r on al 

Pr ovis ión p or Desahucio 

7 .275 

2 .449 

9 .7 2 4  

La co m p a ñ ía r egis t ra el pasivo co r r e sp on d ie n te a la p r ovis ión para ju b ilación p a t r on al 

y desahucio, estos va lor es se r e gis t r an en el Estado de Resu ltados como un Gasto No 

De d u cib le, puesto que en d ic ie m b re de 2 0 17 en la Ley de Ré gim en Tr ib u t a r io In t e r no y en su 

Reglamen to, cuya a p lica ción t iene vigencia para el e je r cicio fiscal 2 0 1 8, se m od ifica lo 

m an ifes tado en : Ar t 28 Lit e r al f, de la LRTI que m en cion aba que se con s id e r aban como gastos 

deducib les, las p r ovis ion es para gastos de ju b ilación p a t r on al , r ea lizadas para t r aba jad or es 

con m ás de 10 a ñ os de se r vicio, y la p r ovis ión para desahucio se cons ider aba como gasto 

d ed ucib le, se gún la cuar ta d isp os ición t r a n s i t o r ia de la LRTI que m an ifies ta que son 

deducib les las p r ovis ion es para desahucio r ea lizadas desde el Añ o 2 0 0 8. 

Por lo t an to para el r egis t ro de estas p r ovis ion es se cons idera lo m an ifes tado en: 

Ar t .1 0  Nu m e r al "1 3 " de LRTI ; la p r ovis ión de ju b ilación p a t r on al y desahucio ya no son 

cons ider ados como Castos Deducib les. Mod ificación in co r p o r a da en el l i t e r al " f d el n u m e r al 

"1 " d el Ar t .2 8 d el n u e vo Re gla m e n to p a ra la a p l i ca c ión de la Ley de Ré g i m en T r i b u t a r io 

I n t e r n o ". En este m ismo r u glam en to en el n u m e r alzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA "11" d el a r t í cu lo s in n ú m e ro que es tá a 

con t in u a ción del Ar t .2 8, se r econoce un Im p ues to Dife r id o, al va lor de las mencionadas 

p r ovis ion es, m is mo que consta en el An e xo  N** 8 . 

El es tud io de Pr ovis ión para Ju b ilación Pa t r on al y Desahucio fue r ea lizado p or el Econ 

Car los Iván Cor d ero Díaz con RUC N° 0 1 0 1 0 4 8 3 4 6 0 0 1. 

1 2 . PROVISIONES 

Cor r esp on d en a va lor es p or gastos que cor r esp on d en al e je r cicio fiscal en cu r so a ser 

canceladas en el s igu ien te p e r iodo fiscal. 

1 3 . EVENTOS SUBSECUENTES 

Du r an te el a ño 2 0 1 8, la Em pr esa con t r a ta a Con st r uar ias Cía. Ltda. para que r ealice la 

con s t r u cción de la Bodega s ignada con el N° 15, m isma que se en cu en t ra ub icada en el 

In m u eb le s ignado con el n u m e ro cuar en ta de la manzana G de la loUzación El Pinar 1. Ad e m ás 

se r ea lizó la com p ra de un Te r r e n o, ub icado en el Sector de Cir cu n va la ción Sur [Mo n a y] y 

s ignado como Lote "U" , que era de p r op ie d ad de Dr . Lu is Ar ias Solano. 

A p a r te de estos even tos no exis te o t ro que en op in ión de la Ad m in is t r a ción p u d ie r an 

t en er un efecto s ign ifica t ivo sob re los estados financieros. 

Cpa. Mu"iam Lit u m a Z. 

CONTADORA 

CIAS CIA. LTDA. 


