
@ K A S C L A 

I N F O R M E D E AUDITORIA E X T E R N A 

CORPORACIÓN INMOBILIARIA ARIASOLANO 

CÍA. L T D A . 

ESTADOS F I N A N C I E R O S 

E N E R O 1 A L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2019 

PáginazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 1 de 19 



@ K A S C L A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2019 

índice : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Informe de los auditores independientes 
Estado de situación financiera 
Estado de resultado integral 
Estado de cambios en el patrimonio 
Estado de flujos de efectivo 
Notas a los Estados Financieros 

Abreviatura s u s a d a s : 

$ Dólares estadounidenses 
NIIF Normas Internacionales de Información Financiera 
l E S S Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 
SRI Servicio de Rentas Internas 

Página 2 de 19 



@ K A S C L A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Cuenca, mayo del 2020 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A la dirección de: 

C O R P O R A C I Ó N INMOBILIARI A A R I A S O L A N O CÍA . L T D A . 

Sob r e lo s e s t a d o s f inanc iero s 

Se ha f inal izado la auditoría a los estados f inancieros de C O R P O R A C I Ó N 
INMOBILIARIA ARIASOLANO CÍA. LTDA., que comprenden el Estado de 
Situación Financiera al 31 de diciembre del 2019 así como, el Estado de 
Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patr imonio y el Estado de Flujos del 
efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un resumen de las Polít icas 
contables significativas y Otras notas explicativas. 

Los estados f inancieros de C O R P O R A C I Ó N INMOBILIARIA AR IASOLAN O CÍA. 
LTDA., por el año terminado al 31 de dic iembre del 2019 son presentados 
adjuntos únicamente como información comparat iva. 

Opin ión . 

En nuestra opinión, los estados f inancieros referidos en el presente documento, 
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación 
f inanciera de C O R P O R A C I Ó N INMOBILIARIA A R I A S O L A N O CÍA. LTDA., al 31 
de diciembre del 2019, así como el resultado de sus operaciones y el flujo de 
efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF). 

Párraf o d e énfas is . ' 

No tenemos indicios claros sobre cuest iones que deban ser t ratadas en este 
espacio. 

Fundament o d e la Opin ió n 

La Auditoría realizada a los Estados Financieros de C O R P O R A C I Ó N 
INMOBILIARIA AR IASOLAN O CÍA. LTDA., se llevó a cabo de conformidad con 
las Normas Internacionales de Auditoría NIA. 

De conformidad con los requerimientos de ética apl icables relativos a la auditoría 
nuestro equipo de Audi tores actúa de manera independiente. 
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Consideramos que la evidencia de auditoría obtenida, proporciona una base 
suficiente y adecuada para emitir nuestra opinión. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

R e s p o n s a b i l i d a d e s d e la administ rac ió n en relació n c o n lo s e s t a d o s 
f inanc ie ros . 

El gobierno y la administración de C O R P O R A C I Ó N INMOBILIARIA 
AR IASOLANO CÍA. LTDA, es responsable de la preparación y presentación de 
sus estados f inancieros de acuerdo el marco de información f inanciera apl icable, 
las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), y las normas de 
control interno que la dirección considere necesar ias para permitir que la 
preparación de los mismos sean libres de incorrección material debida a f raude 
o error, los mismos presentarán razonablemente la situación f inanciera, el 
rendimiento f inanciero y los f lujos de efectivo de la ent idad reflejando f ielmente 
los efectos de las transacciones de la misma. 

En la preparación de los Estados Financieros consol idados, la dirección es 
responsable de la valoración de la capacidad de la Entidad de continuar como 
empresa en funcionamiento, revelando según corresponda, las cuest iones 
relacionadas con la Empresa en funcionamiento y uti l izando el principio contable 
de empresa en funcionamiento, excepto si la dirección t iene la intención de 
liquidar la empresa o cesar sus operaciones o bien no exista otra alternativa 
realista. 

Los responsables del gobierno de la ent idad son responsables de la supervisión 
del proceso de información f inanciera de la misma. 

Responsab i l i da d de l audito r en relació n c o n la auditori a d e lo s es tado s 
f inanc iero s 

Nuestra responsabil idad es obtener una seguridad razonable sobre si los estados 
f inancieros en su conjunto están libres de incorrección material, debida a fraude o 
error y emitir nuestra opinión sobre los mismos, basados en nuestra revisión 
conducida de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría. 
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Los procedimientos de auditoria que apl icamos dependen del juicio del auditor, 
incluyendo la evaluación del riesgo de que los estados f inancieros contengan 
distorsiones importantes debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluación del 
riesgo, el auditor toma en consideración el control interno de la compañía que le 
es relevante para la preparación y presentación razonable de los estados 
f inancieros de la compañía, a fin de diseñar procedimientos de auditoria 
apropiados en las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión 
sobre la efectividad de control interno de la compañía. La auditoría también incluye 
la evaluación de que los principios de contabil idad util izados son apropiados y que 
las estimaciones contables realizadas por la Gerencia son razonables, así como 
una evaluación de la presentación general de Estados Financieros. 

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una 
auditoría realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorrección 
material cuando existe. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Otro s asun to s 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de 
CORPORACIÓN INMOBILIARIA ARIASOLANO CÍA. LTDA., por el ejercicio 
terminado al 31 de diciembre de 2019 requerida pOL_djsposiciones legales, se 
emitirá por separado. 

KASCLAAUDITORIA S CIA . LTDA . 
N° De Registr o en la 
Superintendenci a 
De Compañías : 982 

C P . A . Fernand o Parr a Suare z Mgtr . 
Gerent e — 
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E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

CORPORACIÓN INMOBILIARI A ARIASOLAN O CÍA. LTDA . 
Estad o de Situació n Financier a 

Por el año terminad o al 31 de diciembr e del 2019 
(Expresado s en dólare s estadounidenses ) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

CUENTAS CONTABLES 
Efectivo y Equivalentes al efectivo 
Documentos y Cuentas por Cobrar "Clientes" 

(-) Provisión Cuentas Incobrables y deterioro "Clientes" 
Otros activos financieros (Activos financieros - clientes + provisión) 
Anticipo de proveedores 

Impuestos corrientes 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 

Terrenos 

Proptedad Planta y Equipo 
(-} Depreciación Acumulada Propiedad Planta y Equipo 
Otros Activos No Corrientes o Diferidos 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE O FIJO 
ACTIVOS TOTALES 

Cuentas y Documentos por Pagar "Proveedores" 
Deudas Finanderas Corto Plazo (Tarjetas de Crédito) 

Sueldos por pagar a empleados 
Por pagar por beneficios de empfeados 
Por pagar al SRI 

Cuentas por pagar terceros 

TOTAL PASIVO CORRIENTE 
Deudas Financieras Largo Plazo 
Provisiones por desatiucio y jubilación patronal 
Otros Pasivos a Pagar de Largo Plazo o Diferido 

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 
PASIVOS TOTALES 

Capital Social 
Reservas Legatos 

Utilidades Retenidas o acumuladas 
Utilidad del Periodo (+/-) 

TOTAL PATRIMONIO NETO 
PASIVOS + PATRIMONIO 

2019 NOTAS 

Otras Obligaciones 
Corrientes 

$4.203 $1,197 3 
$37.672 $11,245 4 

-$3.760 $0 4 

$959 $5.182 4 

$19.905 $45,511 5 
$19.504 $44.062 6 
$78.483 $107.197 

$3.572.494 $3.572.494 7 

$1.516.035 $1.573.052 7 

-$166.225 -$227.432 7 

$1.628 $4.048 8 
$4.923.932 $4.922.161 
$5.002.415 $5.029.358 

$414,732 $405,079 9 

$83.809 $32.729 10 
$34.934 $23.866 11 
$23.841 $25.668 11 

$510 $469 11 

$23,601 $24,600 12 
$581.426 $512.411 
$14,242 $35.796 13 
$9.724 $19,404 13 

$0 $42.933 13 

$23.966 $98.133 
$605.393 $610.544 

$4.15^000 $4,155,000 14 

$12.020 $12,988 14 

$155.774 $230.002 14 
$74,228 $20.823 

$4.397.022 $4.418.814 

$5.002.415 $5.029.358 
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CORPORACIÓ N INMOBILIARI A A R I A S O L A N O CÍA . LTDA . 
Es tad o d e Resu l tado s 

Po r el añ o terminad o al 31 d e d ic iembr e de l 2019 
(Exp resado s en dólare s es tadoun idenses ) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

CUENTAS CONTABLES 2018 2019 NOTAS 

Prestación de Servicios $459,764 $468,926 15 

Gastos de Operación $326.847 $427.847 15 

Gastos al personal venias (Sueldos mas beneficios) $0 $0 
Gastos depreciación y amortización ventas $0 $0 
Gastos proviston de Cuentas incobrables $1,389 $5,400 
Gastos provistones desahucio y jubilación $0 $0 

Gastos de Ventas $391 $431 
Gastos al personal de Administración (Sueldos mas benefidos) $95.608 $163.129 
Gastos depreciación y amortización Administración $57.173 $61.208 
Gastos de Administradón $165.530 $186.778 

Gastos provistones desahudo y jubilación $6.511 $9.680 
Gastos Financieros (Chequera, comisbnes, serviogs] $245 $1,222 

(-) TOTAL GASTOS OPERATIVOS flBH • P $326.847 $427.847 
UTILIDAD OPERATIVA ' ^ ^ ^ $132.917 $41.079 

Resultados No Operativos (Ingresos N.O.-Ext-aordinarios (+/-} -$14.772 -$8.649 15 

Otros Ingresos No operativos $2.364 $576 

Otras gastos No operativos $815 $0 
Intereses Cobrados (+) $2 $22 

Intereses Pagados SI 6.322 $9.246 
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS $118.145 $32.431 

15% Partdpactón a trabajadores $17,722 S4.865 

Impuesto a las Ganancias $24.002 S8.194 

Reserva Legal $3,821 $969 

Activo por Impuesto Diferido -$1,628 -$2,420 

UTILIDAD (+) / PERDIDA(-} EJERCICIO $74.228 $20.823 
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CORPORACIÓ N INMOBILIARI A A R I A S O L A N O CÍA . LTDA . 
Es tad o d e F lu jo s de l Efect iv o 

Po r el añ o terminad o al 31 de dic iembr e de l 2019 
( E x p r e s a d o s en dólare s es tadoun idenses ) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

SALDO INICIAL AL 01 DE ENERO $4.203 

(+) Valores Cobrados a Clientes $495.353 

(-) Valores Cancelados a Proveedores $207.244 

(-) Valores Cancelados a empleados $172.371 
{+} Ingresos No OperativoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA $576  

{-) Gastos no operafvos $0 
(+} Intereses cobrados $22 
(-) Intereses pagados $9.246 

(-) 15% Uílidad Trabajadores $4.865 
(-) Pago de Impuestos $8.194 

(•) Reserva Legal $969 
(-) Impuestos diferidos -$2.420 
(+) Otas Fuentes de Operación $999 
(-) oros usos de Operación $54.427 

{-) Gastos provistones desahucto y jubilación pal-onal $9.680 
FLUJO NETO DE EFECTIVO DE LA OPERACIÓN $32.375  

FLUJO DE INVERSION -$59437  

Fuentes de Efectivo de la I n ve rsi ó n $0 

Propiedad Planta y Equipo $0  

Otos Acívos No Corrientes $0  

Usos de Efectivo del I n ve rsi ó n $59.437  

Proptedad Plante y Equipo $57,017 
Otos Acívos No Corrientes $2.420 

FLUJO DE FINANCIAMIENTO $24.056  

Fuentes de Efectivo del Financiamionto^. ^ $75.135  

Deudas Financieras Corto Plazo $0  

Deudas Financieras Largo Plazo $21.554 
Financiamiento de sodos 80̂  
Provisiones por benefdos a empleados - $9.680 

Otos Pasivos a Pagar de Largo Plazo $42.933 
Capitel $0 

Aporte para üjluras Capiblizadones $0  

Reservas Legales $969  

Reservas Estetubrias o Facultativas '"'SO 
Usos de Efectivo del Financiamiento jujumi $51.079  

Deudas Financieras Corto Plazo $51.079 
Deudas Financieras Largo Plazo $0  

SALDO FINAL DE EFECTIVO $1.197  
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CORPORACIÓ N INMOBILIARI A A R I A S O L A N O CÍA . LTDA . 
E s t a d o d e C a m b i o s en el Patr imoni o 

Po r el añ o terminad o al 31 d e dic iembr e de l 2019 
( E x p r e s a d o s en dólare s es tadoun idenses ) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

C U E M A S CONTABLE S Capita l Socia l Reserv a lega l 

Otro s 

resultado s 

integrale s 

Acumulado s 

Resultad o de l 

Ejercici o 

Utilida d 

Perdid a (-) 

Tota l de l 

Patrimoni o zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Saldos Iniciales $4.155.000 112.020 $0 $ 155.774 SO $ 4.322794 

Resullado integra l 2018 $ 0 $0 SO 3 0 $ 74.228 $74.228 

Sald o a diciembr e de 2018 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA$  4 .155.000 $ 12.020 s o $ 155.774 $ 74.226 $ 4.397.022 

Regisí o de reserva s $0  $969 $0 $ 0 -$ 969 $ 0 

Pago de dividendo s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBASO $0  $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 

Transierend a de resultado s a ota s cuentes zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA%o $0  $ 2.420 $ 74.228 -$ 74.228 $ 2.420 

ResutBd o ejercici o 2019 $0  so $ 0 $ 0 S 19.372 $19,372 

Sald o al 31 de diciembr e de 2019 $ 4.155.000 $ 12.988 $ 2.420 $ 230.002 $18.403 $4.418.814 

2. NOTA S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

NOTA 1: INFORMACIO N G E N E R A L D E L A E M P R E S A 

C O R P O R A C I Ó N INMOBILIARIA ARIASOLANO CÍA. LTDA., compañía creada el 18 
de mayo de 2015. bajo Expediente Nro. 702568. 

El negocio principal es la compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles 
propios o alqui lados, tales como edif icios de apartamentos, v iv iendas y edif icios no 
residenciales. 

La compañía se encuentra ubicada en la provincia del Azuay, en la ciudad de Cuenca 
Ja ime Roídos y Juan León Mera 

NOTA 2: POL IT IC A P A R A L A E L A B O R A C I O N D E E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

B a s e d e presentación : 

Los presentes Estados Financieros de la Compañía CONSTRUARIAS CÍA. 
LTDA., al 31 de diciembre de 2019, se han elaborado de conformidad con la 
Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Empresas (NIIF para las PYMES) emit ida por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabi l idad. 
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La presentación de los estados f inancieros de acuerdo con la NIIF para las 
PYMES exige la determinación y la apl icación consistente de políticas contables 
a t ransacciones y hechos. 

Los estados f inancieros reflejarán f ielmente, la si tuación, el rendimiento 
f inanciero y los flujos de efectivo de la ent idad. La imagen fiel exige la 
representación fiel de los efectos de las t ransacciones, así como de otros 
eventos y condiciones, de acuerdo con las def iniciones y los criterios de 
reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gastos f i jados en el Marco 
Conceptual . Se presumirá que la aplicación de las NIIF, acompañada de 
informaciones adicionales cuando sea preciso, dará lugar a estados f inancieros 
que proporcionen una presentación razonable. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Informació n Comparat iva : 

La información comparat iva respecto del ejercicio anteñor, se presentará para 
toda clase de información cuantitativa incluida en los estados f inancieros. La 
información comparat iva incluye también en la información de t ipo descriptivo y 
narrativo, en los asuntos que se consideran relevantes, para la adecuada 
comprensión de los estados f inancieros del ejercicio corriente 2019 y 2018. 

A s p e c t o s Técnico s par a l a información : 

IVIoneda : Las part idas integrantes de los Estados Financieros de la 
compañía se valoran uti l izando la moneda oficial vigente en el Ecuador, 
como es el dólar estadounidense, que constituye la "moneda funcional" 
para la preparación, medición y presentación de la información 
f inanciera. 

Inform e adiclonai : En cumpl imiento a las Normas Internacionales de 
Auditoría, hemos entregado la "Comunicació n d e de f i c ienc ia s en ei 
contro l Interno "  (anter iormente l lamada Carta a4a gerencia) documento 
que cont iene el detalle de la revisión, observaciones y sugerencias 
respecto al proceso de control interno y contable de la ent idad. A 
cont inuación detal lamos saldos de las cuentas con mayor signif icancia. 

NOTA 3: E F E C T I V O Y E Q U I V A L E N T E S D E L E F E C T I V O 

Registra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la entidad para sus 
operaciones regulares y que no está restringido su uso, se registran en efectivo o 
equivalente de efectivo partidas como: caja, depósitos bancarios a la vista y de otras 
instituciones f inancieras, e inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son fáci lmente 
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convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco 
significativo de cambios en su valor. (Menores a 3 meses) 

CUENTAS CONTABLES 2018 2019 

Pichincha $ 3.908,05 $ 813,48 

Coacjardín Azuayo $ 40,28 $ 128,54 

Cert.aport.CoacJardín Azuayo $ 255,00 $ 255,00 

El componente de bancos refleja saldos sustentados en el sistema f inanciero privado 
apoyado por el sistema de control interno y f ís icamente respaldado por las 
conci l iaciones bancarias debidamente e laboradas, revisadas y autor izadas. 

Adic ionalmente se efectuó conf i rmaciones externas del Banco de Pichincha al 31 de 
dic iembre del 2019 sin presentar di ferencias. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTA 4: A C T I V O S F I N A N C I E R O S 

Es cualquier activo que posea un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo 
financiero de otra entidad; o a intercambiar activos f inancieros o pasivos f inancieros con 
otra entidad, en condiciones que sean potencialmente favorables para la entidad; o un 
instrumento de patrimonio neto de otra entidad. Tales como: acciones y bonos de otras 
entidades, depósitos a plazo, derechos de cobro - saldos comerciales, otras cuentas 
por cobrar, etc. 

Estas cuentas no consti tuyen activos f inancieros que se cotizan en el mercado activo 
y se incluyen en el grupo de los activos corrientes, en razón de que su vencimiento no 
supera el corto plazo. 

La Provisió n para cubrir eventuales cuentas incobrables se conforma tomando un 
porcentaje del saldo de la cuenta clientes al cierre de cada período. Se consideran 
cuentas incobrables los saldos de cl ientes que por su cuantía mínima no ameri ten 
llevarlos al ámbito judicial y que no tengan movimiento por 2 años. 

CUENTAS CONTABLES 

Clientes $37.671.78 $11.244,98 

A n t i d p o a Empleados $ 958,63 $ 4.904,13 

Patino Santos Pedro $ - $ 150,00 

Colíneal $ - $ 127.40 

Provisión Cts. Incobrables $ -3.759,60 $ 
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Clientes corresponde a valores pendientes de cobro a terceros externos, bajo políticas 
credit icias sin cargos f inancieros. Es recomendable realizar la comparación mensual 
de los saldos contables y los reportes al detalle de la cartera mantenida. 

Al final del ejercicio se efectúa la respectiva generación o reverso de la provisión de 
cuentas incobrables para castigar las cuentas por cobrar cumpl iendo con la LORTI. Es 
recomendable que la administración para el nuevo periodo mantenga la evaluación el 
deterioro de cartera. 

Los anticipos a empleados son saldos generados con el personal de la empresa cuyo 
proceso de recuperación se lo realiza mediante el rol de pago y otros saldos inferiores 
pendientes de cobro en donde se está identif icado el beneficiario. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTA 5: S E R V I C I O Y O T R O S P A G O S A N T I C I P A D O S : 

Se registrarán los seguros, arriendos, anticipos a proveedores u otro tipo de pago 
realizado por anticipado, y que no haya sido devengado al cierre del ejercicio económico; 

CUENTAS CONTABLES 2018 2019 

Anticipo a Proveedores $ 19.904,61 $45.510,53 

Los anficipos a proveedores reflejan saldos entregados a proveedores de futuros bienes 
o servicios a recibir, en su control recae la importancia para ser correctamente 
clasif icados y exigidos. 

NOTA 6: A C T I V O S P O R I M P U E S T O S C O R R I E N T E S : 

Se registrará los créditos tributarios por Impuesto al valor agregado e impuesto a la 
renta, así como los anticipos entregados por concepto de impuesto a la renta que no 
han sido compensados a la fecha, y anticipos pagados del año que se declara. 

CUENTAS CONTABLES 2018 2019 

Retención 70% IVA $ - $ 1.477,05 

Retención 2% Renta $ - $ 604,64 

Retención 8% Renta $19.504,24 $30.670,63 

Crédito Trib. Años Anteriores $ - $11.310,17 

Estos activos corresponden al impuesto al valor agregado generado en compras que se 
compensan al final de cada mes con el mismo impuesto generado en venta. Dicho 
impuesto al ser retenido genera crédito tributario recuperable en el mismo mes o en los 
futuros meses. 
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Las retenciones sobre la renta se generan por los clientes y generan crédito tributario 
que puede ser recuperado al final del ejercicio. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTA 7: P R O P I E D A D P L A N T A Y E Q U I P O : 

Se incluirán los activos de los cuales sea probable obtener beneficios futuros, se esperan 
utilicen por más de un período y que el costo pueda ser valorado con fiabil idad, se lo 
utilicen en la producción o suministro de bienes y servicios, o se utilicen para propósitos 
administrativos. Incluye bienes recibidos en arrendamiento financiero. Al comienzo del 
plazo del arrendamiento financiero, se reconocerá, en el estado de situación financiera 
de! arrendatario, como un activo y un pasivo por el mismo importe. 

Los cargos posteriores por mejoras, ampl iaciones y reemplazo de componentes, se 
adicionan al valor del activo inicial o a un nuevo activo, s iempre y cuando sea probable 
que de dichos cargos f luyan a la empresa futuros beneficios económicos asociados 
con los e lementos de propiedad, planta y equipo; y cuyo costo pueda ser valorado con 
f iabi l idad; si estas condiciones no se cumplen, el importe respectivo se reconoce como 
reparación y mantenimiento y se carga a gastos del período en el que se incurren. 

Cuando el valor en l ibros de un activo es superior a su importe recuperable est imado, 
éste se reduce de forma inmediata hasta reflejar su importe recuperable. Las pérdidas 
y ganancias or iginadas por la venta de propiedades, planta y equipos se calcularán 
comparando los ingresos obtenidos por su realización con el valor en libros y se 
incluyen en el Estado de Resultados del período en el que se incurren. 

La depreciació n acumulada es el saldo acumulado a la fecha, de la distribución 
sistemática del importe depreciable de un activo a lo largo de su vida útil, considerando 
para el efecto el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la ent idad; 
o el número de unidades de producción o similares que se espera obtener del mismo 
por parte de la ent idad. 

La Compañía deprecia sus Propiedades, Planta y Equipos bajo el método l ineal, en 
base a estudios técnicos de est imación de la vida útil, y se consideran valores 
residuales en razón de que se espera obtener un valor de salvamento. 
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^ ^ ^ ^ ^  ̂

^ ^ ^ ^ H CUENTAS CONTABLE S 2018 2019 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

TERRENOS $3.572.493,89 $3.572.493,89 

Costo Adq. Edificio Arias $ 300.000,00 $ 300.000,00 

Costo Adq. Casa Sector El Batán $ 100.000,00 $ 100.000,00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

r Costo Adq. Edificación en Lote 40 Mz "G" $ 474.272,04 $ 474.272,04 r 
Costo Adq. Equipo de Oficin $ 1.675,20 $ 1.675,20 

Costo Adq. Equipos Computac $ 607,14 $ 607,14 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

r Costo Adq. Vehículos $ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- $ 51.165,72 

r Costo Adq. Naves Lote L3 $ 150.000,00 $ 150.000,00 r 
Costo Adq. Naves Lote L4 $ 310.000.00 $ 310.000,00 

Costo Adq. Nave Máchala zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA$ 6.750,00 $ 6.750,00 

Costo Adq. Nave Lotes 37yzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 3 9 $ 27.864,36 $ 27.864,36 
Costo Adq. Nave 13 Patamarca $ 123.447,18 $ 123.447,18 

r 
Costo Adq. Nave 15 Patamarca $ 21.418,96 $ 21.418,96 

r Costo Adq. Transformador Trifásico 75 KVA $ $ 5.851,33 

Dep. Acum. Edificios $ (95.252,12) : $ (128.474,46) 

Dep. Acum. Equipo de Oficin $ (125.64) : $ (276,41) 

r 
Dep. Acum. Equipos Computac $ (168,65) : $ (303,57) 

r Dep. Acum. Vehículos $ $ (2.916,67) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

r- Dep. Acum. Otros Activos Fi •$ (70.678,18) : $ (94.978.44) 

Dep. Acum. Transformador Trifásico 75 KVA $ $ (482,73) 

Está representado por los saldos de los bienes no disponibles para la venta que aportan 
al cumplimiento de las actividades operativas principales, contablemente se 

^ subclasif ican en base a su naturaleza acompañado por su depreciación acorde a su vida 
' útil, normas contables y políticas establecidas. Adicionalmente mantiene un control 
^ externo de dichos activos enfocados a sus costos y valores depreciados mensualmente. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTA 8: O T R O S A C T I V O S NO C O R R I E N T E S : 

r Otros activos no corrientes no incluidos en las cuentas anteriores. 

CUENTAS CONTABLES 2018 2019 

AID-Jubilación Patronal $ 1.206,29 $ 2.972,01 

AID-Desahucio $ 421,54 $ 1.075,77 ' 

Por la provisión realizada para beneficios a empleados a largo plazo, ya sea por 
desahucio y jubilación patronal, mediante la aplicación del reglamento de la ley de 
régimen tributario interno se genera dos saldos de activos por impuestos diferidos que 
se reconocerán en los siguientes periodos. 

r 
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NOTA 9: C U E N T A S Y D O C U M E N T O S P O R P A G A R : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Obligaciones provenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad 
en favor de terceros, así como los préstamos otorgados por bancos e instituciones 
f inancieras, con vencimientos corrientes y l levadas al costo amort izado. 

Con respecto a obligaciones con instituciones f inancieras en esta cuenta se registran 
las obligaciones con bancos y otras instituciones financieras, con plazos de vencimiento 
corriente, y l levados al costo amort izado util izando tasas efectivas. En esta cuenta se 
incluirán los sobregiros bancarios. 

CUENTAS CONTABLES 

Proveedores de Mercaderías 

Proveedores Varios 

$ 318.318,81 S 269.878,91 

$ 96.413,38 S 135.200,26 

Los saldos acumulados se generan por la transaccionalidad en el requerimiento o 
adquisición de bienes o servicios de terceros, se encuentra agrupada en proveedores 
nacionales de mercaderías y proveedores varios. 

Así mismo la empresa maneja un detalle de proveedores donde es posible identificarlos 
y verificar su kardex individual. Es recomendable que la empresa al final de cada mes 
compare el saldo contable con el detalle de proveedores para mantener un control 
efectivo sobre este rubro. 

La empresa clasifica el saldo corriente (Corto plazo) de deuda para ser devengado 
durante el periodo 2020. 

NOTA 10: D E U D A S F I N A N C I E R A S C O R T O P L A Z O 

Incluye otras obl igaciones f inancieras como comisiones u otros servicios que constituyen 
obligaciones actuales de la Compañía por efecto de eventos pasados, en las cuales se 
debe medir el costo del dinero en el t iempo (interés implícito) de generar dicho efecto. 

CUENTAS CONTABLES 

Préstamo Bco. Pichincha $ 72.871,16 $ 35.796,18 

Prestamos Coac Jardín Azuayo $ 10.937,38 $ 

La empresa clasifica el saldo corriente (Corto plazo) de deuda para ser devengado 
durante el periodo 2020. 
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NOTAzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 11: O T R A S OBL IGACIONES CORRIENTES: 

Incluyen las obligaciones presentes que resultan de hechos pasados, que deben ser 
asumidos por la empresa, tal el caso del pago del impuesto a la renta, de la retención 
en la fuente, participación a trabajadores, dividendos, etc. 

CUENTAS CONTABLES 

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 

CON ELIESS 

POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 

PARTICIPACIÓN TRABAJADORES POR PAGAR DEL EJERCICIO 

$ 509,63 $ 469,40 

$ 1.605,35 $ 2.604,01 

$ 39.448,03 $ 42.064,52 

$ 17.721,73 $ 4.864,59 

Cuentas agrupadas que generan obligaciones corrientes con el Servicio de Rentas 
Internas SRI, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social lESS y a los empleados por las 
provisiones de los beneficios sociales establecidos en el Código de Trabajo. 

Los saldos acumulados pendientes de pago a la administración tributaria generalmente 
son de cumplimiento inmediato. 

De la misma forma, de obligación inmediata se expresan los saldos pendientes con el 
lESS por los aportes personales y patronales así como los préstamos. 
Por otra parte, se acumulan las provisiones realizadas durante el ejercicio económico 
2018 para el cumplimiento de beneficios sociales como la décimo tercera, décimo cuarta 
remuneración y vacaciones. 

Por el resultado del ejercicio auditado se genera la obligación de la participación a 
trabajadores bajo relación de dependencia que permanecieron en la empresa en dicho 
ejercicio económico. 

NOTA 12: OTROS PASIVOS CORRIENTES: 

CUENTAS CONTABLESzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 2018 2019 

Provisiones Locales 5 23,600,92 $24.600.00 

La empresa establece provisiones para el cumplimiento de impuestos municipales, 
patentes, entre otros. 
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NOTA 13: P A S I V O NO C O R R I E N T E : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Porción no corriente de las obligaciones provenientes de las operaciones comerciales Y 
no comerciales de la entidad a favor de terceros, así como ios préstamos otorgados por 
bancos e instituciones financieras; l levadas al costo amort izado. 

Incluye también las provisiones por beneficios a empleados que refleja la porción no 
corriente de provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios post-
empleado, o aquellos generados por beneficios pactados durante la contratación del 
personal la compañía, así como los originados de contratos colectivos de trabajo. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

CUENTAS CONTABLE S 2018 2019 

Préstamo Socios 3 - a ; 42.932,97 

Préstamo Banco Pichincha 3 ; 12.956 ,93 3 ; 35.796,18 

Préstamo Coac Jardin Azuayo 3 ; 1.285 ,49 a 
Provisión Jubilación Patronal 3 ; 7.274. ,84 a ) 14.337,71 

Provisión por Desahucio 9 ; 2.449, ,22 a ; 5.066,13 

Acumula obligaciones de cumplimiento a largo plazo (mayores a un año) principalmente 
por los préstamos de instituciones f inancieras para fortalecer el capital de trabajo y por 
las provisiones para beneficios sociales de Jubilación patronal y desahucio en base al 
respectivo estudio actuañal. 

NOTA 14: PATRIMONIO : 

CUENTAS CONTABLE S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 

RESERVAS LEGAL 

GANANCIAS ACUMULADAS 

GANANCIA NETA DEL PERIODO 

2018 2019 

$ 4.155.000,00 $ 4.155.000,00 

$ 8.198,65 $ 12.019,71 

S 155.774,48 $ ^30.002,42 

$ 1.627,83 $ 2.419,95 

Se compone del capital aportado por los socios en especie o en efectivo, por las reservas 
legales en el porcentaje establecido en la ley de compañías y en los estatutos de su 
escritura de constitución y f inalmente por el resultado del peñodo auditado. 

NOTA 15: I N G R E S O S Y G A S T O S 

En Ingreso s incluye tanto a los ingresos de actividades ordinarias como las ganancias. 
Los ingresos de actividades ordinarias surgen en el curso de las actividades ordinarias 
de la entidad, y corresponden a una variada gama de denominaciones, tales como 
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ventas, honorarios, intereses, dividendos, alquileres y regalías. Son ganancias otras 
partidas que, cumpl iendo la definición de ingresos, pueden o no surgir de las actividades 
ordinarias l levadas a cabo por la entidad. Las ganancias suponen incrementos en los 
beneficios económicos y, como tales, no son diferentes en su naturaleza de los ingresos 
de actividades ordinarias. Los ingresos se registrarán en el periodo en el cual se 
devengan. 

La definición dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA gas to s incluye tanto las pérdidas como los gastos que surgen en las 
actividades ordinarias de la entidad. Entre los gastos de la actividad ordinaria se 
encuentran, por ejemplo, el costo de las ventas, los salarios y la depreciación. 
Usualmente, los gastos toman la forma de una salida o depreciación de activos, tales 
como efectivo y otras partidas equivalentes al efectivo, inventarios o propiedades, planta 
y equipo. Son pérdidas otras partidas que, cumpl iendo la definición de gastos, pueden 
o no surgir de las actividades ordinarias de la entidad. Incluye todos los gastos del 
periodo de acuerdo a su función distribuidos por: gastos de venta, gastos de 
administrativos, gastos f inancieros y otros gastos. Los gastos deben ser reconocidos de 
acuerdo a la base de acumulación o devengo. 

Ingreso s y G a s t o s 

CUENTAS CONTABLES 2018 2019 

Prestación de Servicios zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAr $459,764 ' $468,926 (+) 
Gastos de Ventas r $1,779''  $5,831 (-) 
Gastos de Administración r $324,822 " $420,794 (•) 
Gastos Financieros r $245''  $1.222 (-) 

UTILIDAD OPERATIVA $132.917 $41.079 (=) 
Resultados No Operativos r -$14,772'"  -$8.649 (+/-

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS $118.145 $32.431 (=) 

La empresa registra ingresos por sus actividades en estricto cumplimiento de su objeto 
social y actividad económica principal identif icando los generados por venta de bienes y 
venta o prestación de servicios. 

Adicionalmente registra otros Ingresos generados por otras transacciones de la 
compañía como el desistimiento de contratos y notas de crédito aplicadas por el 
municipio. 

Para cumplir con la actividad económica principal, la empresa incurre en gastos de 
ventas y en gastos de administración, distribuidos y clasif icados diferenciando el aporte 
económico desde una perspectiva administrativa sin excluir el apoyo en la actividad de 
comercial ización. 
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La clasificación que distingue estas partidas genera un sistema contable fuerte que 
apoya al análisis administrativo para la toma de decisiones efectivas. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3. E M P R E S A EN FUNCIONAMIENT O 

Como parte de nuestra responsabi l idad de obtener evidencia suficiente y adecuada 
para concluir sobre lo adecuado de la util ización por parte de la dirección , del principio 
contable de empresa en funcionamiento para la preparación de los estados 
f inancieros, en nuestra opinión y considerando en base a la NIA 200 los posibles 
efectos de las l imitaciones inherentes a nuestra capacidad, nos pronunciamos en 
referencia y resal tamos que la Entidad realiza en la actual idad sus act iv idades en 
proyección a mantenerse en funcionamiento. 

4. COMUNICACIO N C O N L O S R E S P O N S A B L E S D E L G O B I E R N O D E L A 
ENTIDA D 

Durante el examen realizado se han efectuado de manera oportuna en coordinación 
con el personal involucrado en la administración de la Ent idad. No han existido 
dif icultades significativas respecto a este tema. 

Par a c o n s t a n c i a d e la entreg a ~ recepció n de l p resent e informe , s u s c r i b e n 

Fe rnand o Parr a S u a r e z 
Gerent e 
Kasclaaudí tor ia s C i a . L tda . C O R P O R A C I Ó N INMOBILIARI A 
Regis t r o Super in tendenc i azyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA # 982 A R I A S O L A N O CÍA . L T D A . 

C u e n c a , 31 d e May o de l 2020 
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