INMOBILIARIA "MANGLE BEACH" INMANBEACH S5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DEL 2018

1.

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA "MANGLE BEACH" INMANBEACH S.A., fue constituida en la
ciudad de Manta, mediante Escritura Piublica el 21 de ensro del 2015 e inscrita
en el Registro Mercantil el 23 de enero del mismo afio, y aprobado por la
Superintendencia de Compaiifas, siendo su domicilio legal en la ciudad de
Manta provincia de Manabi. Clfisndose estrictamente a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera y el articule 30 seccién dos del
reglamento de Aplicacion de fa Ley de Régimen Tributario interno.

La actividad econdmica principal de la compafiia es la Intermediacion en la
compra, venta y alquiler de bienes inmuebles a cambio de una retribucion o por
contrato

CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
BASES DE PRESENTACION

Los Estados Financiercs al 31 de diciembre de 2018 han sido preparados de
acuerde con Normas Internacionales de informacion Financiera {NIIF) emitida
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB).

El sistema informatico de Conlabilidad actual que posee la compafia cumple
con todos los requisitos de la Ley de Propiedad Intelectual, adquirido de
conformidad con ! ordenamiente vigente. Segtn Resolucion 04 Q 1J 001 de ia
Superintendencia de Compafilas publicado en el Registro Oficial 289 ef 10
marzo del 2004.

Declaracion de cumplimiento.

La Administracion de la Compafila INMOBILIARIA "MANGLE BEACH"
INMANBEACH S8.A., declara que las Normas Internacionales de Informacion
Financiera han sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacion de
los presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacidn.

Las cifras incluidas en lus presentes estados financieros, asi como en las notas
que lo acompafian, se valoran uliizando la moneda del entorno scondmico
principal en que fa Compafiia opera. La moneda funcional y de presentacién de
la Compafila es el Délar de los Estados Unidos de América.




ADMINISTRACION DE RIESGOS
Marco de Administracién de Riesgo

Durante el curso normal de sus operaciones la Compaiiia estd expuesta a los
siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros: Riesgo
de Crédito, Riesgeo de Liquidez, y el Riesgo de Capital.

a) Riesgo Crediticio

El riesgo crediticio es el riesgo que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato de venta,
generando una perdida financiera, la compaflia estd expuesta a un riesgo de
crédito por sus actividades operativas. El riesgo de crédito surge del efectivo,
depositos en bancos e instituciones financieras, asi como la exposicion def
crédito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las cuenfas por
cobrar y a las Iransacciones comprometidas.

Los principales activos financieros de INMOBILIARIA “MANGLE BEACH"
INMANBEACH S_A., son los saldos de caja y efectivo, deudores comerciafes
relacionados que representan la exposicion méxima de la Compaiiia al riesgo
de crédito en relacion con los aciivos financieros.

b} Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez de INMOBILIARIA "MANGLE BEACH" INMANBEACH
8.A., es administrado mediante una adecuada gestién de los activos y pasivos,
optimizando de esta forma los excedentes en efecfivo y de esta manera
asegurar el cumpfimiento de los compromisos de deudas af momento de su
vencimiento.

Resumen de principales politicas contables.
Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo es el dinero fisico asi como los depbsitos
en las diferentes cuentas bancarias de la empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto
plaze de gran liquidez, que son facimente convertibles en importes
determinados de efectivo, estando sujefos a un riesgo no significalivo de
cambios en su valor.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los
importes de fas cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se
amplia mas allé de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar
se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final
de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y olras cuentas por cobrar se revisan para delerminar si existe
alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se
reconoce inmediatamenie en resultados una pérdida por deterioro del valor.



Propiedades, planta y equipo

Las paridas de propiedades, planta y egquipo se miden &l costo mencs la
depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.
El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el metodo
de linea recta en funcion de los aflos de vida dtif estimada de la siguienie
manera:

PROPIEDADES, PLANTA YE 0 ANOS VIDA

uri
Edificios 20
Muebles y Enseres 10
Maquinaria y Equipo 10
Equipo de Computacion 3
Vehiculos, equipos de transporte 5

Si existe algtn indicio de que se ha producido un cambio significativo en fa tasa
de depreciacion, vida ttil o valor residual de un aclivo, se revisa la depreciacion
de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Cuentas Comerciales por Pagar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones de pago por bienes o
servicios que se han adguirido de los proveedores en el curso ordinario del
negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente sf los pagos
tienen vencimiento a un afo 0 menos caso contratio se presenta como pasivos
RO corrientes.

Las cuenias comerciales a pagar se reconocen a su valor razonable. Se
asumen que no existen componentes de financiacién cuando las campras a
proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 45 a 60 dias lo que
esta en linea con la practica del mercado.

Beneficlos a Empleados

Los bensficios a Jlos empleados comprenden fodos los tipos de
contraprestaciones que la enfidad proporciona a los trabajadores, incluyendo
fos adminisiradores y gerentss a cambio de sus servicios.

La empresa reconacera ef costo de todos los beneficios a los emplsados a los
que éstos tengan derecho como resultado de servicios prestados a la entidad
durante el periodo sobre el que se informa.

Los costos de provisiones por jubilacién pafronal, asf como por desahucio,
corresponderan a un estudio actuarial realizade anualmente por una smpresa
especializada en tales aclividades.

La empresa y empleados tienen la obligacion de efecluar los pagos de sus
aportes al Instituto Ecualoriano de Seguridad Social del Ecuador.

Obligaciones instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen por su valor razonable menos los costos
de la transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormenie, las deudas
financieras se valoran por su cosfo amortizado; cualquier diferencia entre los
fondos oblenidos y el valor de reembolso se¢ reconacen en la cuenta de
resultados durante Ia vida de la deuda de acusrdo con el método dal tipo de
interés efectivo.




Provisiones y Contingencias
La empresa reconocera una provision cuanco:

a. La empresa tenga una obligacion en la fecha sobre la que se informa
como resultado de un suceso pasado;

b. Sea probable que fa entidad fenga que desprenderse de recursos que
comporten beneficios econbmicos, para liquidar la obligacién; y

e. Elimporte de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable.

Reconocera fa provision cormo un pasivo en el estado de situacién financiera, y
el importe de la provisién como un gasito.

Medira inicialmente una provisibn como la mejor eslimacién del imporle
requerido para cancelar la obligacion, en Ia fecha sobre la que se informa. La
mejor estimacion es el importe que una entidad pagarfa racionalmente para
liquidar la obligacion al final del periodo sobre el que se informa o para
transferir a un tercero en esa fecha.

Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto
corriente por pagar y del impuesto diferido.

£l impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio.

El impussto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases
fiscales correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los
pasivos por Impusstos diferidos se reconocen para todas Jas diferencias
temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en ef futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y
cualquier pérdida o crédifo fiscal no utilizado. Los activas por impuestos
diferidos se miden al imparte maximo gue, sobre la base ds la ganancia fiscal
actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

Reconocimiento de ingresas de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedsentes de la venta de bienes se
reconocen cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad. Los
ingresos de aclividades ordinarias se miden al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos
asociados con la venta cobrados.

Reconocimiento de Costos y Gastos

Los costos y gastos son registrados baséndose en el principio del devengado,
es decir todos los gastos son reconocidos en el momento en que se conoce el
Uso o recepcion de un bien o servicio,

Costos por préstamos

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resulfado del periodo en el
que se incurren,
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Sobregiros y préstamos bancarifos

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés
sfectivo y se incluyen en los costos financieros.

Participacién a Trabajadores

La empresa reconoce con carge a los resultados del ejercicio el 15% de
participacidn de los trabsjadores en las utilidades de conformidad con o
establecido en el Cédigo de Trabgjo de la Republica del Ecuador.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que Ia
empresa esta en funcionamiento, y continuard sus aclividades de operacion
dentro del futuro previsible, por io tanto la empresa no Hehe intencion ni
necesidad de liguidar o de cortar de forma imporante sus operaciones.

Estimaciones de la Administracion

En la medida en que un cambio sn una esfimacion contable dé fugar a cambios
en aclivos y pasivos, o se reffera a una partida de palrimonjo, la entidad fo
reconhocera ajustando el imporie en libros de la correspondiente partida del
activo, pasivo o patrimeonio, en gue tiene lugar ef cambio.

La empresa revelard la naturaleza de cualquier cambio en una estimacion
contable y sl sfecto del cambic sobre los activos, pasivos, ingresos y gastos
para el periodo carriente. Si es practicabls para ia entidad estimar el efacto del
cambio sobre uno o mas periodos fuluros, la entidad revelara estas
estimaciones.

Correccion de errores periodos anteriores

Son enores de psriodos anleriores las omisiones inexactifudes en los astados
financieros de una entidad correspondientes a uno o més periodos anteriores,
que sturgen de no emplear, © de un error al utilizar, informacion fiable que:

a. Estaba disponible cuando los estados financieros para esos periodos
fueron autorizados a emitirse.

b. Podria esperarse razonablemente que se hubiera conseguido y tenido
en cuenfa en la elaboracion y presentacion de esos estados
financieros.

Errores por efectos aritmelicos, errores en la aplicacion de politicas contables,
supervision o male interpretacion de los hechos, asi como fraudes.

En la medida que sea practicable, una entidad corregiré de forma retroactive
los errores significativos de periodos anferiores, en fos primeros astados
financieros formulados después de su descubrimiento.



5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Su saldo lo conforman los siguientes rubros:

Diciembre 31
2018 2017
{en U.S. dblares)
Bancos {a) 548,00 368,52
TOTAL 548,00 368,52

a) Comprenden depbsitos en cuenta corriente que fa compariia mantiene con el
Banco Pichincha, fos cuales no generan intereses.
6. INVENTARIOS

Al 31 de Diciembre del 2018 presenta un saldo de US$ 31,400.00. Los
Inventarios se encusniran valorados al costo.

Diciembre 31
2018 2017
{en U.S. dolares)
Obras en Construccion 31.400,00 -
TOTAL 31.400,00 -

7. PASIVO CORRIENTE

Corresponde a valores pendientes de pago de varios acreedores.

Diciembre 31
2018 2017

(en U.S. dblares)

Cuentas y Documentos por Pagar (a) 31.030,54 -
Otras Obligaciones Corrientes (b} 31,68 1,25
TQTAL 31.062,22 1,25

a) Son valores que quedaron pendientes de cancelacién por la compra de
suministros, materiales, y servicios necesarios para la operacién del
negocio, los cuales tienen vencimiento inferior a un afio y no devengan
intereses.

b) Son obligaciones que mantiene la empresa con el Servicio de Rentas
Internas {SRI).




8. PATRIMONIO

a) Capital Social.- Al 31 de diclembre del 2018, el capital social suscrito y
pagado consiste en 800 acciones de US$1 valor nominal unitario, las
cuales olorgan un voto por accién y un derecho a dividendos

b) Reservas.- Las reservas palrimoniales incluyen:

Diciembre 31
2018 2017
{en U.5. délares)
Legal 0,76 -
TOTAL 0,76 -

Resarva legal.- La Ley de Compaiilas requiere que por fo menos el 10% de
la utilidad anual sea apropiado como Reserva Legal hasta que ésta como
minimo aicance el 50% del capital social. Esfa reserva no es dispohible
para el pago de dividendos en efeclivo pero pusde ser capitalizada en su
folalidad.

¢) Resultados Acumulados.- Los Resulfados Acumulados incluyen:

Diciembre 31
2018 2017
(en U.8. dolares)
Ganancias Acumuladas 78,20 73,79
TOTAL 78,20 73,79

d) Ganancia Neta del Periodo.- La Ganancia Nefa del Periodo es $ 6.82.



9. INGRESOS

Los Ingresos obtenidos durante el periodo 2017 y 2018 se presenian a

continuacion:
Diciembre 31
2018 2017
fen U.S. dbliares)
Ingresos de Actividades Ordinarias 2.000,00 410,00
TOTAL 2.000,00 410,00

10. COSTOS Y GASTOS

Un resumen de los Coaslos y Gastos reportadas en los estados financieros es

comp sigue:
Dicfembre 31
2018 2017
fen U.S. délares)
Honorarios Profesionales 100,00 333,34
Suministros, Materiales y Repusstos - 31,00
IVA que se carga al gasto 73,30 40,00
Gastos Financieros 2,44 -
Otros 1.814,54 -
TOTAL 1.990,28 404,34

11. OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Compaiiias, este informe incluye lodas las nofas correspondientes, aguelles no
descritas son inmateriales y/o inaplicables para su revelacion y lectura de
terceros.
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