
INMODELSOL CIA, LTDA, 
Notas alos estados financieros 
21 de diciembre de 2017 y 2016 

(en ses) 
Nota 1 Constitución y operaciones. 
INMODELSOL CIA. LTDA, es una Compañía constida en la República del Ecuador el 20 de febrero del 2015, an la notaria ngósima, que se rie alas leyas ecuatorianas, y domiciliada en la udad de Quo pudiendo astabr sucufsas o agencias en cumsqier lugar de la República. 

   

La Compañía tendrá por objeto social es la compra-vente 
úxpolación de bones inmuebles propios o erendados como" edificios de apartamentos y uvendas, álcios no residencaes, incluso salas de exposiconos, Instalaciones para simacsnajs, garajes 
parquesdoros, centros comerciales, y tereno, asi como la administración y gestión de polrmonios Inmobiliarios de toda cases. 

  construcción, quier, ensjensción y 
  

  

  

Nota 2 Bases de presentación y Preparación de Estados Financieros 
21 Declaración de cumplimiento 
La posición financiera, el resulado de las operaciones, y los lujos de efecivo se presentan do cuerdo con normas intenacionaes de Información fnanciera (NIE. NIC) y sus interpretaciones adoptadas por el Comlá de Normas Intemscionsls de Contablidad (TASE”, por sue sigas en inglés) Estas normas han sido adopiadas an el Ecuador parla Superintendencia de Compañias 
22 Base de medición 
Los   lados Inanciros dela Compañia so registran tre ía bass de devengado. 
23 Moneda funcional yde presontación 
La unidad monstaria utlizada por la Compañía para las cuentas ds los Estados Financieros y sus notas es el dólar americano que la monaca de curso legal en el Ecuador 
24, Uso de estimaciones y juicios 
La preparación de los estados Inanceros de conformidad con NIF requiere que la Compañia 
regista estimaciones, supuestos ocios que afectan aplicación de las paltas y los valores de 
los aclvos, paenos, ingresos y gastos reportados. Los resultados reales podrian der de seas 
estimaciones Las estinacione y los supuestos de soporte son revisados sobra una base recurrente 
Las revisiones a las estmacianes se reconocen en el periodo en el calla astmación es revisada y 
en cualquier período futuro afectado 
25. Perlodo económico. 

La Compañia ten definido efectuar el core de sus cuentas contable preparar y fundir os estados 
Financieros una vez al año al 91 de dcembr. 
28 Autorización para la omisión de los Estados Financieros 
Los estados financieros al 31 de diciembre de cada año son sprcbados por la Junta General de Acronistas hasta el 81 de marzo del siguiente año an que se emiten los mismos.



Mota 3. Rosumen de las principales políticas de contables 
Las pallicas de contetfad más importantes se detallan a continuación: 

a. Efectivo y equivalentes de efectivo 
La Compañía clasica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, orcos y las 
inversiones en vlores con vencimiento menor los 90 ias. Por su naturaleza han sido adquiidos 
y martendos por la Compáva para blener renSmientos. 
b. Cuentas por cobrar comerciales e incobrables. 

Los cuentas por cobrar se registran l costo d8 transacción. Las paris por cobrar son actos: 
únancieros no erivados cuyos obres son fos. deteminables, que no se negocian en un mercado. 

acto 
Estimación o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro 
La estimación de cuentas de ici cotro se revisa y actusiza de acuordo con al ande de 
morosidad según la antiguedad de cada grupo de deudores y sus probabaldados de cobro 
€. Propiedad, planta y equipo 
El costo delos elementos do proplecadas, planta y equipo comprende 

  

a. Su praclo de adquisición, ncuidos los aranceles de Importación y los impuestos indicctos no. 
rocuperables que recalgan sobre la sóquisición después de deducir cualuier descuento  rabaja 
ol precio; 

b Todos los costos directamente rolacionacos con la ubicación del aclvo en el lugar y an las 
ondecionas necosarias para que pueda operar del forma prosa or la gerencia; 

«La astímación incial de los coslos de desmantelamiento o reto del elemento, así como la 
rahublltación del lugar sobre el que so asienta, cuando constan obligaciones en las que Incurre 
la entidad como consecuencia de ulliza al alorsento durante un determinado periodo, con propósitos 
stos del de la producción de Inventarios durante ta peñdo 

  

Los costos aulas directamente son: 
a. Los costos de benelcos a los omplcados (según ss definen en la NIC 19 Bonafio a los 
Empleados), que procedan draciamente de le constucción o adquisición de un alemento de 

plata y 

 



4. Costos de administración y otros costos indirectos generales. 
El reconocimiento de los costos en el importe en Koros de un cigmento de propiedades, planta y equipo lamina cuando el elemento se encuentre en el lugar y condiciones necesarias para operar e a forma prevista por la geroncá. 

El costo de un elemento de propiedades, plata y equipo es el preio equivalente al efecto on la 
tacha de reconcomiento. 
Depreciación 

¡Se depreca de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, plante y equipo que 
enga un costo signiatv con relación l costo tota dl elemento 

La Compañía distibuyo el importe inicialmente reconccido con respecto a una partida de 
propiedades planta y equpo entre us partes oonifelvas y caprcia de foma separada cada una 

El cargo por depreciación de cada periodo se reconoce en el resultado del parodo, savo que se 
haya includo en el impor on ibros e otro activo. 
Importe dopreciabie y periodo de deprectación 
Fl importo dopraciabla de un activo ss istrisuye de forma sistomálica lo largo deu vida út 
La vida úl do un activo se revis, perdicamente cuando la administración lo considero necesario 
e acuerdo con NIC 16, llas expectativas difieren de las astimaciones previas, los cambios se 
conabllzarán como un camblo en una estimación contonte, de acuerdo con la NIC 8 Políticas 
Contables, Camblos en las Estimaciones Contables y Errores 
Los beneficios económicos futuros Incororados a un acivo, se consumen, por parte de la 
Compañia, principalmente a traves de su uñización No abstante, vos fatoas, alos como la 
obsolescencia lácica comercial y el deterioro natural producido por la ata de utlzación dl blen, 
producen a menuco una disminución enla cuanta d6 los beneficios económicos que canria esperar 
e la utización del activo. Consecuentemante, para delarminar la vida tl del elemento de 
Proplecades, planta y equipo. ss tenen on cuenta lodos las factores siguientes: 

  

9. Lo ulización prevista del acivo.Eluso debe estarse por referencia 213 capacidad ol desempeño. 
ico quese espere del mismo. 

b. El desgaste fico esperado, que dependerá de factores operativos tales como el número de tumos. 
¿e trabajo en los que se ulzark el act, el programa de reparaciones y mantenimiento, así como 
«el grado de cuidado y conservación mientas el stiwo no esta siendo uBizado. 

e La obeolescanciaIécica o comercial derivada de os camboos o mejoras e a producción, o bien de: 
los cambos enla demanda del mercado de los productos o servicios que se cianen con el acto, 

dá. Los límites legales o restricciones samdaros sobre el uso del acto, tales como los echas de 
caducidad delos contratos de servicio elacionacos con el activo.



Método de depreciación 
El método de depreciación uizado es el de lines recta con cargo a los operaciones del año y refjará el patrón con aeglo al cual se espera que sean consumidos, por parte de la entidad, ls 
bonefcios económicos futuros del cto. 
La tasa de depreciación de los muebles, vehícuos y equipos se etaña a coninueción 

"TIPO DE ACTIVO DE DEPRECIACIÓN 
Equipos de Cómputo ÉS 

4. Deterioro del valor de los activos. 
Las NIF requieren que se estime el importe recuperate de los activos cuando exista inicacón de: 

que puede haborso dstercrado su ver Se requiere reconocorpárdida por deleroroelempra que 
«el importe en os del activo ses mayor que su importe recupera; esta púrdida debo registrarse: on cargo resultados sos actvos ón cuestión ss contablizan por su preco de acquieción o colo 
de producción. y como disminución de las cuentas de superavi por revaluación si el ociwo se 
Comabllza por su valor revaluaco. 
Anualmente a compañia analiza si exste indico de deterioro para establecer las respectvas. 
stimaciones de conformidad con NIC 96 
e Impuesto de Renta Corriente y Dir 

  

El impuesto sobre la renta inclu el impuesto cortonte y el dferido. E impuesto sobre la renta 
reconocen el estado de resultados excepto que esté asociado con alguna partida reconocida 
lrociamento on la socción patmenial, en cuyo caso se reconcce en el patimonto. 
El impuesto sobra la renta contento os e impuesto pagar en l año sobra las utilidades gravables, alulado con base en a lasa de impuesto vigente ala fecha de ls estados Inancieros. 

  

La trita de Impuesto ala renta corriente es del 22% sl el valo delas ulidades que se rotviertan: 
en al palas destinan a la adquisición de maquinarias nuevas y equipos nuevos que so utllcan par. 8 achvidd productiva, la tala tendrá una reducción de diez puntos porcentuales. 
Lo Arrendamientos Operativos 

  

Los arrendamientos son de dos pos. Arrendamiento financiero es un to de arrendamiento en e 
¿gue se transfieren sustancialmente lodos ls esgos y ventajas inherentes ala propiedad dal acto, 
o propiedad del mismo, on su caso, puede o no ser transferida. Arrendamiento operalvo es 
ualquier acuerdo de arrandaminto dto l arrendamiento financiar. 
9 Otros Activos Corrientes. 

Se regia la garantía entregada porel contrato de anienco de la ofcina, el cual ene un plao de. 
ración de un año. 
ho Cuentas por Pagar Comerciales 
Sa reconoce sl sun compromiso que supone uns cbigacón contractual de entregar dinero u oo 
co fnanciro ota empresa.



l Reconocimiento de ingresos. 
Los ingresos por vontas son reconecidos en el estado de resultados cuando se resizan La 
compañía anualmente reconoce como ingresos eridos aquelos que de acuerdo con la naturaleza 
el sanico aún no se han devengando al nal del periodo sobre el que se informa, de acuerdo con 

la definición de ingresos oránarios (NIC 18 P7) 
L Reconocimiento de costos y gastos 
Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que se Incuren, 
por el método de devengado 
ko Reservalegal 

De acuerdo con la Loy de Compañias, el 10% de la ganancia nata de cada ejeciio daba ser 
apropiado como resarva legal hasta que el aldo de asta resarva os equivalente como mínemo al 
50% del capital socie. La reserva legal obligatoria no es distibulblo antes de la Iquicación de a 
"Compañia, pero puede var ulizada para absorber pérdidas netas anuales. 
Nota 4. Efectivo y oquivalentes de efectivo 

  

El eta es el siguien! 
Descripción 2017 

Ca Genera uss 00 
Banco del Paeltco 

  

Tolar 

Nota 5 Cuentas por Cobrar 
"AI 31 de diciembre de 2017 y 2018 corresponden saldos por cobrar dela mercadería vendi, 
las cuales no genaran inarasos, según ol siguiente dotale: 

Descripción 2017 
Cuentas por Cor uss 000 

Tota EJ 

  

Nota $ Cuentas por Cobrar Relacionadas 
Corresponde a dinero entregado para actividades de construcción de viviendas 
El detal l 31 do diciembre del 2017 y 2016 es e siguiente 

Daseripción 207 2016 

Cemmdepor Cia. Ltda. US$ 75116567 
  

TotUS $ 151,165 67 

 



Nota 7 Cuentas por Pagar Relacionadas. 
Se reforo a valores recibidos por socios para pego de cuota de préstamo 
4131 de diciembre de 2017 y 2016, el detal corresponde a 

  

  

207 ams 
Us.s_Te2s0so bres 

“otsrus $ TE 26099 a 

Nota 8 Capital Social 
AL 31 de diciembro de 2017 el caplal suscrto está consttido por 800 secciones arsnarias y 
momestras a 1 dear cada una. 
Nota 9 Reserva legal 
La Ley requiero que se transfiera la reserva legal el 10% de la tidad neta anual, hasta que 
le reserve llegue por lo menos al 50% del capill social. Dicha reserva no puece dstrburse 
como didendo an elecivo, excepto en caso de Inuidación de la Compela, pero puede 
"tizares para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalzarse, 

  

Mota 10 Impuesto alas Ganancias. 
De acuerdo con la Loy del Impuesto a la Renta la Compania prosonta su dectaración dl 
Impuesto por el perlado de doce mesos que termina el 31 do diciembro de cad 

  

El impuesto la renta so detomina de la siguiente manera: 

Concepto 207 20. 
Resto Contato uss (73050 2507 oR 

(a, 15% Pricipación Trabajadores 20 
de) rm rta —50 04 

Impuesto a la Renta Comente - 05.5 
Anticipo caiculado, 50070) 
Impuesto a a Renta Causado. S eses) Retenciones en la fuente del año cal 00.00 1800.00 
Saldo de crédito ttbutano años arteriores 
recio Tributario TL 

  

Nota 11 Hechos Postorioros ala focha del Balance 
A la fecha de presentación de esta infame no se ha realizado transacciones que afectan 
gniicatvamente los saldos presentados en os Estados Financieros.


