INMODELSOL Cia, LTDA,
Motas a los estados financieros

31 de diciembre de 2017 v 2016
[en ddiares)

Mota 1 Gonstitucidn y operaciones

INMODELSOL CiA. LTDA., e una Compafiia constiluida en ia Repablica dal Ecuadar &l 20 de
febrer dal 2015, an la notarda ngésima, que =& rge a los leyves ecuaiorianas, v damiclliada en 12
civdad da Cuito pudienda establecer sucursales o agencias en cualguiar lugsr de ka Repablica.

La Compafila tendrd por objeto soclal es la compra-venta, construccldn, alguller, enajanacian ¥
explotacion da bignes inmuebles propios o amendados como; edificios de apartamentos y viviendas,
edificios no rasidenciales. moluso saias de expasiciones, inslalacionss para slmacenajes, garajes,
parqueadercs, canfros comerciales, v termano, asi como & edministracion v gesticn de patrimonics
inmobiliarios de toda clases.

MNota 2 Bases de presentacidn ¥ Preparacién de Estados Financleros

2.1 Declaracién de cumplimiento

La posicidn financiera, el resultado de las operaciones, v los luos de efestivo se presentan de
acuerdo con normas internacionekes da informacion financiera (NI, NIG) v sus interpretaciones
adoptadas por el Comité de Normas Intemacionales de Contabilidad ("IASE", por sus sigias an
inglas). Estas narmas han aldo adoptadas en e Ecuador por la Superintendencia de Compafias

2.2 Base de medicion
Los estados financieros de la Compadia se registran sobre ia base de davengado
2.3 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monstariz wilizada por la Compania para las cuanias de los Estades Financaros =T
natas es gl ditar americans gue ka moneda de curso legal en el Ecuadar

2.4, Uso de estimacliones ¥ juicios

La preparacion de los estados financeros de conformidad con NIIF requisre que la Compafila
registre estimacionss, supuestas o juicios que afectan i aplicacion de las politicas y 108 valoras de
lag activos, pashios, ingresas y gastos reportados. Los resultados reales podrian diferr de esas
estimacianes. Las estimaciones v Ios supuestos de soporta 500 revisados sobie una base recurrents.
Las revisiones a las astimaciones sa reconocen en & parioda en el cual la estimacian es revisada y
en cualguier perodo futuro afeciada,

2.5, Perloda econdmico

La Compafila tiene definido efectuar el corle de sus cuenlas contables preparar y difundir los estados
financiercs ung vez al afo al 31 de diciembrn,

2.8, Autorizacidn para la emisidn de los Estados Financieros

Loz estados financleroe al 3% de diclembre.de cada afio son aprobados por ks Junta Ganesal de
Acsonistas hasta el 31 de mareo ded siguients afio an que se amiten los mismos.
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MNota 3. Resumen de las principales polifices de contables
Las poiftices ge contablides mbs mportanies 5= delalan B confimaecin’
a. Efsctive y equivalentes de efectivo

Ls Compafiia clasffica en & nubro de equivalentes 06 afachive joe recursos an cajs, bancos y las
IMArEONES &n Valores con venamienlo menor a los 80 dias Por s naturaleza han sido adquirdos
v mardenidos por k2 Compaliis para oblenor randmienios.

b. Cusnias por cobrar comerciales @ incobrables

Las cueniss por cobrer 52 registren of oosin de ronsaccin. Las parfides por cobrar son activos
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Estimacidn o Deterioro para cusnias por cobrar de dudoso cobro

La sstimpcidn oa cusntas de dificll cobro se rewisa y sciuslize de scuardo con of andlise de
morosidad segun la antigledad de cada grupo de deudores y sus probabilidades da cobro,

(R Propledad, pianta y sequipo
El opelo da los slemenios de propledadas, planta v equipo comgrenda;

Su pracio de adquisicion, incluidos loa arancelea de importacidn v s mpuestos indirealos no
recuparables que recaigan sobre |8 adguisiciin, despuds de deducir cuakquier descuenio o raba)n
chal privcios;

Todos los cosios direotamenta relacionados con [2 ublcacian ded activi en # |ugar v on |as
condickones necasanas para gue pueda operar de la forma pravisia por la gerancla;

Lo aafimacitn inicial da o5 coslos de desmanietamiests o ratire dal elemanta, asi como la
rehebililacion del luger sobre el que se aslenta, cuanda constibuyan obigaconas an fas que incurre

la setiding como consecuenca da utilizer sl slemenio durante un determinado perlodo, con propdsitos
distintos del de la producsin de inwentarios durante t2l perodo;

Los costos atrioyitdes directaments son:

Los costos da beneficlos a lof empleados (segin se definen en a3 KIC 10 Benofoios o loe
Emploadas), que procedan directamente de la construgcitn o adquisicidn de un slemonto de
propiedades. planta y squipo;

Los costos de preparaciin dal emplazamients fisoo;

Los cosios de anirega iniclal y los de manipulaciin o Fansporte posierior,

Los coslos de instalacion y moniaje;

Los coslos de comprobacidn de gue el aciivo fundons sdecuadamente, despuds de deducir los
impartas nelos de i venia de cuslesquiers slementss produtidos durante el proceso da instalacion
y pussia & punio del activo (1ees como muestras producidas mientras se probshs & equipo);

Los honorarics profesionales.

Coston que no forman parle def costo de un slemenio de propiedades. planta y oquipo son los
nkpinrias

Coatos da ppomuce ds una Nueva mslalacshn producive;

Los co$ios Ge MroductiOn 06 un NuewD Drocucto © SEPco (Incluyendo 0 COSos 00 acthvitoded
pubbciarias y promodionatas),

Los cosios de speriure osl REgDCID Bn una nuevs Iocaliracon o dingelo a un nuevo segments o8
chantpls (incluyendo los oosios de formacion del pensonal);



i Costos do aominEirecon v olms costos indimecios gensraea

El meconoomisnta de los costos =n & importe en lbros de un slemenio de propedades, plants y
equipo lemming cuando & elemenio se encuentre en e ugar y condicionas necesarias pam Operar
ds ks forma prevists por B peIEnoE.

Madicidn del cosio

El cosio de un elemenio de propiecedes, pianta v oquipo e ol precio equivelents &1 efectvo en la
fecha de reconocimiento.

Dopreciacién

58 deprecia de forma separads cede parie de un elemenio de propiedades, plants y equipo que
tengs un cosio significalfvo con Tessciln al costa (olal da slemenio.

La Compsahla distibuye sl impore iniciaimente reconocido con retpecic a una partida de
EWWWMIMBHM%WMM&J y deprecia de forma separada cada une
#*

El cargo por depréclackin de cada perodo se reconccs €0 el resuliado del panody, saivo que e
hayn Inclwdo on of mporle en Fbros de oino activa,

Importe depreciable y periodo de depreciacién
El imparte deprociable de un activo se distribuye de forma sistemdtica a ko wrge de su vide 01l

La vida Ut de un activo se revisa, pertdicamenta cuanda la adminigiracsion bo considers necesano
da mouardo con MIC 16, sl las expectativas difivieren de las estimaciones previas, los cambis b
contabdizardn como un cambio B0 uns estimacicn contable, de acuardo con la HIE B Palitioas
Contables, Camblos en las Eslimacionas Contables y Erroras.

Los beneficlos econdmicos fulums Incorporados a un adlivo, =8 consumen, por parte de la
Compahin, principaiments g través de su utiizacsan, Mo obsiante, ofros faciores, lales como la
obsslgsoantia tionics o comearcial v el dateriaro natural producido por s falla de ulilizacisn del blen,
producen 8 menuda una disminucion en la cuantiz os kos beneficios econdmitos que cabrin esperar
de o uilizscidn del activo. Consscuantemante, para delarminar la vida Ol del alemento de
propledades, plants y squipo, S8 tenan an cuonta odas los faclorss siqeentes:

0 Lo ublizacidn prevista del activo. E! uso debe estimarse por referencia 3 i capacidad o & desampaiia
figico gue a& espare del mismo.

b [El desgasie fisico esperado, que dependerd de faclores oparativos tales como ef nimern da lumos
do irabajo en los que a8 ulkzard el aclivo, el programa da reparaciones y manisnimianto, ssi come
#l grado de cuidado ¥ conservacdin mentas el adivo no £553 slendn uilizsds,

¢ Lo obsolescanca lbonica o comarcial derivads de 103 cambios o mejtras an I3 produccdn, o bian de
loa cambios en & demands del mencado de oS producios o shrWcios que 5s oblienon con 8l aciivo

d Los Umites legsles o resniociones similares sobre of u=0 dal active, taiss como las fechas de
caducidad de los contratos de servicio relacionados con el aclivo.



Métcdo da depraciacion

El método de depreciacion uiirado es e de inse recia con cargo & las operocionos del afo y
refajard ol patidn con arvegio al cuel se espera Gue 5833 CONSUITIYOS, por paite de s entidad, los
beneficios econdmicos fulros del scivo.

Lo tess de depresaciin 06 ios mushles, vehicilos ¥ equipos s delslia a conlinpasain;

TIFO DE ACTIVOD % DE DEPRECIACION
Equipos da Compasio Ve

i 8 Dietarioro del valor de los aclives

Len NIIF requisren gue se estime & imporie recuperable de los aclives cuando exisls indicacitn de
quil pusde haberss deterorado su vaior Sa requiene reconocer pivdids por detadom siemare que
ol imports en Ebros dal active Se5 Misyor Gus Su imporbe recuperable; esia pardida debo regisirarss
Con CErgo & resulladns s los Bolives en cusslon se contabilizan por U precio de RoqUISSIAn o coSln

de produccidn, y como disminucidn de las cuentas de superdvit por revaluscion si & aclive se
contabiliza por su valor revaloatc.

Anuslmente la compafila analize s existe indice ds delerioro para establecer ias respoctivas
estimacionan de conformidad con NIC 36

i, Impuests ce Renta Corrignte y Diferido

El impussio sobre 1a renta incluye e impuesto corrente v el diferide. Bl impuesto sobra |a rents se
raconoce &n Bl esiado de resultados, exceplo que esté asociado can alguna partida reconoelda
dimctamanta an ln seccidn patimonial, en cuyo caso se raconoce an e palimaonio,

El impueslo sobre la renta corriente es el impuesto a pagar en el afio sobra 1as utilidades gravables,
citkalndo con base en |a tasa de impussta vigente a la fecha de los estados fnancleros

Lo inrifa de Impuesto a la renta comiente es del 22% st &l valor de las ulilidades que se reinvertan

on al pols se dastinan a la adguisicidn de magquinarias nuevas v equipos nuewod gue s ulilican pam
miu molividad productiva, ks tarifa tendrd uns reduccitn da disz puntos porceniyales

f Arrendamientos Operativos

Low arendamientos son de dos Tpos: Arrendamiento financiero es un fipo de amendamiento an el
que s ranshersn sustancialmanta odos s Mesgos Y venlajss inherentas 2 lz propledad del aotivo
La propredad del misma, en su caso, puede o no ser fransferids. Amendamiendo operativo es
cublguléd acuerdo de arrandamisnio disiinio sl amrendamibento financhern.

[N Otros Activos Corrientes

5a regisira I8 garantis entregads por el conlrato de amiendo de |3 oficing, &l cus! tens un plazo oo
duraciin de un Bl

. Cuentas por Pagsr Comarcisles.-

B8 reconocn B BE UN COMpromisd Gue supone uns obigacidn confrechual da enbbegsr dingfo U ol
o&ivo hnanciem o olre empresa.



i Reconocimianto do ingresos

Los ingresos por vonias son reconccidos en & estado de rosulledos cusnco se reaizen La
comaaliiz anualmenie feconoce como ingresos difaridos aguelios que de scusido con s nahesiers
del sandco aln no s han devengando al final del parioda sobre of Quo B8 ndonma, 08 atussdn oon
la defmicion da ingresos ordnaros (MIC 18 P.T)

i Reconocimionto de costos y gastos

Lmn#uygmmﬂmnnﬁ:ﬂ &n & estado do resultados &n &l Momanio BN Que s& Incurman,
par & método de devangado. ' )

k. Reserva legal

Be acuerdo con la Ley de Compafilas, el 10% de [ garancia neta de cada sercico debe sar
apropiado como resarve egal hasta qus ol salde de esia reserve s68 squivalents como minima al
50% dal capital social. La reserva egal chiigatora no es distibulble antes de @ lguidacian de s
Compafila, pero puade sor ulllzads para absorber perdidas netas anushos

Nota 4 Efective y equivalentes de efective

El detalle es e siguienis

Descriprion 2017 2046
Cajs Ganeral =g .00 1, 00
Banco del Pacihoo = .

Total 0,00 100,00

Nota 5 Cuentas por Cobrar

AI de diciemibine de 2017 v 2018, corresponden & saldos por cobrar de la mercaderis vendida,
las cuales no genaran intarssns, kegun & sigulente cetaba:

Descripeion 20T 2016
Cuertes pod Colvm USS 0,00 148 #5151
Totsl T 000 2 JABBEL8

Mota & Cuentas por Cobrar Relacionadas
Corresponde a dinerd entragodo para aclividedes da construscion da viviandas
El datalls ol 31 do diclembre del 2017 v 2016 e of skguiante:

Descripeidn 27 2018
Cemdepot Cia. Lida UBS 75116567 33480058

Total US. § 751,1685.67 _ JBaB36 58




Kota 7 Cuentas por Pagar Relacionadss
Sa rofeere o valores reclbidos por socios pars pego de Guola G préstmo
Al 31 de diciambre da 2017 v 2018, #l detalls corresponda &

Daacripelion 2017 - ial]
Cuelilah por Peger Ralaconsdas U5 8 THE.SS0,80 a1 4X3 12

Total LLS. & F
MNota 8 Capital Social

Al 31 do diciombre de 2017 &l capital sescrito esih conslibuido pof 800 mockones ordnastias y
nominativis 5 1 ddlar cadda una

Notz 9 Reserva logal
La Loy requiers gus o transfiers 5 ta reserve legal ol 10% de ln uiilidnd neta anusl, hasis que
la reserva Degui por ko menos al 50% del capilal social. Dicha reserva no puede disiribuirss
coma dividendo en afectivo, exceplo en c3e0 da lguidacitn de In Compafila, perg puete
utitizarse para cubrr pérdidas da operaciones o pars capiializorse.

Mota 10 Impuesto a las Ganancias

De acuerdo con lo Ley del impuesio a la Renta |a Compafia presents su declaracion del
impuasto por ol parlodo de doce meses que terming el 31 de diclkamsro do cada afio

Elimpuesio a la renta 8o determing do la siguients maners:

Concepin FAT P

Fasultado Cont sbie Uus § (17 .2330.85) 2537
[) 5% Particpecin Trisbapioes . (s 55
(=] Lniadant Tritwdarie 0]

impusstc 3 la Ren Comaents - 4B &Y

Arficipo caleiilado {1.650,70)

Impuesto a 1a Rents Causado . (485 65)

Ratenciones en la fusnie del afio Sscal BOO, 00 1.800,00

Saldo de crédilo tribulario ahos anbéricnes

Crédito Tributaria Eﬂ 1.344,35

Mats 11 Hechos Postarioros a ln fecha del Balance

A la fecha de presentachdn de esls informe no s ha realizndo transacciones gue afectan
significativameanta [os saldos prasentados en los Estados Financieros.



