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A los Sefiores Socio de:
BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL CIALLTDA.

Taforme sobre la Auditorin de lox Estados Financieros

inddn
MJ} auditado los Fstados Financieros de la compaiia BODEGAS INDUSTRIALES &
COMERCIALES INMODELSOL CIALTDA., que comprenden ¢l Esiado de Situacion
Fimanciera a 31 de diclembre de 2017, el Estado del Resultaco, ¢l Estado de Cambios en el
Patrimonio neto v el Estado de Flujos de Efeetivo cormespondientes al efercicio terminad
en dicha fecha, asi como las notas explicatives de los Estados Financieros que mcluyen ua
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los Estados Financieros adjuntos presentan ficimente, éa todos los
aspecios matenabes, la situacion finenciera de la compafiia a 31 de diciembre de 2017, asi
como de sus resultados ¥ flujos de efectivo correspondienies al ejercicio lerminade en dicha
fecha, de comformidad con las Nomnas Intemacionales de Informacién Finencicrs (NIIF).
‘adoptadas por la Superintendencia de Companias del Ecuador,

Fundamento de la opinidn

Hemos levado a cabo nuestrn auditoria de conformidad con lus Normas Internacionales de
Auditoria (NLA ). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normns se describen més
adelante en la seocion Responsabilidades del anditor en relacion con fa auditorfa de Jos
Estados Finencieros de nuestro infonme:

Somos independientes de la compatiia de conformidad con los requerimientos de ética
aplicables a nuestra auditoria de los Estados Franciorns en Ecusdor y hemos cumplido fas
demis responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimicnios. Consideramos
gue la evidencia de suditoria que hemos obtenido proporcionn una base suficiente v

Otro asanto

La compafiin BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL
CIA.LTDA,, se encuenirn en €l primer afio de auditorda de acuerdo con ¢l Reglamento sobre
‘puditoria externa émitido por la Superintendencia de Compafitas, publicado en el Registro
Orfigial No. 879 del 11 de noviembre de 2016 Los Estados Finuncieros correspondientes al
ejercicio 2016, se presentan a eleclos comparativos.
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Responsabilidudes de In Dircceidn v de bos responsables de b Administracion de la
compania en relacidn con les Estados Financicros.

La Gerencia s responsable de la prepasacidn y presentacidn fiel de los Estados Financieros
adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la Adminisiracion considens
pecesario pars permitie ln preparacion de Estados Financieros libres de incorreccion
material, debida a fmude o error.

En la preparacion de los Estados Financieros, la Gerencin es responsable de la valoracidn de
la capacidad de |a compailin de continuar como empresa en funcionamienio, revelando,
segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la compailis en funcionamiento ¥
util zando el principio contable de empresa en funcionamienio excepio si la Administracion
tiene intencion de liguidar la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra
alternativa realista,

Los responsables de In Administracion de ta compafiia pon responsables de la supervisitn
el proceso de informacitn nmmeiera de tn compaflin

Responsabilidndes del suditor en refacion con la auditoria de los Estados Financieros
Muestros phjetivos son obtener una seguridad razonable de que los Estados Financieros en
su conjunto estin libres de incorreccion material, debida a fraude o eror, ¥ emitir un informe
de auditoris que contiene nucstra opinidn. Segundad roronable s un alto grado de scguridad,
pero no garantiza que una suditoria reshzada de conformudad con las NIA ssempre detecte
una incorrecsidn material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a frmide o ermor
y 8¢ consideran matcriales s, individualmenic o de forma agregada. puede preverse
mzonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basindose en los Estados Financieros,

[Ina deseripeiton mis detullady de las responsabilidades del auditor en relacidn con ln
auditoria de los Estados Financleros se encuentra ¢n la pdglna web de la Superintendencia
de Compadias en: htipsVwww supercias gobeec/portal/. Esta descripeion es parte integrante
de nuestro informe de auditoria,

Informe sebre atros requisitos legales v reguladores

Nuestra opinidn sobre ¢l cumplimienio de las obligaciones tributarias de is compaiiiz, como
agente de retencidn v percepcion por el ejercicio terminado al 3] de diciembre de 2017 =
emite por separado.

Asunto de énfasis

La compaifz BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL CIA
LTDA., al 31 de diciembre de 2017, presenta una pérdidn por § <18.981.29 lo que quiere

decir que a ha superado |as reservas y capital.
Aguirme & Asoclados Che. Lida.
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BODEGAS INDWSTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL CIALLTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE NCIEMERE DEL 1017 y 2018

En dilares Americanas
MCITEMBRE
SN AS e J AL T0E
ACTIVD
ACTIVOD CORRIENTE
Efetive v equivalenies de ofectivo - . 11040060
Cuentas ¥ Documenios por Cobrar Comerdinbes Corrignics ] - S3I35RE.00
Orras Cuenias ¥ Documentos por Cobrar Comienies T 751,163,687 -
Activos por imposstos oorrienics ! L LE TR ZTE87.23
Invenirios & - 31,358,132
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 781,965,467 592.713,43
ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVOS TE1.9%E.567 SPLTIA40
EASIVD
PASIVO CORRIENTE
Cucnizs ¥ Documentos por Pagar Comienies-Provesdores ([ . B4 078,20
Coemas y Documentos por Pagar Corrlontes—oros 11 TGE.Z30,890 #
Obligaciones con Inktiteciones Financierns 13 17432 IR0 SRR KT
Pasivos comignies por benellelos o empleados |3 . 1235028
Pasivos por Ingresos Dideridos [d . TRTTEL
Oiros pasivos cortientes |5 - 15.424,12
TOTAL PASIVD CORRIENTE TEE. 425,11 S4H1.190 54

Suman y pasar. ... T68.425,12 $90.191.59



BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL CIA.LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIFRA

AL 3l DE DICIEMBRE DEL. 2817 y 2016

Ea dolares Americanes
GHCIEMBRE
TAS AT JIALTa s
Soman v Viesen TeR.415.12 599.191.59
PASIVD MO CORRIENTE
TOTAL PASIVDS NO CORRIENTE - -
TOTAL DEL PASIVOS ThH.415,12 9019159
FATRIMONIO NETO
Capital Suscrito o Asgniado 16 #0000 800,00
RESERVAS 17
Rezerva Legal #6009 26,059
RESULTADOS ACUMULADGE ) ]
Uilidades acumulsdas de cjercicion smeromes 1h35.7S .
Utilidad del ejercicio - 1.635,7%
Pérdida del ejervicia (IESR1,29) =
TOTAL PATRIMONIO NETO (16.459,45) 3.511
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO TE1.0065,67 592.71

Las opones safimies sin purse iisgomie da s Catadog Fimuncioms
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BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL CIALLTDA.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGHAL ( Por Funchia)
For ke plios terminados el 11 de Dicienbes del 2007 v 2006

Fo dilares Amirlcanss
Dichemloe
ROTAS JH27ET J1N2T006
INGRESOS
Inpresos-de Actividades Osdinarise 19 B0,000,00 FRO.00H, 0t
Onros Ingresos 20 30,553% 60 -
TOTAL INGRESDS 1153460 TRE. D),
{-) COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION 21 9037519 135.600,00
(+) GANANCIA BRUTA = 5126445 41.400.00_
(-) GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS
G=stos de Adminismoion ¥ Ventas 2 §7.340, 58 840,16
= UTILIDAD (PERMDA] OFFRACINAL
w2 : y — (8.876.43) 16.559.84
=) Giestos no Operacionales-Fmncienny 23 11,254,186 23,5962 5
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DEL 15% A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA Y] {17.330,55) 2597,
| 5% Participacidn & Trahnjadores M 3 (389.58)
Ltilidsd Gravable | Pérdide Sujets 8 Amortimacidn) {17.330,59) 1107 A8
M {1650, 00) 571.7T3)
I8.981,19 1 75
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BOMEGAS ININSTRIALIS & COMERCIALES INMODELSOL C1ALTDA.
ESTAD) DE FLUJOS DE EFECTIVD POR KL METODD DIRECTO

hhﬂwdﬂ h“ﬂﬂﬂ; U
Er diilumes Americunes

A2 IS
i Efective [0 e Actividudes de i 1L Ll
s e Codorow por Artividades de
Cibeeni pevecedontes de fa vomta do bagres 3 prestacson de enicios GI32RE 09 Heorm
Uhrus cobess por pcteyvidedes. de spcreras - &
Tial { Lavrs e Cioberms par Aceividades e Operaciin LILE. T HaTm
Ubwawn de Pages por setmviidnabes de operucion
Pags i prrowesdintes o suminismes e biene ¥ wrvicns dH1 ATE 5% P 02803, 05y
Pagon o v ot coonin de enplends [ 359,54 CLET )
Ot praens par notfvidades do opemitltn R NS TN T .
limiengses pagnia [11.294,05 (43 )
Imipuesio & los panmncies gugauion E717H [ELRR LY
s evireing {safidas ) de elemien 30.539.50 .
Totad € Vawes dbe Pagos por scovidedss e sjersiss LLIRES S K (EELLATIE T
Flujas de Efectrn procedinss de (uilirado) in Actnidades de Frverbin
irngnsrtes procedenes por ks vonia de Proplodad plents 3 squipo 3 Plants . 30,600, 04
Adijuisic e e Proprsdnd, Plantay Fguipo - (2%, 152.45)
Uuri eitruidia |salidon) de efectvn - AL R
Tatnl Fhujos do Efective procedentes de (uelilzides) on Actividades de overshin - 131,
Flujod de Lfoctivn precedentes de {utifondos) on Acthidades de Finamclucion
Page do Prestamos (V78 266,80
e timde | alhide de clooiig » 1“&“
Tatal Flajos de b fortivn pracodentes e (wiillinde) m A idsde de Fingacisciés e 110009
Indrdmanin i IHaminein | nein de efecthe v mpuisalestes 2l sfertis | 1 Ty [LIF TRNAT
Efective y aus eguivalentes of ebeesivi al Principio del Perioda 104, (0 LI TANY
Kfectivie v wiih equioleaies al efesinn ol Final dal Perlado {0.00) 10,18
—-.h
S
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BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL CIALTING,

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA{FERIMDA) NETA ¥ LOS FLUIS DE OPERACTON

Pair |wx o fias terminsdos €l 31 dlo DMelembee del 2007 ¢ 2016

Fr déilores Americimos

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OFPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTESDE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A
LA RENTA

AJUSTE POR FARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVEE
Cdiroa ofstes por partidas distin s ol cfectivo
TOTAL AJUSTES

CAMBICOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(Eneremered disndinueiin cn coenbes poe cobrar clicnes
(Incrememic} disminnzitn en otz cusntas pes cobmr
{Encremerie) dismmuciin cn invenlarios
[Encpememio ) disntinuekin £n olrd actvos
Incremertn {disminucién en ouentas por pugar comenciales
Increnvento (dbmliacion] onoolmas cugnies por pagar
[nesememtn (disminacion) en heneficios vmpleados
Ineremertn {dEminacicn) en antigipos de clicmies
Lerametdn {dizmdnacita) s olred pesivas

TOTAL NCREMENTOS (DESMINUCION BN ACTIVOS ¥ PASIVOS

Flujos de efectiva seton procedentes de (urllizados en} actividades de speracisn

SLARHITT J1inale
{17.350,89) Z.587.04
; AT3.21)
: (B75.21)
{17.3348,59) LTI1H3
S335RE00 (14895551}
(T24.2%%.45) z
i Rkl A -
. (2T 2E)
(BA.0TE N} ke |
266165 1*5._42&1_1
. 12,350 26
- {51414}
1723059 (118,746,210
1m0y (114.824,38)
N
il
Ing. i Yucas
CONTADDIRA



BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL CIA. LTDA.

POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En ddlnres Americanis)

i.1.

INFORMACION GENERAL

BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL CIA. LTDA. (En
adelante “La compafia™) Exté legalmente constituida en el Ecuador, segin escritura del 20 de
febrero del 2015, ante la Notario Trigésimo del Cantdn Quito, Dr. Darlo Andrade Arellano, e
inscrita en el Registro Mercanti] de Quito, el 10 de abril del 2015 ¢n la cludad de Quito — Ecuadar,

Naturaleza y denominacién: BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCIALES
INMODELSOL CIA. LTDA. Es una compatia limitada de nacionalidad ecostorians gue se rige
por [as leves ecuatorianas v por las disposiciones de los ¢stalutos de | escritura de constitucidn.

Objeto Social: La companin s¢ dedican a: Ia compra — venta, construccion, alquiler, cnajenacién
y explotacidn de bienes inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos ¥
viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposicioncs; insialaciones pam
almaccnaje, gurajes, parquenderos, centros comerciales ¥ terreno; asl como la administracion v
pestién de patimonios inmobilianos de wda clase, entre olras estipuladas en los estatutos de ln
compafiia.

Plazo y duraciin; Fl plazo de duracion pars el coal se constituye la compaia es de cincuenta
afios contados a partir de la fecha de inseripeion en el Registro Mercantil de lu escritum piblica
(1VO4/2015).

Domicilio principal de la compafia: Quiio - Fouador

Daomicilio Fiscal: La compafiia estd ubicada en la ciudad de Cuito, Calle Los Guabos Lote 5 v
Av, los Shyris, con RUC: 1792336046001

Estructura Organizacional y Socictaria

La compafiia cuenta con personcria juridica, patnmonio y autonomia sdminisirativa y operativa
proqiz, segin su organigrama estructural.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacidn se describen |ns principales bases contables adoptadas en ln preparacion de estos
Estados Financieros.

Declaraciin de camplimiento

Los presentes Estados Financieros de ls compefita han sido prepamdos de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiers para pequefias v Medianas Entidades (NIIF
para PYMES), cmitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE),
adopiades por la Superintendencia de Compatias del Ecuador.

12



BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL CIA. LTDA.

POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
{En dédlares Americinas])

La ndministmeidn declara que las NIUF han sido aplicadas integralinente y sin reservas en la
prepamacion de los presentes Estados Financieros.

La preparacidén de estos Estados Fimancieres de acuerdo con las Nomas Intemacionales de
Informacidn Financiera NIIF, requicre que la Administracion realice juicios, estimaciones, ¥
supuestos que afecten | aplicacidn de politicas contables ¥ estimaciones ¥ supuesios relevantes,
son revisados por la edministracion de meancrn regular, sin embargo, debido a la subjetividad
inherenie a csic proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por ln administrucion. Estas estimaciones v supuestos comprenden lo siguiente:

¢  Reconooimiento y medicion de activos, pasivos, ingresos y gasios
*  Provision por deterioro en cugntas por cobrar

Los presentes Estados Finuncieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantemidos por la compafiin ¥ formulados:

¢ Temendo en considerncion ln totalidad de los principios y normas coniables de valoraciim de
Tos nctivos de aplicacion obligetorin.

* De forma que muestre ls Imagen fiel del patrimonio y de la situseion financiera al 31 de
diciembre del 2017 v de los resulludos de =% operaciones, de¢ los cambios en ¢l patrimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la compadia en el ereicio terminado
en esa fecha.

o En ln Nota N° 3: “Principios, politicas contables v eriterios de valoraciin®, se resumen
principios contables v criterios de valoracion de los activos mis significativos aplicados en la
prepamcitn de los Estndos Financieros del cjercicio 2017,

A la fecha de emisidn de estos Estados Financierns, se han publicado enmiendas, mejoras ¢
interpretmciones 4 las normas existentes que se aplicaran desde enero de 2018 ¥ que la compafiis

Las siguicnies normas son de aplicacion cbligatoria o partir de las fechas indicadas a
continuacion:

NIIE Normas Apartic de;
NIIF 15 Ingresos de Actividades Ondinariss provenientes de Contralos

Con clientes 1 de enero 2018
NIUF9  Instrumentos Financieros | de enero 2018

NIIF2  Clasificucidn y medicion de transscciones en pagos por
Acciones — (Enmiendax a la NITF 2) I deenero 2018



BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL CIA. LTDA,
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(En délares Americanos)
NIIF4 Enmicnda & contrains de seguros y aplicaciim NITF 9 I de enero 201K
NIC 40 Enmiendss trapsforencia de propiedades de lnversidn | de enero 2018
NIC 28 Inversiones en Asociadss v Joint Ventare | de enero 2018
NIIF 16  Amendamientos | de enero 2019
2.2. Moneda funcional ¥ de presentacién

Las partidas incluidas en las cuentas anuales ¥ en sus notas se valorun utilizando la monedn del
entomo econdmico principal en que Iz compaiiia opera. gue es el dolar de log Exados Unidos de
América.

1.3, Responsabilidad de In informacién

La informacion contenida en estos Estados Financleros es responsabilidad del Gerenie,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

LA, Perlodo Contable

» Los Estados de Situacion Fmenciera al 31 de diciembre del 2017y al 31 de diciembre del
2014,

» Loz Estados de Resultados por Funcitn reflejan los movimiontos acumulados entre el 01
de enero v 31 de diciembre del afto 2017 v 2016.

» Los Estados de Cumbios en el Patrimionio Neto reflejan los movimientos ocurridos entre
el 01 de engro v 31 de diciembre del afio 2017 v 2016,

o Los Estados de Flujos de Efectivo Método Directo reflejan log movimientos ocurridos
enire ¢l 01 de onero y 31 de diciembre del afo 2017 ¥ 2016

L5 Clasificacién de saldos en corrientes v no corrientes
En ¢l Estado de Situacion Financicra, los saldos se clasifican en funcidn de sus vencimientos,

como corfiente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de clerre
de los Estados Financicros ¥ como no cormienie, los mayones & ese periodo.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la clshomacidn de las cuentas anuales de fa compafils cormespondientes al ejercicio 2017, s
han aplicado los sigmenics principios ¥ politicas contables ¥ criterios de valoracidn.



BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL CIA. LTDA.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En dilares A mericanos)

Al

3.l

Ffective v Equivalentes al Efectivo

Se regisiran los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la companiia para sus operacionss
regulares y gue no esta restringido su uso.

Se registran en efectivo: tanto el efectivo como los depdsitos bancarios a la vista v en equivalentes
de efective se registran las inversiones a corlo plazo de gran liguidez que son facilmente
convertibles, con un vencimienio original de 3 meses o menos, sstando sujetos a un riesgo poco
significativo de cambio en su valor. Los sobregiros bancarios se clasificaran vomo recursos
ajenos en el pasivo corriente.

Activos Financieros (Instrumentos Financieros)

Los activos financieros dentro alcance de las Seceiones 11 v 12 “Instrumentos Financieros™-
presentacion, reconocimiento v medicidn, son clasificados como actives financierns pam
préstamos ¥ cuentas por cobrar y por pagar, inversiones, ln compafiia ha definide v valoriza sus
activos financieros de la siguiente forma:

Cuentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar

Son derechos exigibles originados por ventas, servicios prestados, otorgamiento de préstamos o
cualguier otre concepto, los cuales seran cobrades a corto plazo. Comprende a las cuentas v
documentos por cobear comerciales (clientes) v otras cuentas y documentos por cobrar,

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales y log importes de las
cuentas por cobrar comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se exticnde mas alld de las
condiciones de crédito normales, las ceenias por cobrar comerciales se medirin al costo
amortizado utilizande ¢l método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro, El
ingreso por intereses (incluyendo Jos intereses implicitos) si existieren, se reconocen como
ingresos por intereses y se caleulan utilizando la tasa de mterés efectiva, exceplo par las cucntas
por ¢obrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial, El periodo de
erédite promedio sobre la venta de productos ¢s de corto plazo,

Al final de cada periodosobre el que se informa, los importes en libros de 1as cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan & ser recuperables. 5 se identifica dicha evidencia, se reconocerd de
inmediaio una pérdida por deterioro del valor en los resultados,

Otras cuentas y documentos por cobrar corrientes comprende ax otras cuentas relacionadas v otras
no relactonadas.
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Deteriorn acamulado del valor con incobrabilidad { Provisidn por cuentas incobrables)
Aplica para aquellos actives financieros que s¢ miden bajo el modelo del coste. El deterioro
acumislade del valor, es una cuenta correctora de activo (Coenta de valuacidn) que comprende
todns las perdidas por deterioro gue se havan generado en las respectivas clases de activos
financieros. La pérdida por deterioro es la diferencia entre el importe en fibros del activo y la
mejor estimacion del importe que 1o entidad recibird por ¢l activo,

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esla cuenta se
reducird mediante una provision, para efectos de su presentacion en los Estados Financieros, se
registrard la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos
el imparte recuperable de las mismas, las pérdidas por deterioro relacionadas a las coentas
incobrables, se registramn como gastos en ¢l Estade de Resultados Integrales.

El deterioro podria ser causado por el efecto combinado de diversos eventos, tales como:

- Brificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

- Infracciones de las cldusulas contractuales; tales como incumplimientos o mormas én el pago
de los imtereses o el principal;

- El prestamista, por razones econdmicas o legales relacionadas con dificultades financiems
del prestatario, le olorga concesiones ¢ ventajas que no habria otorgado bajo otres
circunstancias;

- Es probable que el prestario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion financiers.

3.3 Actives por Impuestos Corrientes

Corresponde principalmente & lodos los créditos tributarios contemplados en la normativa
ributaria vigente, que el contribuyente recuperard en el corto plazo, como son; las Retenciones
¢n la fuente efectuada por los clientes {Renta). Crédito Tributario I'VA, las cuales se encuentran
valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen
la necesidad de presentarlos por separada.

PASIV:

Un pasive e8 uni obligacion presente de la entidad, surpida a raiz de sucesos pasados. al
vencimiento de |z cusl, ¥ para cancelarla, la entidad espera desprenderse de recursos que
incomporan beneficios economicos.

34 Coentas comerciales a pagar v ofras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de page por bienes o servicios que g han
adguiride-de los proveedores en ¢l curse ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican

e
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como pasive corricntc si los pagos tienen vencimiento a un afio o menoes. En caso contrario, se
Présenisn como pasivos oo corientes,

Las cuenias comerciales y ofras cuentas ¢ pagr commientes se reconocen inicialmente a valor
nominal, ya que su plazo medio de papa es reducido v no existe diferencia material con su valor
razonabla.

Despuéds del reconocimignto micial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interds efectiva. El gasto por intereses (incluvendo los intereses implicitos)
si existiers, se reconncerin como costos financieros v se caleulan utilizando la tasza de interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corlo plazo, cuando el reconocimiento del interds
resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio de provecdores e de corlo plazo.

Las otras cuenias por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio, tales como; obligaciones paironales y wributarias son reconocides inicial v
posteriormente o su valor nominal,

3.5.0bligaciones con Instituciones Financieras

Loz préstamos v pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen inicialmente por su valor
razonable, neto de los costos en que se hayva incurrido en 3 transaccion,

Posteriormente, se valorizan a su costo amortizado v cualguier diferencia entre los fondos
obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencidn) v el valor de reembolse, e reconoce
en 2l estado de resultados durante el periodo de vigencia de la deuda, de acverdo con ¢l método
de la tasa de interés efectiva,

3.6,Cuentas Relacionadas

En Cumplimiento con la Seccion 33 “Informacién a revelar sobre partes relacionadas™ en el
Estado de Situaciom Financicra se presentan cuentas por cobrar v por pagar a cuentas
relacionadas, se reconocen inicialmente por el costo de la transaceidn, posteriormente se medirin
a su costo amortizado utilizando el méwdo de la tasa de interés efectivo, menos los pagos
realizados.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de ¢ada periodo v
la tasa de interds pactada con los secios/ socios (Interés implicito} o en su defecto con uns tasa
de inferés referencial, considerando un mstrurmento fnenciero de las mismas caracteristicas en
tipo v plaze (interés implicito).
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A continuacitn, se resumen ias principales transacciones realizadas durante el periodo 2017 v
2016, con parles relacionsdas. Los términos v condiciones bajo las cuales se realizaron estas
operaciones fueron acordadas entre ellas,

2017 2016
Por Préstamos 768,250,590 78.772.14
{Ing. Robert Salis)

Remunersciones al personal clave de la empresa:

La compafiia reconocid en los resultados corrientes del afio 2017, gastos por sueldos de la
gerencia por un valor de § 4,702,.80

A T.Impuestos

Impuestos corrientes

El gasto por Impuesto a la Renta del periodo comprende el Impuesto a la Renta por pagar
corrignte ¥ el impuesto difendo, de contormidad con la normativa tributaria vigente. Las tasas
del impuesto a la renta por los afies 2017 y 2016 son del 22%.

Anticipo de Impuesto a la Renta

Las sociedades deberan determinar en su declaracion correspondiente al ejercicio econémico
anterior, ¢l anticipo a pagarse con cargo al gjercicio fiscal corriente de conformidad con las reglas
establecidas en el Art. 76 del Replamento para la aplicacion de la Ley de Régimen Tributario
Interno, de no cumpiir el declarante con su obligacion de determinar €l valor del anticipo al
presentar su declaracion del Impuesto a la Renta, el Servicio de Rentas Internas procederd a
netificar al contribuyente con el calculo del anticipo,

Rebaja del saldo del anticipo - Decreto Ejecutive No. 210: Representa el valor de la rebaja
aplicable al saldo del anticipo pendiente de pago, comespondiente al 40%, 60% o 100%: del
misma, dependiendo del valor del total ingresos o ventas registrado en su declaracion de
Impucsto a la Renta del ejercicio fiscal 2017, asi, 40% para un total de ingresos o ventas mayores
a USDL 10000 60% para un total de ingresos o ventas entre USD. 500.000,01 v USD,
1.000.000,00 ¥ 100% para un total de ingresos o ventas de hasta USD. 500.000.00 {aplica
unicamente para la declaracion del ejercicio fiscal 2017y
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A.8.Patrimonio
Capital social:

El capital suserito ¥ pagado al 31 de diciembre de 2017 esta distribindo de la siguiente manera:

7 |
— CATITALSUBCRITO | MOMERODE | oy coompa | o
DE LA TORRE CHAVEE 40000 BECHRIY Afdaa S0
ALEJANDRO MARCELD
SOLIS CHAVES ROBERT .00 A{ep. 00 {400 S
MWIXON
TOTAL Bl0.60 LA R T BAHL ) 100%:

3.0 Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen cuando se produce la emtrada bruta de
beneficios econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la. compafia
duranie el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios proveque un incremento en el
patrimonio neto- que no esté relacionado con las aportaciones de fos propictarios de ese
patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad, Los ingresos ordinarios se
valoran por el valor meonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos.

31, Reconocimiento de gastos de administracion y ventas

Los gastos son registrados basindose en el principio del devengado, es decir, todos los pastos
son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepetdn de un bien o servicio,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, corresponden principalmente
a las erogaciones relacionadas con; pago de bienes v servicios, y demas pastos asociados a la
actividad administrativa ¥ ventas,

11, Estado de Flujos de Efectivo

Flujos originados por actividades de |a operacion, se incluyen todos aquellos flujos de efectiva
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses papados, los ingresos
financieros ¥ en general, todos agquellos flujos que no estan definidos como de inversidn ¥
financiamiento,

En el Estado de Flujos de Efectivo, preparado sepin el método directo, se ulilizan las sigulentes
CNPresiOngs:

e Actividades de Operacion: actividades tipicas de la compafiia; segim el abjeto social, asi
como cdras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiscion
)
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*  Actividades de Inversion: las de adguisicion; enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo.

» Actividades de Financiacién: actividades que producen cambios en el amafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivas que no forman parte de las actividades de operacidn,

o Flujos de Efective: entradas v salidas de dinero en efective v de sus equivalentes:
-entendiendo por estos; caja, bancosy las inversiones a corto plazo de gran liguidez v sin riesgo
significativo de alteraciones en su valor.

3.12. Principio de negocio en marcha

Los Estados Fimancieros se preparan normabmente sobre la base de que ls compadlia esti en
funcionamiento, ¥ continuard sus actividades de operacién dentro del futoro previsible: Por lo
tanto, la mmpa.ﬂ.{ﬂ no tiene intencidn ni necesidad de liql.lidﬁr o de cortar de forma imponante
E0E OPETACIONES.

313 Medio Ambicnte

Las actividades de |a compafiia no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al media
ambiente: Al cierre de los presentes Estados Financieros no existen obligaciones para resarcir
dafios vio restauracion de ubicacién actual.

3.14. Cambios en politicas y estimaciones contables

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en politicas v
estimaciones contables respecio a los Estados Financicros al 31 de diciembre de 2016.

3.15. Estimaciones y juicios o eriterios de la Administraciin

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados v se basan en la experiencia
historica ¥ otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros gue se
consideran razonables de acverdo a las circunstancias. Las estimaciones vy supuestos mis
significativos efectuados por la administracidn se presentan o continuacion:

Provisiin por cuentas incobrables: al final de cada periodo contable se evalia la existencia de
evidencia objetiva de deteriorn de sus cuentas por cobrar clientes v otras cuenins por cobrar,
comparando el salda en libros v ¢l valor recuperable resultante del andlisis de cobrabilidad Fatura
tomando en cuenta enire oiros aspecios la antigfedad; cuando el valor en libros excede su valor
futuro de recuperacidn se considern deterioro, EI valor del deterioro se reconoce en una cuenta

corrector del activo v en los resultados del periodo.
20
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Deterioro de activos no corrientes: |a compafiia evalia periddicamente si existen indicadores
que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la Seccion 27 “Deterioro del
valor de los Activos”, 8i cxisten tales indicadores se realiza una estimacion del monto
recuperable del activo. En el caso de la plusvalia y de los activos intangibles que posean vidos
utiles indefinidas, los importes recuperables se estiman anualmenie,

3.6, Prevencidn de lavado de actives, financiamiento del terrovismo y otros delitos para las
compafiias reguladas por la Superintendencia de Compaiias en los sectores de
compailfas automotor, de la construccién ¢ inmobiliario

BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL ClA. LTDA, sepin eseriturs
publica la compra — venta, construeeion, alquiler, enajenacion ¥ explotacion de bienes inmushles
propios o arrendados, como: edificios de aparamentos v viviendas; edificios no residenciales,
inclusoe salas de exposiciones: instalaciones para almacenaje, parajes. parqueaderos, centros
comerclales ¥ térrene; asi como la administracidn v gestion de patrimonios inmobiliarios de toda
clase, entre otras estipuladas en los estatutos de la compafiia,

En cumplimiento con las disposiciones penerales ¥ transitorias la Gerencia no designd oficial de
cumplimiento i se ha sometio a la calificaciom ante la Superintendencia de Compaiias, La
compafifa no ha emito el reporte mensual a la Unidad de Analisis Financiero.

La compaiiia no cumple con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compadias v
valores con respecto a la Prevencion del lavado de Activos,

4. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS

4.1. Factores de Riesgo
La Administracidn es responsable de monitorear constantemente los factores de riesgos mas
relevantes para la compaitia, en base a una metodologia de evaluacion continua, se administran
procedimientos y politicas desarrolladas para disminwr su exposicion al riesgo frente a Jay
variaciones de inflacion ¥ variacion de mercado.

4.2, Riesgos propios v especificos:

a. Riesgos de tipo de cambios

La compaitia no s& ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a gue tanto sus compras; como
sus ventas son en dblares de los Estados Unidos de América {moneda funcional).
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4.3, Riesgos sistemiiticos o de mereado;

a. Hiesgo de interés
La compadlia s¢ ve expuesta & un riesgo normal, debido a que las operaciones financieras
han sido realizadas a una tasa de interds variable, lo cual expone a la compafila de posibles
pérdidas por variaciones en la tasa de interds, sin embarge, debe anotarse qoe las tasas de
interés no han variado significativamente en el tiempo.

b. Riesgo de inflacién
El riesgo de inflacion proviene del procese de la elevacidn continuada de los precios con
un descense discontinuado del velor del dinero. El dinero pierde valor cuando con €] no
s¢ pucde comprar lamisma cantidad de inventarios que anteriormente se compraba.

c. Riesgo de inflacién lquidez
Es el riesgo de gue una entidad encuentra dificultad para cumplir con oblizgaciones
asociadas con pasivos financieros que se lquiden mediante la entrega de efectivo u otro
activo financiero. El enfoque de la compafiia para administrar la liquidez es contar con los
recursos suficientes para. cumplir con sus obligaciones cvando vencen, tanlo en
condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la compaiiia,
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BODECAS INDESTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL CLALTIA.

Mofas A lns Estados Financieros

AL DE BICIEMBRE IVEL 2007 ¥ 2016

En ddbsres Anberkedmis

ACTIVOS CORRIENTES

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD die-17 iie-16
Un resmmen de cgta coenta, es vomn sEgue;

DETALLE VALOR USTe VALOR UsSD
Boegos. - 100,04
'TOTAL EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO - - 104,00
CUENTAS Y DOCUMENTOS PFOR COBRAR CORRIENTES
CUENTAS ¥ M UMENTOS POR COBRAR CLIENTES CORRIENTES He=17 -1
Un resunen de ¢5i0 Coenmn, 630000 Skue

DETALLE VALOR USD VALOR USD
Gtk por Cobesr Cleotes Relacsonados - Locales - 33358800
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES - S5
OTHAS CUENTAS Y DOCUMENTOS FMOR CORRAR CORRIENTES =T dhe-1i
MRy SRy e e T Teg ey

DETALLE VALORTSD  VALOR USD
Elerns guering por cobror Belacionmdus - Licolkes TEL 165,67 -
TOTAL OTRAS CUENTAS DR COBRAR RELACHINADAS TE1. 065,67
ACTIVOS POR IMPUESTOR CORRIENTES il T dig-Ti
Ijumiemm“ﬁmﬂw_ —

DETALLE VALOR USD  YALORUSD
Crédito Tribetario a Guver del Swielo Pasive {1V A) Ty 2634287
Creltiar Tribastario a faver dol Sujeie Pusivo (RENTA) B0, 00 IJH,:I'J
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES RUH0, [ 17667322
INVENTARIOS die-17 diz-16
Ul resamcn de Los brvanbanlos o5 como slpoee:

_ DETALLE VALOR USD VALOR USH
Invemarios de obras inmaebles Enlum;umm'n&npm_l_n_m_ - i 31.358,12.
TOTAL INVENTARIODS o 5135813
N

/S



i1

T4

1%

BEODEGAS IMNDUSTRIALES & COMERCLALES INMODELSOL CIALTR A,

Modas m oy Exindos Fiaancierms

AL 3 BE DICTEMBRE DEL 20017 » 2016

En délares Americanes

PASIVOS CORRIENTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS FOR PAGAR FRHOVEEDDRES CORRIENTES die=17 die-16
U nesuren de ésmn cuenia, €3 com sigoe

DETALLE _VALOR USD VALDR LSD
Cuengs y Dipouimenios por paght provesdorss corrsentes relasitindos kaales N . 143312
Cuentad i Dipcuimenite por pagir rovesdonss mmﬂ:ﬁmr:mmﬁ foeenles 2 J2.645,08
TOTAL CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES . 4.078,20
OTHAS CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES
ACCIONISTAS, 300108, FARTICINES.BENEFICTARED I OTROS
TITULARES DE DERECHD alie-17 iie-16
Lln resumen de éstn oo, S5 ciand S e

DETALLE YALGH USh VALOHR 1ST
Accionistas, Sucios, Participes. Bensficiario v Ciros Titubsres de derocho por pupsar local THRE ISR -
TOTAL CUENTAS Y BOCUMENTOS POR FAGAR PROVEEDORES Tl 250,20 2
OBLIGACTONES TN INSTITUCTONES FIN#NT]HE#S-E'[HK:HEHTFS ilde-17 dic-16
Uln resimmen de dsin oocmia, e3 B sigue:

PETALLE VALOR USD  VALOR USD
WO RELACIONADAS ' '
Oibiguciones Con Institiciones Finaacierss Corriznies NO Beliciocdes Lodades IH_*E] SB0.A66.K7
TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS CORRIENTES 174,22 O MDSGLAT
PASIVOS OORRIENTES POR BENEFICIDR A EMPLEATM) dig-17 dic-16
U resumen de &30 cuentn, 8 SO shpue!.

DETALLE YVALOR USD VALOR Ush
CHhfignciones con el [ESS T 406,75
Crrns Pasivos por Bensficies o Emplendos {Edbcimas, ;ifﬂ.bﬂﬂm:-.!-l.!{:h:i:ﬂr peigar} (Al T1.043.51
TOTAL FASIVDS CORRIENTES MR BENEFICIO A EMPLEADOS .0 1135026
PAKIVIS PR INGRESOS DIFERITNOS thie=1T die-14
Ui resinmen ek & quenta, g5 como sk

DETALLE VALORUSD  VALORUSD
Aneloo de clamies - TEITLH
TOTAL PASIVOS FOR TRNGRESOS DI FERIDOS - #!L'm.u
OTROS PASIVOS CORRIENTES =] 7 die-1i
Ui nesumen de £ta cuenla, es come sigue:

BETALLE VALOR 15D VALOR ST
Cliras {lnclurye [ Admingstracin Tribigaria 103 - 14} . 2543412
TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES - 2542411

— 14
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BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCTALES INMODELSOL CIALTIDN

Matng n Ios Estades Flraneicrns
AL 31 DE DICTEMBHE DEL 2617 v 2006

En diflares Americasios
PATRIMONIO

CAPTTAL SUSCRITO D ASIGENATD ilie-17 dic- 1
Ui recxmmien dhed Capianl suseriin & oo Moo

DETALLE VALOK LSD VALOR 1S
Caphtal Suscrite o iakgmad
Dee'la Foree Absinnd AHIAD A, M
Folls Robert M0 4, )
TOTAL CAPTTAL SUSCRITO O ASIGNADD RO, Ao
RESERY AR die=1T elbe-1iy
1l|f|:|_1_u|::r|:|1 e sl coentns ey WT’-:'-HE"' .

DETALLE VALORTSD  VALORUSD
Reserva Legal it (4 A0y
TOTAL RESERY AN Hib 0% &6.00

Lot Ley de Compafias requisre qot por Jo menos of 5% de ln utifided aeoml sen spropinds come Reservn Legal, hasa gue se alomos
ot pil i 2l jﬂ'.‘bli!lfuﬂﬂ] sl Esta reservi s eotd disponihle el popn de dividendrs; peno puoede oy eapitslizzcdn on

e s bidsd

_H.'EEIJL'!'ADDS ACIMULADDS
Lin regumen de rosulincos soumiidados s comi mgj.:s

die-17

die-16

S _ DETALLE VALOR USD  VALOR USD
L tilidides scumidadas de cercios mierinres | 635,75 -
Lifilidad ded eferiicio - 1635
{=) Pérdicas del cjerciem (E8.580,29) =
TOTAL RESULTADOS ACUMULA DS (17 345.58) 163575
CUENTAS DE RESULFTADS

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS dic=17 il By
Ut resormen de Sl cucnts & cotmi, sigees

DETALLE VALOR LISy VALGR UsD
FRESTACTHONES LOCALES TE SERYICT(OA
Crrpvadias con garkf 12% 1WA RO, (0
OTROS
Por prostaciin de servicios de consiniccidn - LI ERIENES]
TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS S0 B0 1RO,
OTROS INGHRESDS =17 die-16
Lin resumen de ores ingresos es como sigus;

DETALLE VALOK LS VALOR USD
Cirms Jlié}gﬁﬂ e
TOTAL OTROS INGRESDS 3.535,560 . -

B3
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Motes 5 box Estados Fiaanciers
ALMN DE DICTEMABRE DXEL 2017 3 26
En ddlares Amerleanos

COSTOS DE PRODVCCION ¥ VENTAS dhe-17 dic-16
Ul eesuman de Gostod o prodscesdil v vonias o com Si; '
——— DETALLE VALDH LSD VALOR UST
COSTOS DE VENTAS R =
Irvenmreio miclal de benes po producidos pog @ sufeto pasive - 520547
Compeas neins locnles de hignes oo procucidos por el sujein pasive = 1wk THLES
{-p liventario flead e blenes oo produeidoe par el sujeta pasivo (31358121
GASTDS POR BENEFICIOR A LOS EMPLEADOS - -
Honorarigs, profissonales v dietay 195878 -
OTROS GASTOE
Stmniristros hemamlentes muterinles v repoestos 35,433 56 =
Serosy [esepuros Prmis ¥ cesianss 1.EH3 101 . -
TOTAL COSTOS DE PRODUCCION ¥ VENTAS S.275.1% 13860000
GASTON IE VENTA ¥ ADMINISTRACTIEN =17 ille- 16
Uin resamen Je gastos b vearin v mdimindsraciig es oomio sigue: B
DETALLE VALOR USD  VALORUSD
GASTOS POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS -
Sueldos, xalaringy demds reremaracinnes 1 HER B0 TT.63TAS
Benaficlos saclales ¢ Indermisaciones v odras qua mo gravan al IESS 231350 I THH. 7R
Aportes s 8 segurided socinl Sinciulda Fondo de reservil 23WHY 141345
OTHOS GARTODS
Imgnicsstins congrituicinnes v oiros 58101 -
(kg L 3137408 =
TOTAL GASTON DE VENTA Y ADMINISTRACTON 734088 L4.540,16
GASTOS N OPERACIONALES dig=17 ile-16
U reumem de gnsis oo operacionales o coina-sigus; i
DETALLE VALOR USD VALDH LSD
GASTOS FINANCIEROS -
Enereses con Instituciones Financiens- NO- Relacionadng Lncnles 11.234,16 I3560.R0
TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 1125416 23.5902.80
TOTAL GASTOS GRITRM  MBR96
CONCITAACTON TRIEUTARIA dic=17 dic-1&
Segin Arl, 36 del Reglasento o ks Ley de Régimen Tribotarin lmeme
o DETALLE VALORUSD _ VALORTSD
(=} Base de Caleuls de Partieipaciin o Trabu|sdores {17.330,50) 2.597.004
DIFERENCIAS PERMANENTES '
{1 Perficipacion o frahaiadares = LT LRT ]
Lailidand Gravalde (Perdids Sajetn w Amortizaziin {17.3.30,59) L0748
Impsin Minima CLESTH {5T1_73)
LTILIDAD { PERIIDA NETA DEL EJERCICIO [18.981.20) | 635,75

Vs



15

BODEGAS INDUSTRIALES & COMERCIALES INMODELSOL CLAL T,

MNotas m ks Estados Financieros
AL I DE DICIEMBRE DEL 2017 }-]l]ﬁ-
En ddlares Anzericames

HECHOS FOSTERIORES A LA FECHA DE RALANCE

Con posterioridad al 31 de diciembre del 2007 ¥ haste to fecha de emisian de este infonme, oo se tiene conocimients e
odros hechos de clr.icb’-ﬁ"un&]'!m o de ot indole, que afecte en forma significativa los sokdos o inerpretacion. de los
MmEsmos.

[ Yigas
CONTADMIRA

)



