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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de
Lalama y Asociados Lalamser Cia. Ltda.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Lalama y Asociados Lalamser Cia. Ltda.,
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, y los estados de
resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el ano terminado en esa
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de Lalama y Asociados Lalamser Cia. Ltda., al 31
de diciembre del 2017, y los estados de resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo
por el ano terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para PYMES (NIIF).

Fi m I

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros.
Somos independientes de Lalama y Asociados Lalamser Cia. Ltda., de conformidad con el
Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo
con estos requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtgnido
proporciona una base suficiente y apropiada para nuestra opinion.

Asunto de énfasis

Llamamos la atencion sobre los saldos de los estados financieros del ano 2016, ya que esta fue
nuestra primera auditoria a los estados financieros de Lalama y Asociados Lalamser Cia. Ltda.,
el alcance de nuestras pruebas se concentro en los saldos que terminan el 31 de diciembre del
2017 y los movimientos del mismo afo.

Responsabilidades de la Administracién y de la Compania en relacién con los estados
financieros

La Administracion es responsable de la preparacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para
PYMES, y del control interno que la Administracion considere necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de distorsiones significativas, debidas a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion
de la capacidad de la Compania de continuar como un negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y utilizando el principio
contable de negocio en marcha excepto si la Administracion tenga la intencion de liquidar la
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Compania o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista para poder
hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera de la
Compania.

nsabili del auditor en relacién con la auditoria de los estados financi

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) siempre detecte un error material cuando existe. Los errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de los
estados financieros se encuentra descrita en el Apéndice al Informe de los Auditores
Independientes adjunto.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Nosotros ademas:

+ I|dentificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado gue en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o la elusion del control interno.

-

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiia.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del principio
contable de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compania
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria;
sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la Compania deje de

ser una empresa en funcionamiento. E
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« Evaluamos la presentacion general, las estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identifiquemos
en el transcurso de la auditoria.

Marzo 27, 2018
RNAE No. 740 Softio

Quito, Ecuador cencia N° 17-345
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Lalama y asociados Lalamser Cia. Ltda.

Estado de situacion financiera
Al 31 de Diciembre del 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Activos

Activo corriente

Efectivo y equivalentes al efectivo

Cuentas por cobrar comerciales y otras por caobrar
Inventario

Activos por impuestos corrientes

Total activo no corriente

Activo no corriente
Propiedades y Equipo y activo no corriente

TOTAL

Pasivos y patrimonio

Pasivo corriente

Prestamos

Otros pasivos financieros

Cuentas por pagar comerciales y otras por pagar
Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones acumuladas

Total pasivo corriente

Pasivo no corriente

Otros pasivos financieros
Obligaciones por beneficios definidos
Total pasivo no corriente

Total pasivos
Patrimonio

Capital suscrito
Resultados acumulados

Total patrimonio

TOTAL

| O 1

2016
Notas 2017 (No auditado)
4 100 9,192
5 1,850 38,232
683,131 1,022,663
b i | 1.755 2,309
686.836 1.072,396
7 4 279,309 1364

966,145 1,073.760

8 1,261 -
9 358,903 483,545
10 15,312 1,683
1 3,089 1,241
13 2,065 2.328
380.630 488,697

9 582,023 582,023
14 688 1.541
s82.711 583,563

-

963.341 1.072.260

15 1,500 1,500
1.304 -

2,804 1,500

966,145 1,073,760

%
1
1

s 1 f:’ /
W /el Wiy
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Maria Paz Lalama Jaramillo
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

e
Angélica Cadena Novoa
Contador



Lalama y asociados Lalamser Cia. Ltda.
Estado de resultados integrales

Por el ano terminado al 31 de diciembre del 2017
(Expresado en doélares estadounidenses)

Ventas
Costo de ventas
Utilidad bruta

Gastos de Venta y Comercializacion
Gastos de Administracion

Utilidad operacional
Impuesto a la renta corriente

Total resultado integral del afo

|
|
’

17

Maria Paz Lalama-Jaramillo
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

Angélica Cadena Novoa
Contador

2017
610,000

(570.484)
39516

(7,558)
(29,300)

2.658
1,353

— 1,305



Lalama y asociados Lalamser Cia. Ltda.

Estado de cambios en el patrimonio
Por el ano terminado al 31 de diciembre del 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Capital
asignado
Saldo a 31 de Diciembre del 2016 y 2015 (no auditado) 1,500
Utilidad del ejercicio —
Saldos al 31 de Diciembre del 2017 1,500

Resultados

acumulados Total
—_— 1,500
1,304 1,304
1,304 2,804

f J |I 4 J AL
Jles,zeh P PR P j 6 ' ; / A=
- W } ' Lﬂ i
Maria Paz Lalama Jaramillo Angélica Cadena Novoa
Gerente General Contador

Ver notas a los estados financieros
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Lalama y asociados Lalamser Cia. Ltda.

Estado de flujos de efectivo
Por el ano terminado al 31 de diciembre del 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Flujos de efectivo en actividades de operacion:
Recibido de clientes

Pagado a proveedores y empleados

Otros Ingresos (gastos), neto

Efectivo neto proveniente de actividades de operativas
Flujos de efectivo en actividades de inversion:

Incremento de propiedades planta y equipo, y total efectivo
neto usado en actividades de inversion

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:
Préstamos a largo plazo y total flujo de efectivo
proveniente de aclividades de financiamiento

(Disminucién) incremento, neto durante el ano
Saldo al comienzo del ano

Saldo al final del ano

L','\'f" N amA

2017

646,381
(214,642)

431,739

278,547

(162,284)

(9,092)
9.192

A

Maria Paz Lalama Jaramillo
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

(Continua)

FE——
Angélica Cadena Novoa
Contador

2016

(478,369)
__(98.478)

(576.847)

582.02

5,176
— 4016

—-9,192



Lalama y asociados Lalamser Cia. Ltda.

Estado de flujos de efectivo
Por el ano terminado al 31 de Diciembre del 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Notas 2017 2016
Utilidad (pérdida) antes del impuesto a la renta 2,658
Ajustes para conciliar la utilidad antes de impuesto a la renta
con el efectivo:
neto provisto por actividades de operacion
Depreciacion de propiedades, planta y equipo 602
Jubilacion patronal y desahucio (853)
Provision intereses por pagar relacionadas 38,903
Variacion en capital de trabajo
Variacion de activos - (aumento) disminucion
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 36,381 -
gastos anticipados y otras cuentas por cobrar - (38,954)
Inventarios 339,532 (1,020,575)
Activos por impuestos corrientes 554 -
Otros activos - 587,626
Variacion de pasivos - aumento (disminucion)
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 13,729 (7,234)
Pasivos por impuestos corrientes 495 -
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar (262) (98,478)
Otros pasivos - 768
Efectivo utilizado en actividades de operacion 431,739 —(576,847)

-

Maria Paz Lalama Jaramillo Angélica Cadena Novoa
Gerente General Contador

;"‘ "
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Ver notas a los estados financieros




Lalama y Asociados Lalamser Cia. Ltda.

Notas a los estados financieros

Por

el ano terminado el 31 de diciembre del 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

-

2.

2.1.

2.2.

INFORMACION GENERAL

Lalama y Asociados Lalamser Cia. Ltda., es una empresa constructora, fue constituida
el 14 de abril del 2015 segun escritura publica e inscrita en el Registro Mercantil el 24
de abril del 2015. Su objeto social es la construccién de todo tipo de edificios
residenciales: casas familiares individuales, edificios multifamiliares, incluso edificios
de alturas elevadas, viviendas para ancianatos, casas para beneficencia, orfanatos,
carceles, cuarteles, conventos, casas religiosas, incluye remodelacion, renovacion o
rehabilitacion de estructuras existentes, entre otras.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el personal total de la Compania alcanzaa 1y 17
empleados respectivamente.

La direccién de la Compania es Cumbaya, Av. Del Establo s/n y Av. Interoceanica,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Bases de preparacion

Los estados financieros de Lalama y Asociados Lalamser Cia. Ltda., a partir del ano
de implementacion se presentaran segun Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequenas y Medianas Empresas (NIIF para las PYMES) emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad adoptadas para su utilizaciéon
en Ecuador, y representara la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas
Normas Internacionales, las que seran aplicadas de manera uniforme. .

La preparacion de los estados financieros bajo NIIF para las PYMES exige el uso de
estimaciones y criterios contables, también exige que la administracion ejerza su juicio
en el proceso de aplicar las politicas contables de la Compania.

En algunos casos es necesario que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con
el propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los Estados Financieros. En opinion de la Administracion tales estimaciones
y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la informacion disponible, al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. Los juicios que la
Administracion haya efectuado con mayor relevancia en los importes reconocidos en
los estados financieros se establecen en la Nota 3.

Moneda funcional

Los estados financieros se presentan en Délares de los E.U.A. que es la moneda de
curso legal en el Ecuador y moneda funcional de presentacion de la Compania.



A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

2.3. Efectivo y bancos
Incluye efectivo y depdsitos en efectivo en bancos locales.
2.4. Inventarios

Los inventarios estan valuados al costo o a su valor neto de realizacion, el que resulte
menor. Son valuados al costo promedio ponderado.

2.5. Activos y pasivos financieros

2.5.1. Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en préstamos y cuentas por cobrar.
Los pasivos financieros se clasifican en otros pasivos financieros. La Administracion
determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a
continuacion:

a) Cuentas por cobrar - Representa en el estado financiero las cuentas por cobrar
comerciales. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el
activo corriente.

b) Otros pasivos financieros - Representa en el estado de situacion financiera las,
obligaciones con terceros, proveedores, cuentas por pagar a Companias
relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la feeha
del estado de situacion financiera.

2.5.2. Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Compania reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociaciény se reconocen cuando se comprometen a
comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable
mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que, de ser significativo, es
reconocido como parte del activo o pasivo. Con posterioridad al reconocimiento
inicial Compania valoriza los mismos como se describe a continuacion:
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2.5.3.

2.5‘ 4’

Medicion posterior

al Cuentas por cobrar - Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo, menos una provision por
deterioro. La Compania presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar comerciales - Corresponden a los montos adeudados por
clientes por la venta de los departamentos. Si se esperan cobrar en un ano
0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan
como activos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles
hasta 30 dias.

b) Otros pasivos financieros - Posterior a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. La Compania
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i) Proveedores - Son obligaciones de pago por bienes 0 servicios adquiridos
de proveedores en el curso normal del negocio. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazo menores a 30 dias.

iiy Cuentas por pagar a Companias relacionadas - Corresponden obligaciones
de pago, principalmente por préstamos recibidos y otros servicios recibidos,
se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado,
pues se liquidan hasta en 30 dias.

Deterioro de activos financieros

La Compania establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por
cobrar comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compania no sera
capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los térmigos
originales de las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por
parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion
financiera y la falta o mora en los pagues se consideran indicadores de que la
cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece
por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el importe en
libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados
descontando a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compania no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida para deterioro disminuye y, dicha
disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de
que se reconocio dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales
la reversion de la pérdida previamente reconocida.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efectivo del activo o si la Compania transfiere el activo a un tercero sin retener

-11-



2.6.

2.7.

sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando
las obligaciones de la Compania especificadas en el contrato se han liquidado.

Propiedad, planta y equipo

La propiedad, planta y equipo se contabilizan por su costo histérico menos la
depreciacion acumulada y perdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando
es probable que beneficios econodmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia
la Compania y los costos puedan ser medidos razonablemente, los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimientos y son registrados en los
resultados integrales cuando son incurridos.

La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se calculara linealmente basada en
la vida util estimada de los bienes del activo fijo, 0 de componentes significativos
identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, y considera valores residuales,
debido a que la Administracion de la Compania estima que el valor de realizacion de
sus activos fijos al término de su vida Gtil no es irrelevante. Si existe algun indicio de
que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida util o valor
residual de un activo se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectativas.

Las vidas utiles estimadas de la propiedad, planta y equipo son las siguientes:

Tipo de bienes ida util nos
Equipos de computacion 3

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedad, planta y
equipo se calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se
reconocen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, estg es
reducido inmediatamente a su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos cuantificables. Un activo cuantificable es
aquél que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo
que la Administracion ha definido como mayor a un ano.

Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion (activos fijos y propiedad de inversion) se someten
a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que generan
indicios de que podrian no recuperarse a su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto
neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el
deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequenos en los que se genera
flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Las pérdidas por
deterioro son reconocidas en el estado de resultados.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no se han reconocido pérdidas por deterioro de
activos no financieros, por cuanto la Administracion ha realizado los analisis
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pertinentes y considera que no se han producido eventos que indiquen que sus activos
no commentes significativos no podran recuperarse a su valor en libros.

2.8. Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta corriente y
diferido. El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados.

2.8.1. Impuesto a la renta corriente - El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del ano en que se devengan con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables para el ejercicio econémico 2017.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las
cifras reportadas en el ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 04% de los ingresos gravables y 0.4%de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado
sea menor que el monto anticipado minimo, este Ultimo se convertira en impuesto
a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite el servicio de rentas
internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que
rige la devolucién de este anticipo.

2.8.2. Impuesto a la renta diferido - El impuesto a la renta para los periodos futuros es
reconocido usando el método del pasivo sobre las diferencias temporarias entre la
base tributaria y contable de los activos y pasivos en la fecha del estado de
situacion financiera.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias
temporarias imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias
temporarias deducibles y por la compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas
tributarias amortizables, en la medida en que sea probable la disponibilidad de la
utilidad tributaria futura contra las cuales imputar esos créditos fiscales o pérdidas
tributarias amortizables.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del
estado de situacion financiera y se reduce en la medida en que ya no sea probable
que exista suficiente ganancia impositiva para permitir que se utilice la totalidad o
una parte de dichos activos. Los activos por impuesto diferido no reconocidos se
reevalluan en cada fecha del estado de situacion financiera y se reconocen en la
medida en que se torne probable que la utilidad tributaria futura permita recuperar
dichos activos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas impositivas que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele, de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del estado
financiero se reconoce fuera de éste. Las partidas de impuesto diferido se reconocen

-13 -




en correlacion con la transaccion subyacente, ya sea en el otro resultado integral o
directamente en el patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho
legalmente exigible de compensar los activos impositivos corrientes contra los
pasivos impositivos corrientes, y si los impuestos diferidos se relacionan con la
misma entidad sujeta al impuesto y la misma autoridad tributaria.

2.9. Beneficios a empleados

2.9.1.

2.9.2.

2.10.

2.11.

Beneficios de corto plazo - Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término
de los doces meses siguientes al cierre del periodo en el que los empleados han
prestado los servicios, se reconoceran como un gasto por el valor (sin descontar) de
los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios. Se consideran
retribuciones de corto plazo: sueldos y salarios y contribuciones a la seguridad social,
permisos remunerados, incentivos y otras retribuciones no monetarias como:
asistencia médica, vehiculos y la disposicion de bienes o servicios subvencionados
0 gratuitos. El décimo tercero y décimo cuarto sueldo y aportes al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador.

La Compania reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades de la Compania. Este beneficio se calcula a la tasa
del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Beneficios de largo plazo - La Compania, segun las leyes laborales vigentes, debe
registrar un plan de beneficios definidos que corresponde a un plan de jubilacion
patronal y desahucio que se registra con cargo a resultados del afo y su pasivo
representa el valor presente de la obligacion a la fecha del estado de situacién
financiera, que se determina anualmente con base a estudios actuariales realizados
por un especialista independiente, usando el método de unidad de crédito
proyectado. El valor presente de las obligaciones de beneficios definidos se
determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de
interés determinada por el especialista en funciéon a los rendimientos de bgnos
corporativos de alta calidad emitidos en délares americanos.

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compania tiene una obligacion presente
(legal o implicita) como resultado de un evento pasado, es probable que la Compania
tenga que desprenderse de recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda
hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a
cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que se tenga a esa fecha. Los montos reconocidos como provision son
la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre de los estados
financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos
asociados a la transaccion fluyan a la Compania y el monto de ingreso puede ser
medido confiablemente, independientemente del momento en que se genera el
cobro. Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida
o por recibir, tomando en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente
y sin incluir impuestos ni aranceles.
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2.12. Reconocimiento de costos y gasto

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente
del momento en que se pagan y se registran en los periodos con los cuales se
relacionan.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las preparaciones de estados financieros requieren que la Compania realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las restimaciones realizadas y supuestos
utilizados por la Compania se encuentran basadas en la experiencia histérica cambios
en el mercado e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones, bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compania y/o las requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

a) Provision por deterioro de cuentas por cobrar

La Compania evalua la posibilidad de recuperacion de los saldos mantenidos en
cuentas por cobrar, basandose en una serie de factores, tales como: existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el
deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera, y la falta de pago que se
considera un indicador de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Una vez que
se ha identificado evidencias de deterioro se estima el valor a recuperar proyectado
los flujos estimados y descontandolos.
-

Al 31 de diciembre del 2017, la Administracion de la Compania no constituye una
provision de deterioro.

b) Vida util de propiedad, planta y equipo y propiedad

La Compania revisara cuando fuera necesario sus estimaciones de la vida util y valor
residual de su propiedad, planta y equipo.

¢) Obligaciones por beneficios definidos

El valor presente de las obligaciones de planes de pension se determina mediante
valuaciones actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones
que podrian diferir de los acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el
futuro. Estas suposiciones incluyen la determinacion de la tasa de descuento, los
aumentos salariales futuros, los indices de mortalidad y los aumentos futuros de las
pensiones. Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y
su naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son
extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas
suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.




La tasa de descuento se determina utilizando como referencia los rendimientos del

mercado, al cierre del ano, correspondiente a bonos empresariales de alta calidad
en la moneda en la que se pagaran los beneficios.

4. EFECTIVO Y BANCOS

2016
2017 (No auditado)
Caja 100 100
Banco 2 9.092
Total 100 9,192

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2017 ne
(No auditado)
Anticipo proveedores y gastos anticipados(1) 1,850 38,232
Total -1,850 38,232

(1) Registran valores recibidos en forma anticipada de los proveedores de bienes y
servicios que mantiene la Compania.

6. INVENTARIOS

2016
2017 (No auditado)

Proyecto Conjunto Niza

. 1022663 %
Departamento para la venta(1) 683.131 -
Total _ 683,131 1,022,663

(1) Al 31 de diciembre del 2017, corresponde a 3 departamentos disponibles para la
venta ubicados en el conjunto Niza.

7. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

2017 (No auditado)

i st M GEEC i Mo
Terrenos 278,547 - 278,547 -
Swpsde  _gue e _ e 2us  _os
Total 280,665 {1,356) _279.309 2118 (754) -1.364
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Durante los anos 2017 y 2016 el movimiento de propiedad, planta y equipo, es

como sigue:
Costo historico

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Adiciones
Saldo al 31 de diciembre de 2016
Adiciones
Saldo al 31 de diciembre de 2017

Depreciacion acumulada

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Depreciacion
Saldo al 31 de diciembre de 2016
Depreciacion
Saldo al 31 de diciembre de 2017

Saldo al 31 de diciembre de 2016 neto
Saldo al 31 de diciembre de 2017 neto

8. PRESTAMOS

Sobregiro Bancario (1)

Total

! erreno

278,547

Terreno

1

(A
|
Lq [

2017
1,261

—1.261

Equipo de
computo

2,118

Mo
_—y
—
o

—2118

Equipo de
computo

~
i
-

1

u_.
BB

2.118

253,368
255,486

Total

-

(1)Son obligaciones a corto plazo que mantiene la Compania en las instituciones del

sistema financiero.

9. OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Cuentas por pagar socios y total

Clasificacion: (1)

Corriente

No corriente

Total préestamos por pagar

Provision intereses por pagar socios
Intereses por pagar
Total intereses por pagar

L]
-
i~

8
B

320,000
582.023

902,023
38,903
38,903

2016
{No auditado)

1,085,568

483,545
582.023



(1)Son obligaciones a corto y largo plazo que mantiene la Compania a los socios por
preéstamos a mutuo acuerdo, para financiamientos de la entidad, cada uno de ellos
tiene un contrato que consta capital, plazo e interés por devengar.

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2016
2017 (No auditado)
Proveedores (6) 15.312 1,583
Total _15,312 1,583

(1) Corresponde principalmente a cuentas por pagar por compras de bienes y
servicios a proveedores, tienen vencimientos corrientes, y no generan intereses.

11. IMPUESTOS

2016
2017 (No auditado)

Activos por impuestos corrientes

Crédito tributario de IVA 1.755 2,309
Total 1755 2,309
Impuesto a la renta por pagar 1,353 -
Retenciones en fuente de |.R. 1,135 377
Retenciones en fuente de |.V.A. 601 864
Total -3,089 1241

11.1. Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la
renta corriente, es como sigue:

CONCILIACION TRIBUTARIA

2017

Utilidad contable 2,658
Mas Gastos no deducibles 2755
Base tributaria 5413
Tasa impositiva (1) 25%
Impuesto a la renta causado en el ano (2) 1,353
Menos - Retenciones en la fuente

Impuesto a la renta a pagar _1.353

(1) Al 31 de diciembre del 2017, la compania no presento en las fechas establecidas
su anexo de accionistas, socios, participes, contribuyentes, beneficiarios o
similares, segin como lo establece la Ley del Régimen Tributario Interno, por lo
que se aplico la tarifa del 25% a toda la base imponible.
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(2) Lat asa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del ejercicio
fiscal 2015, la tarifa impositiva sera del 25% en el caso de que la sociedad tenga
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, residentes
o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposiciéon; con una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion de los accionistas domiciliados en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion sea menor al 50%, la tarifa del 25% se
aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha
participacion.

Asimismo, se aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible, la sociedad que
cumpla con el deber de informar a la Administracion Tributaria la composicion de
sus accionistas, socios, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares,
conforme a lo que establezca la Ley de Régimen Tributario Interno y las
resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras
sanciones que fueren aplicables.

En caso de que la Compania reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y
condiciones que establece la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria
obtener una reduccion en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales
sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectuen el correspondiente aumento
de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente ano.

A partir del ano 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias. *

El anticipo sera compensado con el impuesto a la renta causado y no es
susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion. En caso de que el impuesto
a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en
impuesto a la renta minimo.

Asi también, se excluiran de |la determinacion del anticipo del impuesto a la renta
los gastos incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa
salarial, y en general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados,
relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que
reconoce el Cddigo Orgéanico de la Produccion, Comercio e Inversiones para las
nuevas inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacion de normas vy
principios contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las
sociedades nuevas constituidas a partir de la vigencia del Cédigo de la Produccion,
hasta por un periodo de 5 anos.
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11.2. Impuesto a la renta reconocido en resultados - Una reconciliacion entre el
resultado del ejercicio segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta
s como sigue:

2017
Utilidad del ejercicio 2,658
Gasto de impuesto a la renta corriente 1,353
Gastos no deducibles 2.755
Gastos por impuesto a la renta relacionado con los
4,108

resultados del ano

12. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas
internas, Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
segundo suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del 2015 solicito se prepare y
remita para parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas companias
que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15 millones (Anexo e
Informe) o US$3 millones (Anexo). En la referida Resolucién se establece ademas las
operaciones que no deben contemplarse para el analisis del Anexo e Informe Integral de
Precios de Transferencia y se menciona que no sumaran los montos de operaciones con
partes que sean relacionadas Unicamente por proporcion de transacciones. La
Compania al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no ha efectuado operaciones con partes
relacionadas que superen dichos valores.

13. OBLIGACIONES ACUMULADAS

2016
200 (No auditado)
Sueldos por pagar 1,111 -
Décimo Tercer Sueldo 92 215
Décimo Cuarto Sueldo 155 163
Participacion a trabajadores 469 -
Aporte patronal y personal 238 1,950
Total _2,065 2,328

13.1. Participaciéon a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los
trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15%
aplicable a las utilidades liquidas o contables.
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14. OBLIGACIONES POR BENEFICOS DEFINIDOS

14.1.

14.2.

2016
2017 (No auditado)
Jubilacion Patronal 143 584
Desahucio 545 957
Total _ 688 1,541

Jubilacién patronal - Mediante resolucion publicada en el Registro Oficial No. 421
del 28 de enero de 1983, la Corte Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores
tienen derecho a la jubilacion patronal mencionada en el Codigo del Trabajo, sin
perjuicio de la que les corresponda segun la Ley de Seguro Social Obligatorio. De
conformidad con lo que menciona el Codigo del Trabajo, los empleados que por
veinticinco anos o mas hubieren prestado servicios continuada o interrumpidamente,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores. Adicionalmente, los
empleados que a la fecha de su despido hubieren cumplido veinte anos, y menos de
veinticinco anos de trabajo continuo o interrumpido tendran derecho a la parte
proporcional de dicha jubilacion.

La siguiente tabla resume los componentes del gasto de la reserva para jubilacion
patronal reconocida en el estado de resultados integrales o en el patrimonio como
otros resultados integrales y su movimiento durante el ano:

2017
Saldos al comienzo del afo 584
Costo neto del periodo 441
Saldos al fin del ano _143

Bonificacion por desahucio - De acuerdo con el Codigo del Trabajo, la Compania
tendria un pasivo por indemnizaciones con los empleados que se separen
voluntariamente. Esta provision cubre los beneficios de terminacion de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador
bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la ultima
remuneracion mensual por cada uno de los anos de servicios prestados a la misma
empresa o empleador.

2017
Saldos al comienzo del afo 957
Costo neto del periodo 412
Saldos al fin del ano _545

15. PATRIMONIO

15.1.

Capital social - Al 31 de diciembre del 2017, consiste de $ 1.500,00 délares, dividido
en 1500 participaciones de $1,00 ddlares cada una.



15.2. Resultados acumulados - Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio
son incluidos en este rubro, manteniendo registros que permitan identificar su
ejercicio de origen.

16. INGRESOS

Un resumen de los ingresos netos es como sigue:

2017
Venta departamentos 610.000
Total _610,000

17. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos reportados en los estados financieros es como

sigue:

2017
Costo de ventas 570,484
Gastos de Administracion 29,300
Gastos de Venta y Comercializacion 7.558
Total 607,342

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

2017
Costo de ventas departamentos 570,484 -
Beneficios empleados 12,105
Honorarios profesionales 7,728
Comisiones por venta 6,675
Fletes y movilizacion 3,851
Impuestos y contribuciones 1,377
Notarios, avaluos y otros 1,133
Otros gastos 3,989
Total 607,342

(1) Al 31 de diciembre del 2016, la Compania registré en inventario todos los costos
y gastos relacionados con la construccion.

18. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

18.1. Saldos por pagar:

n
o
b
~
n
o
b 4
L}

Préstamos e intereses por pagar:
Socios



19.

20.

EVENTOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros (abril,
06 del 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compania en marzo 20 del 2017 y seran presentados

a los Socios para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compania, los estados
financieros seran aprobados sin modificaciones.

Maria Paz Lalama Jaramillo ge ica Cadena Novoa
Gerente General Contador
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