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INMOBGUAB S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

1. INFORMACION GENERAL

1.1, Constitucion y objeto social

INMOBGUAB S8.A., la aclividad principal de la Compafila es el alquiler de bienes
inmuebles sean estos propios o alquilados y llevar a cabo todo acto o celcbrar contratos
permitidos por las leyes ecuatorianas y que tengan relacion con su objeto social y su
estatuto.

La Compaiiia es una soctedad anénima, se constituyé por escrituras publicas otorgada, ante
el Notario Sexto del Cantén Machala, Abg. Luis Zambrano Larrea, el 21 de abril de 2015,
fue aprobada por 1a Superintendencia de Compaiiias de Cuenca e inscrita en el Registro
Mercantil del Canton el 12 de mayo de 2015 con el plazo de duracion de 50 afios.

1.2 Aprobacion de los ¢stados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019 han sido cmitidos con
autorizacidén de la Administracion de la Compaiifa, con fecha marzo 25 de 2019, y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para
su aprobacion definitiva.

La compafiia cuenta con 9 empleados al cierre del periodo 2018.
2.  RESUMEN DE PRINCTPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Internactonales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades, cstas politicas han sido
disefiadas en funcion a la NIIFF Completas vigente al 31 de diciembre de 2019 y aplicadas de
manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados [inancieros.

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2019 y
2018 estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera Pymes, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (1ASB), las gue han sido adoptadas en Ecuador, y representan la
adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales
aplicadas de manera unitorme en los ejercicios que sc presentan.
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INMOBGUARB S.A.

NOTAS A LOS.ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 P DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

2, RESUMEN DE PRINCIPALES PULiTIC'AS CONTABLES: (contihu:wién)

2.2

Los estados tinancieros han sido preparados baje el principio del costo historico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para Pymes requiere
el wuso de ciertos estimados contahles criticos. También requiere que la
Administracion gjerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Compafiia. En la Nota 4 se revelan las dreas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para los estados financieros. Debido a la subjetividad inherenle en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados.

Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente
En caso de aplicar NIIF para Pymes

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y
mejoras a fas normas existenies, de las cuales la Compafifa no las ha adoptado con
anticipacion. Entre las reformas mas importantes y de aplicacion obligatoria,
deseribimos a contlinuacion las siguientes:

Norma ' _____ Tipo de cambio

Seccion 10 Aplicaciin por cambio de politica canrable, sobre revaluo, se hard de forma prospectiva.

Seccién 17 Opeidn para utilizar ¢l medelo de revaluacion; costo de piezas de sustitucion, entre otros.

Seccién 18 Vida util de mtangibles, se basa en criterios de la Gerencia, pero gue no supere los 10

anos.

Seccion 29 Se alinez con redaccion actualizada de la NIC 12,

Seccion 35 Se permite usar la Seccidon 35 por mas de una vez; incorpora una opcion para permitir que

las entidades usen ¢l valor razonable, sobre un evento como costo atribuido; y, otros.

La Administracion de la Compafiia basada en la naturaleza de sus operaciones, se
encuentra en proceso de gvaluacion, sobre los impactos de la adopcion por las
enmiendas y mejoras a las normas vigentes desde el 1 de enero del 2018.

La Administracion de la Compafifa basada cn la naturaleza de sus operaciones,
concluye que no existen impactos a considerar por las enmicndas y mejoras a las
normas vigentes desde el 1 de enero del 2018.
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INMOBGUAR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS :
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (continuacién)

En caso de aplicar NIIF Completas

A la techa de emisioén de estos estados financieros, se han publicado cnmiendas,
mejoras e interpretaciones a las normas existentes. El 1ASB considera como
necesarios y urgenies, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a
partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacién obligatoria
para gjercicios
Norma Tipo de cambio iniciados a partir de:

NIC 12 Reconocimiento de impuestos diferidos por pérdidas no 1 de enero del 2017
realizadas,

NIC 40 Aclaracion sobre das ransferencias de propiedades de inversion. 1 de enero del 2018

NIF 2 Clasificacion y valoracion de transacciones con pagos basados en 1 de enero del 2018
acciones.

NIIF 4  Aplicacion de los instrumentos financieros “NITF 97 con la NIIF 1 de enero del 2018
4. - '

NIF 9 - Reconocimiento y medicion de activos financieros, 1 de ¢nero del 2018

NIIF9  Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas 1 de cnero del 2018
para permitir reflejar mejor las actividades de gestion de riesgos.

NIF 15 Requerimientos para reconocimiento de ingresos que apiican a1 de enero del 2018
todos los contratos con clientes.

CINIF  Transacciones en moneda extranjera con recursos recibidos por 1 de enero del 2018
22 adetantado.

NIF 16 Nuevo enfoque para que el arrendatario deba reconocer los 1 de enero del 2019
activos y pasivos originados en un contrato de arrendamiento.

NIIF 10 Sobre la venta o apoites de activos entre un inversionista v sus Indefinido
NIC 28  asociadas y negocios conjunlos.

La Administracion de la Compafiia se encuentra en proceso de evaluacion, sobre
los impactos de la adopeion por los pronunciamientos vigenies desde el t de enero
del 2019; con relacién a la NIIF 16 contratos de arrendamiento, sin- embargo,
estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se generari un
impacto significativo en los estados financieros en ¢l ejercicio de su aplicacion
inicial va gque la compafifa actiia como arrendador.
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INMOBGUAB S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
F'OR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: {continuacion)

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias, pero no urgentes, son las
que se detallan a continuacion:

* Mecjoras anuales a las NIIF 16 Arrendamiento: Esta nueva norma financiera
entrard en vigor a partir del 01 de enero del 2019, la cual como arrendador no va

a producir un efecto en los activos y pasivos de la posicion financiera de la
compafiia. :

Los cambios son obligatorios entre los periodos desde el 1 de enero del 2017 a la
presente fecha. Las mejoras incluyen: i) “NIIF 12 - Revelacion de intercses en
otras entidades”, donde se aclara el alcance de la norma; ii) “NIIF | - “Adopcidon
por primera vez de las Normas Internacionales de Informacidon Financiera”,
donde sc establece la supresion de las exenciones a corto plazo para los
adoptantes por primera vez, y, iii) “NIC 28 - Inversiones en asociadas y
negocios conjuntos”, donde se incorpora la medicion de una asociada o negocio
conjunto al valor razonable.

La Administracion de la Compaiiia ha revisado las enmiendas que estardn a
partir del periodo 2018, las cuales, de acuerdo con su naturaleza, van a generar
un pequeio impacto en los estados financieros a partir del 01 de enero del 2019,
por el reconocimiento del derecho de uso.

2.3 Moneda funcional y de presentacion

24

Las partidas en los estados financieros de la Compaifiia se expresan en la moneda
del ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los
estados financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda
funcional y la moneda de presentacion de la Compania.

Efectivo y equivalente de efectivo
El efectivo y equivalente de efectivo, comprende el dinero en caja, los depdsitos a

. - . . ¥ . . . . . N
la visia en instituciones financieras, inversiones de bajo riesgo convertibles hasta 90
dias, los cuales son de libre disponibilidad.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

2.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (continuacion)

2.5 Activos y pasivos financieros

2.

5

.1

Clasificacion
En caso de aplicar NIIF para PYMES

La Compaiiia clasifica sus activos financicros en las siguientes categorias:
“valor razonable con cambios en resultados”, “instrumentos de deuda a
costo amortizado”™ e “instrumentos de patrimonio al costo menos
deterioro”. Los pasivos (inancieros se clasifican en las siguicntes
categorfas: “valor razonable con cambios en resultados”, “pasivos al costo
amortizado™ y “compromisos de préstamos al costo menos deterioro™. La
clasificacion depende del propdsito para el cunal se adquirieron los activos
o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la
clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su

reconoctmiento inicial.
En caso de aplicar NIIF Completas

La Compaiiia clasifica sus activos y pasivos financieros en las siguientes
categorias: i) Activos y pasivos [inancicros a valor razonable; ii)
Prestamos y cuentas por cobrar; ii1) Activos financieros mantenidos hasta
su vencimiento; y, iv) Activos financieros mantermdos para negociar. La
clasificacion depende del propoésito para el cual sc adquirieron los activos
o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la
clasificacién dc sus activos y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaifiia mantuvo activos
financieros en las categorias de préstamos y cuentas por cobrar, y por
activos mantenidos hasta su vencimiento. l.os pasivos financicros se
presentan en la categoria de otros pasivos financieros. Las caracteristicas
de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

. LA . . - .
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
y vencimiento fijo que la Administracién tiene la intencion y
capacidad de mantencr hasta su vencimiento.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se incluyen como
parte de los activos corrientes, debido a que cuenta con un
vencimiento inferior a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

2.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (continuacion)

(b) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados por-las cuentas por cobrar a clientes, las cuales son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en
el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

(¢) Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas
por pagar a proveedores y las obligaciones financieras. Se incluyen
en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

Reconocimiento ¥ medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un active o pasivo financiero en el estado de
situacion financiera a la {echa de la negociacién v se reconocen cuando se
comprometen a comprar o vender el aclivo o cancelar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y paswvos financieros son medidos inicialmente a su valor
razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que, de ser
significativo, es reconocido como parte del active o pasivo; siempre que el
activo o pasivo finaneiero no sea designado como de “valor razonable con
cambios en resullados”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compaiiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:



DR A 3 P S P L

INMOBGUAB S.A,

16

NOTAS A LQS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

2.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES: {continsiacion)

Medicion posterior

(a)

(b)

(b)

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento:

Corresponden a inversiones en polizas de acumulacion. Posterior a
su reconocimiento inicial, se miden al costo amortizado aplicando
el metodo del interés eiectivo; los intereses se reconocen en el
estado de resultados integrales en la cuenta intereses ganados del
rubro “Otros egresos, e ingresos, neto” cuando se ha establecido el
derecho de la Compaiiia a percibir su pago.

Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimicnto inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la
Compailia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i)  Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden
a los montos adeudados por sus clientes por la venia de
productos en el curso normal de los negocios. Si se esperan
cobrar en un aflo o menos se clasifican como activos
corrientes, de lo contrario se presentan como activos no
corrientes. Se reconocen a su coslo amortizado considerando
que la politica gencral para otorgar créditos es de 90 dias,
menos la provision por deterioro correspondiente.

Otros pasivos financicros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés cfectivo. La Compaiia las
sigiientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor
nominal que no difieren de su valor razonable, pues estan
contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen
costos de transacciones significativas incurridos al momento
de su contratacién. Los intereses devengados en estas
obligaciones se presentan en el estado de resultados integrales
bajo el rubro “Costos financieros”, los intereses pendientes de
pago se presentan en el estado de situacién financiera. bajo ¢l
rubro “Obligaciones financieras™.
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INMOBGUAB S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2¢19 Y 2018

2.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (continuacion)

253

254

(ii) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios.
Se reconocen a su costo amottizado considerando que la
politica general para recibir créditos es de 120 dias.

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una estimacion para pérdidas por deterioro de cuentas
por cobrar comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no
sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los
términos originales de las mismas. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en
quiebra o reorganizacioén financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El detenoro para cubnr
pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la
diferencia entre el importe en libros del activo vy el valor actual de los flujos de
efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del
activo financiero. '

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaiiia presenta US$ 0,00
respectivamente, que representa el 100% de estimacion sobre los activos no
recuperables v se presentan como provision para cuentas incobrables deduciendo
el rubro de cuentas por cobrar comerciales.

Si, en un peniodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye vy,
dicha disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido
después de que se reconocid dicho deterioro, se¢ reconoce en el estado de
resultados integrales la reversion de la pérdida previamente reconocida.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los {lujos de
efectivo del activo o%i la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado
cuando las obligaciones de la Compafia especificadas en €l contrato se han
liguidado.
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INMOBGUAR S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

2.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (continuacion)

2.6

Inventarios
Formulas

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que
resulte menor. El costo de los productos terminados y de los productos en
proceso comprenden los costos de disefio, materias 'pri'mas, la mano de obra
directa, los gastos indirectos de fabricacion basados en una capacidad operativa
normal y otros costos incutridos para dejar los productos en las ubicaciones y
condiciones necesarias para su venta, netos de descuentos atribuibles a los
invenlarios.

Ll costo de les inventarios y de los productos vendidos se determina usando ¢l
método promedio ponderado. El valor neto realizable es el precio de venta
estimado en el curso normal de los negocios, menos los costos estimados para
terminar su produccion y los necesarios para llevar a cabo la venta.

Comerecial

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que
resulte menor. El costo de los productos comercializados comprende ¢l costo de
adquisicion, impuestos no recuperables y otros costos incurridos para recibir los
productos en las ubicaciones vy condiciones necesarias para su venta, netos de
descuentos atribuibles a los inventarios.

El costo de los inventarios y de los productos vendidos se determina usando el
método promedio ponderado. El valor neto realizable es el precio de venta
estimado en el curso normal de los negocios, menos los costos estimados para
terminar su comercializacion y los necesarios para llevar a cabo la venta.

*
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INMOBGUAB S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y2018

2.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS. CONTABLES: (continuacién)

2.7

2.8

Impuestos corricntes por recaperar

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que seran
recuperadas en un periodo menor a 12 meses. Cuando la Administracion estima
que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del aflo.

Propiedades, maguinarias y equipos, neto

Las propiedades y equipos son registrados al costo histérico, menos
depreciuciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en casa de producirse. El
costo imcluve los descinboldos directamente atribuibles a la adquisicion. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo seran capitalizados
cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion
fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los
otros desembelsos posteriores corresponderan  a mantenimientos y  seran
registrados en los resuliados integrales cuande sean incurrides.

Cuande el valor en hbros de un-active de propiedades y cquipos excede a su
monto recuperable, cste es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

La depmcizwiéﬁ g¢ registra en los resultados del afe, utilizando tasas de
depreciacion basadas en la vida il cstimada de los bicnes, siguiendo el método
de linea recia, asi tenemos:

Edificaciones ‘ 20 afios
Equipos diversos 10 arios
Magquinatias y equipos 10 aiios
Muebles y enseres ' 0 afios
Vehiculos 5 afios
Equipos de computacfon y electrdnicos 3 afios
Lguipos comunicacion 10 afios
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INMOBGUAB S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS | | '
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

2,

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES; (continuacién)

2.9

2.10

Propiedad de inversién

Las propiedades de inversién son aquellas para generar rentas o ganar plusvalia,
y s¢ miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de transaccién. Luego
del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su costo.
Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la
propiedad de inversion se incluyen en los resultados del periodo en que se
originan.

Deterioro de actives no financicros (propiedades y equipos)

Los activos sujetos a depreciacion o valuaciones se someten a pruebas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no
recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto
en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles
mas pequeiins en los que generen {lujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activo
exceda a su monto recuperable, la Compafila registra una pérdida por deterioro en
los resultados del ejercicio. De acuerdo con lo expuesto anteriormente, la
Compafiia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus
aciivos no financieros.
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INMOBGUAB S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS :
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

2.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (continuacién)

2.11

2.12

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (1) la Compafifa tienc una obligacién
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es
probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y
{(i11) el monto se ha estimado de forma fiable. [.os montos reconocidos como
provision son la mejor estimacién de la administracion, a la fecha de cierre de
los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion.

Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en ¢l estado del resultado integral, excepto
cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonto. En
este caso el .impuesto también se reconoce en otros resultados intcprales o
directamentc en ¢l patrimonio.

(i) Impuesto a la renta corriente: La provisién para Impuesto a la renta se
calcula mediante la tasa de impucsto aplicable a las utilidades gravables o
en funcion de su composicion accionarial, y se carga a los resultados del
afo en que se devenga con base en el impuesio por pagar cxigible.

(i) Impuesto a la renta diferido: Ll Impuesto a la renta diferido se provisiona
en su lotalidad, por el método del pastvo, sobre las diferencias temporarias
que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores en los estados financieros preparados bajo NIiI*. El Impuesto a Ia
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera
seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o
el impuesto a la renta pasivo se cancele.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida
que sea probabl€ que se produzcan bencficios tributarios futuros contra los
que se puedan usar las diferencias temporarias.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasives se
compensan cuando exista el derecho legal cxigible a compensar impuestos
activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos
a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria.
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INMOBGUAB S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR 1.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

2.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLfTICAS CONTABLES: (continuacion)

2,13  Beneficios a los empleados

(a)

(b)

Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

Participacidn de los trabajadores en las utilidades: Calculada en
funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del impucesto a la
renta, segin lo establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se
registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de
ventas y de los gastos- administrativos en funcién de la labor del
empleado que recibe este beneficio.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.

Décimos tercer v cuarto sueldos v beneficios de la seguridad social:
Se provisionan y pagan de acuerdo con la legislacion vigente en el
Ecuador.

Bonos de cumplimiento v retencion: Corresponde a los montos que
la Compaiiia estima necesarios para cubrir beneticios variables de
ciertos ejecutivos para cumplimiento de objetivos y retencién de
personal.

Beneficios de largo plazo

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio: La Compaiiia tiene un plan

de beneficio definido para jubilacién patronal, normado por las leyes
laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo con las leyes vigentes,
en los casos detegminacidn de la relacion laboral por desahucio solicitado
por el empicador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador
con el veinticineo por ciento del equivalente a la filtima remuneracion
mensual por cada uno de los afos de servicios prestados a la misma
compailia o empleador, este beneficio se denomina desahucio.
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INMOBGUAB S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

2, RESUMEN DE PRINCIPA LES PO LITICAS ‘C.'O‘NTABLES:' {conlinuacidn)

2.14

2.15

La Compafiia determina anualmente la provision para jubilacion patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente v se reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados
integrales) del afio aplicandd ef método de Costeo de Crédito Unitario
Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del
estado de situacion financiera, el cual se determina descontando los flujos
de salida de efectivo estimados usando la tasa anual de conmutacion
actuarial del 6% equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno,
publicada por el Banco Central del Ecuador que estian denominados en la
misma moneda en la que los benelicios seran pagados y que tienen
términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por
pensiones hasta su vencimiento. '

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa
de conmutacién actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, aflos de
servicios, remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de
rotaelon, entre otras,

[Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en
la experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a
resultados integrales en el periodo en el que surgen. Los costos. de los
servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio, Al
cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se
enconiraban trabajando para la Compaiiia.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos compreaden el valor razonable de lo cobrado o per cobrar por la
venta de los productos en el curso normal de las operaciones de la Compaiiia.
Los ingresos se muestran nctos de impuestos, devoluciones y descuentos
otorgados.

Los ingresos son reconocidos cuando se transfiere el riesgo y beneficio de los
bicnes.

.
Reconocimiento de gastos

Los gaslos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo con los
lineamientos de la base contable de acumulacion (devengo).
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INMOBGUAB S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DFL 2019 Y 2018

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (continuacién)

2,16 Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compaiiia se deduce del
patrimonio en el periodo en el que los dividendos han sido aprobados por los
accionistas de la Compaiiia.

3.  ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1

33

Factores de riesge financiero

Las actividades de la Compafia la exponen a una variedad de riesgos limancieros:
liquidez, crédito y de mercado (tasa de interés, precios). La Compaiia se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata
de minimizar potenciales efectos adversos en su desempefio financiero.

La administracion de riesgos se efectia a través de un andlisis desarrollado
internamente, el mismo no solo permile mimmizar el riesgo, sino que es una
herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir v que retorno se alcanzaria.

Riesgos de mercado

Riesge de valor razonable por tipo de interés:

Fl riesgo de tasa de interés para la Compafiia surge de su endeudamiento de largo
plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compaiia al riesgo de tasa
de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, ¢l endeudamiento a tasas fijas
expone la Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus
pasivos. La Compafila ha establecido una politica de endeudamiento en
instrumentos de largo plazo siempre y cuando no se deba comprometer los activos
de la entidad, procurando mantener tasas de un mercado competitivo, y fijas.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente
por el area de financiera. El riesgo de crédito se encuentra presente en los bancos,
cuentas por cobrar comerciales e inversiones mantenidas hasta su vencimiento.

Respecto a los bancos ¢ instituciones financieras donde se mantiene los valores,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados: dichas calificaciones en general superan la calificacion
-hAA::_
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INMOBGUAB S.A,

NOTAS A 1.0OS ESTADOS FINANCIEROS
POR 1.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

3.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS: (continuacion)

[.a Compafiia mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y
aceptacion de clientes, relacionadas con: contratos, garantias. buro de crédito,
andlisis financieros, entre otros. Las cuentas por cobrar comerciales por créditos
directos otorgados por la Compaiiia corresponden al 45% del total de las ventas.
Debido a que la Comparifa mantiene una cartera de clientes bastante dispersa y
homogénea analiza la calificacion de riesgo crediticio individual por cada cliente
y calcula el monto recuperable correspondiente. Los limites de crédito se
establecen en funcién del andlisis de la capacidad de pago de cada cliente,
tomando en consideracion los resultados de calificaciones internas y/o externas.
Para las operaciones de crédito otorgadas por la Compafiia, la evolucion de los
indicadores de cartera vencida o de dificil recaudo corresponde aproximadamente
al 10% de la cartera no relacionada.

De acuerdo al modelo de negocio de la Compafia para reducirlo se cuenta con
diferentes controles, que incluyen:

¢ Revision de clientes de acuerdo con las politicas de crédito.
¢ Analisis mensual de indicadores de cartera.
Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ha sido por
obligaciones financieras y recursos suministrados de la operacion. Para
administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.

De acuerdo con el modelo de negocio de la Compaiiia para reducirlo se cuenta
con diferentes controles, que incluyen:

e Evaluacion de indicadores financieros;

[ 2

e Control mensual del cumplimiento del flujo de caja proyectado.
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INMOBGUAB S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, estan constituidos como sigue:
2019 - 2018
(US dolares)
Cajas 100,00 100,00
Bancos 3.903.93 12.789.24
Total 03,93 889,24
5. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, estan constituidas como sigue:
| 2019 2018
(US ddélares)
Clicntes no relacionadas 18.3 10,35 9.179.76
‘Clicntes relacionados 22.461 .91 4962634
Empleados 2.761,22 3.215,00
Anticipos a proveedores 66.148,34 66.148.34
Otras 12.480.98 3.542.16
Total 122,162 131,711

Anticipo a proveedores, corresponde a valores pendientes de liquidar por parte de
coniratistas del cdificio.

Las cuenlas por cobrar a clientes representan facturas por venta de servicios de alquileres
de oficinas, habitaciones y salon de eventos con plazo de hasta 15 dias y sin interés.

El movimiento de la provisién de cuentas incobrables se presenta de la siguiente manera,
debido a que toda la cartera es récuperable

Saldo inicial 01-01-2019 0,00
Baja (0,00)
Crasto afio 2019 0,00
Saldo final 31-12-2019 0,00
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INMOBGUABS.A. -
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS : .
POR LOS ANGS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2019 Y 2018
6. NVE S
Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, estan constituidos como sigue:
2019 2018
. (LS dilares)
Inventarios 000 6.985.63
Total 000 - 698563
7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORR!ENTES Y PAGOS ANTICIPADOS
Al 31 de diciembre def 2519 y 2018, estan constituidos como sipue:
2019 2018
(US dolares)
Crédito Tributano de IVA 104.775,37 112.046.43
Retenciones en la Fuente 28.259.99 19.470.91
Total 13203536 131.517,34

Crédiie tributario de IVA, corresponde a valores pagados en las compras de bienes y
servicios concernientes a la comercializacion del servicio gque genera la renta gravada, las
mismas que seran utilizadas para compensar a futuro con el IVA cobrado en la facturacion

© del servicio.

PROPIEDADES, MADUINARIAS Y EQUIPOS

El detalle de costo de propiedades, maquinarias y equipos por el afio 2018, es el siguiente:

..... 018 .....
Saldos Saldos
Dic. 312017 Adiciones Ajustes  Reclas. Dic. 31,2018
{US dolares)
Terreno I S‘0.000,00 37.732,78 0,00 0,00 187.732.78
Edificios e instalaciones 1.012.044.48 0,00 0,00 0,00 1.012.044.48
Maquinarias y equipos 291.673,81 0,00 0,00 0,00 291.673,81
Mugbles v enseres 103.513 .40 0.00 0,00 0,00 103.513,40
Construcciones en curso - 0,00 50.571.09 0.00 0,00 50.571,09
Subtotal 1.557.231.69 88.303,87 0.00 0,00 1.645.535,56
(-)Depreciacion acumulada (66.505.82) {34.181.24) 0.00 0.00  (100.687,06)
Total 149072587  34.122,63 0,00 0,00 1.544,848.50
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INMOBGUARB S A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

10. PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR {continuacion}:

(b)y Al 31 de diciembre del 2019, cuentas por pagar compafiias relacionadas
corresponde a valores recibidos por concepto de préstamos comerciales para el giro del
negocio, los mismos que no tienen fecha de vencimiento.

Agrocose S.A. 2.480,47
Banjae S.A. 19.907,33
Balalom S.A. 10.000,00
Cuadaransa S A, 15.155,28
Hasanrita S.A. 67.992,50
Hasanca S.A. 1.072,59
Plandane S.A. 15.065,25
Ricaban S.A. 76.720,87
Total 208,394,29

1. BENEFICIOS SOCIALES E IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, estan constituidos como sigue:

Corrientes
2019 2018
(US délares)
IESS por pagar 1.446,94 061,56
Beneficios sociales 8.926,84 7.053,07
Cuentas por pagar personal 2.513,83 - 0,00
Impuestos por pagar 2.703,04 1.970,13
Participacion trabajadores 135,00 302,20
Total 15.725,65 10,286,96

-
El movimiento de las provisiones laborales cormentes durante los afios 2019 es asi:

2019
Saldo inicial, enero 1 7.053,07
Provisiones 9.266,52
Pagos (7.392,75)
Saldo final, diciembre 31 8.926,84
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INMOBGUAB S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
12.  BENEFICIOS DEFINIDOS NO CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, estan constituidos como sigue:
2019 2018
(US délares)

Provision por jubilacion patronal 4.002,92 2.550,94

Provision por desahucio , 852.07 431.47

Total 4,854,99 2.982.41
13. CAPITAL SOCIAL,

Al 31 de diciembre 2019 y 2018, el capital suscrito y pagado de la Compatiia asciende a
US$ 1.000,00 conformado por 1.000 acciones ordinarias y nominativas de US$ 1,00 cada
una.

2019 2018
(US ddlares)

Accionistas

Palacios Marquez Darwin Miguel 10,00 10.00
Palacios Mérquez Franklin Danilo 10,00 10,00
Palacios Méarquez Jorge Edward 10,00 10,00
Palacios Marquez Jenny Elizabeth 10,00 10,00
Palacios Marquez Xavier Euclides 10,00 10,00
Corporacion Palmar Palmar Corp C. Ltda. 950,00 950,00
Total 1.000.00 1.000,00
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INMOBGUAB S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

14, VENTAS NETAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, estan constituidos como sigue:
2019 2018
{US dolares)

Alquiler y arrendamientos 206.361,28 181.775,25
Otros 0,00 0.00
Total 20636128  181.775.25

¢ Los ingresos netos facturados por concepto de servicio de arrendamiento de oficinas,
locales, habitaciones y salon de eventos corresponden principalmente al alquiler de
oficinas, locales vy habitaciones, en los cuales se manejan por cliente montos mensuales
inferiores a US$ 2.500,00.

¢ Del total de ingresos netos del periodo 2019, se nota un aumento del 14% respecto al total
de ventas del periodo 2018

15. COSTO DE VENTAS, GASTOS ADMINISTRATIVOS, FINANCIEROS Y OTROS
EGRESOS E INGRESOS NETO.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, estin constituidos como sigue:

2019 2018
(US dolares)
Costo de venta 63.210.42 48.535,81

Gastos admin., finan. y otros egresos e ingresos, neto  142.385.89  131.526.97

Total 205.596,31  180.062,78

16. IMPUESTO A LA RENTA

Durante el ejercicio econdmico 2‘019, la compaiiia pago por concepto de impuesto a la
renta {nico el valor de US$ 191,24,

17.  PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2019, los saldos y las transacciones con partes relacionadas se
encuentran mencionados en las notas 5 y 10 del presente informe.

Operaciones de ingreso por servicio 45.618.76
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INMOBGUAB S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

18.

19.

20.

CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

En el periodo comprendido entre el 1 de encro y el 31 de diciembre del 2019, la compaiiia
no presenta contingencias y compromisos a mencionar.

HECHOS RELEVANTES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero y ¢l 31 de diciembre del 2019, no presenta
hechos relevantes a mencionar

HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2019 (fecha de cierre de los estados financieros) y el 27 de
marzo de 2020 (fecha del informe de auditoria), el Presidente de la Repiblica mediante
decreto ejecutive 1017 publicado en el registro oficial suplemento 163 de marzo 17 de
2020, declard el estado de excepcion por calamidad publica en todo el territorio nacional,
por los casos de coronavirus confirmados y la declaratoria de pandemia de COVID-19 por
parte de la Organizacién Mundial de la Satud.

8,
jdes Palacios Palacios AN 8
grente General Contador General




