
INMOBILIARIA SENIOR SUJTES SENORCUMEAYA S.A 

ESTADO DI SITUACIÓN FINANCIERA 
AL_31 DE DICIEMBRE DE 201% 

    

Notas 34/AZ/R018 — 3UU12I2018 
(en US dolares) 

  

ACTIVOS CORRIENTES: - 
Efectivo y bancos a 
y total acbvos exrriontes 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propledad de inversion 5 
Impuesto aferido T 
Tota] activos no somientes 

  

TOTAL ACTIVOS 

PASIVO Y PAYRIMONIO: 

PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales 

y otras cuentes por pagar g 0,591 4,808 

Impuestos pot pagar 7 
Bensficios a empleados 
Total pasivos comentes 

  

PASIVOS NO CORRIENTES" 

  

Cuentas por pagar comerciales y atras cuentas y AER 
por pagar y total pasrvos ho vortientes pla 

TOTAL PASIVOS 548,768 500989 

PATRIMONIO: 9 
Capitel social 41,000 1,000 
Perdidas acumuladas 40035 __ 420012) 

TOTAL. PAIRISONIO. (38,035) £I9O1R) 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMORIO: 509 734, 
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ESTARO DE FIAJJOS DE EFECTIVO 
POR EL APIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2048 

Mos 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES 
BE OPERACION: 

Pagado a proveedores e mpuestos y afectivo 
noto utilizado en antiyadados de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO DE [EN] 
ACTIVIDADES DE FINANCIARIENTO: 

Préstamos secibidos de (pagados a) accomstas 
y relacionadas nelo y flyo neto de electro 
provamente de (allzado an) aclvidades de 
Siancionatento 

EFECTIVO Y BANCÓS" 
Disminución peta durante el eño 
Baidos al leiclo del año 

SALDOS AL FINAL DEL AÑO 

Ver solas e 10s estados ánsnmetos 

    
é 

AA2IZOgO BAMZIZOlS 
der U.S, dolaras) 

19,663) (17,138) 
  

16,425 12,608) 

  

(ma 111.748) 
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INMOBILIARIA SEN[OR SUTES SENORCUMBAYA S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
  

4 — INFORMACIÓN GENERAL 

Inmobiana Senior Suites Semorcumbaya SA en adelante La Compañía" es una 
compañia nacional establecida bajo las leyes ecuatorianas en el año 2015 Su objeto social 
es desarrollo, promoción y construcción de proyectos inmobilianos su estudio diseño así 
como planificación y promoción de toda clase de obras cwiles y construcciones 
relacionadas con telecomuntcaciones, sistemas de agua potable, sistemas tecnologicos e 
hidráulicos La compra y venta, arrendamiento administración y concesion de bienes 
inmuebles La gerencia de proyectos inmobiliarios asesoria y manejo de eventos y 
mercadeo Importacion, exportacion, compra venta, amendamuento, comercialización 
distribucion y representación de insumos, productos, maquinaria equipos aceesonos, 
repuestos, partes piezas equipos y sistemas que tengan relación con los objetos 
antenores Prestar servicios de direccion, tutela, guta administración publicidad y 
promocion de proyectos relacionados Podra procurarse concesiones Adquisicion 
representación cesion, y conceston de patentes de inversion modelos de ullidad 
diseños industriales, secretos industriales marcas de servicios o de productos, diseños y 
logotipos, cualquier forma, medio resultado o efecto de propiedad intelectual del ingero 
ya sean nacionales o extranjeros En general la compañia podrá intervenir en todo acto 
civil o mercantil permitido por la ley y que sea acorde a su objeto social 

Mediante escritura publica de cesion la Compañía recibio la totalidad de los derechos 

fiduciarios sobre el Fideicomiso Mercantil de Tenencia Senior Suites especificamente 

aquellos que tecaen sobre la alícuota que conforma el Bloque D del proyecto mmobiliano 
Senior Sutes ubicado en el Baro La Praga, de la Av Florencia Sector La Primavera, 
Parroquia Tumbaco del Canton Quito en la Provincia de Pichincha Postenormente, la 
fiduciaria liquido el mencionado Tide:comiso y transíinó la totalidad de los bienes que 
conforman su patrimonio a Tayor del beneficiario Inmobiliana Senior Sutes Semorcumbaya 
SA 

Actualmente fa Compañía no tiene actividad y la administración se encuentra redefimendo 
las alternativas para desarrollar un proyecto inmobiliario en la mencionada alisuota de 
terreno no construida Se estima que inicie un proyecto de Clinica del Dia suttes para 
enfermos terminales y/o consultorios en el mediano plazo 

La Compañía mantiene un capital de US$1 mil dividido en mil acciones ordinanas 
nomuativas e indivisibles de US$1 cada una 

La oficina de la Compañia está ubicada en la cuidad de Quito en la calle Lizardo Garcla y 
Avenida 12 de Octubre edificio Alto Aragon 

Presencia del coronavirus en el país y decreto de estado de excepcion 

Como es de conocimiento público el pars esta atravesando una calamidad pública ante la 
presencia del coranavirus ante esta situacion el Estado ecuatoriano a fin de asegurar un 
cumplimiento de las restricciones necesanas para evitar un contagio masivo del COVID- 
19 decretó a partir del 16 de marzo de 2020, declarar el estado de excepción por 
calamidad publica en todo el territorio nacional por un liempo de 60 días Esta situación 
implica entre la principal 
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a) Suspender el libre ejercicio del derecho a la libertad de tránsito de asomiación y de 
reunion 

b) — Declaracion de toque de queda restungiendi la libertad de transito y de movilidad 
con Sus excepciones 

e) Suspensión de fa jornada presencial de trabajo adoptando la modalidad de 
teletrabajo con sus excepciones 

d) — Suspension de termos y plazos a los que haya lugar, en todo tipo de procesos 
judiciales admmistratwos y de otra indole, 

e) — Disponer las requisiciones en asos de externa necesidad en el pass, entre otros 

Adicionalmente, todas estas acciones han sido emprendidas en mayor o menor medida 
por los parses en todo el mundo, lo que ha provocado una cnsis generalizada con un 
impacto sm precedentes en la economia mundial 

Ante esta situacion, la Administracion de la Compañía al momento no ha podido evaluar 
con certeza los posibles efectos futuros de esta situación Por el momento la Compañia 
mantiene una disminución patrimorual por pérdidas acumuladas 

En cuanto a las restricciones de transito y movilidad, se espera que la afectación no sea 
significatwa debido a que la Compañía no mantiene empleados y su activo principal es 
una alicuota de terreno que no ha sido desarrollada 

La Administracion de la Compañia ha realizado las siguientes acciones 

a) Presentación de estados financieros informes de la administración comisaria y 
auditoría extema correspondientes al ejercicio económico 2019, acogiendose a las 
prórrogas otorgadas por la Supenntendencia de Compañías, Valores y Seguros 

b) Celebracion de las Juntas Generales de Accionistas a traves de cualquier medio 
telematico 

€) Presentacion de anexos en los plazos establecidos sin acogerse a la ampliación de 
plazos otorgada por el Servicio de Rentas Intemas 

La imformación contenida en los estados financieros es responsabilidad de la 
Administracion de la Compañra 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera para 
Pequeñas y Medtanas Empresas - NIIF para PYMES 

22 Moneda funcional y de presentación La moneda funcional de la Compañia es el 
Dolar de los Estados Unidos de América (US dólar) el cual es la moneda de 
circulación en el Ecuador 

23 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las 
bases del costo historico, tal como se explica en las politicas contables incluidas más 
abajo El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de bienes y sorvicios 
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25 

26 

El valor razonable es el precio que se recibirta por vender un acto o el valor pagado 
para transferir un pasivo entre participantes dle un mercado en la fecha de valoracion, 
indepenchentamente de sí ese precio es directamente observable o estimado 
utilizando otra técnica de valoracion Al estimar el valor razonable de un acto o un 
pasivo, la Compañra tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los. 
participantes del mercado tomarían en cuenta aí fijar el precio del activo o pasivo a 
la fecha de medición El valor razonable a efectos de medición y/o de revelación en 
los estados financieros se determina sobre una base de este tipo a excepcion de 
las mediciones que tienen algunas simifitudes con el valar razonable, pero no son su 
valor razonable tales como el valor neto de realización de la NIC 2 o el valor en uso 
de la NIC 36 

Adicionalmente a efectos de información finanatera, las mediciones efectuadas a 
valor razonable se clasrfican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia 
de los msumos para la medición del valor razonable en su totalidad los cuales se 
describen a continuación 

Nivel 1 Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados actos para activos o 
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion 

Miel 2: lasumos cistintos a los precios cotizados inthudos en el Nivel 1 que sean 
observables para el activo o pasivo, ya sea directa O indirectamente 

Niel 3. Insumos son datos no observables para el activo o pasivo 

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en ta 
preparacion de estos estados financieros 

Electwo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos o 
inversiones financieras Iiquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo 
en un plazo inferior a tres meses 

Proptedad de inversion - Son aquellas mantemdas hara producir rentas, plusvalias 
o ambas y se miden inicialmente al costo incluyendo los costos de la transacción 
Luego del reconocimiento inicral, las propiedades de inversión son medidas a su 
valor razonable 

El costo atnbuido a la alicuota de terreno no construida (Bloque D), en su 
reconocimiento Inicial, proviene de la escrtura pública de ceston a favor de la 
Compañía, en la cual recibe la totalidad de los derechos fiducianos sobre el 
Fideicomiso Mercantl de Tenencia Samir Suites 

Una propiedad de nversión se da de baja al momento de su disposición o cuando la 
propiedad de Inversión es retirada permanentemente de uso y no se espera recibar 
beneficios económicos futuros de esa baja Cualquier ganancia o perdida que sua 
de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta 
netos y el importe en libros del activo) se mcluye en los resultados del período en el 
cual se dho de baja la propiedad 

impuestos - El gasto por impuesto a la renta raprasenta la suma del mpuesto a la 
renta por pagar comente y el mpuesto diferido 
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2.6.4 Impuesto comente Se basa en ta uliidad gravable (tributaria) registrada 
durante el año La ublidad gravabla difiere de la utilidad contable, debido a 
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no 
seran gravables o deducibles El pasivo de la Compañia por concepto del 
impuesto cornente se calcula utilizando fas tasas fiscales aprobadas al final 
de cada periodo 

26,2 — Impuestos asferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias 
determadas entre el valor en libros de los achvos y pasos moluidos en 
los estados financieros y sus bases fiscales 

Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporanas imponibles Un activo por impuesto diferido se 
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles en la medida en 

que resulte probable que la Compañia disponga de utilidades gravables 
futuras contra las que se podra cargar esas diferencias temporanias 
deducibles 

Los actvos y pasivos por impuestos difendos se miden empleando las tasas 
fiscales que se espera sean de aplicación en el periodo en el que el activo 

se realice o el pasivo se cancele basándose en las tasas (y leyes fiscales) 
que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo 
que se informa 

La Compañia compensa activos por impuestos diferidos con pasos por 
impuestos difendos si y solo si tene reconocido legalmente el derecho de 
'compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos 
en esas partidas y la Compañía tiene la intencion de liquidar sus activos y 
pasivos como netos 

263 — Impuestos comentes y diferidos - Se reconacen como mgreso o gasto y 
son incluidos en el resultado excepto en la medida en que hayan surgido 
de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en 
otro resultado integral o directamente en el patrimonio en cuyo caso el 
impuesto también se reconoce fuera del resultado o cuando surgen del 
registro mcsal de una combinacion de negocios 

Provisiones Se reconocen cuando la Compañía tene una obligacion presente (ya 
sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado es probable que la 
Compañia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos, para cancelar ta obligación, y puede hacerse una estimación fiable del 
importe de la obhgacion 

El imporle reconocido como provision debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesano para cancelar la obligación presente ai final de cada penodo teniendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una 
provisión usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligación presente, 
su importe en libros sepresenta el valor actual de dicho fiyo de afectivo (cuando el 
efecto del valor del dinero en el tempo es matenal) 

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios económicos 
requeridos para cancelar una provisión se reconoce una cuenta por cobrar como un 

acto si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de la 
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad 
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2.8 

29 

2:10 

211 

Reconocimiento de íngresos - Se cafculan al vafor razonable de la 
contraprestación cobrada o por cobrar teniendo en cuenta el importe eshmado de 
cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda 
otorgar 

28.1 — Venta de bienes Se reconocen cuando la Compañra transfiere los riesgos 
y beneficios de tipo significativo, denvados de la propiedad de los bienes, 
el importe de los ingresos y los costos incurridos 0 por incurrir en relacion 
con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la 
Compañra reciba los benefiowos económicos asociados con la transaccion 

26.2 Prestacion de servicios - Se reconocen por referencia al estado de 
terminacion del contrato Los honoranos de asesoria de proyectos se 
reconocen por referencia a la proporcion del costo total del servicio prestado 
para el producto vendido 

Costos y gastos - Se registran al costo histórico Los costos y gastos se reconocen 
a medida que son incumdos, independientemente de la fecha en que se haya 
realizado el pago y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen 

Compensacron de saldos y transacciones - Como norma general en los estados 
financieros no se compensan los actvos y pasivos tampoco las mgresos y gastos 
salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o pemmitida por 
alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transaccion 

Los mgresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal “contempla la posibilidad de compensación y ta Compañíla tiano la 
tención de liquidar por su Importe neto o de realizar el actwo y procader al pago del 
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados 

Activos financieros Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la 
fecha de negociación cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero 
y son medidos inicialmente al valor razonable, más los costos de la transacción 

Todos los actwos financieros reconocidos son postenormente medidos en su 
totalidad al costo amortizado y se presentan en actos mo comentes excepto 
aquellos con vencimientos orignales infenoses a 12 meses a partr de la facha dal 
estado de siluación financiera que se presentan como activos comentes 

La Compañia clasifica sus acbvos financieras en cuentas por cobrar comerciales y 
otras cuentas por cobrar La clasificacion depende del proposito con el que se 
adquirieron los mstrumentos financieros La administracion determina la clasificación 
de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento mcial 

211.1 Cuentas por cobras comerciales y otras cuentas por cobrar - Son 
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no 
cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimiento inicial a valor sazonable se miden al costo 
amorfzado ublizando el método de la tasa de interes efeciva menos 
cualquier deteriora 

2.112 Detenoro de achwvos financieros al nosto amortzado - Los activos 
financieros que se miden al costo amortizado son probados por deterioro al 
final de cada periodo 
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El valor en loros del acto financiero se reduce por la perdida par detenaro 
directamente excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el 
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision Los 
cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen on 
el estado de resultados 

2.11.3. Baja de un activo financiero La Compañia da de baja un activo financiero 
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de 
efectivo del activo financiera y transfiere de manera sustancial los riesgos 
y beneficios mherentes a la propiedad del activo financiero Si la Compañia 
no transfiere ni reteno sustancialmente todos los nesgos y beneficios 
inherentes a la propiedad y continúa retemendo el control del activo 
transfendo, la Compañia reconoce su partapacion en el activo y la 
obligación asociada por los valores que tendría que pagar 

212 Pasivos financieros Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos 
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual 

Los paswos financieros se clasifican coma pasivo cormente a menos que da 
Compañia tenga derecho incondicional de difenr el pago de la obligación por lo 
menos 12 meses despues de la fecha del estada de situacion financiera 

2121. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos 
financieros no denvados con pagos fijos o deleminables que no cotizan 
en un mercado acta 

  

Baja de un pasivo financiero La Compañia da de baja un paso 
financiero sí, y solo si, expiran, cancelan a cumplen las obligaciones do la 
Compañia 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYMES 
require que la Admmustracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos mherentes a la actvidad economica de la entidad con el proposito de 
determinar la valuación y presentación de algunas partidas que faman parte de los 
estados financieros En opinión de la Admimstracion, tales estimaciones y supuestos 
estuvieron basados en la mejor utilización de la miormacion disponible al momento los 
cuales podrian llegar a difenr de sus efectos finales 

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables enicos que la 
Administración de la Compañia ha utilizado en el proceso de aplicación de los enteros 
contables 

31 Deterioro de activos Ala fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que 
se considere necesano se analiza el valor de los activos para determinar si existe 
algún indicio de que dichos activos hubieran sudo una párdida por detenoro En 
caso de que exista algún indicio se realiza una estimación del importe recuperable 
de dicho acuvo Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectwo 
de forma independiente, se estima la rocuperabilidad de la unidad generadora de 
efectivo a la que pertenece el activo 
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Las perdidas por deterioro reconocidas en un aciivo en pertodos antemores son 
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe 
recuperable incrementando el valor del actwo con abono a resultados con el limite 
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la perdida 
por detenoro 

EFECTIVO Y BANCOS 

El efecto y bancos como se muestran en el estado de flyyo de efecuwo pueden ser 
conciliados 'con las partidas relacionadas en el estado de situación financiera de la 
siguiente manera 

31/12/2019 3ar212018 

Caja - 500 
Banco Pichincha C A _ 50 272 

Total 50 72 

PROPIEDAD DE INVERSIÓN 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a la alícuota de terreno que conforma el 
Bloque D del proyecto inmobillano Senior Surtes ubicado en el Bamo La Praga de la Av 
Florencia Sector La Primavera Parroquia Tumbaco del Canton Quito en la Provincia de 
Pichincha, la cual obtuvo la Compañía al liquidar el Fidercomiso Mercantil de Tenencia 
Senor Suites 

Actualmente la Compañia se encuentra estudiando alternativas para el desarrollo de un 
proyecto inmobihano sobre la mencionada alícuota 

ESPACIO EN BLANCO



CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar es como sigue 

  

  

  

31/12/2019 garz/zo18 
Eugntas por pager comerciales. 

Proveedores y subtotal o 50 

Cuentas por pagar e partes relacionadas. 
Cuentas por pagar accionistas (Nota 11) 539 246 222,239 
Cuentas por pagar relacionadas (Nota 11) 7685 307.366. 

Subtotal 546931 — 529 605. 

tras cuentas po: pagar: 
Otras y subtotal 1,737, az 

Total 548,767 529,81 

Clasificación 

Cornenta 9521 4,808 
No corriente . 539.246 524,953, 

Total 548,767 529,861 

IMPUESTOS CORRIENTES 

71. impuestos por pagar 

Un resumen de los impuestos por pagar es como sigue 

311212019 31/12/2018 

Impuestos por pagar 
Retenciones de impuesto a la renta por 2 49 
pagar 
Retenciones de impuesto al Valor 186 

Agregado _ 

Total 2 235 

ESPACIO EN BLANCO 
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72 Conciliación tnbutara contable del impuesto a la renta corriente - Una 
reconciliación entre la perdida segun estados financieros y el gasto por Impuesto a 
la renta comente es como sigue 

  

21212019 31/12/2018 

Perdida segun estados financieros antes (19:92) (am 
de impuesto a la renta 

Gastos no deducibles 4,037 3,748 

Perdida inbutana (15 455) (5,869) 
  

De conformidad con disposiciones legales, el Impuesto a la renta para el año 2018 y 
2018 se determina con la tanta del 25% sobre las utilidades sujetas a distribución 
no obstante si se incumple con el deber de informar la composición societana la tana 
imposilva se incrementa al 28% sobre la proporción de la base imponible que 
corresponda a la partipación directa o imdirecta de Accionistas, accionistas, 
beneficiarios o similares que sean residentes en pararsos fiscales o regimenes de 
menor imposición Si dicha participacion excede del 50% la tana aplicable para la 
compañía sera del 28% 

A parúr de la expediaon de la Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atraccion 
de Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad y Equillbno Fiscal, se establecio 
la eliminación del anticipo minimo del impuesto a la renta con cargo al ejercicio 2018 
Mediante la aprobacion de la Ley Orgama de Smplficación y Progreswidad 
Trbulana en diciembre del 2019 se elimma el anticipo del impuesto a la renta, 
dejando la posibilidad de un pago anticipado voluntario del impuesto a la renta dicha 
disposicion entra en vigor a partir del ejercicio fiscal 2020 

7.3 Impuestos difendos 

La Compañía registro un actwo por impuesto diferdo originado en las pérdidas 
inbutanas declaradas luego de la conciliación tributaria 

7,4 Aspertos Tiibutanos 

El 29 de diciembre del 2017 se emitió la Ley Orgánica para la reactivación de la 
economia, fortalecimiento de la dolanzación y modernización de ta gestión 
financiera a continuación se detallan los aspectos mas importantes de la 
mencionada Lay 

Reglamento a la Ley Orgánica para la reactivación de la economía, 
fortalecimiento de la dolarización y modernización de la gestion financiera 

Los aspectos más importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion 

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de 
pensiones jubllares patronales que obligatonamente se deberán afectar a las 
provisiones ya constituidas en años antenores, en el caso de provisiones realizadas 
en años anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no y que no fueren 
utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a 

la renta en fa misma proporción que hubieren sido deducibles o no 
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Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferdo relacionado 
con las provisiones efectuadas para cubnr los pagos por desahucio y pensiones 
Jubilares patronales que sean constiuidas a partir del 1 de enero del 2019, el cual 
podra ser utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda 
efectivamente de recursos para cancelar la obligación hasta por el monto 
efectivamente pagado 

Ley Organica para el Fomento Produchvo, Atracción de Inversiones, 
Generacion de Empleo y Estabilidad y Eduiibeo Fiscal 

El 21 de agosto del 2019 se emilio la Ley Orgánica para el Fomento Productivo 
Atraccion de Inversiones Generación de Empleo y Estabilidad y Equilibno Fiscal, a 
continuacion, se detallan los aspectos más importantes de la mencionada Ley" 

Se establecieron incentwos específicos para la atraccion de inversiones prvadas 
tales como 

Reformas a vanos cuerpos legales 

Ingresos 

- — Se considera mgreso exento las dwidendos y utilidades distribuidos a favor de 
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales O 
¡uriseicciones de menor imposición siempre y cuando, las sociedades que 
distribuyen no tengan como beneficiano efectwo de los dividendos a una 
parsona natural residente en el Ecuador 

  

- Se elimino el ultimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente 
“En la determinación y liquidación del impuesto a la renta no se reconoceran 

mas exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes 
generales o ospociales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de 
cualquier contribuyente, con excepción de lo previsto en la Ley de Beneficios 
Tributarios para nuevas Inversiones Productivas Generación de Empleo y de 
Prestacion de Servicios” 

Gastos Deducibles 

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exención del 
ID relacionados con los pagos originados par financiamiento externo serán 
aplicables a lodo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se 
cumplan los enterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Regimen 
Tributario Intemo y con estándares internacionales de transparencia 

Tanta 

- — Latanfadel impuesto a la renta para sociedades se incrementará al 28% cuando 
la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos 
representatwos de capital exista un titular residente, establecido o amparado en 

un paraíso fiscal, junssciccion de menor imposicion o regimen fiscal preterente y 
el beneficiano efectivo sea residente fiscal del Ecuador 
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Utilidad en fa enajenación de acciones 

- Se establece un impuesto a la senta único a las utilidades que perciban las 
sociedades domielliadas o no en Ecuador y las personas naturales ecuatonanas 
o extranjeras, residentes o no en el pals. provenientes de la enajenación drrecta 
o Indirecta de derechos representatwos de capital de sociedades domiciliadas 
o establecimientos permanentes en Ecuador 

Adicionalmente se establece que en restrucluraciones societarias no se 
entenderá producida enajenacion directa mi indirecta alguna 

Anticipo de Impuesto a la Renta 

Se elimina el antcipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto 
minimo y se establece su devolución en el caso en que este supere o no exista 
impuesto a la renta causado 

Impuesto al Valor Agregado 

El uso del credito tribulano por el IVA pagado en adquisiciones locales e 
Importaciones de bienes y servicios. podrá ser utilizado hasta dentro de 5 años 
contados desde la fecha de pago 

Se podrá solicitar al SR la devolucion a compensación del crédito trbutano por 
retenciones de IVA hasta dentro de 5 años 

Impuesto a la Salida de Divisas 

- Las compensaciones realizadas con o sin la termediación de instituciones del 
sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ¡SD 

- — Se incluye como exención de ISD, los pagos al extenor realizados a instituciones 
financieras por otros costos relacionados con el otorgarmento de sus créditos 

Están exentos del ISD los pagos de caputal e intereses sobre créditos otorgados 
por intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que 
cumplan con ciertas condiciones como lfamte de la tasa referencial plazo numa 
360 dias destinado a microcrédito o inversiones productivas 

Ley Orgánica de Simplificación y Progresividad Tributaria 

El 31 de diciembre del 2019 se emitió la Ley Organica de Simplificación y 
Progresividad Tnbutana a continuación se detallan los aspectos mas importantes 
de la mencionada Ley 

Impuesto a la renta 

a) Dividendos, se aplica para dividendos pagados desde el 1 de enero de 2020 

Distribución a sociedades nacionales y extranjeras estarán gravados Valor 
dol dvdendo *40%'25%= 10% 

- — Mantiene aplicación convento evitar doble imposición Si no se reporta 
cadena APS la retención es del 35% 
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b). Intereses por préstamos 

- 300% del patrimonio para bancos, seguros y economia popular y solidana 
- — Sociedades y personas nalurales intereses dedusibles hasta 20% de la 

utilidad antes de participación a trabajadores + intereses + depreciaciones 
y amortizaciones 

<) Antipo 

Elimina anticipo obligatono, se crea voluntano (50% IR causado — retenciones) 

d) Otros Impuesto a la Renta 

- Exoneración para empresa nueva y produciwa ¡) Servicios de 
infraestruciura hospitalaria, f) Servicios educativos y 1) Servicios culturales 
y artisticos 

- — Esingreso gravable provisión de jubilación y desahucio no pagados 
- — Limite del 150% para patrocinio y eventos artísticos 

Deducción adicional del 100% patrocinio plan estratágico para el desarrallo 
deportivo 

- — Deducción adicional 50% seguros de creditos para exportacion 
- Son deducibles las provisiones de desahucio y jubilacion patronal para 

empleados con 10 años de antigUedad y apories de fondos de efectivo 
(aplica desde el 2021) 

- No son deducibles intereses de préstamos realizados para pago de 
dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019 (crédito entre septiembre y 
diciembre 2019 que supere tasa del BCE) 

- Deducción del 1% de donaciones a Unwersidades y establecimientos 
“ciencias de la educación” 

- — Agentes de retención solo los que consten en el Isstado (Se emitra en el 
año 2020) 

8 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

81 Gestion de nesgos financieros - En el curso nonnal de sus negocios y aciwidades 
de financiamiento, la Compañía esta expuesta a distintos nesgos de naturaleza 
financiera que pueden afectar de manera más o menos significativa al valor 
económico de sus flujos y activos y en consecuencia, sus resultados La Compañia 
dispone de sistemas de nformación administrados por la Contadora General, que 
permiten identficar dichos nesgos determinar su magnitud, proponer a la 
Admnistración medidas de mitigación ejecutar dichas medidas y controlar su 
efectmidad 

A continuacion se presenta una definicion de los nesgos que enfrenta la Compañía 
Una caracterzación y cuantificación de estos y una desenpoion de las medidas de 
mitigación actualmente en uso por parte de la Compañia, s es el caso 

814 Riesgo de credito - Actualmente la Compañia no cuenta con una cartera 
de clientes comerciales 

8.12 Riesgo de irquidez. El uo de operaciones de la Compañia depende de 
los recursos que recibe de sus accionistas para cubnr las actividades 
relacionadas con capital de trabajo 
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81.3 Riesgo de financiamiento — Para financiar los gastos de capital la 
Compañta recibe flujo de efectivo de los accionistas, principalmente, debido 
a que la Compañía no genera ventas por los momentos 

3.2 Categorias de instrumentos fmancieros - El detalle de los actvos y pasivos 
financieros manteruos por la Compañia es como sigue 

  

31/12/2019 2111212018 

tctivos financieros al costo amortizade 
Electivo y bancos (Nota 4) y total so 772 

  

Paswos fitancieros al costo amoriizado. 
Cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar (Nota 6) y total 548,767 529,661 

  

8.3 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion considera 
que tos importes en lbros de los actwos y pasivos financieros reconocidas al costo 
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable 

PATRIMONIO 

9.1 Capital social - El capital social autorizado consista en 1,000 de acciones de US$1 
valor nominal unitario. las cuales otorgan un voto por acción y un derecho a los 
dividendos 

GASTOS DE ADMINISTRACION 

Un resumen de los gastos de admmistracion reportados en los estados financieros es 
como sigue 

34/12/2019 3112/2018 

Gastos de admuustración 
Sueldos 4,393 3514 

Gastos no deducibles 4,035 1619 
Impuestos y otras contribuciones 3,737 795 

Beneficios sociales 900 427 
Honoranos profesionales 843 1,095 
Gastos bancanos 166 22 
Imprenta 16 16 
Servicios legales - 2,129 
Otros gastos vanos 5492     

Total 19,492, 9617 
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12 
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TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Un resumen de los saldos con compañías relacionadas es como sigue 

3141212019 31/12/2018 

Cuentas por pagar relacionadas. 

  

Sensultes 5.4 307 366 
Prommobiliana S A - 

Subtotal 307,366 

Cuentas por pagar accrnistas. — 
Préstamos de accionistas (1) y subtotal 539 248 222239 

Total 546,931 529,605 
  

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 corresponde a préstamos recibidos de los 
accionistas para financianuento de capital de trabajo, no se han definido fechas de 
pago m miereses La administración de la Compañia espera cancelar sus 
obligaciones una vez se inicia el proyecto inmobiliano sobre la alicuota se terreno y 
se vendan los bienes inmuebles 

Compensación del personal clave de la gerencia 

ga/2/2019 arn2/2018 

Beneficios a corto plazo y total 5,293 3,941 
  

HECHOS OGURRIDOS DESPUES DEL. PERIODO SOBRE El. QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisión de los estados financieros (abril 
28, de 2020) no se produjeron eventos que en opinión de la Administrar ¡on pudieran tener 
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieras por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compaña en abri 28, de 2020 y seran presentados a su 
junta para aprobación En opinion de la Gerencia de la Compafra los estados financieros 
serán aprobados sin modificaciones 
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