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INMORBILIARIA BENIOR SUITES SEMORCUMBAYA 8.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBERE DEL 2019

4.  INFORMACION GENERAL

Inmabitiaria Senior Suites Seniorcumbaya S.A. en adelante “La Compafia”, es una
compafiia nacional establecida bajo las [eves ecuatorianas en &l afio 2015. Su objeto social
eg desarrollo, promocian v construccion de proyectos inmobilianos, su estudio, disefo, asl
como planificacion y promocion de toda clase de obras civiles y construcciones
refacionadas con telecomunicaciones, sistemas de agua potable, sistemas tecnoldgicos e
hidraulicos. La compra y venta, arrendamients. administracion y concesidon de bienes
inmueblas. La gerencia de proyectos inmoebiliarios, aseseria v mangjo de eventos y
mercadeo. |mportacion, exportacidén, compra, venta, amendamiento, comercializacién,
distribucién v representacion de insumos, productos, maquinaria, equipos, accesotios,
repuestas, partes, piezas, equipos ¥ sistemas qus fengan refgcion con los objefos
anteriores. Prestar setvicios de direccidn, tutela, guia, administracion, publicidad v
promocion de proyectos relacionades. Podra procurarse concesiones. Adguisicidn,
representacion, cesion, y concesion, de patentes de inversién, modelos de utilidad,
disefios industriales, secretos industriales, marcas de servicios o de productos, disefios y
logotipos, cualquier forma, medio resultado o efecto de propiedad intelectual, del ingenio,
ya sean nacionales o extranjeros. En general |a compafiia podra intervenic en todo acto
civil o mercantil parmitido por la ley v gue sea acorde a su objoto social.

Madiante escritura piblica de cesion, la Compafla recibid la totalidad de los derechos
fiduciarios sobre &) Fideicomise Mercantil de Tenencia Senior Suites, espechhcamants
aquellos gue recaen sobire la alicucta gue conforma el Blogue D del proyecto inmebiliario
Senior Suites, ubicade en &l Barrio La Praga, de la Av. Florencia, Sector La Primavera,
Parroguia Tumbaco del Cantén Quito, en la Provincia de Pichincha. Posterommente, |a
fiduciaria liguidéd &l mencionado fideicomiso y transfirié la totalidad de los bienss que
conforman su patrimaonio a Taver del beneficiario Inmobiliaria Senior Suites Seniorcumbaya
SA.

Actualmente, la Compariia no ficne actividad y (a administracion e encuentra redefiniendo
las akernativas para desarmollar un proyecto inmobiliario en la mencionada alisusta de
terrano no construida, Se estima gue inicie un proyecto de Clinica del Dia, suites para
enfermaos terminales yio consultorios en el mediano plazo.

La Compafiia mantiens un capitat de US$1 mil, dividide en mil acciones ardinarias,
nomitativas @ indivistbles de US$H1 cada una.

La oficina de la Compaitia estd ubicada en ia ciudad de Quiio, en ta calle Lizardo Garcla y
Avenida 12 de Octubre, adificio Allo Aragon.

Presencia del eoronavirus en el pais y decreto de estado de excepcién

Como es de conacimianto publico, el pais esta atravesando una calamidad plblica ante |a
presencia del caranavirug, ante esta situacian el Estado ecuatatiano a fin de asegurar un
cumplimients de las restricciones necesanas para evitar un contagio masivo del COVID-
18, decretd, a partir del 16 de marzo de 2020, declarar &l estado de excepcion por
calamidad pablica en todo &l territorio nacional poar un tiempo de 60 dias. Esta situacion
imlica entre 1o principal;
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al  Suspender &l libre gjercicio del derecho g la libertad de trénsito, de asociacion y de
reunion;

k)  Declaracion de toque de quada restringiendo ta liberfad de transifo v de movilidad,
CON SUS excepciones,

oy Suspensidn de la jornada presencial de trabajo, adoptando la modalidad de
teletrabajo, con sus excepciongs,

d}  Suspension de términes ¥ plazos a los que haya lugar, en todo tipe de procesas
judiciales, administrativas y de ofra indole;

e] Disponer las requisiciones en casos de externa necesidad en el pais, entre otros.

Adicionalmente, todas eatas acciones han sido emprendidas en mayor o menor medida
por los paises en todo el mundo, lo gue ha provocado una crisis generalizada con un
impacta sin precedentes en la economia mundial.

Ante esta situacion, 13 Administracidn de la Compaiiia al momento no ha podido evaluar
con cerfeza los posibles efectos futuros de esta situacion. Por el maoments, la Compafia
mantiene una disminucidn patrimonial por perdidas acumuladas.

En cuanto a las restricciones de transito y movilidad, se espera que 1a afectacion no sea
significativa debido a que la Compafiia no mantiene empleados vy su active principal &5
una alicucta de terreno que no ha sido desarrollada.

La Administracidn de la Cempafiia ha realizado las siguientes acciones:

a} Presentacidn de estados financieros, informes de la administracion, comisario y
auditoria externa correspondientes al ejercicio econdmico 2019, acogiéndose a las
prérrogas otorgadas por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros,

b} Celebracidn de las Juntas Generales de Accionistas a traveés de cualguisr metlic
telematica.

¢} Presentacidn de anexos en los plazos establecidos, sin acogerse a la ampliacion de
plazos gtorgada por el Servicio da Rentas Internas.

La informacidn contenida en los estados financieros es responsabilidad de la
Adminigtracion de la Compafita.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.7 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieras han sido preparados de
conformidad con las MNermas Internacionales de Informacién Financiera para
Fegueiias y Medianas Empresas - NIF para PYMES.

2.2  Monedsz funcional y de presentacitn - La monada funcianal de 1a Compafiia es el
Daélar de los Estades Unidos de América (U.S. ddlan, el cual es la moneda de
girculacidn en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bzases del costo historicn, 13l comoe se explica en as politicas contables incluidas mas
abajo. El costo histarico esta basado generalmente en e valor razonable de la
eontraprestacion enfregada a cambio da bienes vy sorvicios.
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2.4

2.5

2.6

El valor razonable as el precio que se recibirta por vender un active o el valor pagado
para transferir U pasivo entre participantes de un mearcado en la fecha de valoracian,
mdependientaments de 2 ese precio es directaments obsarvable o estimado
vtilizando ofra técnica de valoracion. Al estimar el vator razonable de un active o un
pasivo, la Compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que lps
participantes del mercado tomarlan en cuenta ai fijar el precio del activo o pasivo a
la fecha de medician. El valor razonable a efectos de medicion y/o de revelacion en
los estados financisres, se determina sobre una base de este fipo, a excepcidn de
las mediciones que tienen algunas simiftudes con el valer razonable, pero no son su
valor razonable, iales como el valor neto de realizacitn de la NIC 2 o el valor en uso
de la NIC 36.

Adicionalmente, a sfectos de informacidn financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable s2 clasifican en ol nivel 1, 2 ¢ 3 con base en el grado da impartancia
de los insumos para la medicidn del valer razonable en su tofalidad, los cuales se
describen a continuacion:

Nivel 1. Son precios cotizados {sin ajustar} en meteados activog para activos o
pasivos idénticos que la entidad puade accader a |a fecha de medicidn.

Mival 2 Insumes distintos & les precics colizados ingluides sn 8l Nivel 1 que sean
ochservables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirsctarmeante.,

Mivel 3: Insumos Son datos ne observables para et activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estas estados financieros.

Efective ¥ bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, gue se pueden transformar rapidamente en efective
en un plaza inferior g ires meses.

Propigdad de inversion - Son aguellas mantenidas para producir rentas, plusvalias
o armbas v se miden inicialmente al costo, incleyends los costos de la transaccion.
Luego del reconccimiento inicial, las propiadades de inversidn son medidas a su
valor razonable .

El coste alribuide a la alicuota de terreno no construida (Bloque D), en su
reconocimiento inicial, proviene de la escritura publica de cesion a favor de la
Compafila, en la cual recibe la totalidad de los derechos fiduciarios sohre &l
Fideicomiso Mercantil de Tenencia Sanior Suites.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicidn o cuando la
propiedad de inversion es retirada parmanantemente de uso vy no s espera recibir
heneficios econdimicos futuros de esa baja. Cualguier ganancia o pérdida gue surja
de |z baja de la propiedad {calculada come la diferencia entre los ingresos por venta
netos ¥ el impoens en libtes del activo) se incluye 2n 1os resultados del periodo en &l
cual se din de baja la propiedad.

Impirestos - El gasto por impuesto a la renta raprasenta la suma del impuesto a la
rerta por pagar corriente y el impuesto diferido.
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2.6.1  Ilmpuesto corriente - Se basa en ta ulilidad gravable {tributaria) registrada
durante el afic. La utilidad gravabla difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos impenibles o deducibles y partidas que no
seran gravables g deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del
impuasto corrienta se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo

2.6.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias femporarias
determinadas entre el valor en Fbros de los actives y pasivos incluidos en
los estadns financieros y sus basas fiscales,

Un pasive por impuesto diferido se reconoce gensralments para todas las
difarencias temporarias imponibles. Un active por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en
que resulie probable que la Compaiilia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temperarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impusstos diferidos se miden empleando |as tasas
fiscales gue se espera sean de aplicacién en &) periodo en el que &l activo
sa realice ¢ €l pasive se cancele, basandose en las tasas [y leyes fNiscales)
que hayan sido aprobadas o practicamenie aprobadas al final del periodo
gque se informa.

La Compafiia compensa activos por impuestas diferides con pasivos por
impuestos diferidos si, ¥ solo si tiene reconacido legalments gl derecho de
compansarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los Importes reconocidos
an gsas partidas v la Compafifa tiene |a intencidn de liquidar sus activos v
pasivos como netos.

283  Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocan como ingreso o gasto, v
son incluidos an el resuliado, excapts an la medida en que hayan surgido
de una transaccidn o sucesn que s& reconoece fuera del resultado ya sga en
otro resultado integral o diraclamente en el patrimonio, en cuyo ¢aso el
impuesto también se reconoce fusra del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando |a Compafia tiens una obligacidn presents (ya
sea legal o implisita) como resultade de un suceso pasado, es probable que la
Compafila tenga que desprenderse de recursog gque incorporen  beneficios
acondmicos, para cancelar 1a obligacion, y pueds hacerse una estimacidn fiable del
impante de 1a obligacion.

El impore reconotido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, aifinal de cada periado, teniends en
cuenta los riesgos v las inceridumbras correspondisntes. Cuando se mida una
provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
suU Importe en libros representa el valor actual de dicho fiujo de afective {cuando el
afecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuande se espers la recuperacion de algunos o todos los bensficios econtmicos
requeridus para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar comae un
activo si es virtualmenia sequro gue se recibira 2l desambolso v el manto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.
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£.8

2.9

2.10

2.1

Reconocimiento oe ingresos - Se calculan al valor razonable de (8
conlraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuents el importe estimado de
gualguier descuento, bonificacion o rehaja comercial que la Compafia pueda
otorgar.

281 Venta de bienes - Se reconocen cuandao la Compania transfiere los riesgos
¥ bensficios, de tipo significativo, derivados de |a propiedad de los bienes;
el importe de los ingresos ¥ os costos incurridos, & por incurtir, en relacidn
con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad v es probable gue la
Compaiiia reciba los bensficios scondmicos asociados con la transaccidn.

2.8.2 Prestacion de servicios - Se reconocen por referencia al estado de
terminacion del contrato.  Los honorarios de asesoria de proyectos se
reconocen por referencia a la proporcion del costo total del servicio prestado
para &l products vendide.

Costos y gastos - Se registran al costo histirico. Los costos v gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientamente de la fecha en que se haya
reafizado el pago, y se regisfran en ef periodo mds cercano en el gue se conocen,

Compensacion tde saldos ¥ transaceiohes - Como norma general en los estados
financierss no se compeansan los activos y pasivas, tampoco los ingresos v gastos,
salvo aquellos casos an los que la compensacidn sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflajo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos vy gastos con origen en transacciones que, contractualmente o par una
norma legal, contempla la posibilidad de compensacion y la Campafila tiana la
intencitn de liquidar por su importe neto o de realizar &l active y procadar al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan natos en resultados,

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocenydande bajaa la
fecha de nepociacitn cuando s realiza una compra o venta de un active financiero
y s5on medidas inicialmente al valor razenable, mas los costos de 1a transscecidn,

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en s
totalidad al costo amortizado y se pregentan en aclivos no corrienies, excepto
aqueiias con vencimigrdos originales infensnes a 1.2 meses a partir de la fscha dal
estado de situacion financiera, que se presentan como activos corrientes.

La Compaifiia clasifica sus activos financiaros en cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar. La clasificacion depende del proposito con el que se
adguirieron |gs instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacisn
de sus instrurnentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.11.7 Cuwentas por cobrar comerclales y ofras cuentas por cobrar - Son
activos financieros no darivados con pagos fijos o determinables, gue no
cotizan en un marcado activo,

Dezpués del reconocimiento inicial, & valor razonable, se miden al costo
amaoriizado utilizando el métods de |a tasa de interés efectiva, menos
cualguier deterioro.

2.11.2 Detorioro de aciivos financieros sl costo amartizado - Los activos
financiercs que se miden al costo amortizado son probados por deterioro al
final da cada periode.
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£l valor an libras del activo finansisrs se reduce por i perdida por detarionn
directamente, excepto pam las cuentas por cobrar comerciales, donds el
importe en hbros se reduce a través oe una cuenia de provision., Log
cambios en el impaorte en libros de la cuenta de provisidn se recenocen an
el estado de resultados.

2.11.3 Baja de un activo financiero - La Compafiia da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren log derechos contractuales sobre los flujps de
efective dsl activo financiero, v transfiere de manera sustancial los rigsgos
y beneficios inherentas a la propiedad del activo financiero. 5i la Compafila
no transfiere ni retiene sustancialments todos los riesgos y bensficios
inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del active
transferido, la Compaiiia reconoce su participacion en el activo y |a
oblizacion asociada por los valores que tendrfa que pagar.

2.12 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de confonmidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financiaros se clasifican coma pasive cardenta a menos que ia
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir 2l pago de |a obligacién por lo
menos 12 meses despues de ia fecha del estada de situacidn financiera.

2121 Cuenlas porpagar comerciales y ofras cuentas por pagar - Son pasivos
financieros, mo derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
&n un mercado activa,

2,12,.2 PBafa de un pasive financiero - La Compafiia da de baja un pasivo
financiero si, ¥ solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligacionas doe la
Compafia.

ESTIMACIGNES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacian de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYRES
requiare que la Administracién realice ciertas estimaciones vy establezca algunos
supuestos inherentas & la actividad econdmica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas padidas qgue forman parde des los
estados financieros. En opinién de |la Administracidn, tales estimaciones y supusstos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la imformacion disponible al momento, los
cusales podrian Hegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se presentan |as estimaciones y juicics econtables criticos que la
Administracion de la Compafia ha utilizado en el procese de aplicacién de los criterios
contables:

3.1 Deferioro de aciivos - A ta fecha de cierre de cada periodo, ¢ en aguella fecha gue
ge considers necesario, se analiza el valor de los actives para detemminar si existe
algin indicio de gue dishos activos hubieran sufrido una pérdida por deteriorg. En
caso de gue exista algan indicie s& realiza una estimacidn del importe recuperable
de dicho active. Sise trata de activos identificables gue no generan flujos de efectivo
de forma independiente, se estima la racuperabilidad de la unidad generadora de
efactiva a la gue pertenece el activo.
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Las pérdidas por deteriore reconocidas en un aclivo en periodos anteriores son
revertidas cuandoe se prodioce un cambin en laz estimaciones =obre su impore
recuperable incrementando el valor del active con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenida de ne haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

EFECTIVO ¥ BANCGOS
El efective y bancos como g8 muestran en &l estado de flujo de efeclivo pusden ser

conciliados con las partidas relacionadas en & estade de sitwacion financiera de la
siguients manera:

3111212019 3141272018
Caja - S
Banco Pichincha C.A. . - -t -
Tolal &0 772

PROPIEDAD DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, corresponde a la alicucta de terreno que conforma el
Blogque D dal proyecto inmobiliario Senior Suites, ubicado en el Bamio La Praga, de la Av.
Florencia, Sector La Primavera, Parroguia Tumbace del Cantén Cuite, en la Provincia de
Pichincha, la cual obtuve la Compafiia al liquidar el Fideiceinise Marcantil de Tenencia
Senior Slites.

Actualmente, la Compafiia se éncuentra estudiandas allernativas para el desarrallo de un
provects inmaobiliaric sobre 12 mencionada alicusta.

ESPACHI EN BLANCO
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un rezumen de cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar &5 como sigus.

31202019 Jif12/2018
Cuenfas por pagar comerciales!
Froveedores y subltoial 88 55
Cuentas por pagar & partos rafacionadas:
Cuentas por pagar acgionistas {Nota 11} 530 246 222,238
Cuantas por pagar relacionadas {Nota 11) o 7 B85 307,366
Subiotal 546,031 929,600
Ciras cirahtas porpagar:
{Otras y subtatal 1,737 -
Total 548 767 520 661
Clasificacion:
Corrienta 8 .521 4,808
Mo corriente 559,246 524 B53
Total 548,767 520661
IMPUESTOS CORRIENTES
7.1  Impusstos por pagar
Un resumen de os impuestos por pagar es como sigue:
311212019 Jif12/2018
impuestos por pagar:
Retenciones de impuesto a la renta por 2 49
pagar
Retancicnes de tmpuesio al Valor
- 186
Agregado
Total 2z 235

ESPACIO EM BLANCO

T



7.2 Conciffacion tributaria comtable del impuesto a la rents coriente - Una

7.3

7.4

recenciliacion entre la perdida segin estados financieros y el gasto por impueste a
la renta carriente, €5 como sigue:

214122010 31122018
F“érdilda segun estades financieros antes (19,492} (9.617)
de impuesto a la renta
Gastos no deduciblas 4 037 3,748
Perdida tributaria {15,455} {5,863}

De conformidad con disposiciones legales, el Impuests 2 13 renta para el afic 2018 y
2018 se determina con la tarifa del 25% sobre las ulilidades sujetas a distribucion,
no ahstante si s incumple con el deber de informar 1a composicion societaria |a tarifa
impositiva se incrementa al 28% sobre |a proporcion de |a base imponible que
correspenda a la participacién directa o indirecta de Accionistas, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menar imposicion. Si dicha participacion excede det 50%, 1a tarifa aplicable para la
compahfa serd dal 28%.

A partir de la expedigion de 1a Ley Orgéanica para el Fomento Productivo, Atraceion
de Inversiones, Generacion de Empleo y Estahilidad y Equilibrio Fiscal, se establacid
la aliminacion del anticipo minime del impuesto a la renda con cargoe al ejercicio 2018,
Mediante la aprobacion de la Ley Organica de Simplificacion v Progresividad
Tribwaria en diciambre del 2012, se elimina el anficipo del impuesto a la renta,
dejando la posibilidad de un pago anticipade voluniario del impuesto a |a renta, dicha
disposicion entra en vigor a partir det ejercicio fiscal 2020

fmpuiasics diferidos

La Compaiiia registre un active por impuesto diferide originade en las pérdidas
tributarias declaradas luego de la conciliacidn tributaria,

Aspectas Trihularios

El 29 de diciembre del 2017, s emitid la Ley Organica para la reactivacion de la
aeconomia, forlalecimiente de la dolarizacidn y maodernizacién de la gestidn
financiara, a continuacién, se detallan l0s aspsctos mas imporantes de la
meanciorada Lay:

Reglamente a la ley Organica para la reactivacidn de la economia,
fortalecimienty de 1 dolarizacldn y modearnizacion de la gestion financiera

Los gspectos mas importantas de dicho reglamente se incluyen a continuacion:

Sera deducible |a totalidad de oz pagos efectuados por concepte de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las
provisiones ya constituidas en afos anteriores,; en el caso de provisiones realizadas
en afios anteriores que hayan gido consideradas deducibles o no, vy gque no fueren
utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o ne sujatos de impuesto a
la renta en la misma proporcion que hubieren sido deducibles o no.
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Adicionalmente, se establece el reconocimienta de un impuesto diferido relacionado
con ag provisiones efectusdas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones
jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de anero del 2019, el cual
podra ser utilizado en el moments en que el contribuyente se desprenda
efectivameante de recurses para cancelar la obligacion hasta por &l manto
afectivamenis pagado.

Ley Organica para el Fomento Preduclive, Afraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estakitidad ¥ Equitibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2019, se emitid la Ley Organica para el Foments Produetivo,
Atraccion de Inversiones, Generacitn da Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiseal, a
continuacion, se detallan los aspactos mas impertantes de la mancionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas
tales como:

- Refarmas a varios cuerpos legales
Ingrasos

- Sz considera ingreso exento, [oe dividendos y utilidadas distribuides a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o
jurisdiceionas de mencr impesicion; siempre y cuando, las sociedadas que
distribuyen no tengan come beneficiario efective de los dividendos a una
parsona hatural residente en el Ecuadaor,

- Sz eliming el ltimo incisa del artleulo @ Exenciones gue establacia lo siguiente:
“En la determinacion vy liquidacidn dal impuesto a la renta no se 1econpoeran
mas exoneraciones que las previstas en este articule, aungue otras leyes,
generales o espociales, establercan exclusiones o dispensas a favor de
cualquier contribuyente, con excepeitn de lo previsto en la Ley de Beneficios
Tributarics para nuevas Inversiones Praductivas, Generacion de Empleo vy de
Prestacion de Servicios”.

Gastos Deduciblas

- Be estableca que la deducibilidad en el Impuesta a la Renta v la exencitn del
ISD relacionados con los pagoes originados par financiamiento externo seran
aplicables & todo perceptor del pago an el extranjero, siempre ¥ cuando se
cumplan los criterios establecidos en €l Reglamento de la Ley de Regimen
Tributario Interno y con estandares internacionales de transparencia.

Tarifa

- Latarifa del impuesic a la rents para sociedades se incrementars al 28% cuando
la sociedad dentro de lz cadena de propiedad de los respectives derechos
representativos de capital axista un titular residente, establecido o amparado en
un paraiso fiscal, jurisdiceién de menor impesicion o régimean Hscal preterente y
el beneficiario efective sea residente fiscal del Ecuador,
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Utilidad en la enajenacion de acciones

-~ Se establece un impuesto a la renta Onico a las Wilidades que perciban {as
socigdades domiciliadas o no en Ecuadory |as personas naturales, ecuatorianas
o exilranjeras, residentes o no en &l pals, provenientes de la enajenacisn directa
o indirecta de derechos representativas de capilal; de sociedades domiciliadas
o establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, sa establace que en restructuraciones societarias no se
entznderd producida enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

- 5Sa selimina el anticipo de impuesto & la renla para sociedades como impuesio
minimo y se establece su deveolucitn, en el caso en gue ésle supere o no exista
impussto a la renta causado.

lmpuesto al Valor Agregado

- El uso del crédito tributario por &l IVA pagade en adquisiciones locales &
importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios

contados desde la fecha de pago.

- 3e podrs solicitar al SR la devolucidén o compensacion del crédito tributario por
retenciones de VA hasta dentro de § anes.

Impussto a la Salida de Divisas

- Las compensacicnes realizadas con o sin la intermediacian de instituciones del
sistema financiaro ya no representan un hecho generador para el pago del 150,

- Seincluye como exancion de 1SD, los pagos al exterior realizados a institusiones
financieras por otros costos relacionados con el clorgamiento de sus créditos.

- Estan exentos del ISD, los pagos de capital & intereses sobre créditos otorgados
por intermediarios financieros que operan en mercados internacionales y que
CUMDIAN can ciertas condicionas coma frite de (a tasa referancial, plaza rrinina
360 dias, destinado a microcrédito o inversiones productivas.

Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributarla
El 31 de diciembre del 2019, se emitid |la Ley Orgénica de Simplificacion y
Prograsividad Tributaria, a sontinuscién, se dstallan los aspectes mas importantas
de la mencionada Ley:
Impuesto a la renta
a) Dividendos, se aplica para dividendos pagados desde &l 1 de enaro de 2020

- Distribucidn a sociedades nacionales y extranjeras astaran gravados: Valor

dal dividendo *40%*25%= 10%.

- Mantiene aplicacion convenio evitar doble impesicion. 5i no se repora
cadena APS la retencidn es del 35%,
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bl Intereses por préstamos:

300% del patrimonio para bancos, segures y econoria popular y solidaria.
Sociedades y persohas nalurales intereses deducibles hasta 20% de |a
utilidad antes de participacion a trabajadores + intereses + depreciaciones
y amaortizaciones.

c)  Anticipo;

Elimina anticipo obligatorio, se crea voluntario (50% R causado — retenciones).

d} Otros Impuesto a la Renta;

Exoneracién pars empresa nueva vy  productiva ) Servicios de
infrasstructura hospilalaria, i) Servicios educativas, v i} Servicios culturales
y artisticos.

Es ingreso gravable provisién de jubilacion y desahusio no pagados.
Limite del 150% para patrocinio y eventos aristicos.

Ueduccién adicional del 100% patrocinio plan estratégico para el desarrallo
departiva,

Deduceion adicional %% seguros de créditos para exporttacion.

Son deducibles las provisiones de desahucio y jubilacion patronal para
empleados con 10 afies de antigledad v apores de fondos de efectivo.
{aplica dasde ot 2021).

Mo son deducibles intereses de préstamos realizados para papo de
dividendos hasta el 31 de diciembre de 2018, (crédito entre septiembre v
diciembre 2019 gque supere {asa del BLE)L

Ceduccitn del 1% -de donaciones a Universidades vy establecimientos
“eiencias de la educacion”.

Agentes de retencion solo log que consten en &l listado. (Se emitird en el
afio 2020).

8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

&1 Gastion da resgos financieres - En el curso normal de sus negocios y actividades
de financiamiento, fa Compania estd expuesta a distintos fesgos de naturaleza
financiera que pusden afectar de manera mas o menos significativa al valor
ecanomico de sus flujos y activos vy, enconsecuencia, sug resultades. La Compafia
dispane de sistemas de infermacion, administrados por la Contadora General, que
permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la
Administracidn medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

A continuacion, se presenta una definicién de los riesgos gue enfrenta la Compafia,
una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripeion de las medidas de
mitigacidn actualments an uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.

211

§.1.2

Riesgo de crédito - Actualmente |3 Compafiia ne cuenta con una cartera
de clienles comerciales.

Riesgo de jiguidez - Ellujo de operaciones de [a Compania deponde da
lce recursnoe que recibe de sus accionistas para cubrir las aclividades
relacionadas con capilal de trabajo.
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8.1.2 FRiesgo de financiamieniu - Para financiar los gastos de capital, |a
Compariia recibe flujo de efective de los accionistas, principalmente, debido
a gue la Compafiia no genera venlas por los momentos,

8.2 Calegorias de instrummentos financieros - El detalle de los activos vy pasivos
financieros mantenidos por Iz Compaiiia es comao sigue:

1212018 1212018
Activos finahcioros 8l costo amortizado:
Elactivo y bancos (Nota 4) y total 60 772
Fasivos financicros of cosfo amontizado.
Cusnias por pagar comerciales y otrag 548,767 520,661

cuentas par pagar {Nota &) y total

8.3 Valor razonghle de fos instrumenios financieras - La Administracion considera
gue be importes en libros de los activos v pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financiercs se aproximan a su valor razonable.

PATRIMOMNIO

9.1 Capital social - E| capital social autorizado consista en 1,000 de acciones de US$H1
valor noming! unitario, 1as cuales otorgan un voto por accign y un derecho a los
dividendos.

GASTOS DE ADMINISTRACION

Un resumen de los gastos de administracion reportados en los estados financieroe es
COMmo sigue:

311220158 3MM2/2018
Gastog de administracion.
Sueldos 4,393 3,514
Gastos no deducibles 4,035 1,819
Impuastos y otras contribuciones 3,737 TO5
Beneficins sociales Q00 427
Haonorarios profesionales 843 1,085
(Gastos bancarios 166 22
Imprenta 16 16
Servicios legales - 2,128
Otros gastos varios L 5,402 -
Total 19482 2617
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11,

12.

13.

TRANSACCIONES CON FPARTES RELACIONADAS

Un resumen de |los saldos con compaiiias relacionadas es como sigue;

G242015 22018

Cuaemntas por pagar relacionadas.

Sansuiles 5.4, 6,736 307,366

Proinmobiliaria 5.4 L L -
Subtotal 7 685 307 366
Cugmtas por pagar accioistas!

Préstamos de accionistas {1) y subtotal 539,246 222,239
Tatal H48 931 5249 G605

{1} Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a préstamos recibidos de los
accionistas para financiamiento de capital de trabajo, no sa han definide fechas de
page ni intereses. La administracion de la Compafia espera cancelar sus
obligaciones una vez se inicia el proyects inmobiliaric sobre la alicuota se terreno y
sa vendan los hienes inmuebles.

Compensacién del personal clave de la gerencia:

322 e 311242018

Beneficios a corto plazo vy total 5,283 3,841

HECHOS OCURRIDCS DESPUES DEL FERICDO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &l 31 de diciembre del 2012 y |a fecha de emisidn de log estados financieres {abril
28, de 2020} no se produjeron eventos gue en opinién de la Administracion pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afic terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobadeos por la Gerencia de [a Compaiiia en abril 28, de 2020 y seran presentados a su
junta para aprebacion. En opinidn de |la Gerencia de la Compafiia. los estados financieros
seran aprabados sin modificaciones.
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