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INMOBILIARIA SENIOR SUITES SENIORCUMBAYA $ A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Efectivo 
Activos por impuestos corrientes 
Total activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Activos por impuestos diferidos 
Otros activos 
Total activos no corrientes 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas 

por pagar 
Pasivos por impuestos corentes 
Total pasivos corrientes 

PASIVOS NO CORRIENTES. 
Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas 

por pagar y tolal pasivos no cornentes 

Total pasivos 

PATRIMONIO 
Capital social 
Déficit acumulado 
Total patrimonio 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

Ver notas a los estados financieros    
  

(No auditado) 
Notas — 31/12/2017 3411212016 

(en U.S. dolares) 

12,520 1,000 
eo 6 

12,520 1,006. 

6 - 
4 504,077 

504,077 

505083. 

5 7,268 
6 o 6 

7,268. 512,585 

5 524,853 512,579 

532,121 512,585 

9 
1,000 

(12,889) 
(11,889) 

520,232    

  



INMOBILIARIA SENIOR SUITES SENIORCUMBAYA S A 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(No auditado) 
Notas — 31/12/2017 3411212016 

(en UsS. dolares) 

GASTOS DE ADMINISTRACION Y PERDIDA 
ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA Y (81022) (8,496) 

Impuesto a la renta 6 - (6) 
Impuesto a la renta diferido 3,635 

PERDIDA DEL AÑO Y TOTAL RESULTADO 
INTEGRAL (4,387) (8,502) 

    
Ver notas a los estados financieros 
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INMOBILIARIA SENIOR SUITES SENIORCUMBAYA S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

(No auditado) 
31/12/2017 31/12/2016 

(en US. dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO (EN) DE ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN 

Pagado a proveedores y empleados (2,471) (8,496) 
Recibido de clientes 512,579 
Impuestos pagados y retenidos, neto - (6) 

Flujo neto de efectivo (utilizado en) proveniente 471) EDT 
de actividades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES 
DE INVERSIÓN 

Adquisición de derechos fiduciarios y flujo neto de efectivo - (504,077) 
utilizado en actividades de inversión e 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO 

Recibido de cuentas por pagar a largo plazo y flujo neto 
de efectivo proveniente de actividades de financiamiento 

  

  

EFECTIVO 
Aumento neto en efectivo 11,520 - 
Saldos al comienzo del año 1,000 1,000 

SALDOS AL FINAL DEL AÑO 12,520 1,000 

    
Ver notas a los estados financieros 
  

  



INMOBILIARIA SENIOR SUITES SENIORCUMBAYA S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

INFORMACION GENERAL 

  

Inmobiliana Sentor Suites Sentorcumbaya S A en adelante “La Compañía”, es una 
compañía nacional establecida bajo las leyes ecuatonanas en el año 2015 Su objeto 
social es desarrollo, promoción y construcción de proyectos inmobiliarios, su estudio, 
diseño asi como planificacion y promoción de toda clase de obras civiles y 
construcciones relacionadas con telecomunicaciones, sistemas de agua potable, 
sistemas tecnológicos e hidráulicos La compra y venta, arrendamiento, administración y 
concesion de bienes inmuebles La gerencia de proyectos inmobiianos asesoría y 
manejo de eventos y mercadeo Importación, exportación, compra, venta, 
arrendamiento, comercializacion, distnbucion y representacion de insumos, productos, 
maquinaria, equipos, accesorios, repuestos, partes, piezas, equipos y sistemas que 
tengan relación con los objetos antenores Prestar servicios de dirección, tutela, guia, 
administracion, publicidad y promocion de proyectos relacionados  Podra procurarse 
concesiones Adquisición, representación, cesión, y concesión, de patentes de inversión, 
modelos de utilidad, diseños industrales, secretos industriales, marcas de servicios o de 
productos, diseños y logotipos, cualquier forma, medio resultado o efecto de propiedad 
intelectual del mgenio ya sean nacionales o extranjeros En general la compañía podrá 
intervenir en todo acto civil o mercantil permitido por la ley y que sea acorde a su objeto 
social 

La Compañia mantiene un capital de US$1000, distribuido entre los accionistas de la 
siguiente manera 

Accionistas Valor % 

Promotora Equinoccio, Proequinoccio S A 226 22,60 
Sevilla y Martínez Ingenieros CA Semarca 226 22,60 
Guerra Plaza George Gastón 500 50,00 
Velez Calisto Luis Rafael 48 4,80. 

Total 1,000 100,00 

  

La oficina de la Compañra está ubicada en la ciudad de Quito, en la calle Bello Honzonte 
E10-15 y Avenida 6 de Diciembre, (oficia Prommobiliania) 

La Compañía nacio del fide1omiso llamado Senor Sulte que se liquidó y la alícuota no 
construida paso a un fideicomiso de tenencia La Compañia es la propietaria de la alicuota 
no construida que formaba parte del Proyecto Sentor Sure 

Actualmente no tiene actividad, una vez que se decida continuar con el proyecto de la 
alícuota no construida, la Compañía va a desarrollar el proyecto 
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POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 

2.2 

23 

2.4 

2.5 

Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera versión 
PYMES (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad 
(1ASB). 

Moneda funcional y de presentación - La moneda funcional de la Compañía es el 
Dólar de los Estados Unidos de América (US dólar), el cual es la moneda de 
circulacion en el Ecuador 

Bases de preparación - Los estados financioros han sido preparados sobre las 
bases del costo historico, tal como se explica en las politicas contables incluidas 
más abajo El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor 
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de 
valoración, independientemente de sí ese precio es directamente observable o 
estimado utilizando otra técnica de valoracion Al estimar el valor razonable de un 
activo o un pasivo, la Compañía tiene en cuenta las caracteristicas del activo o 
pasivo que los participantes del mercado tomaran en cuenta al fijar el precio del 
activo o pasivo a la fecha de medicion El valor razonable a efectos de medicion y/o 
de revelación en los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, 
a excepción de las mediciones que tienen algunas similtudos con el valor 
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realización 
de la NIC 2 0 el valor en uso de la NIC 36 

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a 
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de 
importancia de los insumos para la medición del valor razonable en su totalidad, los 
cuales se describen a continuacion 

Nivel 1 Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o 
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición 

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 
observables para el actvo o pasivo, ya sea directa o indirectamente 

Nivel 3. Insumos son datos no observables para el activo o pasivo. 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparacion de estos estados financieros 

Efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos o inversiones 
financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un 
plazo inferior a tres meses 

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la 
renta por pagar comente y el impuesto difendo 

1



26 

2.5.1 — Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada 
durante el año La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a 
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que 
no serán gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por concepto 
del impuesto cornente se calcula utlizando las tasas fiscales aprobadas al 
final de cada periodo 

2.5.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporanas 
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en 
los estados financieros y sus bases fiscales. 

Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporanas imponibles Un activo por impuesto diferido se 
reconoce por todas las diferencias lemporanas deducibles, en la medida 
en que resulte probable que la Compañia disponga de utilidades gravables 
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporanas 
deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las 
tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el periodo en el que el 
activo se realice o el pasivo se cancele, basándose en las tasas (y leyes 
fiscales) que hayan sido aprobadas o prácticamente aprobadas al final del 
período que se informa 

La Compañía compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por 
impuestos difendos si, y solo sí tene reconocido legalmente el derecho de 
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos 
en esas partidas y la Compañra tiene la intención de liquidar sus activos y 
pasivos como nelos 

2.5.3 — Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, 
y son mcluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan 
surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado 
ya sea en otro resultado mtegral o directamente en el patnmono, en cuyo 
caso el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado, o cuando 
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios 

Provisiones - Se reconocen cuando la Compañra tiene una obligacion presente 
(ya sea legal o implicita) como resullado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañra tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimación fiable del 
importe de la obligación 

Elimporte reconocido como provisión debe ser la mejor estimacion del desembolso 
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada período, teniendo 
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una 
provisión usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, 
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el 
efecto del valor del dinero en el tiempo es material) 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios economicos 
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como 
un activo si es virlualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de la 
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad. 

-12-



2.7 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la 
contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de 
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compañra pueda 
otorgar. 

2.7.1 Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compañía transfiere los 
riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los 
bienes, el importe de los ingresos y los costos imcurridos, o por incurrir en 
relacion con la transacción pueden ser medidos con fiabilidad y es 
probable que la Compañía reciba los beneficios economicos asociados 
con la transaccion 

28 Costos y gastos - Se registran al costo histórico Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son curridos, independientemente de la fecha en que se 
haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se 
conocen 

29 Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados 
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, 
salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por 
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal, contempla la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la 
intención de liquidar por su Importe neto o de realizar el activo y proceder al pago 
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados. 

2.10 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a 
la fecha de negociación cuando se realiza una compra o venta de un activo 
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, más los costos de la 
transaccion 

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su 
totalidad al costo amortizado y se presentan en activos no comentes, excepto 
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a parur de la fecha del 
estado de siluación financiera, que se presentan como activos cornentes 

La Compañía clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comerciales y 
otras cuentas por cobrar La clasificación depende del propósito con el que se 
adquineron los instrumentos financieros La administracion determina la 
clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento 
inicial 

2.101 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son 
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no 
cotizan en un mercado activo 

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 
amortizado utilizando el metodo de la tasa de nteres efectiva, menos 
cualquier deterioro 

2.10.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los actos 
financieros que se miden al costo amorlizado son probados por deterioro 
al final de cada periodo. 

-13-



2.11 

2.12 

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por 
detenoro directamente, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, 
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisión. 
Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisión se 
reconocen en el estado de resultados. 

2.103. Baja de un activo financiero - La Compañía da de baja un activo 
financiero únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre 

los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera 
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo 
financiero Si la Compañía no transfiere ni retiene sustancialmente todos 

los niesgos y beneficios imherentes a la propiedad y continúa reteniendo el 
control del activo transfendo, la Compañía reconoce su participación en el 
activo y la obligación asociada por los valores que tendría que pagar 

Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos 
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual 

  

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la 
Compañía tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo 
menos 12 meses después de la fecha del estado de siluación financiera, 

2.11.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son 
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no 
cotizan en un mercado activo 

2.11.2. Baja de un pasivo financiero - La Compañía da de baja un pasivo 
financiero si, y solo sí, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la 
Compañía. 

Modificaciones de 2015 a los fundamentos de las conclusiones de la NHF 
para PYMES, aún no implementadas - En mayo de 2015, el lASB emitió 

modificaciones a la Norma Internacional de Información Financiera para las 
pequeñas y medianas entidades (NIIF para PYMES). Un resumen de estas 
modificaciones es como sigue: 

Las modificaciones a las NIF para PYMES como consecuencia de la revisión 

integral inicial 

EL IASB realizó 56 cambios en la NIIF para PYMES durante la revisión integral 
inicial. Estos son de los tipos siguientes: 

  

(a) Tres cambios significativos 
(b) Doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de NIF 

nuevas y revisadas 
(c) - Siete exenciones nuevas de los requerimientos de la NIIF para PYMES que 

se permiten solo en casos especiales 
(d) Otros seis cambios en los requerimientos de reconocimiento y medición 
(e) Sois cambios más en los requerimientos de presentación y medición. 
(1) Aclaraciones menores o guías de aclaración que no se espera que cambien 

la práctica actual. 

-14-



Cambios significativos en la NUF para PYMES 

EL JASB realizó tres cambios significativos durante la revisión integral inicial: 

(a) — Incorporacion de una opción para usar el modelo de revaluación para 
propiedades, planta y equipo 

(b)  Almeación de los requerimientos principales de reconocimiento y medición 
para impuestos diferdos con la NIC 12 

(c) Alineación de los requerimientos principales de reconocimiento y medición de 
activos de exploracion y evaluación con la NIIF 6 

Otros cambios en la NIF para PYMES 

NIF nuevas y revisadas 

El lASB realizó doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de 
las NIIF nuevas y revisadas durante la revision integral inicial 

Exenciones nuevas 

FC239 El lASB añadió siete exenciones nuevas durante la revision integral inicial 
que se permiten en casos especiales 

(a) Cuatro exenciones por el esfuerzo o costo desproporcionado (veanse los 
párrafos FC239) a FC241) 

(5) Dos exenciones para transacciones de control comunes (vease el párrafo 
FC242 y FC243) 

(e) - La exención en el párrafo 70 de la NIC 16 de que Una entidad puede usar el 
costo de la pieza de repuesto como un indicador de cuál fue el costo de la 
pieza repuesta en el momento en que se adquirió o construyó 1 no fuera 
practicable determinar el importe en libros de los ultimos Esta exencion se 
añadio en respuesta a las preocupaciones planteadas en el PN de 2013 de 
que las NIIF para PYMES no debe ser mas onerosa que las NIIF completas. 

Exenciones por esfuerzo y costo desproporcionado 

ELJASB decidió añadir exenciones por esfuerzo o costo desproporcionado para los 
requerimientos siguientes en la NIF para PYMES 

(a) Medición de inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable de 
las Secciones 11 y 12 

(b) Reconocimiento de activos intangibles de la adquirida de forma separada en 
una combinación de negocios 

(c) El requerimiento de medir el pasivo para pagar una distribución distinta al 
efectivo a valor razonable de los activos distintos al efectivo a distuiburr. 

(d) El requermiento de compensar activos y pasivos por impuesto a las 
ganancias 

Estas modificaciones entraron en vigencia el 1 de enero del 2017 

-15-



ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para 
PYMES requiere que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de 
determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los 
estados financieros En opinion de la Administración, tales estimaciones y supuestos 
estuvieron basados en la mejor utilización de la nformación disponible al momento, los 
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales 

A continuacion se presentan las estimaciones y julctos contables criticos que la 
Administración de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los oritenos 
contables 

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha 
que se considere necesano, se analiza el valor de los activos para determinar sí 
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por 
deterioro En caso de que exista algun indicio se realiza una estimación del 
importe recuperable de dicho actvo Si se trata de activos identificables que no 
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de 
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo 

Las pérdidas por detenoro reconocidas en un actvo en períodos anteriores son 
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe 
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el límite 
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la perdida 
por delerioro 

OTROS ACTIVOS 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponde a la totalidad de los derechos fiduciarios 
del Fideicomiso Mercantil de Tenencia Senior Sultes, adquiridos de la empresa Mallmed 
SA en 2016 

Estos derechos fiduciarios fueron reconocidos como parte de los activos no comentes, la 
Compañía esta estudiando la posibilidad de desarrollar un proyecto si las condiciones del 
pais favorecen 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar es como sigue 

34/1217 31112116 

Cuentas por pagar relacionadas (Nota 11) 314,205 309,083 
Cuentas por pagar accionistas (Nola 11) 217,487 203,496 

Proveedores 429 - 

Total 532,121     
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Clasificación 
Corriente 7,268 A 
No corriente 524 853 512,579 

Total 532 121. 512,579 
  

IMPUESTOS CORRIENTES 

6.1 Activos y pasivos del año corriente 

Un resumen de actos y pasivos por impuestos cornentes es como sigue 

31/12/17 31112116 
Actwos por impuestos corrientes 

Anticipo impuesto a la renta y total - 

  

1112/17 31112116   

Pasivos por impuestos comentes 

Impuesto a la renta por pagar y total - 

  

6.2 Conciliación tributaria contable del impuesto a la renta corriente - Una 
reconciliación entre la pérdida según estados financieros y el gasto por impuesto a 
la renta cornente, es como sigue 

Año terminado 
31142117 31/12/16 

Pérdida según estados financieros antes (8.022) (8,496) 
de impuesto a la renta 

Gastos no deducibles too - 

Perdida tributana (8,021) (8,496) 

Anticipo calculado año corriente (1) - 

  

Impuesto a la renta año comente (2) G . 

(1) Aparur del 2010 se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el 
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática dol 0.4% 
del activo, 0 2% del patrimonio 0 4% de ingresos gravados y 0.2% de costos 
y gastos deducibles Si el anticipo calculado es menor que el impuesto a la 
renta compensando, este último debe ser declarado y pagado 
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(2) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta para el año 
2017 se determina con la tanfa del 22% sobre las utilidades sujetas a 
distribución, no obstante si se incumple con el deber de informar la 
composición societaria la tanta impositiva se incrementa al 25% sobre la 
proporción de la base imponible que corresponda a la participación directa o 
indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean 
residentes en paraísos fiscales o regímenes de menor imposición. Si dicha 
participación excede del 50%, la tarifa aplicable para la compañía será del 
25). A partir del 2018 el impuesto a la renta se determina con la tarifa del 
25% sobre las utilidades sujetas a distribución, no obstante, si se incumple 
con el deber de informar la composición societaria la tarifa impositiva se 
incrementará al 28% sobre la proporción de la base imponible que 
corresponda a la participación directa o indirecta de socios, accionistas, 
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraísos fiscales o 
regímenes de menor imposición 

  

6.3 Movimiento de la provisión para impuesto a la renta 

  

1112/17 34112116 

Saldos al comienzo del año 6 
Provisión del año - 6 
Pagos efectuados (6) - 

Saldo al final del año - 

  

6.4 Aspectos Tributarios 

El 29 do diciembre dol 2017, se emitió la Ley Orgánica para la reactivacion de la 
economía, fortalecimiento de la dolarización y modernización de la gestión 
financiera, a continuación, se detallan los aspectos más importantes de la 
mencionada Ley 

. Serán considerados deducibles para el cálculo del impuesto a la renta los 

pagos por desahucio y jubilación patronal, que no provengan de provisiones 
declaradas en ejercicios anteriores (deducibles o no). 

+ Se incrementa la tanfa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y 
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, 
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraísos fiscales o 
regímenes de menor imposición, o cuando la sociedad incumpla el deber de 
informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes, 
beneficiarios o similares, la tanía será la correspondiente a soctedades más 3 
puntos porcentuales Se debe demostrar que el benoficiario efectwo no es un 
titular nominal o formal bajo régimen jurídico específico. 

+ Para.el cálculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos 
deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, 
decimotercera y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los 
valores de gastos incrementales por generación de nuevo empleo y la 
adquisición de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad 
productiva futura y generar un mayor nivel de producción 

- El Servicio de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el 
excedente entre el anticipo pagado y el impuesto a la renta causado, siempre 
que se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. 
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7. 

No será deducible del impuesto a la renta y no será crédito tributario, el IVA. 
en compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente 
US$5,000) 
La nómina de los administradores, representantes legales y socios o 
accionistas, que se envía anualmente a la Superintendencia de Compañías 
debe incluir tanto los propietanos legales como los beneficiarios efectivos, 
atendiendo a estándares internacionales de transparencia en materia 
tributana y de lucha contra actividades ilícitas, 

Los representantes legales, desde el 1 de septiembre de 2017, serán 
afillados en el código 109 del sistema del IESS. Los ingresos percibidos por 
el representante legal es la materia gravada y generará una aportación del 
17,6% Se considerarán deducibles de acuerdo con la circular NAC- 
DGECCGC14-00002 del 12 de febrero del 2014 los sueldos, salarios u 
honorarios pagados a los representantes legales si estos fueron aportados al 
1ESS por la sociedad o empresa. 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al 
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de 
un mismo período fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, están 
obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales 
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. El importe acumulado 
de las operaciones de la Compañía con partes relacionadas durante el año 2017, no 
supora el importe acumulado mencionado 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

8.1 Gestión de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y 
actividades de financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos riesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos significaba al 
valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. La 
Compañía dispone de sistemas de información, administrados por el Contador 
General, que permiten identificar dichos nesgos, determinar su magnitud, proponer 
a la Administración medidas de mitigación, ejecutar dichas medidas y controlar su 
efectividad. 

A continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la 
Compañía, una caracterización y cuantificación de éstos y una descripción de las 
medidas de mitigación actualmente en uso por parte de la Compañia, si es el caso 

8.1.1 

8.1.2 

Riesgo de crédito - Las cuentas comerciales por cobrar están 
compuestas por dos clientes. La evaluación de crédito continua se realiza 
sobre la condición financiera de las cuentas por cobrar y, cuando sea 

apropiado. 

Riesgo de liquidez - El flujo de operaciones de la Compañía depende de 
los recursos que recibe de sus clientes para cubrir las actividades 
relacionadas con capital de trabajo 
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8.2 

8.3 

8.1.3. Riesgo de financiamiento - Debido a que la Compañía para financiar los 
gastos de capital, la Compañía tienen que recibir flujo de Clientes y si es 
necesano de sus accionistas 

Categorías de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos 
financieros mantenidos por la Compañía es como sigue 

31/12/17 31/12/16 
Actwos financteros al costo amortizado 

Otros activos (Nota 4) y total 504,077 504,077 

Paswos financieros al costo amortizado. 

Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas 532,121 512.579 
por pagar (Nota 5) y total 

  

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administración considera 
que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo 
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable 

9. PATRIMONIO 

9.1 Capital social - El capital social autorizado consiste en 1,000 de acciones de US$1 
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los 
dividendos 

Un resumen del capital es como sigue 

Accionistas Valor % 

Guerra Plaza George Gastón 500 50,00 
Promotora Equinoccio, Proequinocalo S A 226 22,60 
Sevilla y Martínez Ingenieros CA Semarca 226 22,60 
Vélez Calisto Luis Rafael 48 _ 480 

  

Total 

  

ESPACIO EN BLANCO 
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10. GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

Un resumen de los gastos reportados en los estados financieros es como sigue 

Año terminado 
31/12/17. 31/1216 

Gastos de admunstracion 

Trámites legales 6720 - 
Superntendencia de compañías 758 - 
Auditoría e forme tnbutano 297 - 
Servicios legales 100 - 
Notanos y registradores propiedad 80 - 
Gasto IVA 48 - 
Imprenta 17 - 
Gastos bancanos 2 - 
Impuesto predial e 8,496 
Impuesto renta - 6 

Total 8,022. 

  

11. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Un resumen de los saldos con compañías relacionadas es como sigue 

Año terminado 
3412117 31112116 

Cuentas por pagar relacionadas 

Sensultes S A 307,366 309,083 
Mallmed S A 6,839 = 

Subtotal 314,205 309,083 

  

  

Cuentas por pagar accionistas. 

Dr Gaston Guerra 203,496 203,496 
Sevilla y Martínez Semaica S A 11,568 - 
Rafael Luis Vélez Calisto 2,423 ss 

Subtotal 217,487. 203,496 

Total 531,692 512,579     
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12. 

13. 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de los estados financieros (abril 
13, de 2018) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran 
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañía en abril 13, de 2018 y serán presentados a 
su junta para aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañía, los estados 
financieros serán aprobados sin modificaciones. 
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