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INMOBILIARIA SENIOR SUITES SENIORCUMBAYA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo

Activos por impuestos corrientes
Tolal activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Activos por impuestos diferidos
Otros activos

Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar

Pasivos por impuestos corrientes

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar y total pasivos no corrientes

Tolal pasivos

PATRIMONIO:
Capital social
Deficit acumulado
Total patrimonio

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

\er notas a los estados financieros.

= 2

{No auditado)
Notas 3111212017 31/112/2016
{en U.5. délares)
12,520 1,000
6 - 6
12,520 1,006
6 3,635 -
4 504,077 504,077
507,712 504,077
520,232 505,083
5 7,268
6 z ____ 8
7,268 512,585
B 524,853 512,679
532121 512,585
g
1,000 1,000
(12,889) ~ (8,502)
(11,889) (7,502)
520,232 505,083




INMOBILIARIA SENIOR SUITES SENIORCUMBAYA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(No auditado)
Notas 31/12/2017 311212016
{en U.5. délares)

GASTOS DE ADMINISTRACION Y PERDIDA
ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 10 (8,022) (8,496)
Impuesto a la renta G - (6)
Impuesto a la renta diferido 3,635
O Y TOTAL RESULTADO
oA w0 Yo s

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA SENIOR SUITES SENIORCUMBAYA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(No auditado)
311122017 31/12/2016

{en U.S. dolares}

FLUJOS DE EFECTIVO (EN) DE ACTIVIDADES
DE OPERACION

Pagado a proveedores y empleados (2,471) (8,496)
Recibide de clientes - 512,579
Impuestos pagados y retenidos, neto - (6]
Flujo neto de efectivo (utilizado en) proveniente (2,471) 504.077

de actividades de operacidn

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION

Adquisicion de derechos fiduciarios y flujo neto de efectivo i (504,077)
utilizado en actividades de inversion !

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO
Recibido de cuentas por pagar a largo plazo y flujo neto
: . fx , R 13,991
de efeclivo proveniente de actividades de financiamiento

EFECTIVO

Aumento neto en efectivo 11,520 -
Saldos al comienza del afo - 1,000 1,000
SALDOS AL FINAL DEL ANO 12,520 1,000




INMOBILIARIA SENIOR SUITES SENIORCUMBAYA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Senior Suites Seniorcumbaya S.A. en adelante “La Compafia’, es una
compafia nacional establecida bajo las leyes ecuatorianas en el afic 2015, Su ohjeto
social es desarrollo, promocion y construccion de proyectos inmobiliarios, su estudio,
disefno, asi como planificacion y promocion de toda clase de obras civiles y
construcciones relacionadas con telecomunicaciones, sistemas de agua potable,
sistemas tecnologicos e hidraulicos. La compra y venta, arrendamiento, administracion y
concesion de bienes inmuebles. La gerencia de proyectos inmobiliarios asesoria y
manejo de eventos y mercadeo. Importacian, exporlacion, compra, venta,
arrendamiento, comercializacion, distribucion y representacion de insumos, productos,
maguinaria, equipos, accesorios, repuestos, partes, piezas, equipos y sistemas que
tengan relacion con los objelos anteriores. Prestar servicios de direccidn, lutela, guia,
administracién, publicidad y promocion de proyectos relacionados. Podra procurarse
concesiones. Adquisicion, representacion, cesion, y concesion, de patentes de inversion,
maodelos de utilidad, disefios industriales, secretos industriales, marcas de servicios o de
productos, disefos y logotipos, cualquier forma, medio resultado o efecto de propiedad
intelectual, del ingenio, ya sean nacionales o exfranjeros. En general la compaiiia podra
intervenir en todo acto civil o mercantil permitide por la ley y que sea acorde a su cbjelo
social,

La Companfia mantiene un capilal de USH1000, distribuido enlre los accionistas de la
siguiente manera:

Accionistas Valor %

Promolara Equinoccio, Prosquinoccio S.A. 226 22,60
Sevilla y Martinez Ingenieros CA Semaica 226 2260
Guerra Plaza George Gaston 500 50,00
Vélez Calisto Luis Rafael 48 4,SD_
Total 1,000 100,00

La oficina de la Compaiiia esta ubicada en la ciudad de Guito, en la calle Bello Horizonte
E10-15 y Avenida 6 de Diciembre, (oficina Proinmobiliaria).

La Compafiia nacid del fideicomiso llamado Senior Suite que se liguido y |a alicuota no
conslruida paso a un fideicomiso de tenencia. La Compaiiia es a propietaria de la alicuota
no construida que formaba parte del Proyecto Senicr Suite.

Actualmente no tiene actividad, una vez que se decida continuar con el proyecto de la
alicuota no conslruida, la Compania va a desarrollar el proyecto.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera version
PYMES (NIIF), emifidas por el Consejo de Normas Infernacionales de Contabilidad
{TASE).

Moneda funcional y de presentacion - La moneda funcional de la Compania es &l
Dolar de los Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de
circulacion en el Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financicros han sido preparados sobre las
hases del costo histarico, tal comao se explica en las politicas contables incluidas
mas abajo. El costo histdrico esta basado generalmenle en el valor razonable de la
contraprestacion enfregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo enfre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando ofra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compahia tieng en cuenta las caracleristicas del activo o
pasivo que los parlicipantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activa o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y/o
de revelacion en los eslados financieros, se delermina sobre una base de este tipo,
a excepcion de las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion
de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36,

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efeciuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
impartancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los
cuales se describen a continuacion:

Nivel 1. Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2, Insumos dislintos a los precios colizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nive! 3; Insumos son dalos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adopladas en la
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efeclivo en un
plazo inferior a tres meses.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido,

-11-



2.6

2.5.1  Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que
no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Companfia por concepto
del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo

2.5.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales.

Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en gue resulte probable que la Compafia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes
fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del
periodo que se informa.

La Compania compensa activas por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos
en esas partidas y la Compafiia tiene la intencion de liquidar sus aclivos y
pasivos como nelos,

2.5.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto,
y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado
ya sea en ofro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compaiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la abligacion.

El importe reconocido como pravision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
sU importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempao es material}.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios economicos

requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso v el monto de |a
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.
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2.7 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafia pueda
otorgar.

2.7.1  Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compaiia transfiere los
riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los
bienes; el importe de los ingresos v los costos incurridos, o por incurrir, en
relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compafiia reciba los beneficios economicos asociados
con la transaccion.

2.8 Costos y gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado &l pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

2.9 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los gue la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gaslos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una
narma legal, contempla la posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene |a
intencian de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

2.10 Activos financieros - Todos |os activos financieros se reconocen y dan de baja a
la fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de |a
transaccion.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al coslo amorlizado y se presentan en activos no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a parlir de la fecha del
estado de siluacion financiera, que se presentan como activos corrientes.

La Companiia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comerciales y
olras cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propdsilo con el gue se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconacimiento
inicial.

2.10.1 Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar - 50n
activos financieros na derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualguier deterioro.

2.10.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los aclivos

financieros que se miden al costo amortizado son probados por deterioro
al final de cada periodo.
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2.11

2.12

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro direclamenle, excepto para las cuentas por cobrar comerciales,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenla de provision.
Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se
reconocen en el estado de resullados.

2.10.3 Baja de un activo financiero - La Compaiiia da de baja un aclivo
financiero unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Si la Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda reteniendo el
conlrol del activo transferido, la Compafiia reconoce su participacion en el
activo y la obligacion asociada por los valores que lendria que pagar.

Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de siluacion financiera.

2.11.1 Cuenlas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

2.11.2 Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compania.

Moedificaciones de 2015 a los fundamentos de las conclusiones de ia NIIF
para PYMES, atin no implementadas - En mayo de 2015, el IASB emiti
maodificaciones a la Norma Internacional de Informacién Financiera para las
pequefas y medianas entidades {(NIIF para PYMES). Un resumen de eslas
modificaciones es como sigue:

Las modificaciones a lfas NIIF para PYMES como consecuencia de 1a revision
integral inicial

El IASB realizd 56 cambios en la NIIF para PYMES durante la revision integral
inicial. Eslos son de |os tipos siguientes:

(a) Tres cambios significativos.

(b} Doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de NIF
nuevas y revisadas,

(c) Siete exenciones nuevas de los requerimientos de la NIIF para PYMES que
se permiten solo en casos especiales,

(d) Olros seis cambios en los requerimientos de reconocimiento y medicién.

(e) Seis cambios mas en los requerimientos de presentacion y medicion.

(f} Aclaraciones menores o guias de aclaracion que no se espera que cambien
la practica actual.
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Cambios significativos en la NIIF para PYMES
El IASB realizo tres cambios significativos durante la revision integral inicial:

{a) Incorporacion de una opcion para usar el modelo de revaluacion para
propiedades, planta y equipo.

(b) Alineacion de los requerimientos principales de reconocimiento y medicion
para impuestos diferidos con la NIC 12.

(c) Alineacion de los requerimientos principales de reconocimiento y medicion de
activos de exploracion y evaluacion con la NIIF 6.

Oiros cambios en la NIIF para PYMES
MNIF nuevas y revisadas

El IASB realizo doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de
las NIIF nuevas y revisadas durante |a revision integral inicial.

Exenciones nuevas

FC239 El IASB afiadio siete exenciones nuevas durante la revisién integral inicial
gue se permiten en casos especiales:

(a) Cuatro exenciones por el esfuerzo o costo desproporcionado (véanse los
parrafos FC239) a FC241).

(b} Dos exenciones para transacciones de control comunes (véase el parrafo
FC242 y FC243).

(c} Laexencion en el parrafo 70 de la NIC 16 de que una entidad puede usar el
cosio de la pieza de repuesto como un indicador de cual fue el costo de la
pieza repuesta en el momento en que se adquiria o conslruyd, si no fuera
practicable determinar el importe en libros de los Gltimos. Esta exencion se
afiadio en respuesta a las preocupaciones planteadas en el PN de 2013 de
que las NIIF para PYMES no debe ser mas onerosa que las MIIF completas.

Exenciones por esfuerzo y costo desproporcionado

El IASB decidio afadir exenciones por esfuerzo o costo desproporcionado para los
requerimientos siguientes en la NIIF para PYMES:

(a) Medicidn de inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable de
las Secciones 11 y 12.

(b} Reconocimiento de activos intangibles de la adquirida de forma separada en
una combinacion de negocios.

(c) Elreguerimiento de medir el pasivo para pagar una distribucion distinta al
efectivo a valor razonable de |os activos distintos al efectivo a distribuir,

(d} Elrequerimiento de compensar activos y pasivos por impuesto a las
ganancias.

Estas modificaciones entraren en vigencia el 1 de enero del 2017,
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para
PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y eslablezca algunos
supueslos inherentes a la actividad econdmica de la enlidad, con el proposito de
determinar la valuacion y presenlacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supueslos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los crilerios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los aclivos para determinar si
existe algun indicio de gue dichos activos hubieran sufrido una perdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del
imparte recuperable de dicho aclivo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima |a recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resullados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la perdida
por deteriaro,

OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, correspande a |a tolalidad de los derechaos fiduciarios
del Fideicomiso Mercantil de Tenencia Senior Suites, adquiridos de la empresa Mallmed
S.A. en 2016,

Estos derechos fiduciarios fueron reconocidos como parte de los activos no corrientes; la
Compafiia esta estudiando la posibilidad de desarrollar un proyecto si las condiciones del
pais favorecen.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y olras cuenlas por pagar es como sigue:

31/12/17 3112/16
Cuenlas por pagar relacionadas (Mota 11) 314,205 309,083
Cuentas por pagar accionistas (Nola 11) 217,487 203,496
Proveedores 429 -
Total 5@2,1 21 - 512,579
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Clasificacion;

Corriente 7,268 =
Mo corriente 524,853 512,579
Total L 532121 512,579
IMPUESTOS CORRIENTES
6.1 Aclivos y pasivos del afo corriente
Un resumen de activos y pasivos por impueslos corrientes es como sigue:
311217 31/12/186
Activos por impuestos corrfentes:
Anticipo impuesto a la renta y total - _i
311217 3112116

Pasivos por impuestos cotrientes:

Impuesto a la renta por pagar y total -

(6)

6.2 Conciliacion tributaria contable del impuesto a la renta corriente - Una

reconciliacion entre la pérdida segln eslados financieros y el gasto por impuesto a

la renta corriente, es comao sigue:

Afio terminado

311217 31/12/16
Pé:jrdi_da segln estados financieros antes (8,022) (8,496)
e impuesto a la renta
Gastos no deducibles # - -
Pérdida tributaria (8,021) {8.496)
Anticipo calculado afio corrignte (1) - 6

Impuesto a la renta ano corriente {2} -

(1} A partir del 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el

valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4%
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos
y gastos deducibles. Si el anticipo calculado es menor que el impuesto a la

renta compensando, esle Oltimo debe ser declarado y pagado.
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(2) De conformidad con disposiciones legales, el impueslo a la renta para el afio
2017 se determina con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a
distribucion, no obstante si se incumple con el deber de informar la
composicion societaria la tarifa imposiliva se incrementa al 25% sobre la
proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion directa o
indirecla de socios, accionisias, beneficiarios o similares, que sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha
participacion excede del 50%, la tarifa aplicable para la compania sera del
25). A parlir del 2018 el impuesto a la renla se determina con la tarifa del
25% sobre las ulilidades sujetas a distribucién, no obslante, si se incumple
con el deber de informar la composicion societaria la larifa impositiva se
incrementara al 28% sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a la parlicipacion directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion.

6.3 Movimiento de la provision para impuesto a la renta

1/12/17 31112116
Saldos al comienzo del afo G
Provisidn del afo -
Pagos efectuados __(6)

Saldo al final del afo -

6.4 Aspectos Tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion
financiera, a conlinuacion, se detallan los aspeclos mas imporlantes de la
mencionada Ley:

Seran considerados deducibles para el caleulo del impuesto a la renta los
pagos por desahucio y jubilacién patronal, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios anteriores (deducibles o no).

Se incrementa la tarifa de impueslo a la renta para sociedades al 25%, y
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, conslituyenies,
beneficiarios o similares residentes o eslablecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socios, parlicipes, constituyenies,
beneficiarios o similares, la tarifa sera la correspondiente a sociedades mas 3
puntos porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un
titular nominal o formal bajo régimen juridico especifico.

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos
deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios,
decimotercera y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales vy los
valores de gastos incrementales por generacion de nuevo empleo y la
adquisicion de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad
producliva futura y generar un mayor nivel de produccion.
El Servicio de Renlas Internas podra devolver total o parcialmente el
excedente enlre el anticipo pagado y el impuesto a la renta causado, siempre
que se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto.
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No sera deducible del impuesto a la renta y no sera crédito tributario, el IVA
en compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente
US$5,000).

La némina de los administradores, representantes legales y socios o
accionistas, que se envia anualmente a la Superintendencia de Companias
debe incluir tanto los propietarios legales como los beneficiarios efectivos,
atendiendo a estandares internacionales de transparencia en materia
tributaria y de lucha cantra actividades ilicitas.

Los representantes legales, desde el 1 de septiembre de 2017, seran
afiliados en el codigo 109 del sistema del IESS. Los ingresos percibidos por
el representante legal es la materia gravada y generara una aportacion del
17,6%. Se consideraran deducibles de acuerdo con la circular NAC-
DGECCGC14-00002 del 12 de febwero del 2014 lus sueldos, salarios u
honorarios pagados a los representantes legales si estos fueron aportados al
IESS por la sociedad o empresa.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renla que hayan efectuado operaciones con parles relacionadas, dentro de
un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan
abligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales
operacionas han sido efectuadas a valores de plena competencia. El importe acumulado
de las operaciones de la Compania con partes relacionadas durante el afo 2017, no
supera el imporle acumulado mencionado.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compariia esta expuesta a dislintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera més o menos significativa al
valor economico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados, La
Compaiiia dispone de sistemas de informacién, administrados por el Contador
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnilud, proponer
a la Administracion medidas de mitigacién, ejecular dichas medidas y controlar su
efectividad.

A continuacion, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la
Compaiia, una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las
medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compafia, si es el caso.

8.1.1

8.1.2

Riesgo de crédito - Las cuentas comerciales por cobrar estan
compuestas por dos clientes. La evaluacion de crédito continua se realiza
sobre la condicion financiera de las cuentas por cobrar y, cuando sea
apropiado.

Riesgo de liquidez - El flujo de operaciones de la Compaiia depende de

los recursos que recibe de sus clientes para cubrir las actividades
relacionadas con capilal de trabajo.
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8.2

8.3

8.1.3 Riesgo de financiamiento - Debido a que la Compania para financiar los
gastos de capital, la Compania tienen gue recibir flujo de Clientes y si es
necesario de sus accionistas.

Categorias de instrumentos financieros - E| detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compania es como sigue:

311217 31/12/16
Activas financieros al costo amortizado:
Oftros activos (Nota 4) y total 504,077 504,077
Pasivos financieros al costo amortizado.
Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas 532121 512.579

por pagar (Mota 5) y total

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion considera
que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los eslados financieros se aproximan a su valor razonable.

9. PATRIMONIO

%

Capital social - El capital social autorizado consiste en 1,000 de acciones de USE1
valor nominal unitario, las cuales olorgan un volo por accién y un derecho a los
dividendos.,

Un resumen del capital es como sigue:

Accionistas Walor i

Guerra Plaza George Gaston 500 50,00
Promotora Equinoccio, Proequinoccio S.A. 226 22,60
Sevilla y Martinez Ingenieros CA Semaica 226 22,60
Vélez Calisto Luis Rafael 48 480
Total 1,000 100,00

ESPACIO EN BLANCO
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10.

1.

GASTOS DE ADMINISTRACION
Un resumen de los gastos reportados en los estados financieros es como sigue:

Afo terminado

311217 311216
Gastos de administracion:
Tramites legales 6,720 -
Superintendencia de compaiias 758 -
Auditoria & informe tributario 297 -
Servicios legales 100 -
Motarios y registradores propiedad 80 -
Gaslo IVA 48 -
Imprenta 17 -
Gastos bancarios 2 -
Impuesto predial - 8,496
Impuesto renta - 5}

Total 8,022 8,502

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
Un resumen de los saldos con companias relacionadas es como sigue:

Afo terminado

311217 311216

Cuentas por pagar relacionadas:

Sensuites 5.A. 307,366 309,083

Mallmed S.A. 6,839 -
Subtotal 314,206 309,083
Cuenlas por pagar accionistas:

Dr. Gastan Guerra 203,496 203,496

Sevilla y Martinez Semaica S.A. 11,568 -

Rafael Luis Vélez Calisto 2,423 4
Subtotal 217,487 203,496

Total 531,692 512,579
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12. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

13.

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros (abril
13, de 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran
tener un efecto importante sobre los eslados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compania en abril 13, de 2018 y seran preseniados a
su junta para aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compaiia, los estados
financieros seran aprobados sin modificaciones.
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