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INFQRME DE LGS AUDITORES INDEPENGIENTES

A fa Junta de Accionistas de:;
INMOBILIARIA SEMIOR SUITES SENIDRCUMBAYA S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financioros que se adjuntan de Inmebiliaria Senior Suites
Seniorcumbaya 3.A., que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del
2019 ¥ log corregpondientes estados de resultado integral, de cambios en &l patrimonio v de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros
que inciuyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los gstados financieros adjuntes presentan razonablemente, en todos (o8
aspectos materiales, la posicidn financiera de Inmobiliaria Senior Suites Seniorcumbaya 5.A. al
31 de diciembre del 2013, el resultado de sus operaciones y sus flujos de sfectivo por &l afo
terminadc en esa fecha, de coniormidad con Mormas Internacionales de Informacion Financiera
para Pequefias ¥ Medianas Empresas - NIIF para PYMES.

Fundamenies de la Opinion

Muegstra auditoria fue efectuads de acuerde con Normas ihtermacionales de Auditoria (NIAD.
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelants en este
informe en la seccidn "Responsakilidades det auditor en relacidn con la auditoria de los estados
financieras™. Semos independientes de Inmobiliaria Senior Suites Seniorcumbays S.A. de
acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consegjo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposicianes
de independencia de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador, ¢
hemos cumplide las demas responsabilidades de etica de conformidad con dichoe Codige.
Consideramos que 1a evidencia de auditoria gqua hemos obtenido es suficiante y apropiada para
proporcicnar una base para nuestra opinion,

Asunto dz Enfasls - Incertidumbre materlal relacionada con eifipresa en marcha

Al 31 da diciembre del 2018, la Compafhla presentd flujos de efectiva negatives en actividades
de operacion, una perdida de US$E19 mil v pérdidas acumuladas de US$40 mil. Estas situaciones
indican, a nugstro juicic, que la continuidad de la Compafia como negocio en marcha ¥ la
gengracion de operaciones rentables dependen de eventos fuiuros, los mismos que se
encuentran descritos en la Nota 1. Estos asuntos no califican nuestra opinidn.

Adicionalmente, lamamos la atencidn sobre la Nota 1 da los estados financierss adjuntos, donde
ge resume lag principates consecuencias o efectos para la Compafia, derivados del estado da
excepcién por calamidad publica en todo el tetritoric nacional, declarado por el Estado
ecuatoriaro, & partir del 16 de marzo de 2020, Como se menciona en dicha Nota, esta situacian,
jurto con ottos sfactos expueslos en la misma, indican la existencia de una incertidumbre
material que puede generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para
continuar como empresa en funcicnamiento. Muestra epinidn no ha sido medificada en relacidn
con esta cuestian.



Informacian presentada en adicion a los estadas financieros

La Administracion &5 responsable por la preparacién de informacion adicional, la cual
comprande el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionigtas, pero na incluye el
juege completo de estados financieros y nuastro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de |la Compania no incluye dicha informacian y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre [a misma.

En conexidn con la auditorla de los estades financieros, nuestra responsabilidad es leer &
Infarme anual de los Administradores a la Junta de Accionistas y, al hacarlo, considerar si esta
infarmacion contiena inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con
nuestre conocimiento obtenido durante la auditoria. o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta, Si basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos gue existe
un erfor material en esta informacién, tenemos la cbligacién de reportar dicho asunta. No
tenemos nada que reportar con relacién a esta informacisn,

Respensahilidad de la Administracion ¥ la Junta de Accienistas de [a Compania por ios
extados firanclercs

La Administracién es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Mormas Internacicnales de Informacion Financiera para
Fequeiias v Medianas Empresas - NIIF para PYMES, vy del contral interno detarminadoe por la
Administracion camd necesario para permitir |3 preparacion de los estados financieros libres de
errores matariales, debide a frauds o error.

En |a preparacion de los estados financieros, la Administracién g5 responsable de evaluar la
capacidad de la Compafla para continuar como negocio en marcha, revelando, seqln
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la baze conlable de
negocio en marcha, a menos que la Administracidn tenga 1a intencion de liguidar de la Comparia
O casar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion e5 rasponsable de la supervisidn del proceso de reparte financiers de la
Compafia.

Responsahilidad del Auditor en velacidn con la auditoria de los estados financigros

Los abjetives de nuestra auditoria son obtener seguridad razonabile de si los estados financieros
£n suU conjunto estan Rbres de errores materiales, debido a fraude ¢ arrar, y emitir un informe de
auditoria gue incluya nuestra opinidn, Seguridad razoenable es un alto grado de seguridad, pero
ne garantiza gue una suditoria realizada de conformidad con Mormas Internacionales de
Auditoria {N14), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
dehido a fraude © errar v son considerados materiales =i, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablements preverse que influyan en las decisiones esandmicas gue los usuarios
toman hasandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria sfectuada de conformidad con las Nomas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actifud de escepticiemo
prafesional durante toda la auditoria, Tambien.



ldenificamaos vy evaluamos los riesgos de error malerial an los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos ¥ gjecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos ¥ obdenemos evidencia de auditoria suficientz v adecuada para prepercionar una
base para nuestra opinicn. El riesgo de no detectar un arror matzrial debide a fravde es mas
elevado que en el case de una incorreccion material debido a error, ya que &l fraudes pusde
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intenciohadamente
arrdneas o vulneracion del contral interno.

Obtenamos conocimiento dal control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pere no con &l
propdsito de expresar una opinion sobwe |a efectividad del control interno de la Campafiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v s las estimaciones
contables y la cotrespondientes informacion revelada por la Administracién s razonable,

Concluimas sobre le adecuado de la uiifizacion, por parte de la Administracién, de a base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidensia de auditorla obtenida, concluir si
existe o no una incertidumbra matarial relacionada con sventos o condiciones que puaden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como
negocio en marcha,

Si concluimos que existe una incertidumbre matetial, se requiere gue lamemos [a atencién
en nuestro informe de auditoria a |as respectivas revelaciones en los estados financieros o,
si dichas revelacionas no son adecuadas, expresar yna opinidn calificada. Muestras
conclusicnes se basan en la avidencia de auditorla obtenida hasta la facha de nuestro
informa de auditoria, sin embarge, svenios o condicionas futures puedan ocasionar gua la
Compaiia deje de ser una emprasa en funcionamiento,

Evaluamos la presentacion general, la estructura ¥ el contenido de los estades financierss,
incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentas de un modo que logren una presentacidn razonable.

Comunicamos a fos responsables de la Administracion de la Compafila regspecto a, entra otros
asunfos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los halazgos
significatives, asi come cualguier deficiencia significativa de contrel interne que identificamos en
el transcurse de la auditoria,
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INMOBILIARIA SENICR SUITES SENIORCUMBAYA 8.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AR0 TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.  INFORMAGION GEMERAL

Inmobiliaria Senior Suites Seniorcumbaya S.A. en adelante “La Compafiia®, es uma
compafia nacional establecida bajo las leyes ecuatonianas en &l afio 2015, Su objeto social
es desarrollo, promoacidn y construecion de proyectoes inmobiliarios, su estudio, disefio, asl
como  planificacidn y promocidn de toda clase de obras civiles y construcciones
relacionadas con talecomunicaciones, sistemas de ggua potable, sistemas tecnologicos &
hidraulicos. La compra y venta, arrendamiento, adminisiracién y concesion de bisnes
inmusbles. La gerencia de proyectos inmobiliarics, asesoria y mangjo de eventos y
mercadeo. Importacidn, exportacion, compra, venia, amendamienta, comercializacian,
distribucion y representacitn de insumes, productos, maquinaria, eguipos, accesorios,
repuestos, partes, plezas, aguipos y sistemas que tengan relacion con los objetos
anteriores. Prestar servicios de direccion, tutela, guia, administracién, publicidad ¥
promocidn de proyectos relacionades, Podrd procurarse concesionss. Adguisicion,
represemtacion, cesidn, y concesion, de patentes de inversion, modelos de utilidad,
diseiios industriales, secretos industriales, marcas de servicios o de productos, disafios ¥
logotipos, cualquier forma, madio resultado o efecto de propiedad intelactual, del ingenio,
ya sean nacionales o extranjeros. En general la compafia podra intervenir en todo acto
civil 0 mercantil permitida por |a ley ¥ que sea acorde a su objato social,

Mediante escritura plblica de cesidn, fa Compafia recibio Iz totalidad de los derechos
fiduciarios sobre el Fideicomise KMercantil de Tenencia Senicr Suiles, especlicaments
agualles que recasn sohre |3 alicuota que conforma el Blogue D del proyecto inmobiliaric
Senior Suiters, ubicade en el Barrio La Praga, de la Av. Florancia, Sector La Primavera,
Parroquia Tumbaco del Canton Quita, en Iz Frovincia de Pichincha. Posteriormente, |a
fidugiaria liguidd el mencienade fideicomiso y transfirid |a totslidad de los bisnes que
conforman su patrimaonia a favor del beneficiario Inmaobiliaria Senior Suites Seniorcumbaya
A

Actualmente, la Compafiia no tiene actividad ¥ la administracion se encuentra redefinisndo
las altemativas para desamollar un proyecto inmobiliario en la mencionada alisusta de
terrenc no construida. Se estima que inicie un proyecto de Clinica del Dia, suites para
enfermos terminalas yo consultorios en el medianc plazo.

La Compafiia mantiens un capital de USH mil, dividide en mil acciones ordinarias,
nominativas & indivisibles de US51 cada una.

L.a oficina de la Compafia esta ubicada en |a ciudad de Quito, en la calle Lizarde Garcla y
Avenida 12 de Octubrs, edificio Alto Aragon.

Presencia del coronavirus en el pais y decrato de estado de excepcion

Como es de sonocimianto piblico, el pais esta atravesando una calamidad poblica ante |a
presencia del coronavirus, ante esta situacion & Estado scuatoriano a fin de asegurar un
cumplimiento de las restricciones necesarias para gvilar un conlagio masive dsl COVID-
19, decretd, a partir del 16 de marzo de 2020, declarar €l sstado de excepeion por
calamidad plblica en todo el territoric nacional por un tiempe de 60 dias. Esta situacion
implica entre lo principal:
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a)  Suspendsr el libre gjercicio del derecho a la libertad de fransito, de asogiacian y da
TELIOn,

ht  Daclaracion de togue de gueda restringiando |a libeitad de transito y de movilidad,
G0N SUS £XCepciones;

¢} Suspensién de la jornada presencial de trabajo, adoptando la modalidad de
teletrabajo, con sUs excepcicnes,

d)  Suspension de términos y plazos a log gque haya lugar, en todo tipo de procesos
judiciales, admimistratives y de otra indale,

el  Disponer las requisiciones en casos de externa nacesidad en &l pais, entre oftos.

Adicionalmente, todas estas acciones han sido emprendidas en mayor o mener medida
por los paises en (odo e mundo, o que ha provocado una crisis generalizada con un
impacto sin precedentes en la esonomia mundial.

Ante esta sitvacion, la Administracidn de la Compafia al momento no ha podide evaluar
von certeza los posibles efectos futuros de esta situacién. Por el momento, la Compaiiia
mantiene una disminucidn patrimonial por pérdidas acumuladas.

En cuanto a las restricciones de transite y movilidad, se espera que la afectacion no sea
significativa debido a que la Compafia no mantiene empleados v su activo principal s
una alicunia de terreno gue no ha sido desanrollada.

La Administracion de |la Compaila ha realizado las siguientes acciones:

a) Presentacidn de estadeos financieros, informes de la administracion, comisano y
auditoria sxtema correspondientes al gjercicio econdmice 2019, acogiendose a las
prarrogas otorgadas por 2 Superintendencia de Compafias, Valores y Saguras.

by Celebracion de las Juntas Generales de Accionistas a través de cualquier medio
telematico.

¢} Presentacidn de anaxos en los plazos establecidos, sin acogerse a la ampliacidn de
plazos slorgada por sl Ssrvicio de Rentas Internas.

La informacidn contenida en los estados financieros es respensabilidad de [
Adiministracion de la Cornpafia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1  Declaracion de cumpdimienic - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Intermacionales de Informaciin Financiera para
Peguefigs y Medianas Empresas - NIIF para PYMES.

2.2 Maneda funcicnal y de presentacién - La moneda funcienal de la Compafia es !
Délar de los Estados LUnidos de América {U.S. ddlas), < cual es la moneda de
circulacidn en el Ecuador.

2.3 PBasses de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre ias
bases del costo histdrico, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas
ahajo. El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios,
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2.4

2.5

2.8

El valor razanable es al precio que se recibiria por vender un active o ef valor pagado
para {ransfarir un pasivo entre participantes de un mercado en |a fecha de valoracion,
independientemente de si ese precic es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracidn. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, fa Compaitia fieng en cuenta las caracteristicas del active o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precic del active o pasivo a
la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion yio de revelacion en
Ios estados financieros, se determina sobra una base de aste tipo, 2 axcepcitn de
las madiciones que tienen algunas similitudes con el valor razenable, pero no son su
valor razonable, tales como el valor neto de realizacidn de la NIC 2 o el valor en uso
de la NIC 38,

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifisan an el nivel 1, 2 ¢ 3 con base en el grado de impartancia
de los insumos para la medicion dal valor razonable en sy fotalidad, los cualas se
describan a continuacion:

Mivel 1. Son precios cotizades (sin gjustar) en marcados activos para activos o
pasivos idénticos gue [a enfidad puede acceder a fa fecha de medicion.

Mivel 2 Insumos distintos a ios precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que saan
abservables para el aclivo o pasivo, ya sea directa o indirectaments.

Mivel 3. Insumos son datos no observablas para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estades financieros,

Efectivo y bancos - Incluye aquelios activos financierocs liquidos, depositos o
inversicnes financieras liguidas, que se puaden transformar rapidamente en efectivo
en un plazo inferior a tres maesas.

Propiedad de inversién - Son aguellas mantenidas para producir rentas, plusvalias
o ambas y se miden inicialmenta al costo, incluyendo los costos de la transaccion.
Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su
valor razonable

El costo atribuido a la alicuota de ferrenc na construida (Bloque D), en su
reconocimiento inicial, proviene de la escritura pablica de cesion a faver de la
Compafiia, en la cual recibe ta tolalidad de log derechos fiduciarios sobre g
Fideicomiso Mercantil de Tenencia Senicr Suites.

Unz propiedad de inversion se da de baja al momearts de su disposicion o cuando la
propiedad de inversion es retirada parmanentemente de uso v no se espera recibir
beneficios econdmicos fituros de esa baja. Cualguier ganancia o pérdida gue suria
de |a baja de |a prapiedad {calculada comao la diferencia entre los ingresos por venta
netos v el importe en libros del active) se incluye en los resultados del periode anh el
cuzl se dio de baja la propiedad.

Inpuestos - El gasto por impueasto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

-11 -



2.7

2.6.1 Impuesic cormente - Se basa en la utilidad gravabla {tribwtaria) registrada
duranie el afic. La ulifidad gravable difiere de la utilidad contable, debide a
las partidas de ingresos o gaslos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravablas o daducihles. El pasivo de fa Compaiia per concepto del
impLesto corrente se caloula wilizando |as tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo

26.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valer en libras de los activos y pasivos incluidos en
los estados financierns y sus pases fiscales,

Un pasivo por impuesto difarido se reconoce gensralmente para todas las
diferencias temporariaz imponibles. Un active por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en
que resulte probable que la Compafia disponga de utitidades gravablzs
futuras contra las que se podiia cargar esas diferencias tempararias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden emplaando las lasas
fiscales que se espera sean de aplicacion an el perfodo en & que ef activo
se realice o el pasive se cancels, basandose en las fasas (y leyes fiscales)
que hayan sido aprobadas ¢ practicamente aprebadas al final del periodo
que s informa.

La Compafla compensa actives por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos =i, y solo $i tiene reconocido legaimanta el daracho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos
en esas partidas y la Compafia tiane la intencién de liguidar sus aclivos y
pasivos como natos.

2.6.3 hnpuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingresa o gasto, y
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en gue hayan surgido
de una transaccion o suceso quea & raconoce fuera del resultado ya sea en
otro resuliado integral o diraclaments en el patrimonio, en cuyoe casoe ei
impuasto también se reconoce fuera del resuftado; ¢ cuando surgen del
reqistro inicial de una combinacion de negoacios.

Provisicnes - Se reconocen cuando la Compafia tiene una obligasion presente (ya
sea legal o implicita) come resultade de un suceso pasado, es probable que la
Compania tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econAmicos, para cancelar la obligacién, ¥ puede hacerse una estimacidn fiable de!
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de eada perlodo, teniendo en
cuenta Ios rigsgos v 13s inceridumbres correspondientas.  Cuando se mide una
provision usando el flujo de efective estimade para cancelar la obligacion presente,
su importe en libros reprasanta el valor actual de dicho flujo de efective {cuando el
efecto dal valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar came un
activo si es virtualmente seguro gque se recibira el desambolss v ¢l monto de |a
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.
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2.8

2.8

2.10

211

Reconocirfenio de ingresos - Se calculan al valor razonable de fa
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniende en cuenta el importe estimade de
cualguier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda
otargar.

2.8.1 Venta de bienes - Se reconocen cuando |a Compadia transfisre los rigsgos
¥ beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes;
&l importe de los ingresos vy lo3 costos incurridos, o por incurrir, en relacién
con |a transaccion pugden ser medidos con fiabilidad y es probable que la
Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaceidn.

2.68.2 Prestacion de servieios - Se reconocen por referencia al eslado de
terminacion del contrato, Los honarancs de asesoria de proyectos sc
recnnocen por referancia a la proporcion del costo total del servicio prestado
para &l producto vendidao.

Cosios y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gasios se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de |a fecha en que se haya
redlizado el nago, y s regisiran en ef periodo mas cercand en ef gue se conocen.

Compensacidn do saldos y transacciones - Como norma ganaral en los estadops
financieros no se compensan los aclivos y pasivos, tampoco los ingreses y gastos,
salve aguellns casos en Ios gue la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presantacion sea al reflejo de la esencia de |3 {ransaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones gue, contractualmeante o por una
norma legal, contempla la posibilidad de compensacidn y la Compafiia tiene la
intencién de liguidar por su impoerte neto o de raalizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se prasenlan netos en resultados.

Activos financieras - Todos los activas financieres se reconocen v dan de baja ala
fecha de hegociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero
y son madidos inicialmente al valor razonable, més los costos de la transaccion.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriomente medidos on sU
totalidad 3l costs amortizado vy se presentan en activas no corienies, excepto
agquellos con vencimientos originales inferlores a 12 mesas a partir de {a fecha dal
estado de situacion financiera, que sa prasentan come activos comientes,

La Compahia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comersiales y
otras cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propésifo con el que ze
adguineron las instrumeantos financieros, La administracion determina la clasificacion
de sus instrumentos financieros en el momants del reconocimiento inicial,

2111 Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuesfas por cobrar - Son
aclivos financieros no derivades con pagos fijos o determinables, qua no
cotizan an un mercado activo,

Después del reconccimianta inicial, a valor razenable, se miden al costo
amortizade utilizando el método de la tasa de intergs efectiva, menos
cualguier deterioro.

211.2 Deterforg de aciivos financieros al costo amoriizade - L.os activos
financieros que sa miden al costo amorizado son robados por dateriors al
final de cada pericds.
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El valor en libros del active financiero se reduce por 3 pérdida por deterioro
dirmclamenle, excapto pata las suentas por cobrar comercigles, donde el
imperte en libros se reduce a través de una cuenta de provision, Los
cambios en el importe en libros de |a cuenta de provision se recohocen en
el estado de resultados.

2.11.3 Bgfa de un activo financiere - La Compaiiia da de baja un activo financiero
unicamants cuando expiren los derechos contractuales scbre los flujos de
efectivo del activo financiero, v transfizre de manera sustancial los riesgos
y beneficivs inherentes a la propiedad del activo financiero, Sila Compafiia
no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos ¥ beneficios
inherentes a la propiedad y continda retaniends el contrel del activo
transfarido, la Compafila reconnce su parlicipacion en ¢l active v la
ohligacién ascciada por los valores que tendrla que pagar.

2.12 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasilicados como pasivos
financiercs de conformidad con |3 sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financierss se clasifican come pasivo corfente a menos gue la
Coampafiia tenga derecho incendicional de diferr &l page de la obligacion per |o
menos 12 meses despuds de la fecha del estado de situacion financiera,

2.12.1 Cuentas por pagar comerciales y ofras cuatas por pagay - Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo,

2.12.2 Baja de un pasive fnanciero - La Compafia da de baja un pasivo
financiero si, y solo gi, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de |g
Compafila.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NIF para PYMES
requiers gue la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la aclividad economica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. kn opinidn de la Administracian, tales estimacionas v supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacion dizsponible al momento, los
cuales padrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las eslimacicnes y juicios contables criticos que la
Administracién de la Compaiiia ha utilizado en el procese de aplicacién de log criterios
contables:

3.1 Defericro de activos - A la fecha de cierre de cada perlodn, o en aquella facha gue
g8 considere necesario, s analiza el valor de los activos para delarminar si exista
algln indicic de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En
casoe de que exista algun indicie se realiza una estimacion del imporie recuperable
de dicha activo. Si se trata de activos identificables que no generan lujos dz efectivo
de forma indopandienta, so astima la racuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a ta que pertensce el activo.
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Las perdidas por deteriore reconocidas en un aciivo &n periodos anterictes son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimacionss sohre sU importe
recuperable incrementando el valor del active con abono & resultados con el limite
del valor en libros gue el active hubiera tenido de no haberse reconecido la pérdida
por deteriors,

EFECTIVC ¥ BANCODS
El efzctive ¥y bancos como se muestran en el estado de flujo de efective pueden ser

conciliadas con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la
siguierte manera:

J1122018 22208
Caja - OO
Banco Pichincha C.A. B0 272
Total G0 172

PROPIEDAD DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a 1a alicuota de terrene que conforma el
Blogue [} del proyects intmohiliaio Senior Suites, ubicado en el Barrio La Fraga, de ia Av.
Florenaia, Sector La Primavera, Parroguia Tumbaco dal Cantdn Quito, en la Provincia de
Pichincha, la cual abtuvo la Compafia al liquidar €] Fideicomiso Mercantil de Tenencia
Senior Suites.

Actualmente, la Compafila se encuentra estudiando alternalivas para el desarrollo de un
proyects inmobiliaric sobre la mencionada alicuota.

ESPACIO EN BLANCO
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CUENTAZ POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAE CUENTAS FOR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar es como sigue!

3112/2018 311272018
Cuenfas por pagar comersiales:
Proveadores y subtotal HE 56
Cuentas por pagar 8 partes relacionadas:
Cuentas pot pagar accionistas (Nota 11) 539 246 222,239
Cuentas por pagar relacionadas {Nota 11) 7 GBS 307,366
Subtotal 546,931 520,605
Otras cuenias por pagar,
Ofras v subtatal . CATsE -
Total 548 767 520 661
Clasificacion.
Comiente Be21 4,808
Mo carriente B30, 246 h24 BHA
Total 548,767 528,661
IMPUESTOS CCRRIENTES
7.1 Impuesios por pagar
Un resumen de los impuestos por pagar es como sigue,
311272019 31122018
impuestos por pagar,
Retenciones de impuesto a la renta por 5 49
pagar
Retanciones de Impuesto al Valor ) 186
Agregado R
Total 2 234

ESPACIO EN BLANCO
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7.2 Cenciliacion ithbutaria contable dol impuesto a2 1a renfa corrente - Una

7.2

7.4

reconcilizcion entre la pérdida segln estados financieros ¥ el gasto par impuesto a
la renta corrfents, a3 como sigue:

S1/12/2018 31/12/2018
Pérdi:da segun estados financieros antes (19,492 (9.617)
de impuesto a la renta
Gastos no deducibles 4 037 3,748
Pérdida tributaria {15,455} {5.369)

De conformidad con disposicionas legales, el Impuesto a la renta para el afio 219 y
2018 ge determina con |a tarifa del 25% sobre las utilidades syjetas a distribucion,
no obstants si se incurmple con el deber de informar la composicion societaria la farifa
impositiva se incrementa al 28% sobre la proporcicn de [ base imponible que
corresponda a la participacion directa o indirecta de Accionistas, accionistas,
benaficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion. Si dicha participacién excade del 50%, la tarifa aplicable para la
compafiia sera del 28%.

A partir de la expedicion de [a Ley Organica para g Fomento Productivo, Atraceidn
da Invarsiones, Generacion de Emplzo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, s establecio
Ia eliminacién def anficipe minimo del impuaste a la renta con cargo al ejercicio 2018,
Medianie ja aprobacion de la Ley Organica de Simplificacion y Progresividad
Tributaria en diciembre del 2018, se elimina el anticipo del impuesto a la renta,
dajando la posibitidad de un pago anticipado voluntario del impuesto a la renta, dicha
disposicién entra en vigor a partir del ejercicio fiscal 2020.

Impuesios diferidos

La Compafia registrd un activo por impuesto diferido ariginade en las perdidas
tributarias declaradas luegoe de la conciliacian tributaria,

Aspectos Tributarios

El 28 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Organica para la reactivagidn de |a
ecohomia, fortalecimiento de la delarizacidn ¥y modernizacidn de |a geshion
financiera, a8 continuacion, se defallan los aspectos mas impoertantes de Ia
mencionada Ley:

Reglamenta a la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fartalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestion financiera

Los aspectos mas impertantes de dicho reglameanto se incluyen a continuacian:

Serd deducible la totalidad de (os pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que ohligatoriamente se deberan afectar a las
provisiones ya constituidas en afios anterieres: en el caso de provisiones realizadas
en afiog anterores gue hayan sido consideradas deducibles o no, y gue no fueran
ulilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados ¢ no sujetos de impuesto a
la ranta an la misma proporcidn gue hubieren sido deducibles o no.
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Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impueste diferida relasionado
con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio ¥ pensiones
jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2019, el cual
podra ser utilizado en el moments en gue el contribuyents se desprenda
efectivamente de recursos para cancelar {a obligacidn hasta por el monto
efectivamente pagado.

Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiches,
Generacion de Emplao y Estabiiidad y Equilibric Fiscal

El 21 de agoesto del 2018, se emitid la Ley Organica para el Fomento Productive,
Atraccion de inversiones, Generacion de Emplec y Estabilidad v Equilibrio Fiscal, a
continuacian, se detallan los aspecltos mas imporantes de la mencionada Lay:

Se establecieron incentivos especificos para |3 atraccién de inversiones privadas
tales coma:

- Reformas a varios cuarpos legalas
|Mgrasos

- 5e considera ingreso exento, os divide ndos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paralsos fiscales o
jurisdiceiones de menor imposicidn; siempre y cuando, las scciedades gue
distribuyen no tengan como baneficiario efective de log dividendos a una
persona natural residents en el Ecuador.

- Seelimind el altimo inciso del arficuls 9 Exenciones que establecia lo siguizsnte:
“En la determingcion y liquidacidn del impuasta a la renta no 22 reconoceran
mas exoneracionss que las previstas en este articulo, aungue otraz loyes,
generales o especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de
cualquier contribuyente, con excepcion de 16 previste en la Ley de Beneficios
Tributarios para nuevas Inversicnes Productivas, Gensracian de Emplen v de
Prestacidn de Servicios"

Gastos Deducibles

- Be establece que la deducibilidad en ei Impuesto a la Renta y la exencion del
|50 relacionados con los pagos originados por financiamientos exiermo seran
aplicables a todo perceptor del pago en el extranjere, siempre y cuando se
cumgplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen
Trikutario Interno y con estandares internacionales da transparencia.

Tarifa

- L= tarifa del impuesto a |3 renta para sogiedades se incrementara al 28% cuando
la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectives detechos
representativos de capital exista un titular residenta, establecido o amparado an
un paraiso fiscal, jurisdiccién de menor imposicion o régimen fiscal preferente y
el benaficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuadar,
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Utilidad en ia enajenacidn de acciones

- Se establzee un impuesto a la renta (nico a las utilidades que perciban las
saciedades domiciliadas o no en Ecuadar y las personas naturales, ecuatarianas
o extranjeras, regidentas o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa
o indirecla de derechos representativos de capital; da sociedades domiciliadas
o establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establoece que an restructuraciones societarias no se
entendera producida enajenacion directs ni indirecta alguna.

Anticipo de Impussto a la Renta

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto
minimo y se establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista
impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valer Agragado

- El uso del crédito tributario por el VA pagado en adguisicionzs locales e
impartaciones de bienes y semvicios, podrd ser utilizado hasta dentro de 5 afios

contados desde la fecha de pago.

- Se podra solicitar al SR la devolucién a compensacion del crédito tributario por
retencionas de IVA hasta dentro de 5 afios.

Impuasto a la Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con ¢ sin la intermediaciaon de instituciones del
sistema financiere ya no represantan un hecho generador para el paga dal 150,

- Beincluye como exencidn de IS0, los pagos al exterior realizados a instituciones
firancieras por otros costos relacionados con el ctorgamiento de sus craditas.

- Estan exentos del 15D, los pagos de capital & intereses sobre créditos otorgados
por inlermediarios financieros gue operen en marcados intarnacionales y que
cumplan con ciettas condiciones cons iimite de la tasa refarencial, plazo minimo
360 dias, destinado a microcrédito o inversiones productivas,

Ley Orgénica de Simplificaciéon y Pregresividad Tributaria
El 31 de diciembre del 2019, se emitid la Ley Orgénica de Simplificacion y
Frogresividad Tributaria, 2 continuacidn, se detallan los aspeclos mas importantes
de fa mencionada Ley:
lmpuesto a la renla
a) Dividendos, se aplica para dividendos pagados desde &l 1 de enero de 2020

- Distribusian a sociedades nacionales y extranjeras estaran gravados: Valar

del dividendo "40%25%= 10%.

- Mantiene apficacion conwenio evitar doble imposicion. Si no se repora
cadena APS la retencién es del 35%.
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by Intereses por préstamos:

300% del patrimonio para bancos, seguros y econemia popular y solidaria.
Sociedades vy personas naturales inlereses deducibles hasta 20% de g
utilidad antes de participacion a trabajadores + intereses + depreciaciones
y ameortizacicnes.

¢} Anticipo:

Elimina anticipo obligatorio, se crea voluntario {50% IR causado — relancionas).

dy  Otros Impuesto a la Renta:

Exoneracién para empresa nueva ¥y  productiva ) Servicios de
infraestructura hospitalaria, it} Servicios educativas, y i) Sarvicios culturales
y artisticos,

Es ingrese gravable provigicn de jrbilacién y desahlcio no pagados.
Limite del 150% para patrocinio ¥ eventos artisticos.

Peduccidén adicienal del 100% patrocinio plan estratégice para el desarmilo
deportive.

Deduccién adicional 50% sequros de créditos para expontacion.

Son deducibles las provisiones de desabucio y jubilacién patronal para
empleados con 10 afics de antiglledad y aportes de fondos de efectiva.
faplica desde el 2021).

Mo son deducibles intereses de préstamos realizados para pago de
dividendos hasia el 371 de diciembre de 2010, {(crédito entre septiembre y
diciambre 2018 que supere tasa del BCE).

Deduccién del 1% de donaciones a Universidades y establecimientos
“ciancias da la educacidn’.

Agentes de retencidn solo [os que congten en &l listadn. (S emitira en &l
afio 2020}

8. INSTRUKENTOS FIMANCIEROS

8.1

Zestion de riesijos financieroes - En el cureo nomal de sus negocios y actividades
de financiamiente, la Compafia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al wvalor
econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. La Compafiia
dispons de sisternas de informacitn, administrades por la Contadora General, gue
permiten identificar dichos Hesgos, determinar su magnitud, proponsr a la
Administracion medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

A continuacidn, se presenta una definicidén de los riesgos gue enfrenta la Compahia,
una caracterizacién y cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas de
mitigacidn actualments en uso per parte de la Compafila, sies el caso.

8.1.1

8.1.2

Riesgo de cradito - Actualments |a Compafila no cuenta con una cartera
de clientes comerziales.

Riasgo de fguidez - El flujo de operaciones de |a Compafiia depende de
los racursos que recibe de sus acsionistas para cubrir 195 actividades
refacionadas con capital de trabajo.
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10.

8.1.3 Riesgo de financiamiento - Para financiar los gastos de capital, la
Compafiia recibe flujo de efeclive de los accionistas, principalmente, debido

a que la Compafia no genara ventas por los momentos.

8.2 Categorias de instrumentos fnancierns - El detalle de los activos y pasivos

financiaros mantenidos por ia Compania es como sigue:

I1M22019 3112/2018
Activos financieros af costo amaortizado:
Efectivo ¥ bancos (Nota 4} y total 60 Fi2
Fasivos financieros af costo amortizada.
Cuentas por pagar comearciales y olras 48767 526 661

cuentas por pagar (Nota 8) y total

8.3 Valor razonahle de los instrumaitos financieros - La Administracion consgidera
que los importes en libvos de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amertizado en los estados financiercs se aproximan a su valor razonable.

PATRIMONIO

0.1 Capital social - El capital social autorizade consiste en 1,000 de acciones de USH
valor neminal unitario, las cuales otorgan un voto por accidn y un derecho a los

dividendos.

GASTOS DE ADMIMNIBTRACIGN

Un resumen de los gastos de administracion reporiados en los estados financieros es

como sigus;
/122010 1M 2208
Gastos de admiisfracion:
Sueldos 4,593 3,514
(Gastos no deduciblas 4,035 1,618
Impuestos ¥ otras contribucionas 3,737 795
Beneficios sociales oo 427
Honoraries profesionales 843 1,095
Gastos bancarios 166 22
Impranta 16 16
Servicios legales - 2129
Olros gastos varios SA02 o -
Total 18,452 9817
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14.

12,

13.

TRANSACCIOMNES CON PARTES RELACIOMADAS

Un resumen de los saldes con companiias relacionadas es como sigus:

311220182 J1M42/2018

Cuanias por pagar relacionadas:

Sensuites S.A. 5,785 30T 366

Proinmobiliaria S.A, 900 .
Subtotal R .15 307,366
Cuenias por pagar aceiomstas:

Préstarmos de accionistas (1) v subtotal 530,248 222,238
Total 546,831 529 605

(1) Al 31 de diciembre de 2019 ¥ 2015, comesponde a prestames recibidos de los
accionistas para financiamiento de capital de trabajo, no se han definido fachas de
pagoe ni intereses. La administracion de ia Cempafila espera cancelar sus
chligaciones una vez se inicie &l proyeclo inmobiliario sobre |a alicucta se terreno y
sa vendar log bignes inmuebles.

Compensacion del personal clave de la gerencia;

31/12/2019 31/12/2018

Baneficios a corto plazo y total 5,293 3,941

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre al 31 de diciembre del 2019 y la facha de emisidn de [os estados financieroe {abril
28, de 2020} no se produjeron eventos que en opinion de la Administrasion pudieran tener
un efecto impertanta sobre log astados financierocs adjuntos,

APHOBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

Los estados financisros por el afio terminado 2l 31 de diciembre del 2012 han sido
aprabades por la Gerencia de |la Compafiia en abril 28, de 2020 y seran presentadas a su
junta para aprobacidn. En opinidn de la Gerencia de 1a Compafiia. los estados financieros
seran aprobados sin modificaciones.
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