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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A la Junta General de Accionistas de 
JAO ARQUITECTOS JAODISEÑOS CIA. LTDA. : 

Opinión 

He auditado los Estados Financieros de la compañía JAO ARQUITECTOS 
JAODISEÑOS CIA. LTDA que comprenden el Estado de Situación Financiera 
al 31 de diciembre del 2017, Estado de Resultado, Estado de Cambio en el 
Patrimonio y el Estado de Flujo de Efectwo correspondiente al ejercicio 
terminado en dicha fecha, así como las notas explicativas de los Estados 
Financieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas. 

En mi opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos los aspectos materiales la situación financiera de la compañía JAO 
ARQUITECTOS JAODISEÑOS CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2017; así 
como los resultados de sus operaciones, los cambios en el Patrimonio Neto de 
los Accionistas y el Flujo de Efectivo por el año termmado en esa fecha, de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF 
PYMES). 

Fundamento de la Opinión 

He realizado mi auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria (NIA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe 
más adelante en la sección de Responsabilidades del Auditor en relación con la 
auditoria de los Estados Financieros. Soy independiente de la entidad de 
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de 
Estados Financieros en Ecuador, y he cumplido las demás responsabilidades 
de ética de conformidad con esos requenmientos. Considero que la evidencia 
de auditoría que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para 
mi opinión. 

Cuestiones Clave de Auditoria 

Las cuestiones claves de la auditoría son aquellas cuestiones que, según mu 
juicio profesional, ha sido de mayor significatividad en mi auditoria de los 
estados financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el 
contexto de mi auditoria de los estados financieros en sus conjuntos y en la



formación de mi opinión sobre estos, y no expreso una opinión por separado 
sobre estas cuestiones. 

Responsabilidades de la administración en relación con los Estados 
Financieros (Separados) 

La administración de la entidad es responsable por la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (N!IF), así como el control interno que 
la adminstración de la entidad considere necesario para permitir la preparación 
de los estados financieros libres de incorrección material, debido a fraude o 
error 

En la preparación de los estados financieros, la administración es responsable 
de la valoración de la capacidad de la entidad para continuar como empresa en 
funcionamiento, revelando, según corresponda, los asuntos relacionados a la 
continuidad del negocio, y utilizando el principio contable de empresa en 
funcionamiento como base contable, a menos que la administración pretenda 
liquidar la empresa o cesar tas operaciones, o bien no exista otra altemativa 
realista. 

La administración de la entidad es responsable de la supervisión del proceso de 
información financiera de la compañía. 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de los 
Estados Financieros (Separados) 

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de incorrección material, debido a fraude 
o error, y emitir un informe de auditoría que contenga mi opinión. Seguridad 
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría 
realizada de acuerdo con las normas Intemacionales de Auditoria (NIA) siempre 
detectara una incorrección material cuando existiere. Las incorrecciones 
materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si, 
individualmente o de forma agregada, podrían influir razonablemente en las 
decisiones económicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados 
financieros. 

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de 
auditoría, aplicare mi juicio profesional y mantendré una actitud de escepticismo 
profesional durante toda la auditoria, y como parte de mi responsabilidad 
manifiesto:



Identifique y valore los riesgos de incorrección material en los estados 
financieros, debido a fraude o error, diseñe y, aplique procedimientos de 
auditoría que responden a esos nesgos y obtuve evidencia de auditoría 
suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinión. El riesgo de 
no detectar una incorrección material debido a fraude es más elevado que en el 
caso que la misma sea resultante de errores, ya que el fraude puede implicar la 

colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones 
intencionalmente erróneas o la elusión del control interno 

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las 
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
eficacia del control interno de la entidad 

Evalué la adecuación de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de 
las estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la 
administración 

Concluí sobre el uso adecuado por parte de la administración, del principio 
contable de empresa en funcionamiento y determinamos en base a la evidencia 
de auditoría obtenida, si existe o no una incertidumbre material relacionada con 
hechos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la 
capacidad de la entidad para continuar como una empresa en funcionamiento. 
Si concluyo que existe una incertidumbre material, estoy obligados a exponer 
en mi informe de auditoría, las correspondientes revelaciones relacionadas con 
los estados financieros o, si tales revelaciones no son adecuadas, que expreso 
una opinión modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoría 
obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoría. Sin embargo, eventos futuros 
o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como una 
empresa en funcionamiento. 

Evalué la correspondiente presentación general, estructura y contenido de los 
estados financieros, incluyendo las revelaciones y si los estados financieros 
representan las operaciones subyacentes y eventos en una forma que logren 
su presentación razonable. 

Me comunique con los responsables de la administración de la entidad en 
relación con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de la auditona y 
los hallazgos significativos de la auditoria, incluidas posibles deficiencias 
significativas en el control interno, identificada en el transcurso de la auditoria.



6. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios. 

La opinión sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de 
recepción y percepción de JAO ARQUITECTOS JAODISEÑOS CIA. LTDA. , 
por el año terminado al 31 de diciembre del 2017, se emite por separado, una 
vez que la compañía nos proporcione los anexos respectivos en las fechas 
previstas por la Administración Tributaria, sin que esto represente que tal 
obligación se encuentre vencida. 

Énfasis 

JAO ARQUITECTOS JAODISEÑOS CIA. LTDA., mediante escritura pública 
otorgada ante el Notario Quincuagésimo Quinto de Guayaquil, de fecha 8 de 
junio del 2016, inscrita en el Registro de la Propiedad de Samborondón el 20 de 
Junio de 2016, adquinó por venta hecha a su favor por Constructora Inmobiliaria 
Citihomes S.A., la oficina número 1-17 del primer piso, y los estacionamiento 
ubicados en el subsuelo números 37 y 38, del Edificio Mirador, que forman 
parte del centro comercial denominado PLAZA LAGOS TOWN CENTER ll. 
Luego el 28 de octubre del 2016 se ratificó y aclaró el contrato de compra venta 

Por temas de interés propios de los accionistas de Constructora Inmobiliaria 
Citihomes S.A. (Relacionada), mediante Junta General Extraordinana de 
Accionistas celebrada el 29 de julio del 2016, se decidió disolver de manera 
voluntaria y anticipada la compañía. Con fecha 4 de agosto del 2016, ante el 
Notario Quincuagésimo Quinto de Guayaquil, se otorgó la escritura pública de 
Disolución Voluntaria y Anticipada de Constructora Inmobiliaria Citihomes S.A., 
la misma que fue aprobada por la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros, mediante Resolución No. SCVS-INC-DNASD-SD-16-0005546 de 
fecha 25 de octubre de 2016, e inscrita en el Registro Mercantil de Durán y 
Samborondón el 8 de diciembre de 2016; y en consecuencia, la Compañía pasó 
a encontrarse en proceso de liquidación. Posteriormente, con fecha 20 de 
diciembre de 2016 fue inscrito en el Registro Mercantil de Durán y Samborondón 
el nombramiento de Liquidador Principal a favor del Sr. Ab. Wilson Ramón 
Irigoyen Blacio. Al 31 de octubre del 2016, mediante acta de junta general 
extraordinaria de accionistas de Constructora Inmobiliana Citihomes S.A. en 
liquidación, se decidió resolver sobre la venta del negocio de la Compañía a 
favor de la compañía JAO ARQUITECTOS JAODISEÑOS CIA. LTDA., por lo 
que, mediante escritura pública del 1 de noviembre del 2016, autorizada por el 
Notario Quincuagésimo Quinto de Guayaquil, se celebró la venta de negocio 
entre ambas compañías, quedando expresado que se vende, cede y transfiere 
el negocio sin reservar ningún derecho ni obligación para sí, a favor de la 
compañía JAO ARQUITECTOS JAODISEÑOS CIA LTDA.



El 7 de agosto del 2017, mediante Resolución SCVS— INC— DNASD-SD— 2017 
- 00003035 de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, se 
resolvió la cancelación de la inscripción de la compañía Constructora 
Inmobiliaria Citihomes S.A. en liquidación, la misma que fue inscrita en el 
Registro Mercantil correspondiente el 4 de septiembre de 2017, y finalmente, 
mediante Resolución G0910106092017-RESCANC-0015222 del 6 de 
septiembre de 2017, del Servicio de Rentas Internas se canceló el RUC de 
Constructora Inmobiliaria Citinomes S.A. en liquidación. 

Atentamente, 

    No de Registro en la Econ. Ramiro Solano 
Superintendencia de No. Licencia Profesional: 202 
Compañías: SC-RNAE 530 RUC Auditor: 0903549020001 

Guayaquil, 23 de Abril de 2018
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JAO ARQUITECTOS JAODISEÑOS CIA. LTDA. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

> AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares de E.U-A) 

2017 2016 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

> Ingresos de Actividades Ordinarias 596.584,47 600.669,47 

A (2) Ulidad Bruta en Ventas 596.584,47 50.669,47. 

(+) Otros Ingresos 3.500,00 55.324,57 

LJ GASTOS 
€) Gastos de Venta -131.569,44 3.050,48 
(-) Gastos de Administración -370 128,13 -303.109,25 

- (-) Gastos Financieros 8.267,00 
A () Otros Gastos -219.729,98 

Total de Gastos -534.156,71 

(=) Utilidad antes de Participación a Tra 72.398,67 121.837,33 

(-) Participación a Trabajadores -10.859,80 -18.275,60 
(- Impuesto a las Ganancias -16.485,51 25.813,35 

= Utilidad Neta del Ejercicio 45.053,36 

(=) Resultado Total Integral del Año 45.053,36 

Aprobado por: 

INS, YLIXANAÍMALES - Contador General ARQ JAIME ORTEGA ONETO Gerente General 
JAO ÁRQUITECTOS JAODISEÑOS CIA. LTDA. — JAO ARQUITECTOS JAODISEÑOS CIA LTDA.       

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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JA9 ARQUITECTOS JAODISEÑOS CIA. LTDA. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA. 

AL 31DE DICIEMBRE DE 2017 Y2016 
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Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros



JAO ARQUITECTOS JAODISEÑOS CIA. LTDA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares de los E U.A) 
  

yA INFORMACION GENERAL 
JAO ARQUITECTOS JAODISEÑOS CIA. LTDA. fue constituida el 30 de Marzo 
del 2015 en la ciudad de Guayaquil, su actividad económica principal está 
onentada a la proyección, planificación y diseño de edificios . 

Los estados financieros por el período terminado al 31 de Diciembre dei 2017, 
han sido autorizados por la Administración para su emisión y puestos a 
disposición del Directorno para su respectiva aprobación para finalmente ser 
expuestos ante la Junta General de Accionistas que se realizará dentro de los 
plazos establecidos en la Ley de Compañías para su modificación y/o 
aprobación definitiva. Los estados financieros ai 31 de Diciembre del 2017 
fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas en sesión del 17 de 
marzo del 2018. 

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS 

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las 
Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitido por el Consejo 
de Normas Internacionales de Contabilidad (lASB) y adoptadas por la 
Superintendencia de Compañías de conformidad con la Resolución 
SC.DS.G.09.006 publicada en el Registro Oficial No 94 del 23 de Diciembre del 
2009. 

2.1.- Bases de Elaboración 

  

Los estados financieros han sido elaborados en base al criteno del costo 
histórico 

2.2.- Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía son expresadas en la 
moneda del ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda 
funcional) Los estados financieros son expresados en dólares 
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de 
la Compañía.



2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

Incluye el efectivo disponible, depósitos a la vista en bancos locales y/o del 
exterior, inversiones con vencimientos originales dentro del período corriente y 
Jos sobregiros bancarios. 

2.4.- Activos y Pasivos Financieros 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: 
“cuentas y documentos por cobrar comerciales” y “otras cuentas y documentos 
por pagar”, y, clasifica sus activos financieros en las categorías: “cuentas y 
documentos por pagar comerciales”, “otras cuentas y documentos por pagar” y 
“obligaciones con instituciones financieras”. 

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado de 
situación financiera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades 
relacionadas y no relacionadas. Son activos financieros que no cotizan en un 
mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo 
condiciones normales de crédito. Se incluyen en el activo corriente, excepto 
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado 
de situación financiera. 

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de 
situación financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades 
relacionadas y no relacionadas. Son pasivos financieros que no cotizan en 
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo 
condiciones normales de crédito por parte de los proveedores de la 
Compañía. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento 
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situación financiera. 

La compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociación, inicialmente son medidos a su valor 
razonable menos cualquier costo atribuible a la transacción. Posteriormente 
los activos y pasivos financieros se registran a su costo amortizado. 

  

2.4.3.- Deterioro de Activos Financieros 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus 
cuentas por cobrar para cubrir cualquier riesgo de irrecuperabllidad inherente 
al otorgamiento de créditos directos con sus clientes, esta provisión es a 
razón del 1% anual sobre el saldo de cuentas por cobrar al 31 de Diciembre 
del 2017. 

2.4.4.- Baja de Activos y Pasivos Financieros 

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los fujos 
de efectivo del activo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero sin 

E



retener sustancialmente los riesgos y beneficios del achvo Un pasivo es 
eliminado cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en el 
contrato se han liquidado. 

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar 

Representadas principalmente por anticipos a partes relacionadas y 
proveedores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del 
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amortizado. 

2.6.- Propiedades, Planta y Equipos 

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo histórico menos 
depreciación acumulada y deterioro del valor si lo hubiere. El costo incluye el 
valor de adquisición o construcción del activo. Los costos posteriores a la 
adquisición solo son capitalizados cuando es probable que beneficios 
económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y éstos 
puedan ser medidos con fiabilidad Los pagos por concepto de reparaciones o 
mantenimiento son reconocidos en el resultado del período en que se incurran, 

A excepción de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian 
bajo el método lineal basado en la estimación de su vida útil y no se considera 
un valor residual ya que la Administración de la Compañía estima que el valor 
de realización de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida útil, será 
irrelevante. Las estimaciones de la vida útil y valor residual son revisadas, y 
ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros. 

Las vidas útiles de las propiedades, planta y equipos son las que se detallan a 
continuación: 

Edificios 20 años 
Naves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 años 
Maquinaria y Equipos 10 años 
Muebles y Enseres 10 años 
Equipos de Computación 3 años 

Vehículos 5 años 

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se 
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen 
en el estado de resultados integrales. 

2.8.- Impuesto a la renta corriente y diferido 

»



El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta 
corriente y diferido Este impuesto se reconoce en el estado de resultados 
integrales. 

2.8.1.- Impuesto a la Renta Corriente 

El gasto por impuesto a la renta comente se calcula aplicando la tasa 
impositiva sobre las utilidades gravables y se carga a los resultados del año 
en que se devenga. La ley tributana vigente establece una tasa de impuesto 
a la renta a razón del 22% sobre las utilidades gravables y 12% si existe 
reinversión de utilidades. 

Desde el año 2010 entró en vigencia el pago de un “anticipo mínimo de 
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cifras 
reportadas el año precedente sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los 
costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los 
activos. 

Esta nueva normativa estableció que en caso de que el impuesto a la renta 
causado sea menor al anticipo mínimo, este último constituirá el Impuesto a 
la renta definitivo 

Para el año 2017 la Compañía registró como impuesto a la renta el valor 
determinado sobre el 22% de las utilidades gravables que fue mayor que el 
valor del anticipo mínimo 

2.8.2.- Impuesto a la Renta Diferido 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método 
del pasivo, sobre las diferencias temporales determmadas entre las bases 
tributarias de un activo o pasivo y la base determinada por aplicación de las 
NIF en los estados financieros. 

El impuesto a la renta difendo se determina utilizando la tasa impositiva 
vigente a la fecha del estado de situación financiera y que se estima serán 
aplicables en la fecha en que el activo por mpuesto diferido se recupere o el 
pasivo por impuesto a la renta diferido se pague. 

2.9.- Beneficios a los empleados 

2.9.1.- Beneficios de corto plazo 

Los beneficios a los empleados de corto plazo son conformados por los 
siguientes conceptos: 

w



La participación a los trabajadores sobre las utilidades: Calculada a razón del 
15% sobre la utilidad contable de acuerdo a la legislación laboral vigente en 
el Ecuador. 

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del 
personal sobre base devengada, de acuerdo a la legislación laboral vigente 
en el Ecuador. 

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo 
a la legislación laboral vigente en el Ecuador 

2.9.2.- Beneficios de largo plazo 

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los 
siguientes conceptos: 

Jubilación Patronal: La Compañía tiene un plan de beneficios definidos para 
jubilación patronal, de acuerdo a la legislación laboral vigente en el Ecuador. 

Desahucio: En los casos de terminación de la relación laboral el empleador 
bonificará al trabajador con el venticinco por ciento del equivalente a la última 
remuneración mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la 
misma empresa o empleador, de acuerdo a la legislación laboral vigente en 
el Ecuador. 

La Compañía determina anualmente la provisión para jubilación patronal y 
desahucio con base en estudios actuanales practicados por una empresa 
certificada y se reconocen en el costo o gasto del año. Las hipótesis 
actuanales incluyen variables como son: tasa de mortalidad, edad, sexo, 
años de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, 
tasa de rotación, entre otras. 

2.10.- Provisi 

  

jones 

La Compañía reconoce provisiones cuando tenga una obligación presente, legal 
o implícita, como resultados de sucesos pasados, hay posibilidad de que exista 
la salida de recursos para liquidar la obligación y que dicho monto pueda ser 
medido con fiabilidad. 

2.11.- Reconocimiento de ingresos 
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la 
venta de sus productos y/o prestación de servicios en el curso normal de sus 
operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos como el IVA e ICE 
y los descuentos otorgados al cliente 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los 
beneficios económicos fluyan hacia la Compañía, que estos beneficios puedan 
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ser medidos con fiabilidad y que cuando se haga la entrega del bien o se preste 
el servicio se transfieran los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de 
esos bienes y/o el goce del servicio prestado 

2:12. 

  

istribución de 

  

lendos 

La distribución de dividendos a los accionistas de la Compañía de deducen del 
patrimonio y se reconocerán como pasivos corrientes en el estado de situación 
financiera del período en el que los accionistas hayan aprobado la distribución 
de estos dividendos. 

ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los estados financieros requiere que la Administración realice 
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en los estados 
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos 
utilizados por la Compañía se encuentran basados en la experiencia histórica, 
cambios en la industna e información suministrada por fuentes extemas 
calificadas. 

Las principales estimaciones y aplicaciones del cnterio profesional se 
encuentran relacionadas por los siguientes conceptos: 

+ Provisiones por beneficios a empleados: Las hipótesis empleadas en el 
cálculo actuarial de Jubilación Patronal y Desahucio. Para lo cual utiliza 
estudios actuariales practicados por profesionales independientes. (Nota 
292) 

+ Propiedades, Planta y Equipos: La determmación de las vidas útiles y 
valor residual se evalúan al cierre de cada año. (Nota 27.) 

ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO 

4.1.- Riesgo País 

El negocio, la condición financiera y los resultados operacionales de la 
Compañía dependerán en parte de las condiciones de estabilidad política y 
económica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones 
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales. 

4.2.- Riesgo de mercado 

Es la posibilidad de que la fluctuación de variables de mercado tales como 
tasas de interés y precios de productos produzcan pérdidas económicas debido 
ala desvalorización de activos o la valoración de pasivos. 
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Las políticas en la Administración de estos riesgos son establecidos por la 
Compañía, esta define estrategias específicas en función de los análisis 
periódicos de tendencias de las variables 

4.3.- Riesgo de tasa de interés 

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un cambio 
en las tasas de interés, tanto activas como pasivas Este riesgo existe cuando 
la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide con las 
pasivas. La mayoría de los actos y pasivos financieros de la Compañía está 
sujeta a tasas fijas de interés, de manera que no se encuentren afectos a altos 
niveles de exposición. Adicionalmente, cualquier exceso en el efectivo y 
equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos de corto plazo. 

4.4.- Riesgo de liquidez 

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u 
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La Compañía 
está expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas, principalmente 
por sus cuentas por cobrar 

4.5.- Riesgo de los activos 

Los activos fijos de la compañía se encuentran cubiertos a través de pólizas de 
seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el 
mercado. No obstante de ello, cualquier daño en los activos puede causar un 
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

La composición de Efectivo y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del 
2017 y 2016, es la siguiente: 

Caja Chica 150.00 0.00 
Banco BOLIVARIANO 89.032,52 64.761,66 
Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 89.182,52 64.761,65 

ACTIVOS FINANCIEROS 

La composi de los Activos Financieros, al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, 

  

es la siguiente: 
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— si 

CxC Comerciales No Relacionados 93.929,38 150.646,81 

Otras CxC a Relacionadas 2.861,87 1.691,24 

Otras CxC a No Relacionadas 29.417,95 
(2 Provisión por Cuentas incobrales 3.947,93 
Total Activos Financieros   



  

  

    

[CxC Comerciales No Relacionados 31/12/2017] 
[CECILIA RUETEDIRISIO. 3.920,00| 

[CONSORCIO INMOBILIARIO VELASCO 5.4. 4.114,28] 
IESTRANAVISA. 500,00| 
[FORTUNE GLOBAL INVESTMENT 5.922,40| 
[CARLOS AROSEMENA BAQUERIZO. 3.360,00| 
ONSTALCCIONES CIVILES DE ECUADOR 50,00] 

[EMPRESA DE CONSTRUCCIONES EMDECO S.A 3.300,00| 
[CONSTRUCTORA DGLCIA LTDA 7.504.00| 
[ENVASES DELUTORAL 285,00] 
[FIDEICOMISO DE TENECIA GRAND VIEW ASSETS 568,74| 

[FLAVIO AROSEMENA BURBANO. 2.408,00] 
(GALAJETSA. 2.540,00| 
[SANTIAGO LADO. 1687,50| 
[SYDATELSA. 100,00] 
[DERCOFUN 3.437.50| 
[ALDO MAINO 3.757,76] 
[BANCO BOLIVARIANO 136,12] 
[DWG JORGEMALO 2.800.001 
[DELLOMONDO SA 90.52 
JECO-CASA CASAS ECONOMICASSA. 560,00| 

ÍFRANE NOBOA. 2.135,00] 
[GUSTAVO USCOOOVICA 600,00) 
[INMOBILIARIA OSTINASA S.A. 1.150,00] 
IINCAVARSA S.A. 3.465,00| 
lIHON VILLEGAS SALGADO. 3.360,00| 
[JUAN FERNANDO MANRIQUE. 1.400,00] 
|LAWISKkA 1.100,00] 
MEF MARCAS DEFABRICA 6.965,10] 
[MAREFORMAS S.A. 2.44530| 
MIGUEL NOBOA. 140,00] 

[NEDERAGRO 17337| 
[ONLYNATSA 10,00] 
lORPAMILSA. 200,00| 
[PALBERINISA. 280,00| 

[PESQUERA BETTY C. PESBECS.A. 10.160,00] 
[REMODULARSA SA 3.726,52| 
[RINOMANO CONSTRUCCIONES S.A. 412,50] 
IRIVERTSA SA 3.640,00] 
|SALSITSA 248,76| 
ÍTLAR SA 670,00| 

IZAZACORP SA 5.600,00] 
TOTAL CxC Comerciales No Relacionados 93.923,37 

   



  

¡Otras CxC a Relacionadas 3112/2017; 

IDepocito mucial Necaruitectos Banco Bolivanano 1.000,00| 
¡Mantenmiento Contable Julio Neoamqutectos AP 342,00 
[Mantenamcato Contable Agosto Nooargutectos AP. 336,00 
PIR PAGO DE IMPUESTOS DE AGOSTO Y SEPTIEMBREDEL2 1324] 
[Fondo para gastos legales 65,001 
'Aueato de capáal Nooanquitctos Banco Bolivariano 1.000,00] 
Para tamits Neo Arguscctos 42,00] 
Pago de mp 1 Sal tasa de habitacion y patente namempal2017 63,63 

TOTAL Otras CxC a No Relacionadas 2.361,87]       
7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

La composición de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre del 
2017 y 2016, es la siguiente: 

27 
Otros (anticipo IR) 5.393,42 5.393,42 

Total Activos por Impuestos Conientes de 5.393,42 5.393,42 

8. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 

La composición de los Gastos Pagados por Anticipado, al 31 de Diciembre del 
2017 y 2016, es la siguiente: 

Otros 1.817,50. 21.702,63 
Total Gastos Pagados por Anticipado 1.817,50 21.702,63 
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9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

La composición de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del 
2017 y 2016, es la siguiente: 

  

  

      
  

  

E Aliciones Deduccones 206 
Mquisicones] Ajustes Ventas [Bajas y/o ajustes 

Depreciables 
Ediicos 240000,00 op 240000, 
Muebles y Enseres 1526300. 680644 845656 
Equipos de Computacion 214313 00 248,3 

Véhidos 2515835 000 2515635 
TotaldePPE Deprecables TISSGTAS 530644 00 030 00D IA 
(Depreciación y Deterioro 

(8 Depreciación Acuna de PPE al Costo 064155 om 182158 2037987 
(A Deprecizcon y Detenoro Acumulados 2054155 9 050 090 1026183 037987 
TotalPropiedados, Plata y Equipos, Neto DAS2ASS GROSA 090 0901026158 — 26638157 

  

La compañía realizo una compra de activo mobiliario por $ 6 806,13 en el mes de 
septiembre realizando anticipos hasta el mes de noviembre 

10. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

  

La composición de los Otros Activos No Corrientes, al 31 de Diciembre del 2017 
y 2016, es la siguiente: 

Otros 
Total Otros Activos No Corrientes. 

  

La cuenta otros está compuesta por: 
* Otras cuentas por cobrar $ 275.251,43 

+ Cuentas por cobrar largo plazo ABP Service por $ 206.308,78 

El 27 de mayo del 2013 las empresas CITIHOMES S.A. y ABP SERVICES 
INTERNATIONAL INC. Realizan un contrato de cesión de derechos, el cual 
indica un pago por $206.308.78 por parte de CITIHOMES, cuyo valor fue 
trasladado a JAO ARQUITECTOS JAODISEÑOS CIA. LTDA., de igual 
manera los $275.251,43, que fueron aprobado y mencionados por los 
antenores auditores de CITIHOMES el 16 de agosto del 2016.



11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

La composición de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre 
del 2017 y 2016, es la siguiente: 

xP Comerciales No Relacionados 462,34 3.284,01 
Otras xP a No Relacionadas 26.148,54 26.123,00 

Total Ctas y Doc por Pagar 26.610,88. 29.407,01 

12. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

La composición de las Obligaciones con Instituciones Financieras, al 31 de 
Diciembre del 2017 y 2016, es la siguiente. 

E nn 

  

Banco BOLIVARIANO 22.968,05 
Total Obligaciones con Instituciones Financieras A 22.988,05 

13. IMPUESTO ALA RENTA 

De acuerdo a la Ley Tributaria vigente en el Ecuador, la tasa impositiva para el 
impuesto a la renta es del 22%. A continuación se detalla la conciliación de la 
utilidad contable y la utilidad gravable 

207 
Vilidad antes PT e Imp. a la Renta 72.398,67 121.837,33 
Participación a Trabajadores -10.859,80 -18.275,60 
(+1) Diferencias Permanentes (1) 13.395,29 13.771,69 
(+1) Diferencias Temporales 
Utilidad Gravable 74.934,16 117.333,42 

Pérdida Sujeta a Amortización 0,00 0,00 
impuesto a la Renta Causado 16.485,52 29 333,36 
Anticipo Determinado 7.246,94 2.420,91 
(=) Impuesto a la renta causado 9.238,58 26 912,45 
(+) Saldo del anticipo pendiente de pago 7.246,94 2420.91 
() Retenciones en la fuente 758546 -9.550,08 

Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio 8.900,08] 19.783,28] 

En el año 2016 por subida tardía de APS se pagó el 25% del IR como lo indica 
la nota. 
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14. BENEFICIOS A EMPLEADOS 

La composición de los Beneficios a Empleados, al 31 de Diciembre del 2017 y 
2016, es la siguiente: 

Participación a Trabajadores por Pagar del Ejercicio 18.275,60 
Obligaciones conellESS 3.653,63 
Oros Beneficios a Empleados 13.353,19 

  

Total Beneficios a Empleados 

  

15. INGRESOS DIFERIDOS 

La composición de los ingresos diferidos, al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, 
es la siguiente: 

Anticipo de Cientes 21.273,03 180.594,23 
Otros. 262.570.411 
Total ingresos Diferidos 43.264,34 

  

La cuenta “Anticipos a Clientes “se encuentran algunos valores que no han sido 
facturados. 

      

    

[== 
fe its 
lau o 5220 

ga ay 1000 
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Existen otras cuentas de anticipos las cuales corresponden a la empresa que fue 
adquirida por $ 116.180 y su detalle correspondiente es: 
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[ANTICIPOS DE CUENTES CITHOMES 311212017] 
  

  

  

andres Guman + 500.00) 
amet tone 915, 

[isc 2000.00] 
[poc Masine 2500, 
Foipo Estrada 1500.00] 
ontame 8.400,00 

Jesank Noboa 2240, 
[Geovanas Gatenez 100,00 
avr enques 5.000,00 

frases Tensquez 200,00 
[ruomrota 22.000,00] 

00 Vigas 3.000,00] 
Lore Bejano 9000, 
lose Jano Miomda 3500, 

Se Gaerer 2000, 
S Maso 634200] 
Sr Ricardo Martinez 5000.00] 
Sr Xaver Macas 10.000,00) 
¡Sraniomo Saab A 3682.20] 
[a Dante Krone 2000, 
[Sra Pate Antar 3500. 

[TOTAL ANTICIPOS DE CUENTES 116 160,0) 
  

Otros Anticipos a clientes se detallan a continuación. 

  

  

      [anmiaPos DECENTES 212/2017] 
[laica Noder 27, 
[Monica Tstrada 1 500,00| 
[Dutemr SA 25.650, 
[David Woght 2.800, 
[Esteban Amdor 4269, 
[No adentícado 2.430. 
[TOTAL ANTIGPOS DE CUENTES 36.770 

16, OTROS PASIVOS CORRIENTES 

La composición de las otros pasivos corrientes al 31 de Diciembre del 2017 y 
2016, es la siguiente: 

  Otros 11.071,41 12.422,35 
Total Otros Pasivos Corrientes 41.071,41 12.422,35 

17. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES



18. 

19. 

20. 

La composición de las Cuentas y Documentos por Pagar No Corrientes, al 
31 de Diciembre del 2017 y 2016, es la siguiente 

CxP a Accionistas 
Citihomes 
Total Ctas y Doc por Pagar No Corrientes 

  

La cuenta por pagar a Accionistas, corresponde al Arquitecto Jaime Andrés 
Ortega es una deuda contraida que tiene origen en la adjudicación y 
consecuente transferencia de la compra de Negocio a Citihomes. 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LP 

La composición de obligaciones con instituciones financieras a Largo Plazo, al 
31 de Diciembre del 2017 y 2016, es la siguiente: 

Banco BOLIVARIANO 2241445 4572555 
Total Obligaciones con Instituciones Financieras LP 22.414,45 7 4572555. 

Préstamo Banco Bolivariano número de operación 0000147156, Por $ 
50,000.00 con una tasa de interés del 10,77 % con fecha de vencimiento 
20/07/2020. 

BENEFICIOS A EMPLEADOS LARGO PLAZO 

La composición de obligaciones con instituciones financieras a Largo Plazo, al 
31 de Diciembre del 2017 y 2016, es la siguiente: 

[av ]) [mera] 
Jubilación Patronal 20 184,00 0,00 
Desahucio 8.362,00 0,00 
Total Beneficios a Empleados LP 28.546,00 0.00 

INGRESOS DIFERIDOS A LARGO PLAZO 

La composición de obligaciones con instituciones financieras a Largo Plazo, al 
31 de Diciembre del 2017 y 2016, es la siguiente: 

2017 2016 
Oros. as o41A8 00 
Totalingresos Diferidos 144.041,18 090



Se realizó una reclasificación en la cuenta otros del año 2016 correspondiente al valor 
de 196.927,58 que se encontraba en el casillero 586 Ingresos diferidos a largo plazo. 

    

[oros autor] 
IDUEEMURSA. 1225003) 

ote Manta 20590] 
[Pesquera Bety Posee SA 7344. 
[Tuc BA Haro 3000. 
ser seres 

[rora oros 3404121     

21. PATRIMONIO 

19.1.- Capital 

El capital social de la Compañía está compuesto por 5 000 acciones cuyo valor 
nominativo es de USDS 1,00 cada una. 

19.1.- Reserva Legal 

La Ley de Compañías establece que se asigne al menos un 10% de la utilidad 
anual como reserva legal sin que esta exceda el 50% del valor del capital social 
Dicha reserva no está disponible para pago de dividendos, únicamente puede 
ser utilizada para aumentar el capital social con la respectiva aprobación de los 
accionistas. 

19.2.- Resultados Acumulados 

El saldo de los resultados acumulados, a excepción de los valores registrados 
como “Ajustes por Aplicación de NIIF por Primera Vez”, está a disposición de 
los accionistas de la Compañía y puede ser utilizado para distribución de 
dividendos y ciertos pagos como reliquidación de impuestos, etc. 

La compañía tiene una pérdida actuarial registrada por $ 16.215,00 según 
informe enviado por Actuaria Consultores Cía. Ltda. 

La utilidad que posee la empresa en el año 2017 es de $ 45.053,35 

22. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de Diciembre de 2017 y el 17 de Marzo del 2018, fecha en que la 
admmistración autorizó los presentes estados financieros, no han ocurrido 
hechos de carácter financiero contable o de otra indole que afecten en forma 
significativa la interpretación de los mismos 
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