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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas de
JAO ARQUITECTOS JAODISENOS CIA. LTDA. :

Opinién

He auditado los Estados Financieros de la compania JAO ARQUITECTOS
JAODISENOS CIA. LTDA. que comprenden el Estado de Situacion Financiera
al 31 de diciembre del 2017, Estado de Resultado, Estado de Cambio en el
Patrimonio y el Estado de Flujo de Efectivo correspondiente al ejercicio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los Estados
Financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales la situacidén financiera de la compadia JAQ
ARQUITECTOS JAODISENOS CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2017; asi
como los resultados de sus operaciones, 10s cambios en el Patrimonio Neto de
los Accionistas y el Flujo de Efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Intemnacionales de Informacion Financiera (NIIF
PYMES).

Fundamento de la Opinion

He realizado mi auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria (NIA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
mas adelante en la seccion de Responsabilidades del Auditor en relacion con la
auditoria de los Esiados Financieros. Soy independiente de la entidad de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de
Estados Financieros en Ecuador, y he cumplido las deméas responsabilidades
de ética de conformidad con esos requerimientos. Considero que la evidencia
de auditoria que he oblenido proporciona una base suficiente y adecuada para
mi opinidn.

Cuestiones Clave de Auditoria

Las cuestiones claves de la audiforia son aquellas cuestiones que, segin mi
juicio profesional, ha sido de mayor significatividad en mi auditoria de los
estados financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el
contexto de mi auditoria de los estados financieros en sus conjuntos y en la



formacion de mi opinidn sobre estos, Yy No expreso una opinion por separado
sobre estas cuestiones.

Responsabilidades de la administracion en relacion con los Estados
Financieros (Separados)

La administracion de la entidad es responsable por la preparacion y
presentacion razonabie de los estados financieros de acuerdo con las Normas
internacionales de Informacién Financiera (NIIF), asi como el control interno que
la administracion de la entidad considere necesario para permitir la preparacion
de los estados financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o
error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracion es responsabile
de la valoracién de la capacidad de la entidad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seglin comresponda, los asuntos relacionados a la
continuidad del negocio, y utilizando el principio coniable de empresa en
funcionamiento como base contable, 2 menos que la administracion pretenda
Iquidar la empresa o cesar ias operaciones, o bien no exisia oira allematva
realista.

La administracion de la entidad es responsable de la supervision del proceso de
informacion financiera de la compaiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
Estados Financieros {Separados)

Mi objetivo es oblener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que contenga mi opinién. Seguridad
razonable es un alio grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
regiizada de acuerdo con las nommas Intemacionales de Auditona (NIA) siempre
detectara una incomreccion matenal cuando existiere. Las incorrecciones
materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, podrian influir razonablemente en las
decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados
financieros.

Como parie de una auditonia de acuerdo con las Normas Internacionales de
auditoria, aplicare mi juicio profesional y mantendré una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria, y como parte de mi responsabilidad
manifiesto:



ldentifique y valore los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefe y, aplique procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos y obtuve evidencia de auditoria
suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinion. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debido a fraude es mas elevado que en el
caso que la misma sea resultante de errores, ya que el fraude puede implicar la
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionalmente erroneas o la elusion del control interno.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de la entidad.

Evalué la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
administracion.

Conclui sobre el uso adecuado por parte de l2 administracion, del principio
contable de empresa en funcionamiento y determinamaos en base a la evidencia
de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material reiacionada con
hechos o condiciones que puedan proyeciar una duda importante sobre la
capacidad de la entidad para continuar como una empresa en funcionamiento.
Si concluyo que existe una incertidumbre material, estoy obligados a exponer
en mi informe de auditoria, las corespondientes revelaciones relacionadas con
los estados financieros o, si tales revelaciones no son adecuadas, que expreso
una opinidn modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo, eventos futuros
0 condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como una
empresa en funcionamiento.

Evalué la comrespondiente presentacion general, estructura y contenido de los
estados financieros, incluyendo las revelaciones y si los estados financieros
representan las operaciones subyacentes y eventos en una forma que logren
su presentacion razonable.

Me comunique con los responsables de la administracion de la entidad en
relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de la auditoria y
los hallazgos significativos de la auditoria, incluidas posibles deficiencias
significativas en el control interno, identificada en el transcurso de la auditoria.



6.

informe sobre ofros requerimientos legales y reglamentarios.

La opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de
recepcion y percepcién de JAO ARQUITECTOS JAODISENOS CIA. LTDA. |,
por el ano terminado al 31 de diciembre del 2017, se emite por separado, una
vez gue la compania nos proporcione ios anexos respeciivos en las fechas
previstas por la Administracion Tributaria, sin gue esto represente que tal
obligacién se encuentre vencida.

Enfasis

JAQ ARQUITECTOS JAODISENOS CIA. LTDA., mediante escritura pablica
otorgada ante el Notario Quincuagésimo Quinto de Guayaquil, de fecha 8 de
junio del 2016, inscrita en el Registro de la Propiedad de Samborondén el 20 de
junio de 2016, adquirié por venta hecha a su favor por Consfructora Inmobiliaria
Cithomes S.A., la oficina niumero 1-17 del primer piso, y los estacionamiento
ubicados en el subsuelo nimeros 37 y 38, del Edificio Mirador, que forman
parte del centro comercial denominado PLAZA LAGOS TOWN CENTER Il
Luego el 28 de octubre del 2016 se ratificod y aclard el contrato de compra venta.

Por temas de interés propios de los accionistas de Constructora Inmobiliaria
Cithomes S.A. (Relacionada), mediante Junta General Extraordinaria de
Accionistas celebrada el 29 de julio del 2016, se decidi¢ disolver de manera
voluntana y aniicipada la compania. Con fecha 4 de agosto del 2016, ante el
Notario Quincuagésimo Quinto de Guayaquil, se otorgo la escritura publica de
Disolucion Voluntaria y Anticipada de Constructora Inmobiliaria Citihomes S.A.,
ia misma que fue aprobada por la Superintendencia de Compariias, Valores y
Seguros, mediante Resolucidon No. SCVS-INC-DNASD-SD-16-0005546 de
fecha 25 de octubre de 2016, e inscrita en el Registro Mercantil de Duran y
Samborondén el 8 de diciembre de 2016; y en consecuencia, la Comparia paso
a enconfrarse en proceso de liguidacion. Posteriormente, con fecha 20 de
diciembre de 2016 fue inscrito en el Registro Mercantil de Duran y Samborondon
el nombramiento de Liquidador Principal a faver del Sr. Ab. Wilson Ramén
irigoyen Blacio. Al 31 de oclubre del 2016, mediante acta de junta general
extraordinaria de accionisias de Constructora Inmobiliaria Citihhomes S.A. en
liquidacion, se decidié resoiver sobre i2 venia del negocio de la Compaiiia a
favor de la compaiia JAO ARQUITECTOS JAODISENOS CIA. LTDA., porlo
que, mediante escritura publica del 1 de noviembre del 2016, autorizada por el
Notario Quincuagésimo Quinto de Guayaquil, se celebré la venta de negocio
entre ambas compaiias, quedando expresado que se vende, cede y fransfiere
el negocio sin reservar ningun derecho ni obligacion para si, a favor de la
compaiiia JAO ARQUITECTOS JAODISENQS CIA LTDA.



El 7 de agosto del 2017, mediante Resolucion SCVS — INC —DNASD-SD - 2017
- 00003035 de la Superintendencia de Comparias, Valores y Seguros, se
resolvid la cancelacion de la inscripcion de la compania Constructora
Inmobiliaria Citihomes S.A. en liquidacion, la misma que fue inscrita en el
Registro Mercantil correspondiente el 4 de septiembre de 2017, y finaimente,
mediante Resolucion G0910106022017-RESCANC-0015222 del 6 de
septiembre de 2017, del Servicio de Rentas Internas se cancelé el RUC de
Constructora Inmobiliaria Citihomes S.A. en liquidacion.

Atentamente,

No. de Registro en la Econ. Ramiro Solano
Superintendencia de No. Licencia Profesional: 202
Compaiiias: SC-RNAE 530 RUC Auditor: 0903549020001

Guayaquil, 23 de Abril de 2018



ESFIDC2
JAOQ ARQUTTECTOS JAODISENOS CIA. LTDA.
ESTADD DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE MCIEMERE DE 2017 ¥ 2016
{Expreado en dalores de EULA)

[moras] | 207 || 2016 1

ACTVOS

Activos Comientes

Efective y Equivsientes al Efectvo 3 8018252 64 751 65
Activos Financiens ] 102 857,32 17T 80807
Activos por impuestos Comentes 7 539342 539342
Gastos Pagados por Anicipado B ra 181780 M.702,63
Total Acivos Corriemtes 199.260.86 769 665,78
Activos No Corrlentes

Propiedades, Planta y Equipo, Noto ] 244 82593 25863867
Ctres Acives No Comisntes 1o 4315807 _ 481560.21
Todo! Activos Mo Cormientes T2648614 T37.5941,88
TOTAL DE ACTIVGS 925 74T 00 1.007.607 .66
PASNOS

Pasivos Corrientes

Cuardas y Documenios por Pagar 11 26 EI0.568 25407 01
Chligaciones con rstiuciones Fimncieas 12 331 2298805
Fnpuesio a b Rents por Pagar del Ejprcicio 13 890006 1626327
Boneficios 3 los Empleados 14 002128 3528242
grosos Diferidos 15 21127303 447 264 34
Cros Pasives Comentes 14 110714 1242235
Tetal Pasivos Corrisnlas 311.187.76 55062744
Pasives No Comicnies

Cuentzs y Documentos por Fagar 17 2BS 52268 247.058,08
Ciligaciones con nstiuciones Firancieras LE3 2241445 4572555
Beneficios a los Empleados 19 28 54600 6,00
Ingresos Diferidos 20 14404118 000
Totul Pasivos Mo Corrientes 480.524.31 34278354
TOTAL DE PASIVOS 7E1712.07 502.411.02
PATRIMONID 21

Capital Socral 500000 5.000,00
Resultados Acumnisdados B3s81.58 24820
Resultsdo del Ejervicio __.4%083EA 7774838
TOTAL DE PATRIMONIC NETO 134034 93 105.196,58
TOTAL DE PASIVO + PATRIMONIO NETO 925.747.00 100760766

Aprobadg por:

ARG JAME ORTEGA DNETO-Gerere Gonaral
JAQ ARQUITECTOS JADDISEROS ClA LTDA. J

Las notas :;-ldjunta.s son parte integral de los estados financieros



JAO ARQUITECTOS JAODISENOS CIA. LTDA.

ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMERE DE 2017 Y 2016

{Expresado en ddlares de E.ULAL)

ERI1IDEL

| 2017 | 2016

INGRESCS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

ingresos de Aclividades Ordinarias 596.584 47 600.66847
(=) Utiidad Brutz en Ventas 596.584,47 600.669,47
(+) Otros Ingresos 3.500,00 55.324,57

-} GASTOS
(-) Gastos de Venta -131.569,44 -3.050,48
{-) Gastos de Administracion -370.128,13 -303.109,25
{-) Gastos Financieros -71.726,35 -8.267,00
{-) Otros Gastos -18.261,88 -219.729,98
Total de Gastos -527.685,80 -534.156,71
(=} Utilidad antes de Participacion a Tra 72.398,67 121.837,33
(-} Participacién a Trabajadores -10.859,80 -18.275860
(=) Impuesto a las Ganancias -16.485,51 -2581335
(=) Utilidad Neta del Ejercicio 45.053,36  77.748,38
(=] Resultado Total Infegral del Afo 45,053,36 77.748,38
Elab Aprobado por:

ING. YLIANAAVALES - Contador General
JAO ARQUITECTOS JACDISENOS CIA. LTDA.

L4/

ARG, JAIME ORTEGA ONETO Gerente General
JAO ARQUITECTOS JADDISENOS Cla, LTDA.

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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JAD ARQUITECTOS JAODISEROS CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA,

AL 31 DE ICIEMBRE DE 2017 ¥ 2018
i!:ME Wy dé'l.\& e 'E..U.Ai

FLULIO BE EFECTIVO POR ACTMIDARES DE DPERACION
) Cobros por Actividades de Operacidn

Cobros procedenes de 13 ventaz de bienes wo prestacidn de Senvicios

Criras: cobros por actividades de operacion
(- Pagas por Actividades de Operacion
Pages a provesdores por suministro de blenes ylo sendcios
Fagos a empleados
Pages pof primas da segquro
Déres pagos por aciividades de operacicn
() Intereces pagades
(-} Impuesio a s gomancias pagades
[+i-} Ctr2e entradas (salidzs) de efective
Flujos procedentes (utilizados) en actividades de operacicn

FLUJG DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE INVERSION

) Adgquisicien de Propledades, Planta y Equipas

1) Adgpasieion de Actives a Lago Phazo

{+I-) Otras entradas {salidas) de efectiva

Flins procedentes (utiliz ado<) en actividades de inver=ion

FLLULD DE EFECTIVO POR ACTRIDADES GE FINANCIACION
{+) Financizcién par préstamos & e plaze

{-} Pago de préstamos

++) Otras enfradas (salidas) de efacive

Incremento fvartacién) de Efectivas y Equivalentes sl Efective
{t}Emmm?Ewmlem alﬁm al Wicio del Perido

EFE1DE L

[ Tm7 1 2016 ]
55330790 124341884
3 500,00 0,00
ZEET 71349185
22579351 o0
Ba4 55 80
3z 44154 oog
SBELTT o000
ZABBT2 B
SATAATATE a,m
B0.293,56 51827992
GE0G14 TR 71,34
0,00 -328 584,47
1621500 2037957
2307194 84 965,14
000 71380
233110 0,00
161.061,77 000
137, ?JI.'!,ET 371360
2442082 2.0I7 38
64.751 68 E274328
B3.182 54 B4.770.66
O por,
= (28, ONE T0-Gererte General

ARDL JADME

JAD ARQUITECTOS JADDISENGS CIA LTDA.

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros




JAO ARQUITECTOS JAODISENOS CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017
(Expresado en dolares de los EUA)

1. INFORMACION GENERAL
JAO ARQUITECTOS JAODISENOS CIA. LTDA. fue constituida el 30 de Marzo
del 2015 en la ciudad de Guayaquil, su actividad econdmica principal esta
orientada a la proyeccion, planificacion y disefio de edificios .

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de Diciembre dei 2017,
han sido autorizados por la Administracion para su emisién y puesios a
disposicion del Directorio para su respectiva aprobacion para finalmente ser
expuestos ante la Junta General de Accionistas que se rezlizaré dentro de los
plazos establecidos en la Ley de Compafnias para su modificacion yfo
aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2017
fueron aprobados por la Junia Ordmaria de Accionisias en sesion del 17 de
marzo del 2018.

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitido por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por la
Superintendencia de Companias de conformidad con la Resolucion
SC.DS.G.09.006 publicada en el Registro Oficial No. 94 del 23 de Diciembre del
2009.

2.1.- Bases de Elaboracion

Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del costo
historico.

2.2.- Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania son expresadas en la
moneda del ambiente econdémico primario donde opera la entidad (moneda
funcional). Los estados financieros son expresados en dolares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compariia.



2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depoésitos a la vista en bancos locales y/o del
exterior, inversiones con vencimientos originales dentro del periodo corriente vy
los sobregiros bancarios.

2.4 - Activos y Pasivos Financieros

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
“cuentas y documentos por cobrar comerciales” y “otras cuentas y documentos
por pagar”, y, dasifica sus activos financieros en las categorias: “cuentas y
documentos por pagar comerciales®, “otras cuentas y documentos por pagar’ y
*obligaciones con instituciones financieras”.

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado de
situacion financiera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son activos financieros que no cotizan en un
mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado
de situacion financiera.

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de
situacion financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son pasivos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito por parte de los proveedores de la
Compania. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

La compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion, iniciaimente son medidos a su valor
razonable menos cualquier costo atribuible a la transaccion. Posteriormente
los aclivos y pasivos financieros se registran a su costo amortizado.

2.4.3.- Deterioro de Activos Financieros

La Compania establece una provision para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar para cubrir cualquier riesgo de irrecuperabilidad inherente
al otorgamiento de créditos directos con sus clientes, esta provision es a
razon del 1% anual sobre el saldo de cuentas por cobrar al 31 de Diciembre
del 2017.

2.4.4.- Baja de Activos y Pasivos Financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos
de efectivo del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin



retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en el
contrato se han iquidado.

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Representadas principalmente por anticipos a partes relacionadas vy
proveedores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amortizado.

2.6_- Propiedades. Planta y Equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo historico menos
depreciacion acumulada y deterioro del valor si lo hubiere. El costo incluye el
valor de adquisicion o construccion del activo. Los costos posteriores a la
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
economicos futuros asociados a ia inversion fluyan hacia la Compania y éstos
puedan ser medidos con fiabilidad. Los pagos por concepto de reparaciones o
mantenimiento son reconocidos en el resultado del periodo en que se incurran,

A excepcion de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian
bajo el metodo lineal basado en la estimacion de su vida Gtil y no se considera
un valor residual ya que la Administracion de la Compania estima que el valor
de realizacién de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida Gtil, sera
irrelevante. Las estimaciones de la vida dtil y valor residual son revisadas, y
ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas utiles de las propiedades, planta y equipos son las que se detallan a
continuacion:

Edificios 20 ahos
Naves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 afios
Maguinaria y Equipos 10 afos
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de Computacion 3 afios
Vehiculos 5 afios

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen
en el estado de resultados integrales.

2.8.- Impuesto a la renta corriente y diferido

12



El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta
corriente y diferido. Este impuesto se reconoce en el estado de resultados
integrales.

2.8.1.- Impuesto a la Renta Corriente

El gasto por impuesto a la renta comriente se calcula aplicando la tasa
impositiva sobre las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio
en que se devenga. La ley tributaria vigente establece una tasa de impuesto
a la renta a razon del 22% sobre las utilidades gravables y 12% si existe
reinversion de utilidades.

Desde el afio 2010 entrd en vigencia el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras
reportadas el afo precedente sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los
costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los
activos.

Esta nueva normativa establecié que en caso de gque el impuesto a la renta
causado sea menor al anticipo minimo, este altimo constituira el impuesto a
la renta definitivo.

Para el ano 2017 la Compaiiia regisird como impuesto a la renta el valor
determinado sobre el 22% de las utilidades gravables que fue mayor que el
valor del anticipo minimo.

2.8.2.- Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método
del pasivo, sobre las diferencias temporales determinadas entre las bases
tributarias de un activo o pasivo y la base determinada por aplicacion de las
NIIF en los estados financieros.

El impuesto a la renta diferido se determina utilizando la tasa impositiva
vigente a la fecha del estado de situacion financiera y que se estima seran
aplicables en [a fecha en que el activo por impuesto diferido se recupere o el

pasivo por impuesto a la renta diferido se pague.

2.9.- Beneficios a los empleados
2.9.1.- Beneficios de corto plazo

Los beneficios a los empleados de corto plazo son conformados por los
siguientes conceplos:
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La participacion a los trabajadores sobre las utilidades: Calculada a razon del
15% sobre la utilidad contable de acuerdo a la legislacion laboral vigente en
el Ecuador.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada, de acuerdo a la legistacion laboral vigente
en el Ecuador.

Décimo tercer v décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo
a la legislacion iaboral vigente en el Ecuador.

2.9.2.- Beneficios de largo plazo

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los
sigutentes conceplos:

Jubilacion Patronal: La Compadiia tiene un plan de beneficios definidos para
jubilacion patronal, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el Ecuador.

Desahucio: En los casos de terminacion de la relacién laboral el empleador
bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima
remuneracion mensual por cada uno de los anos de servicios prestados a la
misma empresa o empleador, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en
el Ecuador.

La Compariia determina anualmente la provision para jubilacion patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por una empresa
ceriificada y se reconocen en el costo o gasto del afio. Las hipdtesis
actuariales incluyen variables como son: tasa de mortalidad, edad, sexo,
anos de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones,
tasa de rotacion, entre otras.

2.10.- Provisiones

La Compafiia reconoce provisiones cuando tenga una obligacion presente, legal
o implicita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que exista
la salida de recursos para liquidar la obligacion y que dicho monto pueda ser
medido con fiabilidad.

2.11.- Reconocimiento de ingresos
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la
venta de sus productos y/o prestacion de servicios en el curso normal de sus
operaciones. Los ingresos se rmuestran netos de impuestos como el VA e ICE
y los descuentos otorgados al cliente.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econdmicos fluyan hacia la Compafiia, que estos beneficios puedan

14



ser medidos con fiabilidad y que cuando se haga la entrega del bien o se preste
el servicio se transfieran los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de
esos bienes y/o el goce del servicio prestado.

2.12.- Distribucidn de Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compaiiia de deducen del
patrimonic y se reconoceran como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera del periodo en el que los accionistas hayan aprobado la distribucion
de estos dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en los estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos
utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia historica,
cambios en la industria e informacion suministrada por fuenies exiemas
calificadas.

Las principales estimaciones y aplicaciones del crierio profesional se
encuentran relacionadas por los siguientes conceptos:

e Provisiones por beneficios a empleados: Las hipotesis empleadas en el
calculo actuarial de Jubilacion Patronal y Desahucio. Para lo cual utiliza
estudios actuariales practicados por profesionales independientes. (Nota
292)

« Propiedades, Planta y Equipos: La determinacién de las vidas Utiles y
valor residual se evalian al cierre de cada afio. (Nota 2.7.)

ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

4.1.- Riesgo Pais

El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la
Compaiia dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y
economica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.

4.2.- Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado tales como:
lasas de interés y precios de productos produzcan péerdidas economicas debido
a [z desvalorizacidn de achivos 0 la valoracion de pasivos.
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Las politicas en la Administracion de estos riesgos son establecidos por la
Compania, esta define estrategias especificas en funcién de los analisis
periddicos de tendencias de las variables.

4.3.- Riesgo de tasa de interés

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un cambio
en las tasas de interés, fanto activas como pasivas. Este riesgo existe cuando
la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide con las
pasivas. La mayoria de los activos y pasivos financieros de la Companiia esta
sujeta a tasas fijas de interes, de manera gue no se encuentren afectos a altos
niveles de exposicion. Adicionaimente, cualquier exceso en el efectivo y
equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos de corto plazo.

4 4 - Riesgo de liguidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La Compaiiia
esia expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas, principalmente
por sus cuentas por cobrar.

4.5 - Riesgo de los actives

Los activos fijos de la compaiiia se encuentran cubiertos a través de pdlizas de
seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el
mercado. No obstante de ello, cualgquier dafic en los aclivos puede causar un
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion de Eechivo y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del
2017 y 20186, es la siguiente:

| 2n7 A 2016
Caja Chica 150,00 0,00
Banco BOLVARIANO 8903252 64.761,66
Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 89.182,52 64.761,66

ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los Activos Financieros, al 31 de Diciembre del 2017 y 2016,
es la siguiente:

16



I 20w | 2016 ]

CxC Comerciales No Relacionados 83.923,38 150.646,581
Otras CxC 3 Relacionadas 286187 1.691.24
Ofras CxC = No Relaciornadas 10.030,00 29.417 .95
{-} Provisién por Cuentas Incobrales -3.947,93 -3.947 93

Total Actives Financieros 102.867,32  177.808,07




CxC Comerciales No Relacionados 11212017
CECILIA RUETEDIRISIO 3.920,00
CONSORCH) POMOBILIARID VEHASCO S A, 411428
ESTRANAWS A 500,00
INE(ILOEAL PNVESTRIENT 592240
AR A ROSEMEN S BRI 3.360,00
RSTELCENES CTVILES DEE. BOUTADOR 50,00
FMPRESA DE CONSTRUCCIONES EMDECO S A 3.300.00
(CONSTRUCTORA DXL (TA LTDA 7.504.00
ENVASES DEL LITORAL 285,00
FIDECOMISO DE TENECTA (RAND VIEW ASSETS 568,74
FLAVIO AROSEMENA BURBANO 240800
GALATET S A, 254000
SANTIAGD LLADD 687,50
SYDATELS A 100,00
DERCOFUN 3.437.50
ALDO MAING 375776
BANCD BOLIVARIANO 13612
NG JORGEMALD 2 80000
DEIOMONDOS A 8052
ECO-CASA CASAS FCONOMICASS.A. 560,001
FRANE NOBOA 213500
GUSTAVO USCOOOVICH S00,004
INMOBILIARIA OSTINASA S.A 1.150,00
DNCAVARSA S A 346500
THON VILLEGAS SALGADO 3.360,00
AN FERMANDO MANRIQUE 140000
LAWISKA 1.100,00
M&F MARCAS DEFABRICA 696510
MARIEFORMAS S.A, 244530
MIGUEL NOBOA 140,00
NEDERAGRO 173,37
ONLYNATS.A. 10,00
ORPAMIL S.A. 200,00
PALBERINIS A 280,00
PESQUERA BETTY C PESBECSA 10.160,00
REMODULARSA SA 372652
RINOMANG CONSTRUCCIONES S A 412 50
RIVERTSA SA. 364000
SAISITS A 248,76
TILAK S5A 670,00
ZAZACDRPS A 5.600,00
TOTAL CxC Comerciales No Relacionados 93.92337




7.

Otras CxC a Relacionadas 31122017
Dieposito mical Neoampuicrtos Banco Bolivaniano 1.000,00
hantcnimicnto Contable Tuhio Meoamuitectos AP 34200
Mantcnimicnte Contable Agosto Neoargudecios AP 33500
P/R PAGO DE DMPUESTOS DE AGDSTO Y SERTIEMERE DEL 2 1324
Fomdo para gastos legales 65,00
Aunrmenite de capital Neoamuitectos Bance Bobvansno 1.000 00
Para tianmmtes MNeo Amuiicctos 42,00
Pago de iop. 1 Sl tasa de habilitacion v patente numcmpal 2007 63,63

TOTAL Otras CxC a No Relacionadas 2.861,87

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicion de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre del
2017 y 20186, es la siguiente:

| 2017 | ] 2016 |
Otros (anicapo IR} 5.303.42 5.393.42
Total Activos porimpuestos Comientes T 538342 5.353,42

GASTQOS PAGADOS POR ANTICIPADO

La composicion de los Gastos Pagados por Anticipado, al 31 de Diciembre del
2017 y 2016, es la siguiente:

| 2017 | | 2016

Otros 1.817.60 21.702 63

Total Gastos Pagados por Anticipado 1.817,60 21.702,63




9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

La composicion de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del

2017 y 2016, es la siguiente:

TR Adiciones Deducciones Il wme |
Adquisiciones | Afustes Vents  [Bajas yjo ajustes
Depreciables
Edificios 240.000,00 000 240.000,00
Mushies y Enseres 15.263,00 6.805,14 8456 85
Etuipos de Compuiacion 214313 000 214813
Vehicuos 2615635 0,00 2615635
Total de PPE Depresiables 26356748 6.806,14 0,00 0,00 0od 27676134
{} Depreciacién y Deterioro
(- Depregiacion Acumuada de PPE al Costo -38.641,55 0,00 1826188  -2037967
(4 Depreciacin y Deterioro Acumuiados 3054155 0,00 0,00 000 826188 2037387
Total Propiedades, Planta y Equipos, Neto 2492693 £.806,14 090 000 1826188 26633167
La compafiia realizo una compra de activo mobiliario por $ 6.806,13 en el mes de
septiembre realizando anticipos hasta el mes de noviembre.
10. OTROS ACTIVOS NOC CORRIENTES
L2 composicion de los Otros Activos No Corrientes, al 31 de Diciembre del 2017
y 2016, es la siguiente:
I 2017 I e |
Otros _ 4B1.560.21 451.560.21
Total Otros Activos No Cormientes  481.560,21 481.560,21

La cuenta olros esta compuestia por:
=« QOfras cuentas por cobrar $ 275.251,43

« Cuentas por cobrar iargo plazo ABP Service por $ 206.308,78

El 27 de mayo del 2013 las empresas CITIHOMES S.A. y ABP SERVICES
INTERNATIONAL INC. Realizan un contrato de cesion de derechos, el cual
indica un pago por $206.308.78 por parte de CITIHOMES, cuyo valor fue
trasladado a JAO ARQUITECTOS JAODISENOS CIA. LTDA,, de igual
manera los $275.251,43, que fueron aprobade y mencionados por los

anteriores auditores de CITIHOMES el 16 de agosio del 2016.



11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre

del 2017 y 2016, es la siguiente:

| 2017 o 2016 |
CxP Comerciales No Relacionados 462,34 3.284,01
Qiras CxP 2 No Reladionadas 26.148,54 26.123,00
Total Ctas y Doc por Pagar 26.610,38 29.407,01

12. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

La composicion de las Obligaciones con Instituciones Financieras, al 31 de

Diciembre del 2017 y 2016, es la siguienie:

Banco BOLVARIAND

. ao N | 2016 i
2331111 22 988,05
2331141 22.983,05

Total Obligaciones con Instituciones Financieras

13. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo a la Ley Tnbutana vigente en el Ecuador, la tasa impositiva para el
impuesto a ia renta es del 22%. A continuacion se detalla la conciliacién de la

utilidad contable y Ia utilidad gravable:

I 2017 | 1 2016 ]
Utilidad antes PT e Imp. a la Renta 72.398,67 121.837,33
Parlicipacion a Trabajadores -10.859.80 1827560
(+/-) Diferencias Permanentes (1) 13.39529 1377168
(+) Diferencias Temporales
Utilidad Gravable 7493418 117.333,42
Pérdida Sujeta a Amortizacion 0,00 0,00
impuesio a la Renta Causado 16.485,52 2833336
Articipo Determinado 7.246,94 -2.420,91
{=) Impuesto a la renta causado 8.238.58 2691245
{+) Saldo del anticipo pendiente de pago 7.246,94 242091
(-) Retenciones en la fuente -7.5B546 -9.550,08
Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio | 8.800,06] | 19.783,28}

En el ano 2016 por subida tardia de APS se pagé el 25% del IR como lo indica

la nota.
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14. BENEFICIOS A EMPLEADOS

La composicion de los Beneficios a Empleados, al 31 de Diciembre del 2017 y
2016, es la siguiente:

| 2017 | 1 2016 |
Participacidn a Trabejadores por Pagar del Ejercicio 10.858.80 18.27560
Obkgagores conel IESS 4.068.81 3.653,63
Ofos Beneficios a Empleados 15.092 67 13.353,19
Total Beneficios 2z Empleados 30.021,28 35.282,42

15. INGRESOS DIFERIDOS

La composicion de los ingresos diferidos, al 31 de Diciembre del 2017 y 2016,
es la siguiente:

| 2017 ] ] 2016 |
Artficipo de Clhertes 211.273,03 180.694,23
Otros vl e ) 262.570,11
Total ingresos Diferidos 211.273,03 443.264,34

La cuenta “Anticipos a Clientes “se encuenfran algunos valores que no han sido
facturados.

ANTICEPOS DE CLENTES JMH22017
Morrocnea. 830, 53
5o Gallceos 3,000, 00
v M Palifio SI7200
Coorge Kary 5.000,00
Sr F Iennques 13.500,00
Temmqud 5 A B 160,00
Croovanny Gome? 3,220,504
leannette de Polit 20 339,20
TOTAL ANTICIPOS DE CLIENTES 58 322,73

Existen otras cuentas de anticipos las cuales commesponden a la empresa que fue
adquirida por $ 116.180 y su detalle comespondiente es:
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ANTICIPOS DE CLIENTES CITIHOMES M2201T
Ansdres {uzman 1.500.00
Dty kondle &5, 80
st 20.190.00|
Faanpae Mariincr 2 500,00
Felipe Extrada 1 500,00
Faaiame 8 400,00
Frank Mobwa 2.240,00]
Grovanny Guticres 1.500.00
Javaes Hicanguoes 5 000,00
| Favics Floniquez 2 500,00
| T Pl 2 050,00
ithon Villezas 3.000,00
Jorze Bepmano 9,000, 00y
Tose Jorambo biranda 3500, 00
S Gulicrrer 2 000, 00y
S Movorps 6342 00
5 Haande Marimer 500000
Sr Navier Macis 10.000,00
Sr Anionio [ Saah A 3.682, 20
S Daniely Eronfle 2 000, 00}
Sma Patricin Antar 3.500,00
TOTAL ANTICIPOS DE CUENTES 116 180,00

Otros Anticipos a clientes se defallan a continuacion:

ANTICIPOS DE CLENTES IIM2201T
Javier Meder 27.80)
Monica Fstrada 1.500,00
Dnfensr SA 25 650,00
havad Wraght 2,800,
Estcban Amador ¢.353.§
Mo sdentifcudo 2430,
TOTAL ANTICIPOS DE CLIENTES 36.770,80,

16. OTROS PASIVOS CORRIENTES

La composicion de las otros pasivos corrientes, al 31 de Diciembre del 2017 y
2016, es la siguiente:

| 2017 S 2016
Qiros 11.071,41 12.422 35
Total Otros Pasivos Cormrientes 11.071.41 12.422 35

17. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES



18.

18.

20.

La compaosicién de las Cuentas y Documentos por Pagar No Corrientes, al
31 de Diciembre del 2017 y 2016, es la siguiente:

| 2017 {7l 2016 ]
CxP a Acoionistas 285522 68 0,00
Citihomes 0,00 297.058,09
Total Ctas y Doc por Pagar No Commientes 265522,65 297.058,09

La cuenta por pagar a Accionistas, corresponde al Arquitecto Jaime Andrés
Criega es una deuda coniraida que tiene origen en la adjudicacion vy
consecuente transferencia de la compra de Negocio a Citihomes.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LP

La composicion de obligaciones con instituciones financieras a Largo Plazo, al
31 de Diciembre del 2017 y 20186, es la siguiente:

[ 2017 R T |
Banco BOLVARIANG 2241445 4572555
Total Obligaciones con Instituciones Financieras LP 2241445 45.725,55

- Préstamo Banco Bolivariano numero de operacidn 0000147156, Por $
50,000.00 con una tasa de interés del 10,77 % con fecha de vencimiento
20/07/2020.

BENEFICIOS AEMPLEADOS LARGO PLAZO

La composiciéon de obligaciones con instituciones financieras a Largo Plazo, al
31 de Diciembre del 2017 y 2016, es la siguiente:

{ 2017 | 1 | 2016
Jubilacién Patronal 20.184,00 0,00
Desahucio 8.362,00 0,00
Total Beneficios a Empleados LP 28.546,00 0,00

INGRESOS DIFERIDOS A LARGO PLAZO

La composicion de obligaciones con instituciones financieras a Largo Plazo, al
31 de Diciembre del 2017 y 2016, es la siguiente:

| 2m7 B 2016 |
Cuos .. 144.041,18 0,00

Tetal Ingresos Diferdos 144 04118 0,00




Se realizd una reclasificacion en la cuenta otros del afio 2016 comespondiente al valor
de 196.827,58 que se enconiraba en el casillero 586 Ingresos diferidos a largo plazo.

OTROS mm‘.‘"
DUEEMLUR S A 1225005
Hotef Manm X oen, o
Pesguera Berty O, Pesbec 5.4 T34 45
Tahum Bdif Harlor 3,000, 0
MEF B8.7r3,.81
TOTAL OTROS 144 (1.4

21. PATRIMONIO
19.1.- Capital

El capital social de la Compaiiia esta compuesto por 5.000 acciones cuyo valor
nominativo es de USD$ 1,00 cada una.

18.1.- Reserva | egal

La Ley de Companias establece que se asigne al menos un 10% de la utilidad
anual como reserva legal sin que esta exceda el 50% del valor del capital social.
Dicha reserva no esta disponible para pago de dividendos, Unicamente puede
ser utilizada para aumentar el capital social con la respectiva aprobacion de los
accionistas.

19.2.- Resultados Acumulados

El saldo de los resultados acumulados, a excepcion de los valores registrados
como “Ajustes por Aplicacion de NIIF por Primera Vez", estd a disposicion de
los accionistas de la Compafia y puede ser utilizado para distribuciéon de
dividendos y ciertos pagos como reliquidacion de impuestos, etc.

La comparnia tiene una pérdida actuarial registrada por $ 16.215,00 seguin
informe enviado por Actuaria Consultores Cia. Lida.

La utilidad que posee la empresa en el afo 2017 es de $ 45.053,35.

22. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre de 2017 y el 17 de Marzo del 2018, fecha en que la
administracion autorizd los presentes estados financieros, no han ocurrido
hechos de caracter financiero contable o de otra indole que afecten en forma
significativa la interpretacion de los mismos.
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