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INMOEDIFICAR S.A. 
NOTAS Y POLITICAS CONTABLES 

AL31 de diciembre de 2019 
2% Expresado en USD $ 

1, INFORMACIÓN GENERAL. 

  

INMOEDIFICAR S.A, (En adelante “La compañía") Está lugaluente constituida en el 
Ecuador, según vveritura del 5 de septiembre de 2018, ante el Notario Púhico Vigesimo 
Sexto, Dr Numero López Ohando, e inserita en el Registro Mertantil el 14 de noviembre de 
201, la eludad de Quito - Keuador. 

  Naturaleza y denombiación: INMOEDIFICAR SA, Es uns suciedad anonima de 
sacionalidad ecuatoriana que se sigo por las leyes ecuatorianas y por las disposiclumes de 

Jos estatutos de la psritura de constitución. 

Objeto Social: La compañía se dedicará a. la construcción de Ludo Uipo de edificios 
residenciales, la compra/venta de inmuebles, su alquiler y uperación pur cucuta propía u 
ajena, ojercor el neguciu de admuiscración de bienos inmuebles o raíces, pudiendo 
enajenarlos o gravarlos de cualquier forma, entre atras, 

  

Plazo y Duración HI plazo de duracion para cl cual su constituye la compañía es de 
cincuenta años contados a partir de la fccha de inscripción dol contrato consticurivo en el 
Registro Mercantil del 14 de noviembre de 2014. 
  

  

Domicilio principal de la compañía: Quito. Ecuador    
'Momicilio Fiscal: En lu ciudad de Quito, AY GENERAL SALAZAR EL0-59 Y TAMAYO, con 
RUC, 1792500989001 
Estructura Organizacional y Soctetaria 
La compañía cuenta con personería jurídica, patrimonio y xulo 
perativapropla, según su organigrama estructural. 

    

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen las principales bases contables adaptadas enla preparación de 
stos Estados Financieros, 

  

21. Declaración de cumplimiento 

Los tstados Financieros de la compañía han sido preparados de acuerdo cun las Norenas 
Internacionales de Informacion Pinanciera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF



para PYMES), cmitidas porel Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (ASI). 
“adoptadas por la Superincendencia de Compañías del Ecuador, 

a administración dectara que las NIF para PYMES han sido aplicadas integralmente y sin 
reservas cu Ta preparación de los presentes Estados Piancioros, 

   preparacion de estos Estados Financieros de acuerdo com las Normas Internacionales de 
Información Fusanciera NIF para PYMÉS, requiero que la Administración realice juicios, 
estimaciones, y supuestas que aíecten la aplicación de políticas contables y estimaciones y 
¿supuestas relevantes, son revisados porla Administración de manera regular, in embargo, 
debido la subjetividad mhovente u este proceso contable, los resultados reales pueden 
diferir delas montos estimados por la Adeninisraci 

  

  

  

Las presentes Estados Financieros han sido preparados a partir 
eomtabllidad mantenidos porla compañía y formulados: 

  

le los registros de 

+ Teniendo en consideración lu totalidad de los principios y normas contables de 
valoracion de los activos de aplicación aigatoria. 

+ De fimaque muestre la imagen Mol del patrimonio de la situación firancicra al 31 de 
diciembre del 2019 y de low resultados de sus operaciones, de los cumbias en el 
patrimonio neto y delas ujos de efectivo, que se han producido en La compañía en el 
ejercicio terminado en ea fecha. 

+ Kn la Nota 1" 3 “Principios, políticas contables y eriterlos de valoración”, se 
osamien principios coutables y cvterlos de valoración de los activos más significaivos 
'plicados enla preparación delos Estados Financieros del ejercicio 2019 

  

2.2. Moneda funcional y de presentación 

Las partidas incluidas cm las cuentas anuales y. sus notas. valoran utilizando la moneda. 
del entorno cconómico principal en que la compañía opera, que es el dólar de los Estados 
Unidos de América. 

  

2.3. Responsabilidad dela Información 

  

contenta cu estos Estados Financieros es responsabilidad del Gervnte, 
rabficadas posteriormente por la Junta de Accionistas.   

24.Perlodo Contable 

+ LosEstados de Situacion Vinanclura 2131 de diciembre del2019 yat31 
delz018 

+= Las Estados de Kesultados por Función reflejan los movimientos acumulados entre 
101 de enero y 31 de diciembre del año 2019 y 2010 

   diciembre.



+ Los Estados do Cambios en el Patrimanio Neto reflejan los movimientos ocurridos 
entre el 01 de enero y 31 de diciembre del año 2019 y 2018 

+ Los Estados de Flujo de Heetivo Método Directo reflejan los movimientos: 
acumulados entre el 01 de enero y 31 de diciembre del año 2019 y 2010 

25.Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes 

Enel Estado de Siruación Financiera, losaidos e clasifican en! 
amo corriente con vencimiento igual inferior a doce meses, rantados desde la fecha de 
cinrre delos Estados Fisancierns y como no corriente, las mayores esc periodo, 

  

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En lu elaboración de las cuentas anuales de la compañía correspondientes al ejerciclo 2019 
se lun aplicado lus siguientes principios y políticas contables y criterios de valotación. 

3.1. Blectivo y Equivalentes al Efectivo. 
Se regisican los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la compañía para sus 
petaclunes regulares y que no está restringido su uso, 

Se registran cn efectivo: tanto el nfecivo como los depisitos bancarias x la vista y en 
«equivalentes de cíectivo se registran las incerslonos coro plas de gran liquidez que sam 
ficilmonte convertible, con un vencimiento original de 3 mesos y menos, estando sujetos 
a un riesgo poco signiicacivo de cambio on su valor Los subregiros hanrartus sc 
«lasificaran como recursos ajenos en el pasivo corriente. 

  

  

32. Activos Financieros (Instrumentos Financieros) 

Lor uclivos financieros dentro del uluuce de las Secciones 11 y 12 “Instrumentos 
Hinaucioros”- Presentacion, Reconocimicuto y medición, son clasificados cuio activos 
Financieros para prástamos y cuentas por cobrar y par pagar, inversiones, la compañía ha. 
definido y valoriza sus activas financieras de la siguiente Forma: 

  

Cuentas comerciales por cobrar y olvas cuentas por cobrar 
Son derechos exlblos originados por ventas, survicios presrados, otorgamiento de 
préstamos a cualquier utra concepto, lus cuales serán cobrados corto plazo. Comprende 
“las cucutas y dornmentos por cobrar comerciales (cents) y otras cuentas y ducumentos 
por cobrar 

    

33. Activos por Impuestos Corrientes. 

(palmentez todos los créditos tributarias contemplados en la normativa 
que el contribuyente recuperará en el corto plazo, como son. 

Retenciones en la fuente efectuada por las eliontes (Kenta), Crédito Trihutacio IVA, las 
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«cuales se encuentran volorizadas a: valor muminal y no cuentan con derivados implícitos 
sigolficartvos que peneven la necasidad de presentarlos por separado 

Propiedad, Planta y Equipo. 

+ Medición en ol momento de recanacimiento: 
Las partidas de activos Hijas se miden inichalmonte al costu, cl costo de los activos 
comprendes precio de adquisición más ados los costos directamente relacionados con 

ocacion del activo, su presta en condiciones de funcionamiento según lo previsto 
por la Gerencia y la estimación inicial de cuniquicr costo de desoxantelamiento y retiro 

del elemento rehabilitación de la ubicación del activo, cn caso de ser necesario, 

   

+ Medición posterior al reconocimiento: Modelo del costo. 
Después del recunucimiento inicial, las activus fos san registrados al costo 1ucnos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por detrrioro de su 
valora existiera 

- Métudo de Depreciación y vidas útiles 
La deprectación se carga para ditribulr el costo de Jos activas o targo de su vida 041 
estimada, aplicando el método lineal, SÍ oxistr algú £ndicin de que se ha producido un 
tamblo siguificaivo ela Lasa de deproctación, vida tl o valor residual, de un artivo, se 
revisa la depreciación de esto activo de forma prospectiva. Á continuación se presentan 
Jas principales partidas de activos Mos y las tasas de depreciación anuales en el calculo 
dela depreciación 

  

  

  Concepto 

    
Crailicas 
Máquinas y Equipos 10 años 
Muebles y Enseres 10 años | 10%. 
Vehículos años | 20% 

  
  

  

        
  

Para lines tributarios, el custo histórico antos de re exprestonos o revaltaciones, ses 
oducilil de impuesto ala renta a través del gasto por depreciación, unlizando una vida 
úl apropiada según la técnica consable, 

PASIVO: 

as. 

ln pasivo es una obligación presente de E entidad, surgida a rulz de sucesos pasados, al 
venclulento de la ua, y para concolarta, la enridad espera desprenderse de recursos que 
incorporan beneficios económicos. 

   

Cuentas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar 
Las vuentas comorclalos por pagar son obigaciones de pago por blenes o servicios que se 
ham udquirido de los proveedores en l curso ordinario del neguelu. Las cuentas por pagar



se rlaifican como paseo corriente s los pagos tienen vencimiento a un año u menos, Eo 
caso contrario, e presentan como pasivos no corrientes, 

  Las cuentas comurciales y olras cuenias por pagar eurriontes se reconocon Inicaimente 
valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no cxiste diferencia materia! 
consu valor razonable. 

3.5. Pasivos por Beneficios a empleados 
Pasivos torrientes: se rexistran las obligaciones presentes con los empleados como 
beneficios suriales; décimo tercer sucido, déelin cuarto sueldo, vacaciones, Ohligaciones 
com el 1FSS.Se miden a su vulor nominal y se recunocen en los resultados del periodo el 
que se generan. 

  

3.7. Participación a trabajadores 

La Compañía reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga. el 15%: 
e participación de los trabajadores en las utilidades de conformidad cox lo establecido em 
«el códigu de Trabujo dela República del Hewador 

38, Impuestos 

Impuestos corrientes. 
Fl gasta por Impuesto aa Renta del periodo comprendo el Impuesto ata Kenta por pagar 
orelente y el Impuesto diferido, de contormidad con a normativa tributaria vigente, 

39. Patrimonio 

Capital soelate 

El capital suscrito y pagado ul 41 de diciembre do 2019 está aistribuxdo dela siguiente 
Mane 

  

  

p ACCIONISTAS. iii oraLcara, ” [+] 
ALTICSUR CORPOMATIONSA. LTD. e s5000| 8 
GOLDENMOESA, soj 00 50% 
TOTAL 1 0) 000 y 10% |  



3.10. Ingresos de actividades ordinarias 

Los Ingresos por utlvidades ordinarias se reconocen cuando se produce la entrada bruta 
de beneficios sconómicas originados en el curso de las actividades ordinarias de la 
compañía durante el ejercilo, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un 
incremento en el pacrimanio neto que no está relacionado cun las aportaciones de los 
propietarios de ese patrimonto y estos beneficios puedan ser valorados cun fiabilidad Los 
Ingresos ordinarios se valoran par el valor rizunable de Ja contrapartida recibida o por 
recibir derivada de las susmos. 

  

3:11. Reconocimiento de gastos de administración y ventas 

as gastos son registrados basándose en el principio del devengado, es decir, todas los 
gustos son reconocidos el momento vn que su conoce ol uso u recepción de un bien o 
servicio, Independientemence de la fecha cn que se haya restizado el pago, corresponden 
principalmente a las erogaciones relacionadas cun pago de hienes y servicos, y demás 
usos asociados ala actividad aduminisativa y ventas 

3:12. Principio de negocio en marcha 

Los Estados Financieros se preparan normalmente sobre la base le que la compalía está 
cn funcionatnlcnto, y continuará sus actividades de pperucion dentro del futuro previsible 
Paro tanto, la compañía no rleno intención ni necesidad de liquidar o de rortar de forma. 
Importante sus operaciones. 
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:- Cambios en políticas y estimaciones contables. 

Los Estados Financieros al 34 de diciembre de 2019 10 presentan camblos en políticas y 
estimaciones contables respecto alos Estados Financieros al 31 de diciembre de 2014 

3.14. Fstimaciones y juiclos o crltorios de la Administración: 

Las estimaciones y criterios usados sun continuamente evaluados y se basan eb da 
experiencia histórica y oLeos factores, Incluyendo la espectativa de ucurtoncia de eventos 
futuros que se consideran razonables de aruerdo alas cirrunstancis. Las estimaciones y 
Supuestos más sigficarivos etecruados parla administcación so presentan a conacarión. 

4. POLITICA DE GESTIÓN DERIESGOS 

AL Factores de Riesgo 

La Administración os responsable de moniloreor constantemente lus Eartoyus de riesgos: 
ás relevantes para la compañía, en base a una metodología de evaluación co 
administran procedimientos y políticas desarrolladas para disminuir su exposición al riesgo. 
rent alas variaciones de tnlación y variación de mercado, 
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