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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES — maniaco 

Ala Gerencia General de 

PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANÓNIMA (SUCURSAL ECUADOR) 

Quito, 18 de abri del 2017 

Informe sobre la auditoria de los estados financieros 

Opinión 
Hemos auditado los estados financieros que se acjuntan de Promotora Ekopark Sociedad 
Anónima (Sucursal Ecuador) que comprenden el estado de situación financiera al 31 de 
diciembre del 2016 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios. 
en el patrimonio y de fujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un 
resumen de las políticas contables significativas y otras notas explicativa 

  

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 
los aspectos materiales, la situación financiera de Promotora Ekopark Sociedad Anónima 

(Sucursal Ecuador) al 31 de diciembre del 2016, el resultado de sue operaciones y sus 
fujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas 

Intemsaconales de Información Financiera - NIF. 
Fundamentos de la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoría - 
NIA. Nuestra responsablidad de acuerdo con dichas normas se describe más adelante 
en la sección "Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros" de nuestro informe. 

¡Somos independientes de Promotora Ekopark Sociedad Anónima (Sucursal Ecuador, de 
acuerdo con el Código de ética para Profesionales de la Contabilidad emiidas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en 
inglés) Junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoría de los 

tados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demás responsablidades de ética 
de acuerdo con esos requerimientos y con el código de ética de IESBA, Consideramos 
Que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y 
adecuada para nuestra opinión. 
Responsabilidad de la Administración sobre los estados financieros 

La Administración de la Sucursal es responsable de la preparación y presentación 
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Información Financiera - NIIF, y del control interno que considere necesario para permitir 
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Ala Gerencia General 
Promotora Ekopark Sociedad Anónima (Sucursal Ecuador] 
Quito, 18 de abri del 2017 
la preparación de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o 

En la preparación de los estados financieros adjuntos, la Administración es responsable 
e evaluar la capacidad la Sucursal para continuar como negocio en marcha, revelando, 
según corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y utiizando el 

principlo contable de empresa en marcha a menos que la Administración tenga la 
intención de liquidar la Sucursal o de cesar sus operaciones, o bien no exista alguna otra 
altemativa realista. 

La Administración de Promotora Ekopark Sociedad Anónima (Sucursal Ecuador), 
responsable de la supervisión del proceso de información financiera de la Sucursal 

  

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de silos estados 
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y 
“emitir un informe de auditoría que incluye nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto 
grado de seguridad, pero no garantza que una auditoría realizada de conformidad con 

las Normas Internacionales de Auditoria detecte siempre un error material cuando existe. 
Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales sl, 
individualmente o en su conjunto, podrían razonablemente influir en las decisiones 

económicas que los usuarios toman, basándose en los estados financieros. 

  

¡Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacional de Auditoría, 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo 
profesional durante toda la auditoria. Además como parte de nuestra auditoría: 

+ identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para 
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y 
adecuada para proporcionar una base par ión. El flesgo de no 

detectar un error material debido a un fraude es más elevado que en el caso de un 
error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, 
omisiones delberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o la 
vulneración de control interno. 

   

+ Obtenemos conocimiento del control ntemno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de las 
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficiencia del 
control intemo de la entidad. 

+ Evaluamos silas políticas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de 
las estimaciones contables y la correspondiente infomación revelada por la 
Administración de la Sucursal 

a)
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Ala Gerencia General 
Promotora Ekopark Sociedad Anónima (Sucursal Ecuador) 
Quito, 18 de abri del 2017 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utiización, por parte de la Administración, del 
principio contable de empresa en marcha y, deteminamos sobre la base de la 
evidencia de audtoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material 

relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas 
sobre la capacidad de la Sucursal para continuar como empresa en marcha. Si 

embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Sucursal deje 
de ser una empresa en marcha. 

+ Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluida la información revelada, y si los estados financieros 
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su 
presentación razonable. 

'Comunicamos a los responsables de la Administración de la Suc 
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realización de 
y los hallazgos significativos de la auditoría, asi como cualquier deficienci 
el control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria 

   

  

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestra opinión por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2016, sobre el 
cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retención y percepción de 

Promotora Ekopark Sociedad Anónima (Sucursal Ecuador), se emite por separado. 

  

Número de Registro en la 
Superintendencia de Legal 
Compañias, Valores y No. de Registro: 36169 
Seguros: SC-RNAE-2780 

e



Ala Gerencia General 
Promotora Ekopark Sociedad Anónima (Sucursal Ecuador] 
Quito, 17 de abri del 2017 
PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANÓNIMA (SUCURSAL ECUADOR) 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016, 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Peserncia 
ACTIVO alas 205 
Actos comemos 
Esc . ass ss 
Cuentos por coca comercios 7 2500543 5908 

Cuentas por obrar relacionados ES 230028 1.2000 
Anlcpos po dar 5 50387 T7ASS 
Írguentos por recuperar $ z 123508 

Total acivos comentes sasneso 2190781 
Actros no comentes 

Ivertrs en construcción 1 3ODAIS7  10:368783 
Activos htangtles 488 2970 
Irirsionos on Asociadas $" Ag09308 312510 

Total acivos no comientes Azu0O 2270020 

Total actos. 14100220 2497802 

Las notas explicativas anexas son part integrante delos estados financieros. 

ANS 
Moya 

iderada Especial     
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANÓNIMA (SUCURSAL ECUADOR) 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

  

Pasivos Anos 2010 2015 
Pasivos corrientes 
Proadoros 12 1804.861 530152 
Ariicipos recibidos 14 167707 
Impuestos por Pagar 15 1212008 779, 

“Total pasivos corrientes y tota de pasivos. 3107717. —17:328008 
Patrimonio. 
Cepitl asignado a7 70000 702050% 
Rasuliedos Acumulados 18 3182550. _ (277221) 

Total patrimonio 11.082 108. — 7662323 
Total pasivos y patrimonio 14.109.820. 24978022 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros 

ANSIA > 
JÁrge Betancourt 

Apoderada Especial Cóntador General 
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANÓNIMA (SUCURSAL ECUADOR] 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
Expresado en dólares estadounidenses) 

Veras 
Costo de venas 

ii bra 

Gastos Operas. 
Gastos de asmeatracin 
Gastos de ventas. 
Válida (ptrida) operacional 

Otros ingresos. 
Otros gos. 

rta (ptr) antes de impuesto la ent. 
Impuesto aa renta. 

Utd (périda) neta y resultado negra! año 

Reterencia 
Nas 
22 
29 

19 
19 

38
 

206 
27 700.000, 
(22.309. 
5300.82 

1604338, 
— 

005.832 
seso 

— 154450 
4028202 
(1 108.22) 

— aa, 

205 

ases 
00) 
a 

97 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 

ASIA 
Apoderada Especial 
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANÓNIMA (SUCURSAL ECUADOR) 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO, 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Capita Resultados 
asíonedo Acumulados Tas 

Saldo 1 de enero del 2015 A (66229) 65229) 

Apart en efectivo (vr nota 16) 10.900 a 10.000 
Aporte de terrenos (ver nota 9) 7919548 E 7919548 
Périda neta y resultado 
integral delo - (240.992) (240.62) 

Saldo al 31 de diciembre del 2015. TEE BEA TA 

tidad neta y resultado 
integral delaño 4 3.420.780 3429780 

Saldo 2131 de diciembre del 2016 TODA, IIS EOS 

Las notas explicativas anexas son part integrante de los estados financieros 

AMAS AM 

  

Teta Troya Moncayo Forge Betancoun 
Apoderada Especial Contador General 
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANÓNIMA (SUCURSAL ECUADOR) 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

      2 ones 
as ao 
e aso 

  

020 aa 
ico reo proto pr sebas de oparain LS8TIzS —1900tes 
ajo de tecno de a serás de neral 
ácones sema 6 scheme - ama 
arios 0 mverines es accones. neo (518008 _c1200000 

Elecva to utando en acude de iverón (g18 000 (120279 
Incmansneo de olco y ratero 019 
En peores de elo a co o . ss 

Eco yecunetentes de elec a 11 ato 0 anses 01 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 

    Apoderada Especial 
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANÓNIMA (SUCURSAL ECUADOR) 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018. 
(Exgresado en dólares estadounidenses) 

Poe 
ES as 

Fate lei satis sencón 
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nu ar e ro ps 
ee 
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renros (55330) e) 
Ora es eee 50 nan y aro pago —SRe0, nn. 

Eta ea pro or aca deserción 15M, 1000 

Las notas explicativas anexas son parte integrante delos estados financieros. 

NAS ARM, haz 
Especial 

o
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANÓNIMA (SUCURSAL ECUADOR) 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 201 
(Expresaco en dólares estadounidenses) 

INFORMACIÓN GENERAL. 

  

Constitución y objeto social 

PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA es una Compañía de nacionalidad 
Costarricense constituida el 20 de noviembre del 2012, Con fecha 28 de enero del 2015 
mediante resolución No SCVIRQDRASD.SAS.2016.0198, la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros concede a PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD 

ANONIMA 'el permiso para operar en Ecuador bajo la modalidad de Sucursal 
PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA legaliza su domicitación en Ecuador, 

Distrito Metropolitano de Quito, en el Registro Mercantil mediante tramite 10252 de fecha 
18 de febrero del 2015. 

El objeto social de la Sucursal es: comercio yJo administración de bienes raices, vender, 
comprar, hipotecar, gravar, disponer Ibremente de bienes inmuebles y muebles. 

Venta Torre 1 - Ekopark 

De acuerdo a la escritura de promesa de compraventa de fecha 28 de diciembre de 2018, 
Promotora Ekopark Socidad Anónima vendió a Banco de la Producción SA. 
PRODUBANCO Grupo Promérica el bien inmueble ubicado en el Lote 1 1 ubicado en la 
Av. Simón Bolivar y Vía antigua a Nayón, conocida como Torre 1, que forma parte del 

proyecto urbanístico especial demoninado EKO PARK - UDLA, mismo que consta de 
planta baja, 7 pisos, 5 subsuelos con 422 parqueaderos, además en el subsuelo 1 existe 
un salón de uso múltiple, área para el blindado y un área de generadores y 
transformadores y 72 bodegas del Centro Corporativo Exopark, cuya superficie total es 
de 3.764 metros cuadrados y cuyo monto fue pactado en US$27.700.000, mismos que 
fueron liquidados con anticipos recibidos para la construcción y cuyo saldo pendiente de 
pago al 31 de diciembre de 2018 fue de USS2.998.240 

Aporte de capital asignado 
Durante el año 2015 la Sucursal recibió como aporte de capital cuatro terrenos por un 

valor de USS7.919.544 (Ver Nota 17), los cuales fueron activados con base a la 
resolución de la Asamblea General Extraordinaria celebrada en la Matriz el 29 de mayo 
del 2015. Dichos terrenos están siendo utlizados para el desarrollo del proyecto 
inmobiliario EKOPARK ubicado en la Av. Simón Bolivar y vía antigua a Nayón de la 
parroquia Nayón (antes Zámbiza), cantón y ciudad de Quito, Provincia de Pichincha; el 
Cual incluye la construcción de 5 torres de oficinas, una de las cuales es construida por la 
Sucursal. Al 31 de diciembre de 2016, dicho aporte al capital asignado está pendiente de 

formalizar en la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. En junio del 2015, 
uno de los terrenos (Lote 1.3) fue entregado como aporte de capital a la compañía 
Ekopark- Tres S.A. (Ver 1.4 siguiente) 

(Véase página siguiente) 
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANÓNIMA (SUCURSAL ECUADOR) 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

Inversiones en acciones 

La Sucursal durante el año 2018 efectuó inversiones en acciones en Ekopark - Cuatro. 
SA. equivalente a 300.000 acciones (50% de participación) con un valor nominal de un 

dólar cada acción. Dicha inversión está conformada por aportes adicionales en efectivo 
por US$1.139.360 y la parte proporcional de los costos incuridos en el intercambiador de 

El Ciclista por US$341.028. Dichos valores se encuentran como aportes futuras 
capitaizaciones en Ekopark 4. Ver además Nota 11 
La Sucursal durante los años 2018 y 2015 efectuó inversiones en acciones en Ekopark - 
Tres SA. equivalente a 3.152.920 acciones (2015 3412518 acciones) (50% de 

participación) con un valor nominal de un dólar cada acción. Dicha inversión está 
conformada por un aporte de terreno de 2049 mtre2 por US$1.512518 (2018: 
US$1.612.518), aportes en efectivo por US$1.163.422 (2015: US$1.800.000), y, la parte 

proporcional de los costos incurridos en el intercambiador de El Cicista por US$376.960. 
Ver además Nota 11 

Situación financiera del país 

Durante el año 2018, la situación económica del país continúa afectada por los bajos 
precios de exportación de los barrles de petróleo, la cual es fuente principal de ingresos. 
del país, así como también otros aspectos tales como la devaluación de otras monedas. 
en comparación con el dólar estadounidense, moneda oficial en el Ecuador. 

¿Con el fin de afrontar estas situaciones, el Gobierno ha diseñado diferentes alternativas, 
entre las cuales se destacan la priorización de las inversiones, incremento de la inversión 

extranjera a través de beneficios tributarios, contribuciones tributarias solidarias 
extraordinarias a empresas y personas naturales, incremento temporal de 2% en el 
Impuesto al valor agregado, emisión de bonos del estado, obtención de financiamiento a 

través de organismos internacionales y otros gobiemos, mantenimiento de restricción de 
Importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios, entre oros. 
La Agministración de la Compañía considera que las situaciones antes indicadas no han 
originado efectos que ameriten impactos signifcativos en los estados financieros y las 
operaciones de la Compañía. 

    

  

Aprobación de los estados financieros. 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido 
emitidos con la autorización de fecha 18 de abril del 2017 de la Gerencia General y 
posteriormente serán puestos a consideración de la Asamblea General Extraordinaria de. 
Accionistas para su aprobación definitiva. 

(Véase página siguiente) 

am
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANÓNIMA (SUCURSAL ECUADOR) 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 201 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

  

A continuación se describen las principales políicas contables adoptadas en a preparación 
de estos estados financieros, Tal como lo requiere la Norma Internacional de Información 
Financiera, estas políicas han sido diseñadas en función a la NIF vigente al 31 de 

diciembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en 
estos estados financieros 

Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Sucursal al 31 de diciembre del 2018 y 2015 
están preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera 

(NIF), emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contablidad (IAS), las 
que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopción integral, explícita y sin 
reservas de las referidas normas intemacionales aplicadas de manera uniforme en los 
ejercicios que se presentan. 
Los estados financieros de la Sucursal han sido preparados de acuerdo con el principio. 
del costo histarco. La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF 
requiere el uso de ceros estimados contables criticos También requiere que la 
Admnisración ejerza su Jul en el proceso de aplcación de laspolicas contables de la 
Sucursal. En la Nota 4 se reveían las áreas que implican un mayor grado de juicio o <omplejdad, o las feas donde los supuestos Y estimaciones son signiicatwos para los 

estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los 
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración. 

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente 

Ala fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras. 
e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la 

Sucursal no ha adoptado con anticpación. El IASB considera como necesarios y 
úrgents, los sgulenes proyectos aprobados, de aplicación oblgatona a part de las 
fechas indicadas a continuación: 

(Véase página siguiente) 

(12)
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANÓNIMA (SUCURSAL ECUADOR) 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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La Administración de la Sucursal estima que la adopción de las nuevas normas, 
"enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas, considerando la naturaleza de 
sus actividades, no se generará un impacto significativo en los estados financieros en el 
ejercicio de su aplicación inicial 

Moneda funcional y de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Sucursal se expresan en la moneda del 
ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados 
financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la 
moneda de presentación de la Sucursal. 

Efectivo 

Comprende el efectivo disponible y depósitos a la vista en bancos. Los mencionados 
valores son de libre disponibilidad 

Activos y pasivos financieros 

Clasificación 
La Sucursal clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: “activos



PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANÓNIMA (SUCURSAL ECUADOR) 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 201 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

categorias: "pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y 
“otros pasivos financieros” La ciasicación depende del propósito para el cual se 
adquieran los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administración determina 
la Clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento 

  

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Sucursal mantuvo activos financieros en la 
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar” y, mantuvo Únicamente pasivos 
financieros en la categoría de "otros pasivos financieros”. Las características de los 
referidos instrumentos financieros se explican a continuación: 

    

(a) — Préstamos y Cuentas por cobrar 

Representados en el estado de situación financiera por las cuentas por cobrar 
comerciales y a compañías relacionadas. Son activos financieros no derivados 
que dan derecho a pagos fos o determinables y que no cotizan en un mercado 
activo, Se incluyen en el activo no corriente del estado de situación financiera, 

(b) — Otros pasivos financieros 

Representados en el estado de situación financiera por las cuentas por pagar 
proveedores. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento 
mayor a 12 meses cortados a partr de la fecha del estado de situación financiera 

2.5.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimiento - 

¡Sucursal reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a 
la fecha de la negociación y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el 
activo o pagar el pasivo. 
Medición inicial - 

  

Los activos y pasivos financieros son medicos inicialmente a su valor razonable más 
cualquier costo atribuible a la transacción, que de ser significativo, es reconocido como 
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado 
¡como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y este es significativo, Con 
posterioridad al reconocimiento inicial la Sucursal valoriza los mismos como se describe a 
continuación: 

(Véase página siguiente) 
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANÓNIMA (SUCURSAL ECUADOR) 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

Expresaco en lares estadounidenses) 
Medición posterior 
(a). Préstamos y Cuentas por cobrar: 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amorizado apicando el 
método de interés efectivo, En específico, la Sucursal presenta las siguientes 

cuenta dentro de esta categoría: 

  

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas comesponden a los montos 
adeudados por la venta del Edicio del Centro Corporativo Ekopark Torre 1 al 

Cuentas cor cobrar pales relacionadas: Estas cuentas coresponden a los montos adeudados por préstamos otorgados por Promotora Exopar Sociedad Anónima, 
Costa Rica para el pago de ls terrenos que adquirido (Ver Nota 10). Se reconocen 

su valor nominal que es equivalente su costo amorizado pues se iguidarán en 
el corto plazo 

(b) Otros pasivos financieros: 
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amorizado aplicando el 
método de interés efectivo. La Sucursal presenta la siguiente cuenta dentro de esta 

categoria 

Proveedores; Son obligaciones pendientes de pago por 1) retención del 5% de los 
honorarios como garantía de Ekron Construcciones SA, por el cumplimiento de sus. 
obligaciones, este valor será devuelto al momento de finalizar la construcción del 
edificio, y, Í los costos y gastos pendientes de liquidar por el contrato de 
construcción del proyecto Edificio de afiinas Torre 1 Ekopark suscrito con Ekron 
Construcciones S.A.. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su 
costo amortizado ya que no generan intereses y son pagaderas en el corto plazo. 

2.53 Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se emina cuando expiran los derechos a recibirlos fujos de efectivo 
del activo o si la Sucursal transfiere el activo a un tercero sn retener sustancialmente los. 
iesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la 

Sucursal especificadas en el contrato se han qidado. 

    

  

(Véase página siguiente) 
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(Expresado en dólares estadounidenses) 

2.5.4 Deterioro de activos financieros 

      

La Sucursal 
comerciales 
todos los impor 

mismas. La exstencia de difcutades financieras sigifcaivas por parte del deucor, la 
probabilidad de que el deudor entre en quebra o reorganización financiera y la falta o 
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha 

deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida 
¿que se valora como la diferencia entre el importe en bros del activo y el valor actual de 
los flujos de efectivo futuros estimacos descontado a la tasa de interés efectiva original 
del activo financiero. 

  

Si, en un periodo poster, el monto de la pérdida por deterioro cisminuye y, dicha 
«disminución se relaciona objetivamente 2 un evento que haya ocurido después de que 

se reconoció dicho detenoro, se reconoce en el estado de resultados integrales la 
reversión de la pérdida previamente reconocida, 

2.8. Impuestos por recuperar 

Corresponden principalmente a crédito tributario de impuesto al valor agregado y 
retenciones en la fuente de impuesto a la renta, que se estima serán recuperadas en un 
periodo menor a 12 meses. Cuando la Administración estima que dicnos saldos no 
podrán ser recuperados se cargan a los resultados del año. 

27 Inventarios en Construcción 

Los inventarios en construcción se componen del terreno y las construcciones en curso, 
los terrenos fueron registrados inicialmente al valor del capital asignado basados en 
avallos practicados por peritos calficados e indepencientes más los costos directamente 
relacionados para su puesta en condiciones de construcción, 

Las Construcciones en curso corresponden a: 1) Costos directos como: los honorarios de 
la dirección técnica, la administración y la fiscalización, y; 1) Costos indirectos como los 
honorarios de estudios estructurales, eléctricos, telefónicos, legales y demás honorarios 
correspondientes a especialidades especificas, costos financieros netos de acuerdo a la 
NIC No 23, entre otros, Las partidas de construcciones en curso serán clasificadas como 
inventarios disponibles para la venta una vez que se haya completado la construcción, 

    

28 Inversiones en asociadas 
Corresponde a la participación del 50% en Ekopark — Tres y Cuatro, en los que 
mantienen influencia significativa. Dichos valores se presentan al valor patrimonial 
proporcional utilzando el método de la particiación a través de estados financieros no 
audtados con corte al 31 de dicembre de cada periodo. 

(5)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
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2.9. Deterioro de activos no financieros (inversiones en asociadas) 

Los activos no financieros (inversiones en subsidiarias) se someten a pruebas de 
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podría no 
recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el 
que el valor en bros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los 
activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrá de su venta o su valor 

en uso 

Para efectos de la evaluación por deterioro, los activos se agrupan a los niveles más 
pequeños en los que generen fiyos de efectivo identificables (unidades generadoras de 
efectivo). En el caso que el monto del valor lbros del activo exceda a su monto 
recuperable, la Sucursal registra una pérdida por deteroro en las resultados del ejercicio 

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por 
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar 
posibles reversiones del deterioro 
La Sucursal evalúa anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus 
activos no financieros. Al 91 de diciembre del 2016 y 2015 no se han reconocido pérdidas 
por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administración ha determinado 

¡ue no exsten indicadores de deterioro 
2:10 Impuesto a a renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta conriente y el 
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando 
se trata de partidas que se reconocen directamenta en el patrimonio En este caso el 
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el 
patrimonio 
(0 Impuesto a la renta coiente: La provisión para Impuesto a la renta se calcula 

mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. 

(1). Impuesto a ta renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su 
totalidad por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen 
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se 
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado 
de situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la 
fenta diferido activo se realce o el impuesto a la renta pasivo se pague. 

(Véase página siguiente) 
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AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre 
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con, 

   las diferencias temporarias deducibles, 
a compensación de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavía no ( 

hayan sido objeto de deducción fiscal 
(il) la compensación de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos 
anteriores, slempre y cuando no se solícite su devolución ante el Servicio de Rentas 
Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su 
vtlización 

  

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea 
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan 
Usar las diferencias temporales. 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan 
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes 
con impuestos pasivos comentes y cuando los impuestos a la renta diferidos 
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. 

AI 31 de diciembre del 2018 y 2015, la Compañía no ha determinado la existencia 
de diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIE 

2.11 Provisiones corrientes 

Las provisiones se reconocen cuando: () la Sucursal tiene una obligación presente, ya. 
sea legal o implícita, como resultado de eventos pasados, (1) es probable vaya a ser 
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligación y () el monto se ha estimado 
de foma fiable Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la 
administración, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos 
necesarios para liquidar la obligación 

2:12 Reconocimiento de ingresos 

Ventas de inmuebles. Corresponde a la venta de la Torre 1 correspondiente al proyecto 
Étopark, la misma que se reconoce cuando la Sucursal transfiere al comprador los 
esgos, beneficios y propiedad de dicho inmueble y suscribe la escritura de compra y 
venta correspondiente 

Durante el año 2016 se efectuó la venta del proyecto Edificio de oficinas Torre 1 Ekopark 
con fecha 28 de diciembre de 2018 a Banco de la Producción S.A. Produbanco Grupo 
Promerica por un valor de US$27 700.000 mismos que generaron un costo de ventas de 
US$22.399.248. Dicha venta constituye el total de ingresos de la Sucursal al 31 de 
diciembre de 2016 Vernota 1 2. 

(18)
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Costos y Gastos. 

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren, 
independientemente de la fecha en que se realza el pago, de acuerdo a los Ineamientos 
de la base contable de acumulación (devengo) en la NIC 1 “Presentación de Estados 

Financieros". 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Sucursal la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos. 
de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administración 
de riesgos de la Sucursal se concentra principalmente en lo impredecible de los 
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño 

financiero de la Sucursal 

Los departamentos de crédito, tesorería y finanzas tienen a su cargo la administración de 
riesgos de acuerdo con las pollicas aprobadas a nivel corporativo y/o la Gerencia 
General, quienes identifican, evalian y cutren los riesgos financieros en coordinación 
estrecha con las unidades operatvas de la Sucursal. Casa Matriz proporciona por escrito 
principlos para la administración general de riesgos así como políticas escritas que 
cubren áreas especificas, tales como el riesgo de tasas de interés, el riesgo de crédito, el 

uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y para la inversión de los 
excedentes de liquidez. 

El área de finanzas tiene a su cargo la administración de riesgos de acuerdo con las 
incia General, quienes identfican, evaldan y cubren los 

flesgos financieros en coordinación estrecha con las unidades operativas de la Sucursal 

(a) Riesgos de mercado 

()- Riesgo detasa de interés sobre el valor razonable y los usos de efectivo 
Debido a que la Sucursal no registra pasivos que generen intereses a tasas 
fas o variables no está expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos 
de efectivo. 

(1). Riesgo de precio y concentración: 
El departamento de finanzas mantiene listas actualizadas de precios y 

detalles diversificados de proveedores de bienes y servicios, con el fin de 
buscar las mejores altemnativas en cuanto a precios y calidad; adicionalmente 
existen políticas y procesos de selección de proveedores. 
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La Sucursal actualmente mantiene como único proveedor a Servicios Ekron 
Construcciones SA, por lo tanto tiene un riesgo de concentración 
considerable. 

(b) Riesgo de crédito 

Las políticas de administración de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por 
dl área de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo y 
"equivalentes y en las cuentas por cobrar partes relacionadas y empleados. 
Respecto al banco e institución financiera donde se mantiene el efectivo, tiene 
calficación de riesgo independiente que denota niveles de solvencia y respaldo 
adecuado; dicha calificación en general supera la calficación “A”. 

La Sucursal mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en la siguiente 

    

institución financiera: 
Calificación 

Entidad financiera zoi6 2015 
Banco de la Producción S.A. Predubanco 
Grupo Promérica (1) po Po 
(1)  Calicaciones de riesgo emitidas por la agencia calficadora Bank Watch 

Rating y POR Pacific SA. 
"No existan riesgos significativos de crédito an el remanente de cuentas por cobrar 
con Banco de la Producción SA. Grupo Promerica producto de la venta del edifico, 
debido a que el mismo fue liquidado en enero del 2017 

(€) Riesgo de liquidez 

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus 
actividades comerciales y de los aportes realizados por sue clientes para la 
ejecución de los proyectos, Para administrar la liquidez de corto plazo, la Sucursal 
se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses. 

La política para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel 
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. 
Por tanto la Sucursal mantiene índices de liquidez para cubrir eventuales pasivos. 
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigledad menor a 

un año, 

    

Continuando con el modelo de negocio y factiblidad interno se acminista la 
liquidez tomando en consideración la elaboración y análisis mensual de incicadores. 
“que permitan evaluar a gestión en determinados procesos. 

La Sucursal no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los 
pasivos financieros de la Sucursal agrupados sobre la base del período remanente 

eo)
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a la fecha del estado de situación hasta la fecha de su vencimiento. Los montos 
revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados. 

  

Conecte 
20 as 

Pros 189851 60182 

Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Sucursal al administrar el capital son el salvaguarcar la capacidad de 
la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a 
sus accionistas. 

Continuando con el modelo de negocio y factbiidad interno que maneja la Sucursal se 
administra el riesgo de capital tomando en consideración los siguientes puntos. 

+ Se trazan horizontes de retomo de capital de corto (menores a 1 año), mediano 
fort 143 2000) y lago (és de 2 as) plazo que paria analizar a méyor valor 
económico a la Sucursal. 

+ Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retomos de 
activos y pasivos. 

+ Elretomo de capta! se reduce a una combinación ineal de retomos de instrumentos. 
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Sucursal en los productos más 
rentables. 

Adicionalmente, consistente con la industria, la Sucursal monitorea su capital sobre le 
base del ratio de apalancamiento, Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entro 
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo 
cuentas por pagar proveedores) menos el efectivo y equivalentes al efectivo El capital 

total se calcula como el "patrimonio neto” más la deuda nel: 

  

     

    
   

Los ratos de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 y de 2015 fueron los siguientes: 

(Véase página siguiente) 

en
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    AL 31 DE DICIEMBRE DE 201 

Exp ¿Stars estadounidenses) 

2008 2008 
Prowedores 1.894.851 538.152 

1094851 sz 
Menos. Efectivo y equialentes de efectivo. (86.599) (67.434) 

Deuda neta — 08 47078 
Total patrimonio neto 1108203 7082.32 

Capital ot 12.090.355 012304 
Ratio de apalancamiento 14% se 

La principal fuente de apalancamiento son los proveedores nacionales. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Sucursal realice estimaciones y 
útilce supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financioros y sus 
notas relacionadas. Las estimaciones reaizadas y supuestos utilzados por la Sucursal se 
encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en la industria e información 
"suministrada por fuentes externas calífcadas. Sin embargo, los resultados finales podrían 
diferir delas estimaciones bajo ciertas condiciones. 

  

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 
Sucursal y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración. 

Deterioro de activos no financieros 
El deterioro de los activos no financieros se evalúa con base en las pollicas y 
lineamientos descritos en la Nota 29. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA 

Categorías de instrumentos financieros 
A continuación se presentan los valores en libros de cada categoría de instrumentos 
financieros al cierre de cada ejercicio: 

(Véase página sguiente) 
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mo ms 
Avs francos mecido lose 
Echo som 
Atos francos meto acoso amrizado 
Com pra creais E] 
Ca ocre 20028 132000 

Total acivs francos NECIO 
Pasivos nancioros mios al coto morizado 
Proa AaoAaoi se 
Teta pesivs frances AS 

Valor razonable de instrumentos financieros 

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede 
aplicarse algunas de las siguentes jerarquias de mecición 

+ Precios de cotización (no ajustados) en mercados activos para activos o paswos 
idénticos (nivel 1). 

+ — Información disinta a precios de cotización incluidos en el nivel 1 que se pueda 
confimar para el actvo o paswo, ya que sea directamente (precios), o 
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2) 

+ Información sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda 
confirmar en el mercado (información no observable) (nivel 3) 

El valor en libros de los instrumentos financieros se aproxima al valor razonable debido ala 
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. 

EFECTIVO 
Corresponde a depósitos de libre disponiblidad mantenidos en el Banco de la Producción 
S.A. Produbanco Grupo - Promérica, por US$80.599, (2015: US$87.424). 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

AL 31 de diciembre del 2016 corresponde principalmente al valor pendiente de cobro al 
Banco de la Producción S.A. Produbanco Grupo Promérica por USS2.988.240, generado 

es
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ado en dólares estadounidenses)    

Pol venta del proyecto Tome 1, con bas al conato suert con cha ent (ver ota 
12) 

  

ANTICIPOS POR LIQUIDAR 

2010 2015 
¡Constructora Exron (1) 56.367 177.485 
Constructora Torre 1 (2) - 500.000. 

EE 877 
  

(1) AL31 de diciembre del 2018 comesponde a anticipos entregados a la Constructora 
Ekron Construcciones S.A. por US$56.367 (2015: US$177.455), los mismos se 
liquidaron en el corto plazo durante el año 2017, dichos anticipos fueron utilizados 
en la ejecución de las obras de construcción del proyecto Edificio de Oficnas 
Torre 1 Ekopark. 

(2) AL31 de diciembre del 2015 coresponde a anticipos entregados a la Constructora 
Ekron Construcciones SA, como garantia para la construcción del proyecto 

Torre 1 Ekopark por US$$00.000, Al 31 de diciembre del 2018     

  

  

IMPUESTOS POR RECUPERAR 

2015 

Impuesto al Valor Agregado (1) - 123.573 
Retenciones en la Fuente de Impuesto a la Renta - 13 

= q 
  

(1) AL31 de diciembre de 2015, corresponde a crédito tributario favor de la Sucursal. En 
el transcurso del año 2018, la administración de la Sucursal liquidó dichos impuestos 
y cargó como parto de los costos de construcción de las Torres 3,4, y 5. mediante 
prorrateo, 

INVENTARIOS EN CONSTRUCCIÓN 
El movimiento y los saldos de los inventarios en construcción se presentan a 
continuación: 

(Véase página siguiente) 
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Terrenos (1) 2.369.720 8.307.026 
Costos directos (2) - 10.680.171 
Costo indirectos y otros (3) 444.417 2.381 566 

2,804,137, 19.368 763 

(1) - Mediante Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 29 de Mayo 
del 2015 en la Matriz domiciliada en Costa Rica, se acuerda aportar al capital 

Asignado los siguientes terrenos ubicados en la Av. Simón Bolivar y vía antigua a 
Nayon de la parroquia Nayon (antes Zámbiza), a nombre de la Sucursal en 
Ecuador. 1) Lote 1.1 Terreno de 3.764,12 mis por US$ 2.947.305,98, 1) Lote 1.3 
Terreno de 2.049 mts por US$1.612518, 1) Lote 1.4 Terreno de 1.883,01 mts por 
US$ 1.458.736,83 y, iv) Lote 1.5 Terreno de 2.427,82 mis por US$ 1.200.983,08. 

  

En junio del 2015 la Sucursal realizó un aporte de terreno a la inversión que 
mantiene en Ekopark - Tres S.A. entregando el Lote 1.3 de 2049 mts por 
US$1 612.518 (ver Nota 11) 

Los terrenos restantes están siendo utlizados para el desarrollo del proyecto 
EKOPARK ubicado en la Av. Simón Bolivar y via antigua a Nayon de la parroquia 
Nayon (antes Zámbiza) cantón y ciudad de Quito Provincia de Pichincha. 

De acuerdo a lo descrito en la nota 1.2, en el año 2016 se efectuó la venta de la 
Torre 1 a la cual le correspondía el Lote 1.1, lo cual generó la disminución del valor 
de los terrenos registrados en el inventario. 

(2) Corresponde a los costos de construcción relacionados al contrato celebrado el 27 
de junio del 2014 con Ekron Construcciones S.A. (ver nota 21), además de los 
pagos de honorarios por instalaciones mecánicas, dirección técnica y 
acimwistración relacionados a la ejecución del proyecto, 

(3) Con fecha 14 de enero del 2014, se constiuyó el Fideicomiso Mercantil de 
Administración de Flujos denominado "Fideicomiso Intercambiador el Ciclista” 
úconstuido por las siguientes entidades: 1) Servicios Profesionales AD Portas S.A.; 

) Promotora Ekopark S.A, li) Referencecorp S.A; y lv) Anefi S.A. Administradora 
de Fondos y Fideicomisos. Los valores aportados de la Sucursal al Fideicomiso 

fueron de US$Z.057.078 ejecutados de la siguiente manera. 2015: US$ 
US$1.050.968 y 2014 US$ 1.007.012 

La finalidad del Fideicomiso es la ejecución del proyecto de redefinición vial lo cual 
incluye la ampliación de la Via Nayón de dos a cuatro caries y, el desarrollo del 
proyecto de amplación de la Av. Simón Bolívar La Administración de la Sucursal 

mantiene una cuenta independiente en la cual administra los fujos ejecutados del 
Fideicomiso, y; a la fecha del presente informe dicha cuenta fue liquidada (2015: 

US$ 237 872). 

es
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lares estadounidenses) 
Con fecha 23 de diciembre de 2018 se registró el acta de terminación y liquidación 
del Fideicomiso Intercambiador el Ciclista con la Compañía ANEFI S.A, 
Administradora de Fondos y Fideicomisos, con la cual se da por liquidado el mismo 

Los costos incurridos (costos indirectos) relacionados con la ejecución del proyecto 
mencionado en el párrafo anterior, fueron liquidados y prorrateados durante el 2016 
a cuenta y cargo de las administraciones de las demás torres del proyecto 
inmobilrio, de acuerdo al sguiente detalle. 

2018 
Torre 1 (registrado en el costo de venta del proyecto) 774960 
Exoparko 378980 
Exopark a 241028 
Tores 204417 

1387375 

El saldo de la cuenta corresponde al valor proporcional de la Torre $ del proyecto 
de redefinición vial El Ciclista, mismos que serán asignados una vez se empiece la. 
construcción de la misma, 

INVERSIONES EN ASOCIADAS 

Los saldos de las inversiones en acciones se presentan a continuación. 

208 208 
Exopark- Tres SA (1 3152900 assi 

Exopark- Cuatro SA. (2) 1760.68. 
4559308 sarta 

a Mediante escítura púbica celebrada el 5 de junio del 2015 se constituye la 
Compañia Ekopark Tres SA., cuyo objeto social es la compra — venta, alquler y 
explotación de bienes inmuebles propios o arrendados, sí como la promoción de 
proyectos de construción para su posterior explotación, administración de bienes inmuebles a cambio de una retribución por contrato. Al 31 de diciembre del 2018 
corresponde a las acciones que la Sucursal mantiene en esta Compañía 
equivalente a 3152920 acciones (2015. 3.412.518 acciones) (50% de participación) con un valor nominal de un dólar cada acción: Dicha inversión está 
conformada por 1) aportes de años anteriores por USS3-412 518 (un tereno de 
2.049 mirs2 aportado por US$1 612.518 y aportes en efectvo por USS1 800.000), 
i) aportes enla pañe proporciona delos costos incuridos en el intercambiador de 
El Cicista por USS976.980, y. devoluciones netas de efectivo por USS636,578. 
Estos valores se encuentran como aportes futuras capíalizaciones en Ekopark 3 

  

(28)
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(2) — Mediante escritura pública celebrada el 22 de marzo del 2018 se consttuye la 
Compañía Exopark-Cuatro EKOPARKCUATRO S.A, cuyo objeto social es la 

conato. A DN e domo del 210 eesponde a las acciones qua la 
Sucursal mantiene en esta Compañía equivalente a 1 780.388 acciones (50% de 
participación) con un valor nominal de un dólar cada acción. Dicha inversión está 
conformada por aportes inicial en efectivo por US$300.000, aportes en efectivo 
adicionales por US$1.139.360 y la pane proporcional de los costos incurridos en 
el Intercambiador de El Ciclista por US$341.028. Estos valores se encuentran 
¡como aportes futuras capitalizaciones en Ekopark 4. 

  

PROVEEDORES 

2018 
Proveedores (1) 1872981 
Fondos por reembolsar (2) 21.870 

1.894.881 539,182, 

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, corresponde principalmente a los valores por 
pagar que mantiene la Sucursal a Ekron Construcciones S.A. por US$1.872.981 
(2015: US$38.283). El valor del 2018 se origina en base a la proyección estimada de 
gastos pendientes por liquidar por la construcción del Edificio de oficinas Tore 1 

(2) Corresponde principalmente a los valores por reembolsar a la Constructora Elron por 
la ejecución de una obra de construcción y dirección técnica del Proyecto Edificio de 
oficnas Torre 1 Ekopark. 

SALDOS CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen delas principales transacciones realizadas durante los años 
2016 y 2015 con compañías y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominación de 
compañías y pares relacionadas a: 1) las personas naturales o jurídicas (compañías) que 
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Sucursal, tienen control 
conjunto o influencia significativa (ascciadas): y, 1) personal clave de la gerencia o 

(Véase página siguiente) 

en
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(Expresado en dólares estadounidenses) 

(a) Saldos 
soe am as 
E a me sana tao 

  

  

  

(1) Corresponde al registro de las transferencias que la Sucursal envía a Ekopark 
Costa Rica para el pago del terreno que fue adquirido por la matrz y aportado a la 
Sucursal, estos valores no devengan intereses y se liquidarán en el corto plazo. 
(Ver Nota 10) 

(2) Corresponde a valores entregados a Ekopark Cuatro para la construcción de la 
torre IV del proyecto, dicho valor será recuperado en el 2017 cuando se termine los 
trámites y le otorguen el préstamo para continuar la construcción 

  

(0) Remuneraciones al personal clave de la gerencia 
La Administración de la Sucursal Incluye miembros claves que son la Gerencia. A 
continuación se presentan los costos por remuneraciones y beneficios percibidos por el 
ejecutivo principal de la Sucursal durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre. 

2016 2016 
Honorarios administradores 126 185 39.800 

44, ANTICIPOS RECIBIDOS 

AL 31 de diciembre del 2015 corresponde a los anticipos entregados por el Banco de la 
Producción S.A. Produbanco Grupo Promérica para la construcción del proyecto Torre 1, 
con base al contrato suscrto con dicha entidad. Al 31 de diciembre del 2015 la Sucursal 
terminó la construcción y efectuó la venta del proyecto Torre 1 Iquidando estos anticipos 

15... IMPUESTOS POR PAGAR. 

2018 ans 
Retenciones sn la fuente de Impuesto als Renta 8156 2.404 
Retenciones en la fuente de Impuesto al Valor Agregado 5.399 4250 

  Impuesto a la Renta (ver nota 18) 1198311 
1212008 773 

(Véase página siguiente) 

es)
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16. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

  

(8) Situación fiscal 
A la fecha de emisión de los estados financieros, la Sucursal no ha sido fiscalizada por 
las autoridades tributarias, De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los años 2014 
al 2016 se encuentran abiertos a revisión por parte de las autoridades fiscales. 

(b) Conciliación del resultado contable-tributario 
El impuesto a la renta de los años 2018 y 2015 se determinó como sigue 

  

ame 2008 

Vilidad (pércida) neta del ejercicio 4628202 (240992) 
Menos. Participación laboral = > 

illad (pórcica) antes de Impuestos. Tarna 
Menos: Amortización de pérdidas (272366) ; 
Menos: Ingresos exentos, 278 
Más: Gastos no deducibles (1) 378257 01 
Més. Otras partidas conciataias 82378. 

Total base imponible total de Impuesto a la Renta 479.687. _ 240501) 

“asa de impuesto ala renta 25% 2% 

Impuesto ala renta causado 1,198,422 de 

Anticipo determinado correspondiente 
Al ejercicio fecal contenta = - 

(1) Corresponde principalmente a impuestos enviados al gasto como no deducibles por. 
contribuciones solidarias y pagos al Municipio de Quito 

131 de diciembre de 201 y 2015 la determinación del Impuesto a la renta por pagar fue 
como sigue: 

(Véase página siguiente) 

(29)
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2018 0ts 
Impuesto a la renta causado. 1.198.422 - 

Menos 
Retenciones en la fuente efectuadas. ——_ 

Saldo por pagar (ver nota 15) 1198311 2 
  

La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades es de 22%, sin embargo; en el 
caso de que exista participación directa o indirecta de socios, accionistas, participes, 
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor 

imposición, la tarta de impuesto a la renta sobre su proporción será de 25%, y en el caso 
de que la participación sea mayor al 50%, la tarifa será del 25% sobre todos los ingresos 
de la sociedad, Sila taifa es compuesta, es decir hay utildades gravadas con el 22% y 
otras utlidados con el 25%, el impuesto causado es la sumatoria de ambas, y en el caso 
de reducción de tarifa por reinversión de utildades, se debe primero calcular la tarta 
efectiva y ahí aplicarla reducción. De acuerdo con lo mencionado, al 31 de diciembre del 
2016 la Compañía determinó la tarta del 25% de impuesto a la renta debido a que su 
accionista es residente en regimen preferente (menor imposición) 

   

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
mínimo de impuesto a la renta”. La referida norma estableció que en caso de que al 
impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este úlimo se 

convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al 
Serúcio de Rentas Intemas su devolución, lo cual podría ser aplicable, en limitadas. 
ú«ircunstancias descritas en la norma que rige este anticipo. 

  

El Cécigo de la Producción aprobado por la Asamblea Nacional el 29 de diciembre de 
2010, estableció que las sociedades recién constiuidas, las inversiones nuevas 

reconocidas de acuerdo al Código de la Producción, las personas naturales obligadas a 
llevar contabilidad y las sucesiones incivisas obligadas a llevar contabilidad, que iniciaren 
actvidades, estarán sujetas al pago del anticipo de impuesto a la renta después del 
quinto año de operación efectiva, entendiéndose por tal la iniciación de su proceso 
productivo y comercial En caso de que el proceso productivo asilo requiera, este plazo 
podrá ser ampliado, previa autorización de la Secrotaría Técnica del Consejo Sectorial de 
la Producción y el Servicio de Rentas Intemas. 
Durante los años 2018 y 2015, la Sucursal en base a lo anteriormente expuesto, no 
determinó anticipo mínimo de impuesto a la renta, por lo cual se incluye en el estado de 

resultados integrales como impuesto a la renta el monto de US$1.198.422. 

(8) - Otros asuntos — Reformas tributarias. 

“Ley Orgánica para el Equilibrio de las Finanzas Públicas”: El 29 de abril del 2016 se 
aprobó la “Ley Orgánica para el Equiibrio de las Finanzas Públicas” publicado en el 

15)



PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANÓNIMA (SUCURSAL ECUADOR) 

  

Registro Oficial No. 744 donde, entre otros aspectos, se efectúan las siguientes reformas 
detalladas a continuación. 

+ Devolución del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 19% y 2%. 
del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electrónico, 
tarjetas de débito, tajeta prepago o tarjeta de crédito. 

+ Pagos efectuados por medios electrónicos soportarán deduciolidad de gastos para. 
efectos de Impuesto a la Renta y crédito tributario de IVA. 

+ Para efectos del cálculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los 
ejercicios fiscales 2017 al 2019, se excluirá de la parte de los ingresos, costos y 
gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero electrónico, 

+ Deducción del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos 
Especiales generado en la contratación de servicios de telefonia fia y móvi 
avanzada. 

+ No sujeción al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las 
adquisiciones y donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del 
sector público 

+ Gravar con tarfa de Impuesto a los Consumos Especiales del 18% a los servicios 
de telefonía fja y planes que comercialicen Unicamente voz, o en conjunto voz, 

datos y sus prestados a sociedades. 
+ Exención de un monto anual de US$S.000 cuando el hecho generador del Impuesto 

a la Salida de Divisas se produzca mediante la utlización de tarjetas de crédito o 
débito por consumos o retiros efectuados desde el exterior 

    

“Ley Orgánica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la 
Reconstrucción y Reactivación de las Zonas afoctadas por l terremoto del 16 de 
abril del 2016”: El 20 de mayo se aprobó la "Ley Orgánica Solidaria y de 
Corresponsabllidad Ciudadana para la Reconstrucción y Reactivación de las Zonas 

afectadas por el teemoto del 16 de abri del 2018" publicado en el Registro Oficial No. 
769 donde, entre otros aspectos, se efectúan las siguientes reformas detaladas a. 
continuación: 

    

- Contribución Solidaria sobre las utiidades del 3% para sociedades ecuatorianas 
sujetos del impuesto a la renta (nciuyendo Fideicomisos que paguen o mo 
impuesto) y personas naturales sujetas al pago del impuesto a la renta con una 
base Imponible superior a US$12.000. 

- Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de Junio del 2016 
por un período de 12 meses. - — Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de 
nero del 2016 igual o mayor a un milón de dólares dentro y fuera del pals, se 
gravará el 0.90% del patrimonio Se excluye a personas domiciladas en área de 
Infuencia y que hayan sutído una afectación decta en sus activos 

- — Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existete al 1 de 
enero del 2016 iguel o mayor a un milón de dólares dento del pais, se gravará el 
0,90% del patrimonio. So excluye a personas domiciiadas en área de influencia y 
que hayan sudo una afectación cireca en sus activos. 

     

en
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+ Gravarel 1.8% sobre el avalúo catastral del año 2018 en caso de bienes inmuebles. 
y sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de 
capital, las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles 
en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad 
directa de una sociedad residente en un paraiso fiscal o juriscicción de menor 
imposición o no se conozca su residencia, 

+ Gravar el 0,90% sobre el avalúo catastral del año 2016 en caso de bler 
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos 
representativos de capita las sociedades residentes en el Ecuacor que mantengan 

bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de 
societades de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador, 
paraíso fiscal o jurisdicción de menor imposición o no se conozca su residencia. 

   

  

La Adminstración de la Compañía considera que las mencionadas medidas no han 
tenido un impacto signficativo en sus operaciones. 

17. CAPITAL ASIGNADO 

El patrimonio se conforma de la siguiente manera: 1) USS10.000 correspondiente al 
aporte en afectivo, il) US$7.919.544 de aportes efectuados en terrenos; y, lv) Los 
resultados de la operación. Ver además Nota 1.3. 

RESULTADOS ACUMULADOS 

  

Los resultados (utlidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, 
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen, Con la aprobación 
de la Administración y cumpliendo las cisposiciones normativas aplicables, las utlidades 
son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en 
Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras 
reservas y cuentas patrimoniales de libre cisposición de los accionistas. 

  

    

19. GASTOS POR NATURALEZA 
Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los 

siguientes: 

(Véase página siguiente) 

e
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2 as 
Imguestos y Cntituciones (1) 254 177388 
pr por necia 12818s 23000 

Serias presiones sm 292 
Arenizacón 1408 2182 

TA 

(1) Corresponde principalmente a impuestos enviados al gasto como no deducibles por 
la construcción el Proyecto Ed de acinas Tote Y Exopark por US$ 972.517. 

OTROS INGRESOS Y GASTOS 

Composición: 
2018 2015 

Otros ingresos: 
Utilidad en Acciones y Participaciones (1) 82.543 di 
Varios ingresos 4277 197. 

86.820 117 

Otros gastos: 
Perdidas en Acciones y Participaciones (1) 79.761 2 
Gastos no deducibles varios 87724 

Otros. 8.985 

  

(1) Corresponden a la actualización del Valor Proporcional Patrimonial de las 
inversiones que mentene en acciones en Ekopark Tres y Ekopark Cuatro. 

CONTRATOS 

“Contrato de Construcción Toe 1 
(Con fecha 27 de junio del 2015, se suscribó el contrato de construcción con Ekron 
Construcciones S.A, cuyo objeto y finalidad es la construcción del Proyecto “Edificio de 
oficinas Torre 1 Ekopar” y la realización de la dirección técnica del mismo, 
conjuntamente con las actividades subsidiarias y complementarias a su construcción 

Los honorarios se calculan sobre el presupuesto definitivo, sin que la base de cálculo sea 
menor a US$15.200.000. 

  

(6)
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Las partes contratantes acuerdan crear un fondo de garantía a favor de la Contratante 
por al cabal cumplimiento de las obligaciones previstas en este contrato. Este fondo de 
garantia se alimenta con la retención del 5% de los honorarios mensuales de la 
Constructora, el cual será devuelto con la fima del Acta de Entrega de Recepción 
Defintiva del proyecto citado, 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparación de estos estados financieros, 
no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Sucursal, pudieran 
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en 
los mismos y que ameriten una mayor exposición, 

15)


