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A le Gerencia General da:

PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA (SUCURSAL ECUADOR)
Quite; 18 de abnl ded 2017

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinion

Hemos auditado 108 estados financieros que se adjuntan de Promotora Ekopark Sociedad
Andnima (Sucursal Ecuador) que comprenden ef estado de situacidn financiers al 31 de
diciembre del 2016 y los correspondientes estados de resultados Integrales, de cambios
en &l patrimonio y de Mujos de efectivo por el afic terminado en esa fecha, asi como un
resumen de las politicas contables significativas y ofras notas explicativas.

En nuastra opinion, |os estados financieros adjuntos presentan rezonablemante, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de Promotora Ekopark Sociedad Andnima
(Sucursal Ecuador) al 31 de diciembre del 2016, & resultade de sus operaciones y sus
flujos de afectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Interacionales de Informacién Financiers - NIIF.

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemnacionales de Audiforia -
NIA. Nuesira responsabilidad de acuerdo con dichas normas s@ describe mas adelants
en [a seocidn “Responsabilidad del auditor en relacidn con la auditoria de los estados
financieros® de nuastro informe.

Somos independientes de Promotora Ekopark Sociedad Andnima (Sucursal Ecuador), de
acuerdo con el Cédigo de dtica para Profesionales de la Contabilidad emilidas por el
Consejo de Normas Intemacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en
inglés) junto con los reguarimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los
estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de acuerdo con esos reguarimientos y con el codigo de ética de IESBA. Consideramos
gue la avidencla de auditoria que hemos obtenido proporcicna una base suficlente y
adecuada para nuestra opinidn.

Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros

La Administracidn de la Sucursal es responsable de la preparacion y presantacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de
Informacidn Financiera - NIIF, y del control inlamo que considers necesarno para permmitr
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A la Gerencla Genaral
Promotora Ekopark Sociedad Andnima (Sucursal Ecuador)
Quito, 18 de abril del 2017

fa preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o
EfTor.

En la preparacién de los estados financieros adjuntos, ta Adminisiracion es responsable
de evaluar la capacidad la Sucursal para continuar como negocio en marcha, revelande,
segln corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el
principlo contable de empresa en marcha a mencs que @ Administracidn tenga |a
intencidn de fquidar la Sucursal o da cesar sus operacionss, © bien no exista aiguna otra
altemnativa reaiista.

La Administracidn da Promotora Ekopark Sociedad Antnima (Sucursal Ecuador), es
responsable de la supervision dal proceso de Informacidn financiera de la Sucursal.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinidn. Seguridad razonabie es un alio
grado de seguridad, pero no garaniiza que una sudiloria realizada de conformidad con
las Normas Internaciongles de Auditoriz detecte siempre un error material cuando existe.
Los arrores materimlés pueden deberse 2 fraude o error ¥ s@ censideran materales sl,
individualmente o en su conjunto, podrian razonablemente influir &n las decisiones
econdmicas gue ios usuarios toman, basdndose en los estados financieros.

Como parie de una auditoria de conformidad con las Normas Intermnacional de Auditoria,
aplicamos nuestro juicic profesional y mantenemos una actitud de escaplicismo
profesional durante toda la auditorla. Ademds como parte de nuestra auditoria;

. Identificamos y valoramos 08 riesgos de eror material en los estados financeros,
debido a fraude o ermor, disafiamos vy aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenamos evidencla de auditorla suficiente y
adecusda para proporcionar una basa para nuestra opinion. El reago de no
detectar un error material debido a un fraude es mas elevado gue en &l caso de un
arror material debido a eror, ya gue &l fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manfesteciones inlencionadamente améneas o Ia
vulneracion da control intermo.

. Obtenemos canecimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficdencia del
gontrol intermo de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de

las estimaciones contables y @ comespondiente informacion revelada por I
Administracién de la Sucursal.
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A la Gerencia Genaral
Promotora Ekopark Sociedad Andnima {Sucursal Ecuador)
Ciuilto, 18 de abeil del 2017

. Concluimos sobre o adecuado de l& utiizacion, por parte de a Administracidn, del
principio contable de empresa en marcha y, delerminamos sobre la base de (a
evidencia de auditoria obienida, si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden gensrar dudas significativas
sobre la capacidad de la Sucursal para continuar como empresa en marcha, S
concluimos que existe una incerfidumbre material, se requiere qua llamemos la
atencidn en nuestro informe de auditoria sobre l@ comespondients informacidn
revelada en los estados financieros o, =i dichas revelaciones no son adecuadas,
que esxpresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en [o
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que |a Sucursal deje
da& sér una empresa en marcha,

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de oz estados
financiercs, incluida la informacidn revelada. y sl los estados financiercs
representan las transacciones y hechos subyacentss de un modo que logran su
prasantacidn razonable.

Comunicamos & los responsables de la Administracién de la Sucursal an relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la audiloria planificados
y los haliazgos significativos de la auditoria, asl como cualquisr deficiencia significativa
del contrel intarmo gue identificamos en el transcurso de la auditoria,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
Nuestra opinién por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2018, scbre el

cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retencién y parcepcién de
Promotora Ekopark Sociedad Andnima (Sucursal Ecuadar), se emile por separade,
f,
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A la Garencia General
Promotora Ekopark Sociedad Andnima {Sucursal Ecuador)
Clufio, 17 da abril del 2017

PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA (SUCURSAL ECUADOR)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado an dolares estadounidenses)

Fefeprcia

ACTVO 2 Motas 08 2018
Acfives corripntes

Efetira B BG 558 6704

Cuerips pof cobear comenciales T 2998 843 5308

Cusntag pod oobrar relacionadss 13 2309, 281 1,330,009

Antlcioos par liguidar & 58,387 A7 458

impuestan par recuperar = - 123 588
Total activos corrientas 5450850  2t0THY
Activos Ao cormentes

meniants #h consirunckin 10 3,804 137 18.388. 753

Acireod Inlenpibles 1485 .90

Immreisnal an Ascciadas 11 4,633 308 412518
Total actives no corrientes IEEH:I 22, T84, 341
Total aclivos 14 188 B30 24 50

——— L e e re—

Las notas explicativas anexas son parte integranie de los estados financleros.
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA {SUCURSAL ECUADOR)

ESTADD DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Feferanzia

PASIVOS a Motas 2018 2015
Pasivos corrientes

FProveadoras 12 1.894.851 8348, 152

Ardicioes reclbides 14 - 16,778, 7587

impuastios por Pagar 15 1. 212 856 TR0
Total pasivos corrientes y fotal de pasivos 3107717 17.325.889
Fatrimonio

Capstal aaignedo 17 T H29, 544 T.829. 544

Resulizdos Acumiilacdos 18 3. 152 555 (27T 221}
Total patrimeonic 11.082.103 T ER2 323
Total pasives y patrimonio 14 185G 520 24 857H. 022

Las notas explicalivas ansxas son parte iniegrante de los estados financikeros.
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA (SUCURSAL ECUADOR)
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)
Referancis
@ Notas Fihl-] 213
Yerias 12 7,700,000 *
Comio de ventas 212 (2. 308 348 .
Litilidad brifa 5300852 .
Gagios Operativos:
Gaatos de adminsiracon 18 (B0 335 (232 pa
Gastos de ventas 10 (482} {4 B80)
Witilidad (pérdida) cperacional 4605832 (237 B42)
Ciros ingrescs 20 BB B20 1T
Otros gastos 0 (1544500 ___ (3567)
Uniliaad (pérdicia) antes de impuesto a ls renta 4828202 (240.992)
Impuesio a ta renta 18 {1.108.422) .
Wsilidad (pérdida) neta y resultada integral del afio 3430780 _[(240.683)

L=ss notas axplicativas anexas son parte integranie de los estados financieros
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA (SUCURSAL ECUADOR)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

{Exprésado en dolares esladounidenses)

Capital Fesultados
asignado Acumuiados Totad

Sakio al 1 de erero del 2015 - (36,229) (36.228)
Aparte en #fectivo (var nota 18) 10,000 - 0.000
Aporte de lerencs (ver nofa ) 7.019,544 - 7819544
Pérdida nata i resultado

infegrad ded afio - [240.992) (240 852
Saldo af 31 de diciembre daf 2015 7.920 544 [Z7T.221) 7.652.343
Li#dad nefa v resultado

irtegral ded afo - 3425780 3429780
Sakdc al 31 de diciembre def 2016 7520 544 3,152 554 11.082.103

Las nofas exphoativas enexas son parte integrante de los estados financiercs.
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA (SUCURSAL ECUADOR)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado on ddlaras astadounidenses)

Exfereaa
aticte e 018

Puifo da elective de las soiividados de operaging

Efzctivg retibldn de chentan B ATE VI.OTEINE

Efecinee pagbdlo 8 propedaa yempizadns (1ML R0T)  [VBE05)

Creroa, ingresos, ragtos {7 B0 3 A5

ImpuURLi oo pagar — a0 __ (resi)
feciive neto provis o por ackvdades de oparaoion 1837173 1808849
Fluije de gfoctivg de s agtividides de i bn:

AdCOnEy Ralis 88 Goieos IRAQhes . (2.8T5)

idicignes 08 iNEEOMmEN BN ACCIDNES HEID (18008  {1.800.000)
Efectiva noto uokizate en actridades da inversidn (1818.008) (180287
IndrecT Andn nehy de efecieg v agunaienms @185 LAT4
Efectvg y anushaisnips de electig ol ico del Mo L BT.434 B 450
Electhe y stinalnnies de electve &) ina! dal afa a B0 59 7.4

Las notas explicativas anexas son pare ntegrante de los estados financieros.
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PROMOTORA EXOPARK SOCIEDAD ANONIMA (SUCURSAL ECUADOR)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2016

{Expresado an dblares eatadounidenses)
Peferancia
ahowy 2016 2015
Fiega du eloctive O hes aclivicades e opeaciin
Liziicad (pdndda) antes de impussia 2 1 renla £.828 202 {24095
ME cargel B LRSS QuE N IEDESEER
Tt 0F BECIi.
Amarzation 8 1488 2162
Valar Patrimonial Proparcianal, nes (2 TE2 .
impuieslo al Valar Agregads 122.573 .
Cambios &n SONOSE ' paEEnOe
Documaos y cusnias por cobrar, neto (3,582 518 11.048.805
Imentarion {15,858, 153 (7,488,136}
Otres polies 621088 B0
Cocursiniod ¥ cUerias por pagsr 15,536 #13 [1.538 437}
Electn neto prondsi por aclisdaded de opemoabn 1.837.173 1,508,348

Las notas explicativas anexas son pare inlegrante de los estados financiers

()
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1.2

1.3

PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA (SUCURSAL ECUADOR)

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado an dolares estadounidensas)

Constitucitn y objeto social

PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA es una Compafiia de naclonalidad
Costarricensa constitulda el 20 de noviembre del 2012, Con fecha 28 de enero del 2015
mediante resolucidon MNo. SCV.IRQDRASD.SAS2016.0188, la Superintendencia de
Compafijas, Valores y Seguros concede a PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD
ANONIMA e permiso para operar en Ecuador bajo la modalidad de Sucursal,
PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA legaliza su domiciliacién en Ecuador,
Distrito Metropolitano de Quito, en el Registro Mercantil mediante tramite 10252 de fecha
18 de febrero del 2015.

El objeto social de la Sucursal es: comercio o administracién de bienes raices, vender,
comprar, hipotecar, gravar, disponer libremente de bienes iInmuebles y musbles.

Venta Torre 1 - Ekopark

De acuerdo a la escritura de promesa de compraventa de fecha 28 de diciembre de 2016,
Promotora Ekopark Socidad Andnima wvendid a Banco de la Produccidn S.A
PRODUBANCO Grupo Promérica el bien inmueble ubicado en el Lote 1.1 ubicado en la
Av, Simén Baolivar y Via antigua a Naydn, conocida como Torre 1, que forma parte del
proyecto urbanistico aspecial demoninade EKO PARK - UDLA, mismo que consta de

un saldn de uso milliple, drea para el bindado y un drea de generadores y
transformadores y 72 bodegas del Ceniro Corporative Ekopark. cuya superficie 1otal es
de 3,764 metros cuadrados y cuyo manto fue pactado en USS27.700.000, mismos que
fueron liquidados con anticipos recibidos para la construccién y cuye saldo pendients de
pago al 31 de diciembre de 2016 fue de USS52,998,240,

Aporte de capital asignado

Durante el afic 2015 la Sucursal recibié como aporte de capital cuatro terrencs por un
valor de USST 918544 (Ver Mota 17), los cuales fueron activados con base a la
resolucion de la Asamblea General Extraordinaria celebrada en la Matriz ef 29 de mayo
del 2015. Dichos terenos estin siende utiizados para &l

inmobiliaric EKOPARK ubicado en la Av. Simon Bolivar y via antigua a Nayon de la
pamoguia Maydin (antes Zémbiza), canion y cudad de Quito, Provincia de Pichincha; el
cual incluye la construccién de 5§ tomes de oficinas, una de las cusles es construida por la
Sucursal. Al 31 de diciembre de 2016, dicho aporte al capital asignado asta pendienta da
formalizar en la Superintendencia de Compafitas, Valores y Seguros. En junio del 2015,
uno de los terrenos (Lote 1.3) fue entregado como aporte de capital a s compafia
Ekopark - Tres 5.A, (Ver 1.4 sigulente).

(Véase pagina siguiants)
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1.4

1.5

1.6

PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA (SUCURSAL ECUADOR)

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Inversiones en acciones

La Sucursal durante el afio 2018 efectud inversiones en acciones en Ekopark - Cuatro
S.A. equivaiente 2 300.000 acciones (50% de participacitn) con un valor nominal de un
por US$1.138.360 vy la parte proporcional de los costos incurridos en &l intercambiador de
El Ciclista por US5341.028. Dichos valores se encuentran como aportes futuras
capitalizaciones en Ekopark 4. Ver ademas Nota 11,

La Sucursal durante ios afics 2018 y 2015 efectud inversionas en acciones an Ekopark -
Tres SA eqguivaiente a8 3.152.820 accicnes (2015 3.412.518 acciones) (50% da
participacion) con un valor nomina! de un dblar cada accion, Dicha inversiGn ests
conformada por un apore de temeno de 2.048 mirs2 por USS1.612.518 (2015
US$1.612.518), aportes en efectivo por US$1.163.422 (2015 US$1.800.000), v. la parte

de los costos incurridos en el intercambiador de El Ciclista por US$376.880.
Ver ademas Mota 11,

Situacidn financiera del pais

Duranmte el afio 2018, la situacion econdmica del pais continia afectada por los bajos
precios de exportacion de los barriles de petrdleo, la cual es fuents principal de ingresos
del pais, asi como también otros aspectos tales como la devaluacion de olras monadas
en comparacidn con e dolar estadounidense, moneda oficial en ef Ecuador.

Con &l fin de afrontar estas situaciones, el Goblerno ha disefiado difsrentes alternativas,
entre las cuales s= destacan la priorizacion de las inversiones, incremento de la inversién
extranjera a través de benaficios tributarios, contribuciones tributarias solidarias
extraordinarias a empresas y personas naturales, incremento femporal de 2% en &l
Impuesto al valor agregado, emisidn de bonos del estado, oblencion de financlamiento a
través de organismos intemacionales y otros gobiermos, mantenimiento de restriccidn de
importaciones a raves de salvaguardas y derechos arancelarios, entre otros.

La Adgministracion de la Compafiia considera que las situaciones antes indicadas no han
originado efectos que ameriten impactos significatives en log estados financieros y las
operaciones de la Compafia.

Aprobacién de los estados financieros
Los estados financieros por @l afio terminado el 31 de diciembre dal 2016, han sido
emitidos con k3 autorizacién de fecha 18 de abril del 2017 de la Gerencia General y

posteriormente serdn puesios a consideracion de la Asamblea Gensral Extraordinaria de
Accionistas para su aprobaciin definitiva.

(Véase pagina siguiente)
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA (SUCURSAL ECUADOR)

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en ddlares estadounidanses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales peliticas contables adoptadas en la preparacion
da estos estados financieros, Tal como lo requiers ta Norma Internacional de Informacidn
Financiera, estas politicas han sido disefadas en funcion a la NIIF vigente al 31 da
diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparacién

Los presentes estados financieros de la Sucursal al 31 de diciembre dal 2016 y 2015
estdn preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF). emitidas por &l Consajo de Normas imlemacionales de Contabilidad (IASB), las
gue han sido adopiadas en Ecuador, ¥y representan la adopcidn integral, explicita y sin
resgrvas de las referidas normas intemnacionales aplicadas de manera uniforme en los
gjercicios que S8 presentan.

Los estados financleros de la Sucursal han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histérico. La preparacion de los estados financieros de acuardo con NIIF
raguierea &l uso de cierfos estimados contables criticos. También requiere que |a
Administracién ejerza su julcio en el proceso de aplicacidn de las politicas contables de |a
Sucursal. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complefidad, o las dreas donde los supuesios y estimaciones son significstivos para los
estados financiercs. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de log montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalimente
A la fecha de emision de eslos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras

e interprataciones a las normas existentes gue no han anirado en vigencis y que la
Sucursal no ha adoptado con anticpacion. El IASB considera como nacesaros y

urgentes, los sigulentes proyecios aprobados, de aplicacion obligatoria & partir de las
fechas indicadas a confinuacion:

(\Véase pagina siguiente)
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA (SUCURSAL ECUADOR)

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado an dilares estadounidenses)

Anbeacn obligatodis nam
aericiosniohdasa oo

Narm Iama o

MIOT Enfrasnon que MSapomt mviinciones sdcbnilis Gus parmien §naEss & 1da erer el 70T
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WIS = Enmmnds Mecsaodmenin 09 Sclves porimeweshos cie ndos por pemdides na 1w enem opl 20T
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M 1 Maom Supresdn de esensomes d COMT plars paT O 2Oac RS S0 Deeee s e eamen dal B
ez

NIF 2 Emmienda. Chuficacsdn y medcdn de @5 cpeacones de pags Sasadas an fda erem Sg J0E
nooanas

MHF & Enrepndas rlatvan o Iy spicacidn de in NIF 2 frutremenios Fesi s e Tda prann del 2048

MEE & Naars. Rasganaaiman o y medicdn de sctves financarmns. Vils emEnn dal FOH

MNIF 5 Enmienda. Be he mvitada da forme sustancal i contabiicas de cobefume 1de snen del 2010
pam pammilic mfaja wajor as selvidades de gestda de resgos de loa satadas
franclaras; adamis, pemmie los camblos de los lemedos “cridibos propios”

MIF 18 Megm, Faquarkmianion pam Meonocimipnio de ingresss gua aplesn & lodas tda anin dal 2018
lon popntmios aon alenies (axcopio por confrales de essing. contmion de
sepumgs 8 [nErmerios finaneeroe).

IFRIC 22 Inemesiacdn: Efedtos da las vanacionas de ok tipos e camhio. 1dE andand dai 2018

HIF 16 Publcacidn da la nerma: "Amadamianios” esin noma memplazaerd o ls MG 17, 1dm snem dal 2098

La Administracién de la Sucursal estima que la adopcién de las nuevas nommas,
enmiendas a las NIIF & interpretacionas antes descritas, considerando la naturaleza da
sus actividades. no se generara un impacto significativo en los estados financieros en

ejercicio de su aplicacitn inicial,

23 Moneda funcional y de presentacion
Las partidas en los estados finencieros de la Sucursal s& expresan en la moneda dei
ambiente economico primario donde opera [a entidad (moneda funcional). Los estados
financiercs se expresan en dolares estadounidenses, que es la monada funcional vy la
moneda de presantacidn de la Sucursal.

2.4 Efectivo

Comprende &l efectivo disponible y depdsites a la vista en bancos. Los mencionados
valores son de libre disponibilidad.

2.5 Activos y pasives financieros

2.5.1 Clasificacién
La Sucursal clasifica sus activos financieros en las siguientes calegorias: “activos
financisros 2 valor razonable a trovés de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por

W‘WMWMmm'rmw
disponibles para la venta’. Los pasivos financiercs se clasifican en las siguientes

(13)



PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA (SUCURSAL ECUADOR)

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en dolares estadounidensas)

categorias: “pasivos financieros s valor razonable a través de ganancias y pérdidas™ y
“otros pasivos financiercs” La clasficacién depende del propdsito para e cusl se
adquirieron los activos 0 contrataron los pasivos financieros. La Admmistracion determina
mWﬂmM?pﬂmmnuhﬂud&mm

Al 31 de diciembre del 20168 y 2015, |8 Sucursal mantuvo actives financieros en |8
categoria de “préstamos y cuentas peor cobrar® y, mantuve Onicamenta pasivos
financieros en la categoria de "otros pasives financieros”. Las caracteristicas de los
rafaridos instrumentos financieros s explican a continuacidn:

{a) Préstamos y Cuentas por cobrar

Representados en el estado de situzcion financiera por las cuentas por cobrar
comerciales y a compafias refacionadas. Son activos financierce no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizen en un mercado
activo. Se inciuyen en & activo no corfiente del estado de situacidn financiera,

{b)  Otros pasivos financieros

Representados en @l eslado de situacidn financiera por las cuentas por pagar
proveedores. Se incluyean en al pasivo cormiente, exceplo por los de vencimiento
mayor 2 12 mesas cortados a partir de la facha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento -

La Sucursal reconoce un activo o pasivo financierc en &l estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vander el
activo o pagar &l pasiva.

Medicidn inicial -

Los activos y pasivos financiercs son medidos inicialmente a su valor razonable mds
cuslquisr cosio atribuible a la transaccidn, que de ser significativo, es raconocido como
parte del activo o pasivo, siempre gue &l activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a trawés de ganancias v pérdidas” y este es significativo, Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Sucursal valoriza los mismos como se describe a
continuacian:

{(Véase pagina sigulente)
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA (SUCURSAL ECUADOR)

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

Medicion posterior -
{a) Préstamos y Cuentas por cobrar;

Posterior & su reconocimienta inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interds efectivo. En especifico, la Sucursal presenta las siguientes
cuenta dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas comesponden a los montos
adeudados por la venta del Edificio del Centro Corporativo Ekopark Tore 1 al
B8anco de la Produccidn Produbance S A Grupo Promerica. Se reconocen a su
valor nominal que @ eguivalente a su costo amoriizado pues se liquidan en el corto

ippadas: Estas cuentas comesponden a los montos
a-deudadm pu:r prlltumn ntnrqu por Promotora Ekopark Sociedad Andnima
Costa Rica para el pago de |cs terrenos que adquirido (Ver Nota 10). Se reconocen
2 su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues se liquidaran en
el corto plazo,

(b} Otros pasivos financieros:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado apficando e
método de intenés efectivo. La Sucursal presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categoria:

Proveaedores, Son cbligaciones pendientes de pago por [) retencidn del 5% de los
honorarios camo garantia de Ekron Construcciones 5.A. por el cumplimiento de sus
obiigacionas, este valor serd devuelio al momento de finalizar la construccion del
edificio, v, i) loa costos y gastos pendientes de liquidar por el contrato de
construccion del proyecto Edificio de oficinas Torme 1 Ekopark suscrito con Ekron
Construcciones 5.4, Se reconocen & su valor nominal que s eguivalents a su
costo amortizado ya gue no generan interases y son pagaderas en al corto plazo,

2.5.1 Baja de activos y pasivos financieros
Un activo financiero se alimina cuando expiran los derechos a recibir los fiujos de efective
del active o si la Sucursal transfiere al activo a un tercero &n relener sustanciaimente los

resgos y beneficios del active. Un pasivo es eliminado cuando las obfigaciones de la
Sucursal especificadas en el contrato se han liquidado.

(Viéase pagina siguiente)

(15)



PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA (SUCURSAL ECUADOR)

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en dolares estadounidensas)

2.5.4 Deterioro de activos financieros

2.7

La Sucursal establace una provision para perdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Sucursal no seraé capaz de cobrar
todos los importea qué se lp adeudan de acuerdo con los términos originales de las
migmas. La sxistencia de dificultades financieras significathvas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor enire en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o
mora an los pagos sa consideran indicadores de que la cuenta a cobrar s2 ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
que se valora como la diferencia entre 2l importe en fibros del activo y &l valor actuzi de
los flujos de efectivo fuluros estimados descontado a la tasa de interds efectiva original

Si, en un periodo postenior, &l monto de la pérdida por deteroro disminuye y, dicha
disminucion se relaciona objetivamente a un evenic que haya ocurrido después de que
se reconocid dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultades integrales la
reversitn de la pérdida previamente reconaocida,

Impuestos por recuparar

Corresponden principalmeante a crédito tributaric de impuesto al wvalor agregado y
retenciones en ia fuente de impuesto a [a renta, gue se estima serdn recuperadas en un
periodo menar a 12 meses. Cuando la Administracidn estima que dichos saldos no
podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Inventarios en Construccidn

Los inventarios an construccion se componen del termano y s construccionss en cursa,
ios terrenos fueron registrados iniciamente sl valor del capital asignado basados en
aveilos practicados por peritos calificedos e independientes mas los costos directaments
relacionados para su puesia en condicionas da construccion,

Las Construcciones &n curso cormasponden a: ) Costos directos como; los honorarios de
la direccitn técnica, la administracidn vy la fiscalizacitn, y; i) Costos Indirectos como: los
honorarios de estudios estructurales, eléctricos, telefénicos, legales y demas honorarios
cormespondientes a especialidades especificas, costos financieros natos de acuerdo a la
MIC No, 23, entre otros, Las partidas de construccionas an curso seran clasificadas como
inventarios disponibles para |a vanta una vez que se haya completads la construccion.

Inversiones en asociadas
WJHMHMMEHM-TMHMHWM
mantienan influencia significativa. Dichos valores s& presentan al valor patrimonial

proporcional utiizando el método de la parlicipacion a través de estados financiercs no
auditados con corta al 31 da diciembre de cada pefiodo.

(15)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Deterioro de actives no financieros [(inversiones en asociadas)

Log activos no financieros (inversiones en subsidiarias) se someten a pruebas de
deteriore cuando se producen eventos o circunstancias gue indican gue podriz no
recuperarse su valor en libros, Las pérdidas por deterioro comespoenden al monto 2n =
que el valar en libros dal activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los
activos corresponde al mayor entre &l monto neto que s obtandra de su venta o su valor
et LS.

Para efectos de la evaluacidn por deterioro, los actives se agrupan a los nivelss mas
pequefios en los gue generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
gfectivo). En e caso que & monto del valor fibros del activo exceda 3 su monto
recuperabie, [a Sucursal registra una pérdida por deteriore en los resultados del gjarcicio,

Los saldos en libros de aclivos no financieros que han sido objeto de castigos por
deferioro & revisan a cada fecha de cierre de loz esiados financieros para verificar
posioles reversiones del deterioro.

La Sucurzal svalida anualmente la existencia de indicadores de detericro sobre sus
actives no financieros. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no s2 han reconocido perdidas
por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracion ha determinado
gue no existen indicadores de daterioro.

Impuesto a la renta comriente y diferido

El gasto por impuasto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta comienta y el
diferido. El impussto s2 reconoce en =l estado de resultados integrales, excepto cuando
ge fratz de parbidas gue se reconocen directaments en 2l patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en ofros resultados Integrales o directamente en el
patrirmonis,

(i) lmpuesto a la renta coriente: La provisidn para Impuesto 8 la renta se calcula
mediante |la tasa de impuesto aplicable a |as utiidades gravables vy se carga a los

resultados del ano en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i) Impuesto & |a rents diferide: El Impuesto a la renta diferide se provisiona en su
tetalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias tempeorarias que surgen

antre las bases tributarias de activos y pasivos vy sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparades bajo NIIF. El Impussto & la renta diferido se
datarmina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a2 la
renta diferido activo =e realice o &l impuesto a la renta pasivo 58 pague,

(Viéase pagina siguiente)
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=

Loe activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
l2s ganancias a recuperar en perindos futuros, relacionadas con:

(i} las diferencias temporanas deducibles;

(i} la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores gue todavia no
hayzn sido objeto de deduccién fiscat;

(fi) la compensacion de créditos fributarios no utilizados procedentes de pericdos
anteriores, slempre y cuando no se solicite su devolucion ante el Servicio de Rentas
I1'L’_[rl.?r1'|a$f| y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su
utilizacién,

Los impuestos a la renta diferidos actives s6lo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarics futuros contra los gue se puedan
usar las diferencias temporales,

Loz saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasives corrientes v cuando los impuestos a la renta diferides
activos v pasivos s& relacionsn con la misma auvtoridad fributarna,

Al 31 de diciembra del 2018 y 2015, la Compafiia no ha determinado la existencia
de diferencias temporarias entre sus bases tributarias de actives vy pasives ¥y sus
respectivos valores mostrados en los estades financieros preparados bajo NIIF,

Provisiones comientes

Las provisiones se recenocen cuande: (i) la Sucursal tlene una obligacion presents, ya
sea legal o implicta, come resultado de eventos pasados, (i) s probable vays a ser
necesaria una salida de recursos para figuidar la obligacion y (i) el monto se ha estimade
de forma fiabls. Los montos reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la
administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
nicesanos para liguidar Ia obligacian.

Reconocimiento de ingresos

Vantas de inmuebies: Corresponde a fa venta de la Torre 1 correspondiente al proyecta
Ekopark, la misma gue se reconoce cuando la Sucursal transfiere al comprador los
resgos, beneficlos v propiedad de dicho Inmuable v suscribe la escritura d& compra v
venta comespondiente.

Durante el afic 2016 s= efectud la venta del provecto Edificio de oficinas Torre 1 Ekopark
con fecha 25 de diciembre de 2016 2 Banco de la Produccién 3.A. Produbanco Grupo
Promerica por un valor de USE27. 700000 mizmos gue generaron un costo de ventas de
L5522 398 348, Dicha venta constituye el total de ingresos de la Sucursal al 31 de
diciembre de 2016, Vernota 1.2,
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Costos y Gastos

Los costos y gestos se regisiran al coslo, estos se reconocen & madida en que se incurran,

de la fecha en que se reaiize ¢l pago, de acuerdo 2 los Eneéamientos
de la base contable dé acumulacién (devengo) en la NIC 1 “Presentacién de Estados
Financleros®.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades da la Sucursal ia exponen a una vanadad de riesgos financieros: riesgos
de marcado. riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracidn
da resgos de la Sucursal se concentra principaiments en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efeclos adversos en el desempefio
financiero de la Sucursal.

Los departameantos de crédito, tesoreria y finanzas tienen & su cargo la administracion de
riesgos de acuerdo con las peliticas aprobades a nivel corporativo yo la Gerencia
General, quienes identifican, svallan y cubren los riesgos financieros en coordinacion
estrecha con las unidades operativas de i3 Sucursal. Casa Matriz proporciona por escrito
principios para la administracidn peneral de riesgos asi como politicas escritas que
cubren éreas especificas, tales como el fiesgo de lasas de Interés, el riesgo de crédito, el
uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y para la inversién de los
axcedentes de Bquidex.

El érea de fnanzas tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las

politicas aprobadas por la Gerencla General, quienes identifican, evalGan y cubren los
riesgos financieres en coordinacion estrecha con las unidades cperativas de la Sucursal.

(a) Riesgos de mercado

Debido a que la Sucursal no registra pasivos que generen intereses a tasas
fiias o variables no esta expuasta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos
de efectivo.

() RBiesgo de precio v congentracion:

El departamento de finanzas mantiene listas actualizadas de precios y
detalies diversificados de proveedores de bienes y servicios, con el fin de
buscar las mejores altemativas en cuanio a precios y calidad, adicionalmente
existen politicas y procesos de salaccidn de provesdores.

(18)
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AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
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{b)

(e)

La Sucursal actualments mantiens como (nico proveedor a Servicios Ekron

v SA, por lo tanto Hene un riesgo de concentracidn
considerabie.
Riesgo de crédito

Las politicas de administracidn de riesgo crediticio son aplicadas principaiments por
el srea de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en o sfectivo v
equivalantes y en las cuentas por cobrar partes relacionadas y empleados.

Respecto &l banco e insttucion financiera donde se mantiene el efectivo, tlene
calificacién de riesgo independiente que dencta niveles de solvencia y respaldo
adecuado; dicha calificacidn en general supera la calificacién *A",

La Sucursal mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en la siguiente
institucién financiersr

I'.:iﬂﬁmlniﬁn_
Entidad financiera 2016 2015
Banco de la Producsion 8.4, Produbanco e ik

Grupo Proménca (1}

(1) Califficaciones de riesgo emifidas por la sgencia calificadora Bank Watch
Rating y PCR Pacific S A

No existen riesgos significativos de crédito en el remanente de cuentas por cobrar
con Bance de la Produccldn 8.A, Grupo Promerica producto de la venta del edificio,
debido @ que &l mismo fue liquidado en enero dal 2017.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efective provenientes de sus
actividades comerciales y de los aportes realizados por sus clientes para la
gjecucion de los proyectos, Para administrar la liquidaz de corto plazo, la Sucursal

s& basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce mases.

La politica para &l manejo del riesgo de liquidez involucra &l mantenimianto de nivel
de sfectivo v equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto la Sucursal mantiens indices de liquidez pars cubrir eventusies pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigbedad menor a
un afid,

Continuands con &l models de negocio vy factibiidad internc se adminisira [a
Equidez tomando en consideraciin la elaboracidn y endlisis mensual de indicadones
qua parmitan #valuar la gestidn en determinados procesos.

L= Sucursal no mantiene instrumentos derlvados, El cuadro sigulente analiza los
pasivas financiercs de la Sucursal agrupados sobre |a base del periodo remanenta
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2 Iz fecha del estado de sftuacion hasia la fecha de su vencmients. Los monios
revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Camienis
ikl 2018
Prowvesdores 1284 851 530,182

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de ia Sucursal al administrar ef capital son el salvaguardar la capacidad de
la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar relomos a
Continuando con & modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Sucursal se
adminisira el resgo de capital tomando en consideracidn los siguientes puntos:

» Se frazan horizontes de retono de capital de corto (menores a 1 afic), mediano
jentra 1 ¥ 3 afios) y largo (mas de 3 afios) plazo que parmita analizar & mayor valor
econdomico a la Sucursal,

« Se parie de la identidad que relaciona al retorno de capltal con los retornos de
aciivos y pasivos.

« [Elretormno de capital se reduce & una combinacidn ineal de relomos de instrumentos
financieros que permile enfocar los esfuerzos de la Sucursal en los productos mas
rentables.

Adicicnalmente, consistente con la industrta, la Sucursal monitorea su capital sobre In
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula comao la deuda neta dividide entre
el capltal total. La deuda neta se calcula como el total de |os recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar proveedores) menos el efectiva y equivalentes al efectivo. El capital
total se calcula como @l “patrimonic neto” mas ia deuda neta.

Los ratics de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 y de 2015 fueron los siguientes:

{(Véase pagina siguienta)
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2018 2015
Proveedores 1.8684 851 §38.152

1.884.851 538.152
Mencs Efectio v equialentes de electho {B6.5599) EE-IB-I-]
Deuda neta 1.808.252 470.718
Total patrimonio neto 11.082.103 7.652.323
Capital total 12,590,355 8.123.041
Ratio de apalancamiento 14% 6%

La principal fuente de apatancamiento son los proveedores nacionales,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Sucursal realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financleros y sus
notas relacionadas, Las estimacionas realizadas v supuestos utilizados por la Sucursal se
encuentran basadas en |2 experiencia histdrica, cambios &n & industria e Informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones

Las sstimaciones y poliicas contables significatives son definidas como aquellas que son

importanies parz reflejar comectamente la situacién financiera y los resultados de la
Sucursal y/o las que requieren un allc grado de juicio por parte de la Administracion,

Deterioro de actives no financieros

El deterioro de los activos no financieros se evalla con base en las politicas y
ineamientos descritos en la Nota 2.9,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de instrumentos financieros

A continuaclén se presentan los valores en libros de cada categoria de Instrumentos
financieros al cierre de cada elercicio:

{(\Véase pagina siguienta)
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s 2
Actives financieres medidos &l costo
Efzciive 35502 67434
Actives financieres medidos al costa amortizado
Cuenias par cobrar comercisies 2046 643 5.306
Cuentas par cobrar relaconadas 2828 1330000
Total activos financiercs BId573  1.3BET4D
Pasives financieros medidos al costo amortizado
Provesdores 1.504.851 B3R 152
Totad pasivos financieros 1.8564.85 3B 152

Valor razonable de instrumentos financieros

Fara fines de determinar e valor razonable de un active o pasivo financiero pueds

aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

. Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados actives para activos o pasivos

idérticos (nivel 1),

. Informacion distinta & precios de cotizacidn incluidos en el nivel 1 que se pusds
confirmar para el activo ¢ pasivo, ya gue sea directamente (precios), o

indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

" Informacidn sobre el activo o pasivo que no Se basa en data gue se pueda

confirmar en & mercade (informacion no observable) (nivel 3),

El walor en libros de los instrumeantos financeros se gproxima al vakor razonable debido a la

naturaleza de coro plazo de astos instrumentos.

EFECTIVO

Corresponde 2 depositos de [ibre disponibilidad mantenidos en el Banco de la Produccion

S.A. Produbanco Grupo - Promérica, por USEEE.598, (2015; USSET 434).

CUENTAS POR COEBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2016 comesponde principaiments al valor pendients de cobro al
Banco de la Produccion S.A. Produbance Grupo Fromérica por US$2.988.240, gensrado

(23)
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por la venta del proyecto Torre 1, con base al confrato suscrito con dicha entidad (ver nota
1.2).

ANTICIPOS POR LIGUIDAR
2016 2015
Conatructora Ekron (1) 58 AT 17T.455
Constructors Torma 1 (2) - S00.000
56 38T BI7.455

(1) Al 31 de diciembre del 2016 comesponde a anticipos entregados a la Constructora
Ekron Construcciones S.A. por LISS58.367 (2015 USS177 455), los mismos se
liguidaron en el coro plazo durente &l afo 2017, dichos anticipos fueron utilizados
en la sjecucion de las obras de construccion del proyecto Edificle de Oficinas
Torme 1 Ekopark.

(2) Al 31 de diciambre del 2015 comesponde a anticipos entregados a la Constructora
Ekron Construcciones S.A. como garantia para |a construcciéon del proyecto
Edificio de Oficinas Torre 1 Ekopark por US$500.000, Al 31 de diclembre del 2018
este valor s& encuantra liquidade puesto que se termind y se anlregd la obra. {ver

nota 1.2).
IMPUESTOS POR RECUPERAR
2018 2015
mpuesto al Valor Agregado (1) - 123573
Retenciones en la Fuente de impuesio a la Renta - 13
- 123.588

(1) Al 31 de diciembre de 2015, comesponde a crédito tributario a favor de la Sucursal, En

el franscurso del afio 2016, la administracién de la Sucursal liquidd dichos impuestos
¥ cargd como parte de los costos de construccion de las Torres 3.4, v 5 mediante

promates,

INVENTARIOS EN CONSTRUCCION

El movimiento vy los saldos de los inventarios en construccion se& presantan a
continuacion:

(Vease pagina siguiente)
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2018 2015
Tarmenos (1) 2. 358,720 8.307.028
Coatos directos (2) - 10.680.171
Coato indirectos y otros (3) dida 497 2.381.566
3,804,137 18.388.T53
P —

Lh

(2)

{3

Madiante Asamblea General Extracrdinaria de Accionistas celabrada el 20 de Mayo
del 2015 en la Matrix domiciliada en Costa Rica, se acuerda aportar al capital
asignado los siguientes terrencs ubicados en la Av, Simén Bolivar y via antigua a
Nayon de la parroquia Mayon (anles Zambira), 8 nombre de & Sucursal en
Ecuador: i) Lote 1.1 Tereno de 3.764,12 mis por USS 2.847.305,96, i) Lote 1.3
Terreno de 2.049 mts por USS1.612.518, i) Lote 1.4 Terreno de 1.853,01 mis por
USS 1.458.736,83 y, iv) Lote 1.5 Terreno de 2.427,82 mis por USS 1.900.983.06.

En junio del 2015 |a Sucursal realizé un aporte de terrenc a la inversién que
mantiene &n Ekopark - Tres 5.A, entregando el Lote 1.3 de 2048 mts por
US$1.612.518 (ver Nota 11).

Los terrenos restantes estan siendo utiizados para e desarrolle del proyecio
EXOPARK ubicado en la Av. Simdan Balivar y via antigua & Nayon de la parmmogquia
Nayon {antes Zambira) cantdn y ciudad de Quito Provincia de Pichincha.

De acuerdo a lo descrito en la nota 1.2, en & aflo 2016 se efectud la venta de la
Torre 1 a la cual le comespondia e Lote 1.1, o cual genero la disminucidn del valor
de los terrenocs registrados en el inventario,

Corresponde a los costos de construccion relacionados al contrato celabrado &l 27
de junic del 2014 con Ekron Censtrucciones S5.A, (ver nola 21), ademés de los
pagos de honorarics por instalaciones mecadnicas, direccién fécnica v
administracidn relacionados a la ejecucion del proyecto,

Con fecha 14 de enero del 2014, se constituyd e Fideicomiso Mercantll de
Administracion de Flujos denominado ‘Fideicomiso Intercambiador el Ciclista”
constituide por las siguientas entidades: i) Servicios Profesionales AD Portas SA.;
i) Promotora Ekopark S.A. i) Referencecorp S.A. ¥ iv) Anefi S A Administradora
de Fondos y Fideicomisos. Los valores aportados de la Sucursal al Fideicomiso
fusron de USS$2.087.078 ejecutados de la siguiente manera: 2015 USS
US$1.050.066 y 2014: USS 1.007.012.

La finalidad del Fidelcomiso es la ejecucion del proyecto de redefinicién vial lo cual
incluye la ampliacién de la Via Nayon de dos a cuatro cafriles y, &l desarrollo del
proyecio de ampliacidn de la Av. Simdn Bolivar. La Administracidn de la Sucursal
mantiene una cuenia independients en [a cual administra los fiujos ejecutados del
Fideicomiso, yv; & la fecha del presanie informe dicha cuents fue liguidada (2015
USS 237.672).

(25)
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Con fecha 23 de diciembre de 2016 se registrd el acta de terminacién vy liguidacian
del Fideicomiso Intercambiador el Ciclista con la Compafiia AMEFI S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos, con la cual se da por liquidado el mismo.

Los costos incumides {costos indirectos) relacionados con la ejecucidn del proyecto
mencionado en &l parrafo anterior, fueron liguidados vy prorateados durante e 2016
@ cuenta y cargo de las administraciones de las demsas torres del proyecto
inmobiliario, de acuerdo al siguiente detalle:

2018

Torre 1 (registracdo en el costo de venta dal proyecto) T74.950
Ekopark 3 376.980
Ekopark 4 341.028
Torre & 444 417

1.937.375

El zaldo de la cuenta corresponde al valor proporcional de la Tome 5 del proyecto
de redefinicion vial El Ciclista, mismos que serdn asignados una vez se empiece la
construccion de la misma.

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Los saldos de las inversionss en acciones se presentan a continuacian:

2018 201
Ekapark - Tres 5.4, (1) 3162820 A412.518
Ekaopark - Custro 5.4 (3) 1. 780,388 -

4,933 303 3.412.518

(1)

Mediante escritura pdblica celebrada el 5 de junio del 2015 se constituye la
Compafiia Ekopark Tres §.A., cuyo objeto social es la compra — venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados, asl como fa promocién de
proyectos de canstruccion para su posterior explotacion, administracion de bienes
inmuables a cambio de una refribucion o por contrato. Al 31 de diciembre dal 2016
corresponde 2 las acciones que la Sucursal mantiens en esta Compania
equivalente a 3.152.920 acciones (2015: 3412518 acciones) (50% da
participacidn) con un valor nominal de un ddlar cada accion. Dicha inversion esta
conformada por: ) aportes de afios anterioras por US53.412.518 (un tereng de
2.049 mirs2 aportado por US51,612.518 v aportes en efectivo por USS1.800.000),
ii} aportes en la parte proporcicnal de los costoz incumridos en &l intercambiadar de
El Ciclista por US$37E 980, v; iii) devolucionas netas de efectivo por USE636.578.
Eslos valores se encuentran como apones fuluras capitalizacicnes en Ekopark 3.
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{2) Mediante escritura plblica celsbrada ef 22 de marzo del 2018 se
Compafiia Ekopark-Custro EKOPARKCUATRO S.A., cuyo objelo social es
compra — venta, aiquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o amendados,
asi como la promocion de proyecios de construccion para su  postarior
explotacion, administracion de bienes nmuebles a cambio de una retribucidn o
por contrato. Al 31 de dicembre del 2016 commesponde a las acciones gque la

:

adicionales por US31. 1maﬂﬂyhpmpmmmmmman
sl intercambiador de El Ciclista por US$341.028. Esios valores se ancuentran
como aportes futuras capitalizaciones en Ekopark 4.

PROVEEDORES

2Me g
Provesdores (1) 1,.872.981 38282
Fondos por reembolsar (2) 21.870 400, 868

1.804.881 838,182

{1) Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, comesponde principalments a les valores por
pagar que mantiene la Sucursal a Ekron Construcciones §.A. por US$1.872 881
(2015: US$38.263), El valor del 2016 se origina en base a la proyeccion estimada de
gastos pendientes por liquidar por la construccion del Edificio de oficinas Tore 1
Ekopark.

(2) Corresponde principalments a los valoras por reamboisar a la Constructora Ekron por
la ejecucidn de una obra de construccidn y direccién técnica del Proyecto Edificio de
oficinas Torme 1 Ekopark.

SALDOS CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales fransacciones realizadas durante  los  afios
2018 y 2015 con compafiias y partes relacionadas. Ss incluye baje la denominacion de
compafiias y partes relacionadas = ) las personas nalurales o juridicas (compafias) que
directamente o indireciamente controlan o son controladas por la Sucursal, benen control
mn‘mm{mty.ﬂmmuﬂlhmn

(Véase pigina siguiente)
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PROMOTORA EKOPARK SOCIEDAD ANONIMA (SUCURSAL ECUADOR)

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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Saldos

Eogedad Befachin Tmnsaceitg 2015 L0158
Loerdaz: oo colirar lnrga plazg
Pramatara Ekopark 5.0 Costs Fica (1) Ertidad ded Grupo Cemercial 1. 809281 1520000
Ekegnrk Cudira (2] Entdad ded Smupo Comercial B00.a00 C

EGEEIE‘; 'IJECI.EI}

(1) Corresponde al registro de las transferencias que lz Sucursal envia a Ekopark
Costa Rica para al pago de! terreng que fue adquirido par la matriz v aportade 2 la
Sucursal, estos valoras no devengan intereses y sa liquidardn en el corto piazo,
(Ver Nota 10)

(2] Corresponde a valores entregados a Ekopark Cuatrc para la construccién de la
torre I\ del proyecto, diche valor serd recuperado en el 2017 cuando se termine los
tramites y le otorguen el préstamo para continuar la construccidn.

Remuneraciones al personal clave de la gerencia

La Administracion de la Sucursal Incluye miembros claves que son la Gerencia. A

continuacion se presentan los costos por remunéraciones v beneficios percibidos por el
gjecutivo principal de la Sucursal durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre:

2016 2015

Honmorarios administradones 126.185 33.800

ANTICIPOS RECIBIDOS

Al 31 de diciembre del 2015 coresponde a los anticipos entregados por el Bance de la
Produccion 5.A. Produbanco Grupo Promeérica para la construccion del provecto Tomre 1,
con base 3l contrato suscrito con dicha entidad. Al 31 de diciembre del 20168 la Sucursal
termind 2 construccion y efectud la venta del proyecte Torre 1 liquidando estos anticipos,

IMPUESTOS POR PAGAR

2016 2015
Retenciones en la fuente de Impuesto 8 la Renta 8,155 3434
Retancionas an la fuente de Impuasto al Valor Agregado 5.355 <, 250
Impuesta a B Renta (ver nota 18) 1.1898.311 -

212888 7.7re0

MWease pagina siguisnie)
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IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion fiscal

A |a fecha de emision de los estados financieros, la Sucursal no hs sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los aflos 2014
al 2016 se encuentran abiertos a revisién por parte de las autoridades fiscales.
Conciliacion del resultado contable-tributario

El impuesto a la renta de los afios 2016 y 2015 se determiné como sigue:

2018 2015

Utilidad {pérdids) neta del sjercicio 48628 202 (240 992)
Menos: Parficipacion lebaral - =

Utilidad {pérdida) antes de Impuastos 4.828.202 (240,892}
Menos: Amortizacion de pérdidas {272 38E) .
Mence: Ingresos edenios (2. 782} =
Mis: Gaslos no deducibles (1) 378 A1
Mdés: Otras partidas concilistonas 652 376 =

Total base imponible total de Impuesto a la Renta 4.793.687 (240,501}
Tasa de impuesto a la renta 25% 2%
impuesio a la renta causado 1.188.422 "

Anticipo determinado comespondiente

al sjercicio fscal comiente - -

{1) Corresponde principaimente a impuastos enviados al gasto como no deducibles por
contribuciones solidarias y pagos al Municipio de Quito,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la determinacion del Impuesto a la renta por pagar fue
come sigue:

(Véase pagina siguiente)
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2018 2015
Impuesto a la renta causado 1.188.422 -
henos
Retencionas en |a fuente efectuadas {111} -
Saldo por pagar (ver nota 15) —Lisaan -

La tarifa genaral de impuesio a la renta para sociedades es de 22%, sin embargo: en &
caso de que exista participecion directa o indirecta de socios, accionistas, participes,
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenas de menor
imposicidn, la tarfa de impuesto a la rents sobre su proporcion serd de 25%, y en ei caso
de gue la participacion sea mayor al 509, Ia tarifa serd del 25% sobre todos los ingresos
de la sociedad. Si la tarifa es compuesta, as decir hay utiidades gravadas con el 22% y
otras utilidades con &l 25%. & impuesto causado es la sumatoria de ambas, v en el caso
de reduccion de tarifa por reinversion de wtilidades, se& debe primerc calcular la tarifa
efectiva v ahi aplicar |la reduccién, De acuerdo con o mancionado, al 31 de diciembre del
2018 la Compafila determing la tarifa del 25% de impuesto a la renta debido a gue su
accionista &s residents en regimen preferente (menor impasicion).

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que axige ef pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta®. La referida norma establecié que en caso de qus =i
impuesto a la renta causado sea manor que el monto del anticipe minimo, este Gitimo se
convertird en impuesto a |a renta definifivo, 3 menos que & contribuyents sclicite al
Servicio de Rentas Intemas su devolucion, o cual podria ser aplicable, en limitadas
circunsiancias descritas n la norma que rige este anticipo.

Bl Codigo de la Produccidn aprobade por la Asamblea Nacioral @ 20 de diciembre de
2010, establecid que las sociedades reckdn constituidas, las inversiones nuevas
reconocidas de acuerdo al Cédigo de la Produccion, ias personas naturales obligadss a
Pevar contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a lievar contabilidad, que iniciaren
actividades, estarén sujetas al pago del anticipo de impuesto a la renta después del
quinto afic de operacidn efectiva, entendiéndose por tal la iniciacidn de su proceso
productive y comercial. En caso de que el proceso productivo asi lo requiera, este plazo
podra ser ampliado, pravia autorizacitn de la Secretaria Thenica del Consejo Sectorial de
la Produccian y el Servicio de Rentas internas,

Durante los aflos 2018 y 2015, la Sucursal en base a lo antériormante expuestc, no
determing anticipo minimo de impuesto a |a renta, por lo cual se incluye en &l estado de
resultados integrales como Impuesto a [a renta el monto de LIS$1.168.422.

Otros asuntos — Reformas tributarias

“Ley Organica para ¢l Equilibric de las Finanzas Piblicas™: El 28 de abril def 2016 se
aprobd ta *Ley Orgidnica para e Equilibric de las Finanzas Publicas™ publicado en &
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Registro Oficial Mo, 744 donde, antre otros aspectos, se efectian las siguientss reformas
detalladas a continuacion:

. Dlwluﬁﬂﬂdnlhmﬂﬁllvdnrﬁgmﬂadﬂ{wm por un equivalente entre 1% y 2%
del (VA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electréniceo,
tarielas de débito, tarjeta prepago o tareta de crédito,

. Pagos efectuados por medics electronicos soportardn deducibiidad de gastos pam
efectos de Impuesto a la Renta y credito tibutario de VA,

. Para efectos del cdlculo de anticipo de Impuesto & la Renta corespondiente a los
ejercicios fiscales 2017 al 2018, s= excluira de la parte de los ingresos, costos y
gastos, agualios cbtenidos y realizados con dinera electrénico.

. Deduccion del 50% de los gastoe por conceplos de Impuestos a los Consumos
Especiales generado en la contratacion dea servicios de telefonia fija y mdwil
avanzada.

. No sujecién al pago de Impuesto a los Consumos Especisles sobre las
adquisiciones y donaciones de biensas entregados a entidades y organismos dal
sactor publico.

. Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios
de telefonia fija y planes que comercialicen Onicamente voz, o en conjunto voz,
datos y sus prestados a sociedades.

. Exencion de un monto anual de 12555.000 cuando & hecho generador del impuesto
@ la Salida de Divisas se produzca mediante la utiizacidn de tarjetas de crédito o
débito por consumos o refiros efectuados desde el exderior.

“Ley Orgdnica Scolidaria y de Commesponsabilidad Civdadana para la
Reconstruccién y Reactivacién de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2016": El 20 de mayo se aprobd la “Ley Organica Solidaria y de
Comesponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccién y Reactivacion de las Zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2018" publicado en &l Regisiro Oficial No.
755 donde, entre otros aspectos, se o=factian las siguientes reformas detgliadas &
continuacidn:

. Contribucidn Solidaria sobre lag utiidades del 3% pars socledades ecuatoranas
sujetes del impuesto a la renta (incluyende Fidelcomisos que paguen o no
impuesto) y personas naturales sujetas al pago del impussto a la renta con una
base imponible superior a US$12.000,

. incremento ai 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 da junio del 2018
por un periodo da 12 meses.

. Personas naturzles residentss que manténgan un patrimonic existente al 1 de
enaro del 2016 igual o mayer a un millén de dolares dentro y fuera del pais, se
gravard el 0.50% del patimonio. Se excluye a personas domiciiiadas en area de
influencia y que hayan sufrido una afectacion directa en sus actives,

. Personas naturales no residentes qua mantengan un patrimonic existente &l 1 de
enero del 2018 igual o mayor 2 un millin de délares dentro del pais, se gravara el
0.80% del patrimonio. Se¢ excluye 3 personas domiciiadas an drea de influencia y
gue hayan sufrido una afectacion directa en sus activos.
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. Gravar &l 1.8% sobre &l avalic catastral del afio 2018 en caso de bienes inmuebles
y sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de
capital, las sociedades residenies en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles
en &l Ecuador y derechos representativos de caplial de sociedades de propledad
diracta de una socledad residenie en un paraiso fiscal o jurisdiccion de menor
impasicion o no S cONOZCAa su residencia,

. Gravar &l 0,00% sobre el avalio catastral del aflo 2016 en casc de bienas
inmuailas y sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos
representatives de capital las sociedades residentes en el Ecuador gue mantangan
bisnes inmuebles en & Ecuador y derechos representativos de capital de
sociedades de propmdad directa de una sociedad no residente en ef Ecuador,
paraiso fiscal o jurisdiccién de menor iIMpesicion o NO S& cONOZCS SuU residencia.

La Administracion de la Compadia considers gue las mencionadas medidas no han
tenido un impacto significativo #n sus operaciones,

CAPITAL ASIGNADO

El patrimonio se conforma de la siguiente manera: |} US$10.000 correspondiente al
aporte en efectivo; i) USSH7.818.644 de aportes efectuados en terrenos; v, iv) Los
resultados de [a operacidn, Ver ademss Nota 1.3.

RESULTADOS ACUMULADOS

Les resultados (utiidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen, Con la aprobacién
de la Administracidn y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, [as ulilidades
son distribuides o destinadas a ressrvas, mientras que las pérdidas se mantienen en
Resultados acumulados o se compensan con la Resarva legal, Reserva de capital u otras
reservas v cuentas patrimoniales de libre disposicin de los accionistas.

GASTOS POR NATURALEZA

Los costos vy gastos operacionales agrupados de acusrdo & su naturalera son los
L

(Véase pagina siguiente)
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2018 2018
impusstos y Contribuciones (1) 425 488 177.858
HoROMoE por Sendcios 125185 33,800
Sanicions profesionales 51.681 Pl e
Amortizacidn 1.485 2182

604820  297.542
—— e e

(1) Comesponde principalments a impuestos anviados al gasto como no deducibles por
la construccidn del Proyecto Edificio de oficinas Tomre 1 Ekopark por LSS 372.517.

OTROS INGRESOS Y GASTOS

Composhcién:
2018 2015
Otros ingresos:
Litilidad en Acclones y Participaciones (1) 82,543 -
Varios ingresos 4277 117
86,820 117
Otros gastos:
Perdidas en Acciones y Participaciones (1) 78,781 -
Gastos no deducibles varios 67.724 10
Odtros 6.965 3,587

154 450 EHT

{1} Comesponden a la aclusiizacidon del Valor Proporcional Patrimonial de las
inversiones que mantiens an acciones en Ekopark Tres y Ekopark Cuatro.

CONTRATOS

Contrato de Construccidn Torre 1

Con fecha 27 de junio del 2015, se suscribid el contrato de construccion con Ekron
Construcciones S.A. cuyo objeto y finafidad es la construcciin del Proyecto “Edificio de
oficinas Torre 1 Ekopark” y la realizacin de |a diveccion técnica del mismo,
conjuntaments con las actividades subsidiarias y complementarias a su construccion

Los honorarios se calculan sobre el presupussto definitivo, sin que la base de célculo sea
manor a US$15.200.000.
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Definitiva da‘l proyecto citado,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre & 31 de diclembre del 2016 y la fecha de preparacién de estos estados financieros,
no s& produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Sucursal, pudieran
tenar un efecto significativo sobre dichos estados financlercs, que no =& hayan revelado en
o8 mismos ¥ que amerien Una Mayor exposicion.
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