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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Soclos de |a MEGA INMOEBILIARIA "MEGAVIP" CIA.
LTDA.

Quito, 29 de julio 2020
Opinion.

Hemos examinado los estados financieros de la Companla MEGA
INMOBILIARIA “MEGAVIP® CIA. LTDA., al 31 de diciembres de 2019 y 2018,
los cuales comprenden los estados consolidados de: siuacidn financiera y de
resultades integrales, de cambios en el patrimonio v de flujos de efactivo,
correspondigntes a los afos que lerminaron en esas fachas, asi coma un
resumen de las politicas contables significativas y olra informacion explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros consolidados adjuntos, excepto por
fo Indicado en la nota 5 vy 13, presentan razonablemante, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de la Compaiiia MEGA INMOBILIARIA
"MEGAVIP" CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2019 y 2018, asi como sus
resultados y sus flujos de efeclive por los afos que terminaron en dichas
fechas, de conformidad con las MNormmas Intemacionales de Informacidn
Financiera (NIIF).

Fundamento de |a opinidn.

Hemos efectuado nuestra auditcria de conformidad con las normas
intermacionales de auditorla — NiAs, Nuestra responsabilidad, de acuerdo con
dichas normas se describe mas adelante en la seccién Responsabilidades del
Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro
informae.

Somos independientes de la entidad de conformidad con lo senalado en &l
Caodigo de Efica del Contador Ecuatoriano, emitido por el Instituto de
Investigaciones Contables del Ecuador (IICE), y hemos cumplido las demas
responsabilidades éticas de conformidad con dichos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditorla gue hemos obltenido proporciona
una base suficiente y adecuada para emitir nuestra opinian de auditorfa.

Cuestiones clave de auditoria,

Las cuestiones clave de auditoria son aguellos asuntos gua, segin nuestro
juicio profesional han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los
estados financleros del periodo referido. Estas cuestionas v que sa indican a
continuacidn, han sido tratadas con la administraciaon en el contaxto de nuestra
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auditoria en su conjunto, ¥ no expresamos una opinidn por separado, sobre
eslas cuestiones:

Ingresos por actividades ordinarias

La compaiiia reconoce los ingresos por actividades ordinarias por el concepto
de venta de blenes & valor razonable conslderando cualguier descuento
comercial o rebaja practicado por la entidad, Ingresos que reconoce an al
momento que se afect(a la transaccion por la vanla dal bien y gue se registran
de forma acumulativa al finalizar el periodo scondmico, Las bases de datos de
la facturacién se encuentran conciliada con sus registros contables,

Evaluacién del amblente de procesamiento de datos.

Las operaciones de la compafila, por su naturaleza y volumen tienan una gran
dependencia de los sistemas informdticos, en consacuencia, un adecuado
control sobre los mismos es fundamental para garantizar el correcto
procesamiento de la informacion,

MNuestros procadimienios de auditoria para cubrir esle segmento, incluyd ko
sigulente:

+ Revision de los controles de caracter general sobre los sislemas de
informacion, en los que se avalian los Ambitos de gestién de los accesos a los
sistemas informéticos, mantenimiento de las aplicaciones, gestion de
aperacidn de los sistemas en el negocio y gobiermnao, a mas de [a organizacion
del area de sisternas de Informacion de la Compafia.

« Conocimiento y revision de los principales procesos de negocio con impacto
an la informacidn financiera, identificacion de controles dependientes de los
sistemas y validacitn de estos.

+ Los procadimienios efectuados, nos han permitido oblener evidencia para
confiar en los controles de las aplicaciones informdticas para soporiar el
alcance de nuestra auditoria.

Bases de contabilidad.

Informamos que tal como se sefiala en la nota 2, los estados financleros
mencicnados sn el primer parrafo, han sido preparados sobre |a base de |as
paliticas y practicas contables establecidas por las Normas Internacionales de
Informiacién Financiera (NIIF). Estos estados financieros fueron praparados
con e objetivo de dar cumplimiento a las disposiciones emitidas por el
organismo de control, consecuentemente no puaden ser usados para olros
propdsitos,
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Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de
la entidad en relacion con los estados financieros.

La gerencia es rasponsable de la preparacién y presentacidn razonable de los
eslados financieros adjuntos, de conformidad con las normas de contabilidad
generalmente aceptadas en el Ecuador, y dal control interno que la direccidn
considers necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres
de Incorrecciones matariales, dabido a fraude o arror.

En la preparacian de los estados financieros, la direcclén de la Compafila as
rasponsable de la evaluacidn de la capacidad de la entidad de continuar como
empresa en funclonamiento, revelando, segin coresponda, las cuestiones
ralacionadas con la empresa en funcionamiento, utilizando dicho principlo
contable como base lundamanlal.

Los encargados del goblerno de la entidad san responsables de la supervisidn
del proceso de informacian financiera de la empresa,

Responsabilidades dal Auditor

Hemos sfectuado nuestra auditoria de conformidad con las nomas da
auditoria generalmenie acepladas y disposiciones legales en el Ecuador,

Coma parie de una audiloria de conformidad con las NiAs, aplicamos nuastro
Juicio profesional y mantuvimos una aclitud de escepticismo profesional a lo
largo de la auditoria. También:

s |dentificamnos y evaluamos loa riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y realizamos los
procedimientos de auditorla para responder a estos riesgos, obtuvimos
evidencia de auditona suficiente y apropiada para proporcionar una base para

s Obluvimos un entandimiento del control intemo relevante para a auditoria.

+ Evaluamos lo apropiado de las politicas contables y marco legal utilizado y la
razonabilidad de las estimaciones contables y las revelaciones realizadas por
la administracidn,

+ Concluimos sobre el uso adecuado de las bases contables de negocio an
marcha por parte de la administracion y en base a la evidencia de auditoria
obtenida, delerminamas si existe o no relaciones con evenios o condiciones
que puedan generar dudas significativas sobre |a capacidad de la Compafiia.

« Evaluamos la presentacidn giobal, estructura y contenide de los esltados
financieros, incluyendo las revelaciones y si los estados financieros
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representan |as transacciones y eventos subyacentes de un modo gue
expresen una prasentacidn razonable,

s MNos comunicamos con los encargados dal gobiemo de la Compafiia en
relacidn con otras cuestiones, &l alcance vy el momento de realizacion de la
auditoria v los resultados significatives, incluidas posibles deficiencias
significativas an el control interno que [dentificamos durante nuestra auditoria,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

Muastros informes sobre; deficiencias de control interno, y cumplimiento de las
obligaciones tributarlas, este Ultimo requerido por el Senviclo de Rentas
Internas, en concordancia con la Resolucion SRI 3218, publicado en el
Registro Oficial Suplemento 660 de 31-dic.-2015, modificada &l 11-jun.-2018
y su ampliacién segun resolucian nro. MAC-DGERCGC20-00000032 del 06 de
mayo del 2020; por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019, son emitidos
por separado,

Atentemanie,

Dr. Aleivar Carrillo Yanez
GERENTE GEMERAL

AUDIEXTERN CIA LTDA
SC-RNAE —1327
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