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CONSTRUCTORA PACIFICHOMES CIA.LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.019

ACTIVOS NOTAS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes de efectivo 4

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Terreno — Lote 1

Terreno — Lote 2

Revalorizacién Terreno — Lote 1
Revalorizacién Terreno — Lote 2
Vehiculos

(-) Deprec Acum Vehiculos

00 00 0O 00 0O 0

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Préstamos Socios 9

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital 12
Superavit Revaluacién P.P.Eq. 12
Resultados Acumulados

Pérdida del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

iy Lh
- LLy

: Monica Plaza ()Imndur
GERENTE GENERAL

2018 2019
179,98 4457,11
179,98 4457,11

8095,50 8095,50
15000,00 15000,00
0,00 27780,59
0,00 68376,46
15000,00 0,00
-8750,00 0,00
29345,50 119252,55 |
29525,48 123709,66 |
456,00 654,09
456,00 654,09
38500,00 38500,00
0,00 96157,05
6407,10 9430,52
3023,42 2170,96
29069,48 | 123055,57 |
29525,48 | 123709,66 |
Kodofte c/3eudo )

Rodotfo-Obando S.
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CONSTRUCTORA PACIFICHOMES CIA.LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2.019

NOTAS 2018 2019
INGRESOS
Ganancia venta de activos 13 0,00 700,00
TOTAL INGRESOS 0,00 700,00
EGRESOS
GASTOS DE ADMINISTRACION 14 23,42 120,96
DEPRECIACIONES 3000,00 2750,00
TOTAL EGRESOS \ 3023,42 | 2870,96 |
PERDIDA DEL EJERCICIO \ 3023,42 | 2170,96 |
/___ - 4 4 p
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Alternativa 1 - Método Directo
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION 2018 2019
Recibido de clientes 0 0
Pagos a proveedores y empleados 0 0
Otros pagos por actividades de operacién 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo -23 -121
Impuesto a la renta 0 0
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacién -23 -121
FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE INVERSION
Incremento de activos financieros 0 0
Inversiones en asociadas 0 0
Adquisicién propiedad, planta y equipo 0 0
Importe procedente venta propiedad, planta y equipo 0 4200
Adquisicién de propiedades de inversion 0 0
Precio de venta de propiedades de inversion 0 0
Cobros procedentes reembolso anticipos 0 0
Otras entradas (salidas ) de efectivo 0 0
Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)
actividades de inversion 0 4200
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Préstamos y otros pasivos financieros 0 198
Dividendos pagados a los propietarios 0 0
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de 0 198
financiamiento
EFECTIVO Y EQUIVALENTES EN EFECTIVO
Incremento (disminucidn) neto en efectivo y equivalentes de -23 4277
efectivo
Saldos al comienzo del afio 203 180
SALDOS AL FIN DEL ANO 180 4457
& 4 4 /
Lol sy AAE 1500 v(_,":/l/' oL '
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CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL CON EL EFECTIVO NETO PREVISTO POR
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION.

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRAB/IMPTO RENTA -2171
AJUSTE PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO

Ajustes por depreciaciones y amortizaciones 2750
Ajustes por ganancias (pérdidas) valor razonable -700
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 0

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACIONES
Aumento (Disminucién) Cuentas por Cobrar
Aumento (Disminucién) Otras Cuentas por Cobrar

Aumento (Disminucién) Cuentas por Pagar Comerciales
Aumento (Disminucién) Otras Cuentas por Pagar

0
0
Aumento (Disminucién) Inventarios 0
0
0
1

Efectivo Neto Provisto en Actividades de Operacion -12

/
- J /
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.019

1. INFORMACION GENERAL
CONSTRUCTORA PACIFICHOMES CIA. LTDA., es una compafifa limitada constituida en el Ecuador.
Las principales actividades de la Compania se relacionan fundamentalmente con la construccion.
Las politicas contables que se utiliza son consistentes en la preparacion de sus estados financieros.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracién de la
Compaiiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Los estados de situacién financiera de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre de 2019, han sido preparados
exclusivamente para ser utilizados por la administracién de la Compaiia como parte del proceso de
conversion a NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre de 2019.

Los estados financieros de CONSTRUCTORA PACIFICHOMES CiA. LTDA. al 31 de diciembre del 2019,
los cuales fueron emitidos por la Compafiia, fueron preparados de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los
principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcién por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, para la preparacién de los
estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2.013. Los
PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

Estos estados financieros presentan razonablemente la posicién financiera de CONSTRUCTORA
PACIFICHOMES CIiA. LTDA., al 31 de diciembre del 2019, el resultado de las operaciones y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentaciéon de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidon de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las
NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2019, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se
presentan.
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2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros de CONSTRUCTORA PACIFICHOMES CIA. LTDA, comprenden Estado de
Situacion Financiera, Estado de Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de
Flujos de Efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019. Estos estados financieros han
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios.

2.4 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente vy el
impuesto diferido.

2.4.1 Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles
o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto
del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.4.2 Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidn o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacion de negocios.

2.5 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

2.5.1 Venta de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se cumplen
todas y cada una de las siguientes condiciones:

e |a Compaiiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados
de la propiedad de los bienes;

e |a Compaiiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestidn corriente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo
sobre los mismos;

o el importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

e sea probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccién;

y
e |os costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser medidos con
fiabilidad.
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2.5.2 Prestacion de servicios

e Los honorarios por instalaciones se reconocen como ingresos de actividades ordinarias por
referencia al estado de terminacién de la instalacion, determinado como la proporcién del
tiempo total estimado para instalar que haya transcurrido al finalizar cada periodo;

e Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se reconocen por referencia
a la proporcion del costo total del servicio prestado para el producto vendido, considerando
las tendencias histéricas en el nimero de servicios realmente prestados sobre bienes vendidos
en el pasado; y,

e Losingresos provenientes de contratos se reconocen a las tasas contractuales en la medida en
gue se incurran en horas de produccidn y gastos directos.

2.6 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

2.7 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en
resultados.

2.8 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se observe
la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el mercado
correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion,
excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con cambios

en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos y cuentas por cobrary
activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.9 Propiedades, planta y equipo
2.9.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipo se mediran inicialmente por su costo. El costo de
propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente

9
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relacionados con la ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto
por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o
de rehabilitacidn de la ubicacién del activo. Adicionalmente, se considerara como costo de las partidas
de propiedades, planta y equipo, los costos por préstamos de la financiacién directamente atribuibles
a la adquisicion o construccidn de activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de
estar listos para su uso o venta.

2.10 Valuacién de Propiedad, Maquinarias y Equipos

La propiedad, muebles y equipos se muestran al costo revaluado. La valuacién a valores de mercado
se realizdé conforme a disposiciones legales vigentes. Estos activos se deprecian de acuerdo con el
método de linea recta en funciéon de los afios de vida util estimada, conforme a los siguientes
porcentajes:

Activos %
Obras civiles y caminos y cerramientos 5

Instalaciones, muebles y enseres,

magquinaria, equipos; e, invernaderos 10
Vehiculos 20
Equipos de computacién 33

2.11 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio
de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

2.11.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compafiia tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

2.11.2 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos
por la Compaiiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisién directos.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, las cuales se describen en la Nota 2, la
administracién debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los activos
y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios asociados se
basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran como relevantes. Los resultados
reales podrian diferir de dichos estimados.

10
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Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisidn y periodos futuros si la revisién afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracidn de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor
de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacién del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdlculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El cdlculo del valor en uso requiere que la Compania determine los flujos de
efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento
apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provisidn por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

3.2 Valuacion de los instrumentos financieros

La Compaiiia utiliza las técnicas de valuacién para la medicidon del valor razonable de sus activos
financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo posible, en datos observables del
mercado. La Compaiiia utilizd dichas técnicas de valuacion para acciones no cotizadas (al valor
razonable con cambio en otro resultado integral) y algunos otros activos y pasivos financieros.

Se incluye informacidn detallada sobre la naturaleza de las presunciones para efectos de estas técnicas
de valuacién, asi como un analisis de sensibilidad detallada para dichas presunciones.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacidn financiera de la siguiente manera:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 31.12.2018 31.12.2019
Efectivo y Bancos 180 4457
TOTAL | 180 | 4457
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5. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 31.12.2018 31.12.2019
TERRENO — LOTE 1 8095,50 8095,50
TERRENO — LOTE 2 15000,00 15000,00
VEHICULOS 15000,00 0
() DEPREC ACUM VEHICULOS (8750) 0
REVALORIZACION TERRENO — LOTE 1 0 27780,59
REVALORIZACION TERRENO — LOTE 2 0 68376,46

TOTAL 29345,50 | 119252,55

6. CUENTAS POR PAGAR

CUENTAS POR PAGAR 31.12.2018 31.12.2019
Cuentas por Pagar 456 654
TOTAL 456 654

7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
7.1 Gestidn de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia esta expuesta a
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mds o menos significativa al
valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados por la Gerencia
de Finanzas Corporativa, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer
al Directorio medidas de mitigacidn, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacidn se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una caracterizacion
y cuantificacion de éstos y una descripcidn de las medidas de mitigacidn actualmente en uso por parte
de la Compaiiia, si es el caso.

7.2 Riesgo en las tasas de interés

La Companiia se encontraria expuesta a riesgos en la tasa de interés si es que la Compafia tuviera
préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables. El riesgo lo manejaria la Compafiia
manteniendo una combinacién apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable.

7.3 Riesgo de liquidez

La Junta Directiva es la que tiene la responsabilidad final por la gestién de liquidez. La Junta Directiva
ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia
pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestién
de liquidez de la Compaiia. La Compafia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas,
facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

7.4 Riesgo de capital

La Compainiia gestiona su capital para asegurar que estaran en capacidad de continuar como empresa
en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus Socios a través de la optimizacion de los
saldos de deuda y patrimonio.
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8. PATRIMONIO
8.1 Capital Social
El capital social autorizado consiste en 38.500 participaciones.

El resumen de capital es como sigue:

CAPITAL SOCIAL 31.12.2018 31.12.2019
Capital Social 38500 38500
TOTAL 38500 38500

8.2 Participaciones

1.- Julien Merineau propietario de 19.250 participaciones sociales cada una tiene el valor de un délar,
equivalente a $19.250 (50%).

2.- Michel Ladouceur, propietario de 19.250 participaciones sociales cada una tiene el valor de un
ddlar, equivalente a $19.250 (50%).

8.3 Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Reserva de Revaluacidon de Propiedades, Planta y Equipo - Surge de la revaluacion de terrenos y
edificaciones. Al momento de la venta o utilizacién del terreno o las edificaciones, la porcién de la
reserva de revaluacidon de propiedades que se relaciona con ese activo, la cual es efectivamente
realizada, se transfiere directamente a las utilidades retenidas.

SUPERAVIT REVALUACION PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 31.12.2018 31.12.2019
REVALUACION PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO — TERRENO 1Y 2 0 96157,05
TOTAL | 0] 96157,05 |

Reserva de Revaluacidn de Inversiones - Representa las ganancias y pérdidas acumuladas que surgen
de la valuacidn de las inversiones disponibles para la venta que han sido designadas al valor razonable
con cambio en otro resultado integral
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9. INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compaiiia es como sigue:

INGRESOS 31.12.2018 31.12.2019
Ingresos provenientes de ventas 0 0
Ganancia en venta de activos 0 700

TOTAL 0 700

10. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en los estados financieros es
como sigue:

31.12.2018 31.12.2019
Costo de Ventas 0 0
Gastos de Administracion 3023 2871
TOTAL 3023 2871

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisién de los estados financieros (marzo de 2020) no
se produjeron eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre
los estados financieros adjuntos.

12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compaiiia y seran presentados a los Socios y Junta Directiva para su aprobacién. En
opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta Directiva
sin modificaciones.
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