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1 Entidad que Regorta 

isanplú 5. A,, fue constituida en el Ecvador:el 13 de enero de 2015, ante el notario trigésimo séptimo. 

del cantón Quito e Inscrita en el Registro Mercantil el Z3 de.enero del mismo afío. 

Con fecha 27 de mayo de 2015 la Junta: General Extraordinaria y Universal de Acciomstes de la 

Compañía decide por unanimidad reformar el objéto social en el que establere que lá Compañía podrá 
dedicarse a la compra, arriendo de blenes inmuebles a la vez podrá realizar contactos y establecer 
relaciones con empresas de todo tipo nacionales o extranjeras para el desarrollo de próyectos dentro 
o fuera del Ecuador. 

La Compañía mantiene su domicilio fiscal en la provincia de Pichincha, en la ciudad de Quito, en la 
Avenida Simón Bolívar SN y Jotge Fernández y ha.sido asignada por el Servicio de Rentas Internas con 
el RUCNo,1792970816001, 

Durante el año 2018, la Compañía mantuvo 2 empleados bajo relación de dependencia. 

Bases de Presentación 

  

a)  peciaración de Cumplimiento 

Los estadas financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas intemacionales de 
Información Financiera para las PYMES ten adelante “NIF para las PYMES”) emitidas por el 
international Accounting Standards Board (en adelante “1ASB”). los estados financieros serán 

aprobados para su emisión por la Junta de Socios. 

A la fecha de ernisión de estos estadog financieros, se han publicado nuevas Normas, Mejoras, 
Enrniendas € Interpretaciones a las normas:existentes que no ban entrado en vigencia y que la 
Compañía tiene la Intención de adoptar esas Normas tuarndo entren en vigencia, en la medida en 
la que le resulten aplicables, 

Estas.són de aplicación obhigatoria a partir de las fechas indicadas a continuación:
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Nuevas normas: 

NUF 16 - Arrendamientos 

AF 17 - Contrato de 
Seguros 

Sustituye a Ja NIC 17 y las interpretaciones asociadas 
El principal cambio radica en un modelo contable para 
los arrendamientos, que incluirán en el balance todos 

arrendamientos (con algunas excepciones limitadas) 
con un impacta similar al de los actuales arrendamientos 
financieros (se amortizará el activo por el derecho de 
Uso y un gasto financiero por el costo amortízado del 
pasivo). 
Reemplaza a lá NHUF 4 recoge los princrpios de registro, 

valoración, presentación y desglose de los contratos de 

seguros con el objetivo de que la entidad proporcione 
Tafarmación relevante y fable que permite a las 
usuarios dela información determinar el efecto que los 
contratos tienen en los estados financieros 

Modificaciones y/o interpretaciones 

AHF3 y NUFAA 
Enmienda 

NIC 12 - Enmienda 

NIC 23 - Enmienda 

Modificación a ta 

E 

Modificación a la 

NIC19 

La NUF 3 clarifica cuando una entidad obtiene 

control de un negocio que es un jaint venture, 
Vuelve a medir los intereses previamente 
mantenidos en cho negocio, ta NÍF12 actara 
que cuando una entidad obtiene el control 

conjunto de una empresa pue es una operación 
conjunta, la entidad ho vuelve a medir los 
Intereses previamente conocidas en esa empresa. 

Clarifica quetodas tas consecuencias del Impuesto 

a la renta de los dividendos deben reconocerse en 
resultados, independientemente de cómo surja 

_el impuesto, 
Enmienda, Aclara que si un préstamo específico 

permanece pendiente después de que el activo 

relacionada esté listo para su Uso'o venta previsto, 
ese endeudamiento se convierte en parte de los 
fondos que la entidad toma generalmente en 

préstamo al calcular la tasa de capitalización de 

los préstamos generales. 
Esta modificación permite la valoración a costo 
amortizado de algunos activos financieros cancetables 

anticipadamente por una cantidad menor que el 
importe pendiente de principal e entereses sobre 
dicho principal, 
Clarifica cómo calcular el costo del servicio para el 
período actual y el interés neto para el resta de un 
período anual cuando se produce una modificación, 
reducción o liquidación de un plan de prestación 
definida. 

1 de enero de 2019 

1 de enero de 2021 

2 de enero de 2019 

1 de enero de 2019 

1 de enero de 2019 

1 de enero de 2019 

1 de enero de 2019  
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La Compañía estima que la adopción de estas nuevas normas, mejoras, enmlendas e interpretaciones 

antes mencionadas, ño tendrán un impacto significativo en los estados financieros, excepto en la 
aplicación de las nuevas normas vigentes al 1 de enero de 2018, 

- En relación a la NIF 3, la Compañfa ha efectuado ura evaluación de sus impactos que incluyó la 

determinación de brechas entre los criterios de clasificación y medición de instrumentos financieros 

con respecte a los criterlos actualmente utilizados y la determinación del Impacto de pasar a un madejo 
de pérdidas esperadas para la determinación del deterioro de sus activas financieros, 

Con base a la evaluación efectuada se ha determinado que no existen cambios signifícativos que: 

afecten ta clasificación y medición de sus activos financieros producto de la aplicación de la NIÍF 9, 

Tampoco se han identificado impactos en las políticas contebles para los pasivos financieros, Ya que 
los nuevos requerimientos solo afectan ja contabilidad para los pasivos que se encuentran designados 

a valorrazonable con. efecto en resultados, sobre los que la Compañía al 31 de diciembre de 2018 no 
tiene, ní tampoco han existido renegociaciones de deuda que pudieran verse afectadas por las nuevas. 
aclaraciones sobre el tratarmento contable sobre modificación de pasivos. 

En refación al nuevo modelo de deterióra, la nárma seradesa reolizar el reconocimiento de pérdidas 
por deterioro basadas en pérdidas crediticias esperadas (PCE) en lugar de solo pérdidas crediticias 
incurridas según lo indicado en fa NIC 39 Con base en las evaluaciones realizadas sobre la cartera de 

deudotes comerciales al 32 de diciembre de 2018, ta Compañla ha estimado gue no hay un impacto 
significativo en la determinación de la provisión de pérdidas por deterioro, pero si se madifitará la 
políticacontable, 

La fecha de adopción de.esta nueva norma es obligatoria a corítar del L de enero de 2018. La Compañía 

aplicará esta norma en forma prospectiva, utilizando los recursos prácticos permitidos por ta norína y 
dado que los efectos no son significativos Jos saldos comparativos para el ejercicio 2017 no serán 
restablecidos. 

- — do NE 16 de Arrendamientos seguiere que los contratos de arrendamientds que actualmente son 
closificados cómo operacionales, con una vigencia mayor a 12 meses, tengan un tratamiento contable 
similar al de los arrendamientos financieros. En términos generales, esto significa, que se deberá 
reconocer un activo por el derecho de uso de los bienes sujetos a contratos de arrendamiento 
operacional y un pasivo, equivalente al valor presente delos pagos asociados al contrato. En cuarito a 

los efectos sobre el resultado, los pagos de arriendo mensyales serán reemplazados por la deprectatión 
del activo y el reconocimiento de un gasto financiero. 

A la fecha de emisión de fos presentes estados financieros, la Compañía se encuentra evaluando el 
Impacto de la adopción de esta noreoa de arrendamientos, incluyerido fos efectos que pueda tener 
sobre covenants y otros Intlicadores financieros: 

b)  Sases de Medición 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con el principio del costo histórico.    
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c)  Basé de Contabilización de Negocio en Marcha 

Los estados financieros han sido, preparados bajo fa hipótesis de negocio en marcha, la que 
supone que la Compañía padrá realizar sus activos y cancelar sus pasivos en el curso normal de 
negocios. 

«|  Menega Funcional 

Los-estados financieros se presentan en dólaces de los Estados Unidos de Améfica (US$), la cual 

esla moneda funcional de la Compañía y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador. Toda 
la información financiera se presenta en dólares. 

Uso de Estimaciones y Juicios 

La preparación de los estados financieros de codformidadcon las MBE para las PYMES requiere que la 

Administración utilice juicios y estimaciones que son determinantes. en la aplicáción de las políticas 
contables y los importes incluídos.en Jos estados financieros. La Compañía ha basado sus estimaciones 

y juicios considerando los parámetros disponibles al momento de la preparación de los estados 
financieros y la experiencia previa. Sin embargo, las circunstancias y los juicios actuales sobre 

acontecimientos futuros podrían variar debldo a cambios en el mercado 9 a circunstancias quesurjan 

más aMá del control dela Compañia. 

Las estimaciones y los supiestos son revisados en forma continua. Las revisiones a estimaciones 
contables son reconocidas en el período en que las estimaciones san Tevisadas y en los periodos 

futuros afectados. 

  

En particular, la informa sobre juicios críticos en ta aplicación de políticas de contabitidad, y sobre 
supuestos e incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un efecto significativo sobre los 
montos reconocidos en los estados Einancierosse describe, antre otras, en las siguientes notas: 

Nota 4 (8) - Propiedad y equipos 
Nota 4 (8) - Deterioro de activos na financieros 

Nota 4 (1) - Impuesto a Ja renta 

Resumen de Políticas Contables Significativas 

Con excepción de los cambios que se explican a continuación, la Compañífa ha aplicado 
consistentemente tas políticas de contabliidad que se describen más adelánte.a todos los períodos 
presentados en los estados financieros de los cuales estas notas son parte integral, 

La Compañía Ha aplicado la NúF 15 y NJIF-9 desde el 1 de enero de 2018. Algunas otras nuevas normas 
también entran en vigencia a partir del 1 de enero de 2018, pero no tienen un efecto significativo en 
los estados financieras de ta Compañía. La Compañía ha seleccionado los métodos de transición para 
aplicar estas normas, la información comparativa incluida en Jos estados financieros no ha sido 
restablecida; excepto por fa presentación por separado de la pérdida por deterioro de los deudores 

comerciales, 
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aj NIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contrata: 

La NIF 15 establece Un marco congeptual completo para determinar si deben reconocerse 

ingresos de actividades ordinarias, cuándo se reconocen y en qué monto. La NUF 15 ceemplazó a 
la NIC 18 “Ingreso de Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construcción” y las 
Interpretaciones relaclonadas. 

Esta Norma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en el concepto de 
controí, pat el cual los ingresos han de reconocerse a medida'que se satisfagan fas obllgaciones 
contraídas con los clientes a través de la envéga de bienes y servicios, ya-5ea en un momento en 

el tiempo o a lo largo del tempo. 

Como se explica ampliámente en la nota 1 a los.estados financieros, la Compañía percibe ingresos 

por el arrendamiento de bienes inmuebles a un úmco dliente; con base a la antes mencionado, 
estos ingresos se encuentran bajo el alcance: de NIE 16—Arrendamientas. En consecuencia, estos 

estados financieros nopresentan ajustes por adopción de NIF 25, 

Bb] NUEI6 Arrendamientos 

La Compañía está requerida a adoptar la NIF 16 desde él 1 de enero de 2019 y he evaluado el 
imparto de la estimación fesultarite de la aplicación de la NHF 16 en Jos estados financieros 
adjuntos — La NIF 16 Introduce Un sole modela de reconocimiento para los contratos de 

arrendamiento. Los arrendatarios reconocerán un activa por derecho de uso y Un paslyo por 
arrendamiento en la fecha de inicio del arrendamiento, La Adminístración se encuentra en 

proceso de análisis dal posible impacto. 

c) instrumentos Financleros 

La NHE 9 entrá ex vigor a cóntay dell de enero de 2019, en reemplazo dela ÑIC39, y su aplicación 
no ha generado impactos significativos en los estados financieros, La Compañía llevó a caba una 
evaluación detallada de los tres aspéctos de la norma y de su impacto en tos estados financieros, 

e-cua) se tesume como-sIgúe; E
A
T
 

Fl 0 Clasificación y Medición 

Con base en la evaluación realizada, la Compañía ha determinado que los nuevos requerimientos 
de clasificación no tienen un impacto sobre la contabilización de sus activos finaricieros. Los 
préstamos y cuentas por cobrar se niaáflenen para obtener los flujos-de efectiva contractuales 
que representan únicamente pago de principal e intereses, por Ja tanto, cumplen los criterios 

hara ser medidos a costo amortizado.bajo NIF 9, Las ifversiones en instrumentos de patrimonio 
clasificadas como disponibles para la venta continuarán midiéndose a valor razonable coh 
cambios en otro resultado Integta), exceptuando aquellas para las cuales el costo representa la 
Tnejor estimación del valor razonable. 

pa 

  
qn
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(0 Deterioro de Valor 

La norma permite aplicar un enfoque simplificado para cuentas. por cobrar comerciales, actlvos 
contractuales o cuentes por cobrar por arrendamientos, de modo que el deterioro se registre 

siémpre en referencia a las pérdidas esperadas durante toda la vida del activo, La Compañfaeligió. 

aplicar esta política pata los activos financieros señalados, Aj 1 dé enero de, 2013, la aplicación 
del modelo de pérdidas esperadas pata la determinación de la estimación de deterioro no ha 

tenido impacto en fos estados financieros de la Compañía. 

(u Contabilidad de Cobertura 

Al 1 da enero de 2018, la Compañla por su objeta social no maneja contabilidad de cobertura por 
to que la aplicación del nuevo modelo de contabilidad de coberturas no ha tenido impacto. en los 
estados financieros, 

Los activos financieros y pasivos financieros soh reconocidos cuando ta Compañía se convierte en 
Una parte de las cláusulas contractuales de! instrumento negociado. 

Los activos financieros y pasivos financieros son medidos micialmente a valor razonable. Los 
costos de transacción qué son directamente atribuibles a la adgutsición p emisión de activos 

financieros y pasivos financieros (distintos de los. activos financieros y pasivos brancieros a valor 
rezonabfe. con camblos en, resultados) son agregados o deducidos del valor razonable de los 
activos financieros y pasivos financieros, según sea apropiada, en el reconocimiento Iniclal, 

Los costas de transacción directamente atribuibles a fa adquisición de activos financieros o 

pasivos financieras. a valor razonable con carabios en resultádos.son reconocidos inmediatamente 

eh resultados. 

L Activos Finanderos 

Tottas las compras o ventas convencionales de activos financieras son reconacidas y dadas 

de baja en la fecha de contratación. las coímpras.o ventas convencionales de un activo 
financiero son compras ventas bajo un contrato cuyas condicjones requieren la entrega 
del activo durante un periodo que generalmente está regulado o surge de una convención 

establecida en el mercado correspondiente, 

Todos los activas financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad, ya 

séa, a costo amortizado o a valor razónable, dependiendo de la clasificación dada a los 
activás financieros, 

Clasificación de Activos Financieros 

Los activas financieros que. cumplen las siguientes condiciones son posteriormente 

medidos a costo amortizado: 

. 5e conservadentro de un modelo.de negocio cuyo objetivo es rrantener los activos 
financieros paía obtener los flujos de efectivo contractuales; y 

12
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. las condiciones contractuales del activo dan lugas, en fechas especificadas, a flujos 

deefectivo que son únicamente pagos del principal e Intereses sobre-el imparte del 
principal pendiente, 

Los activos que cumpien las siguientes condiciones son posteriormente mextidos a valor 
razonable con cambios en otra resuftado integral (YRCCORI): 

. se manteñe dentro de un modelo de negocio cuyo abjetivo:se logra obteniendo 
flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros; y 

” las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos 

de efectivo que son únicamente pagos del principal e intereses sobre e] importe del 
principal pendiente. 

Todos los otros activos financieras que no cumplen con fas condiciones anteriores son 

posteriormente medidos a valor razonable con-cambios en resultados (VRCCR], 

Costo Amortizado y Método de Tasá de Interés Efectiva 

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el cálcuto del costo 
amortizado de utractivo financiero y para la distrlbuclán del ingreso por intereses alo largo 
de! periodo correspondiente. 

El costo amortizado de -un activo. financiero es el importe al que fue medido en su 

reconacimiento inicial un activo financiero, menos reembolsos. del principal, más la 
amortización acumulada, utilizando el método de tasa de interés efectiva, de cualquier 
diferencia entré el importe inicia! y el importe al vencimiento, ajustado por cualquier 
corrección de valor por pérdidas, 

Además, el valor en libros bruta de un activo financiero es el costo amortizado del activo 
financiero antes de ajustarlo por cualquier corrección de valor por pérdidas, El mgreso por 
intereses se reconote usando el método de tasa de interés efectiva para activos 
financieras medidas a costo amortizado y a valos razonable con cambios en otra resultado 

integral. 

Activos Financieros Clasificados'3 Valor Razonable con Cambios en Otro Resultado Integral 

LVRCCORI! 

Son inicialmente medidos a su valor razonable más costos de transacción. Posteriormente, 
los cambios es el valor en libros de estos Instrumentos financieros como resultado de 
pérdidas y gahantcias por diferencias de cambio, pérdidas y ganancias por deterlopo, e 
ingresos por intereses calculados usando el método de tasa de interés efectiva son 
reconocidos an el resultado del período Las importes reconocidas en resultados son los, 
mismos que habrían sído reconocidos en resultados sl estos instrúmentos financieros 
hubieran sido medidos a costo amortizado.
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odos los otros camblas en el valor en libros de estos itistrumentos financieros son 
reconocidos en otro resultado integral y acumulados en la “Reserva de ganancias y 
pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con cambios en otro 
resultado integral” eh el patrimonio. Cuando estos instrumentos financieros son dados de 

baja, las ganancias a pérdidas acumuladas previamente reconocidos an otro resultado 
integcal son reclasificadas a resultados. 

Instrumentos Financieros Medidos a Valor Razonable con Camblos en Resultados (VRCGR] 

Los activas financieros que no cumpién el criterio para ser medidas a costo amortizado a 

a VRCCOR] son medidosa VRCR Específicamente: 

e Las inversiones en instrumentos de patrimonio son clasificadas para ser medidas a 

"VRCCR, a menos que la Compañla designe un instrumento de patrimonto que no, 

sea mantenido para hegociaro una contraprestación contingente originada en una 

combinación de negocios para ser medidoa VRCCORI, en su reconacimiento inicial, 

e los activos financieros que han sido en el momento del reconocimiento infotal 
designados deforma irrevocable coma medido 3) VRCCR, si tal designación elimina 
o reduce significativamente una incongruencia de edición o reconocimiento que 

surgiría en otro caso de la medición de los activos y pasivos y del reconocimiento 
dé lasgananciós y pérdidas delos mismos sobre bases diferentes. La Compañía no 
ha designado ningún Instrumento financiero para ser medido a VRCCR, 

- Los artivos financieros. designados como VACCR son medidos.a valor razonable al 
cierre de tada períada de reporte, con las ganancias o pérdidas a valor razanáble 
reconocidos en resultados en la medida que no sean parte de una designada 
relación de-cobertura. La ganancia o pérdida neta reconocida en resultados Incluye 

cualquier dividendo o intereses ganados sobre el activo financiero y es Incluida 

tomo ingresos financieros. 

Deterioro de. Activos Financieros 

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada fecha de reporte para 
reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el recoriocimiento inicial del correspondiente 
actiyo finariciero La Compañía siempre reconoce PCE durante el tlempo de vida del activo para 

tas cuentas par cabrar comerciales, deudores varios y otros deudores 

Las pérdidas crediticras esperadas en estos activos financieros son estimadas usando una matriz 
de provisiones basado en la experiencia histórica de pérdidas-crediticias de la Compañía, ajustada 

por factores que son específicos a los, leudores, condiciones económicas generales y úna 

evajuacióntanto de laaactual, así como también, de la presupuestada dirección de las. condiciones 
en la fecha de reporte, incluyenda el valor del dinero en el tiempo cuando se apropiado. 

ía
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Para todos los otros instrumentos financieros, la Compañia reconoce PCE durante el iempo de 
vida del'activa cuando ha habido un aumento significativo en el Mlesgo de crédito desde el 
reconocimiento inicial. Si, por otro lada, riesgo de crédita en el instrumento financiera po ha 
aunientado significativamente desde el reconocimiento inicial, la Compañía mide la corrección 

de valor por pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas creditictas 
esperadas en los próximos dore meses. 

Aumento Significativo.en el Riesgo de Crédito 

Al evaluar si el fiesgo de crédito de un iástrumiento financiero. se: ha incrementado 
sighificativamente desde sú reconocimiento incial, la Compañía compara el nesgo de que ocurra 
un incumplimientoen el instrumento financiero q la fecha de reporte con el tiesgo de que ocurra 

un Incumplimiento en el Instrumento financiero a la fecha del reconocimiento inicial. 

Al realizar esta evaluación, la Compañía considera información cuantitativa y cuahtativa que se 
razonable y sustentable, Incluyendo experiencia histórica e Información proyectada que esté 
disponible sin costo a esfuerzo desproporcionado. 

La información proyectatla considerada incluye las perspectivas futuras de las industrias en las 
EN cuales operan los deudores de la Compañía, obtenidas de informes de expertos económicos, 

analistas financieros, organismós gubertamentales, grupos de expertos relevantes y biyos 
organizaciones similares, así como, también la consideración de diversas fuentes externas de 
información económica actual y pronosticada que ser relaciona con fas ofieraciónes principales 
deta Compañía, 
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Definición de Incumplimiento 

La Campañía considera lo siguiente como constituyente de un evento de incumplimiento para 
propósitos de la administración interna del riesgo crediticio, dado que lá experiencia histórica 
indica que las cuentas por cobrar que cumplen cualquiera de los siguientes criterios son 
generalmente no recupefables. 

   

y
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» Cuantlo existe un Intamplimiento de las restricciones financieras de la contraparte; o 

. Información desarrollada Internamente u obtenida de recursos externos indica que es 
improbable que el deudor pague a $us acreedores, incluyendo á la Compañia, en su 

totalidad (sín tomar en consideración alguna garantía rigntenida por la Compañía, 

Política de Castigos 

La Compañía castiga un activo financiero cuendo existe Información queindica queta.contraparte 
está.en tlificultades financieras severas y no existe una perspectiva reglista de recupero, por 
ejemplo, citando ta contraparte ha-sido puesta en iquidación.a ha entrado en procedimientos de 
bancarrota, o en el raso de cuentes comerciales por cobrar, cuando los importes han estada 

morosos por más'de dos años, lo primera que acurra primero. 

Los attivos financieros castigados podrian todavía estar sujetos a actividades de cumplimiento 
hajo Jos, procedimientos le recupeto.de la Compañía, teniendo en consideración asesorta lega! 
cuando fuere aproplado, Cualquier recupero realizadose recanoce en resultados, 
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Medición y Reconocimiento de Pérdidas Crediticias Esperadas 

La medición de las pérdidas crediticias esperadas es una función de la probabilidad de 

incumplimiento, la severidad (es decir, la magnitud de la pérdida $1 existe un Incumplimiento) y 
la exposición al incumplimiento, La evaluatión de la probabilidad de incumplimiento y la 
severidad está básada en datos históricos ajustados por táformación futura como se describió 

anteriormente. 

En cuanto a la exposición al Í1 incumplimiento para: activos financieros, esta está representada por 
el valor en libros bruto de los activos a la fécha de reporte; para compromisos de préstamos y 

contratos de garantía financiera, la exposición incluye el importe gue se dispondrá en al futuro 
en la fecha de incumplimiento determinada sobre la base de tendencias históricas, el 
entendimiento de la Colpañía de las especificas necesidades finanderas futuras de los deudores, 

y otra Información futusa relevante, 

Para fos activos financieros, la.pérdida crediticia esperada se estima como la diferencia entre 
todos fos flujos de eféctivo contractuales que se adeudan ada Compañía en conformidad con el 
contrato y todos las flujos de efectivo qúe la Compañía espera recibir, descontados a la tasa de 
interés efectiva original. Para un contrato de garantía financiera; ya que la, Campañía está, 

abligada a realizar pagos solamente en el evento de un incumplirmento por parte del deudor en 
conformidad can las cláusulas del Instrumento gue está garantizado, las insuficiencias de efectivo 
son pagos esperados a seembolsar al tenedor por una pérdida crediticia en [a que incucre mentos 

las importes que la Compañía espera recibir del tenedor, el deudor e un tercefo, 

La Compañla teconoce una ganancía o pérdida por deteriara de válor én resultados para todós 
Jos listrumentos financieros can un correspondiente ajusté a su valor en fíbros a través de una 

cuenta de córrección de valor por pérdidas, excepto para los inistrúmentos financieros que son 
medidos a VRCCORI, para los cuales la corrección de vafor se reconoce en otros resultados 

integrales y se acumula en la reserva de ganancias y pérdidas sobre activos finaticieros medidos 
al valor razonáble con cambios en otro resultado integral, y no reduce el valor en líbros del'activo 

financlero en el estado de situación Tnanciera, 

Baja en Cuentas de Activos Financieros 

la Compañía da de baja un activa financiero sotamente cuándo expiran los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiera el activo 
financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad delactivo a 

urtercero, Sl la Compañía no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios 
inherentes a la propredad y continúa controlando el actwo transferido, la Compañía reconoce su 
Interés'retenido en el activo y un pasivo asoctado par los importes que podría tener que pagar. 
Si te Compañía retiene sustanclalimente todos los riesgos y beneficios Inherentes a la propiedad 
de un activa financiero transferida, la Compañía continúa reconociendo el activo. financiero y 

también recenoce un préstamo garantizado por fos importes retibidos. 

Al.dar de beja un áctivo financiero medido a costo amórtizado; la diferencia entre el valor en libros 
del activo y la sumatoria de la consideración recibida y por recibir se reconoce en resultados. 
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Pasivos Financieros e Instrumentos de Patrimonio 
  

Pasivos Financieros 

Todos tos pasivos financieros son posteriarmente medidos a costo.amortizado usando el método 

de'nterés efectivo o á VECCR, 

A Pasivos Financieros Medidós a Yator Razonable ton-Cambros en Resultados (VRECR] 

E
E
E
 

Los pasivos financieros se clasifican al VRCCR cuando el pasivo financiero es (1) una 
contraprestación contingente que sería ser pagada por el adquirente como parte de una 

combinación de negocios a la que se aplica JFRS 3, (1) mantenldo para hegoclar, o (li1)-se 
designa a VROCR, 

E 1 

Un pasivo financiero $e clasifica como mantenido para negociar si;   
. se compra o se incurre en él principalmente con el objetivo de venderlo en un 

futuro dercano; 0 

. en su reconocinuento inicia) es parte de una cartera de instrumentos financieros 

identificados, que la Compañía gestiona conjuntamente y para la cual tiene 

esldendia de yn patrón rea) reciente de obtención de beneficios a corto plazo; y 

» es un derivado, excepto por los derivados que sean un contrato de garantía 

financierao hayan sido designados corno un instrumento de cobertura eficaz. 

Pasivos Financieros Medidos Posteriormente a Costo Amortizado 

  

Los pasivos financieros.que no sean: 

T
E
T
T
E
T
E
 
D
E
S
 

» una contraprestación contingente de un adquirente en Una combinación de negorlos; 

mantenidos para negociar; o 

» designatíos a VRCCR, son posterjormente'medidos a costo amortizado usando el método 

de tasa de interés efertiva, 

El método de tasa de'interés. efectiva es un. método. que se ubliza para el cálculo del costo 
amortzado de un pasivo financiero y para la distribución del gasto par interesas a lo larga del 
pefiodo correspondiente. La tasa de Interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los 
pagos de efectivo futuros estimados (incluyendo todaslas comisiones y puntos básicos de interés, 
pagados o recibidos, que integren la tasa de interés eféctiva, los costos de transacción y cualquier 
otra prima o descuenta) durante la vida esperada del pasivo financiero, o cuando sea apropiado, 
un periodo menor, al costo antortizado de un pasivo financiero. 
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Baja en Cuentas de Pasivos Financieros 

La Compañia da de baja tos pasivos financieros s,, y solo si, las obligaciones de la Compañia se 

cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero 
dado de baja y la contraprestación pagada y por pagar se reconoce, incluyendo cualquier acto 
transferido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en resultados. 

Efectivo en Bantos 

El efectivo se compone de dos saldos del efectivo disponible en bancos, sujetos a un riesgo pato 
significativo de cambios en su valor. Los mencionados valores son de libre disponibilidad, 

Cuentas par Cobrar Comerclates 

Las fiartidas por cobrar sen activos financieros con pagos fijos a determinables que no se-cotizan 
en un mercado activo. Estos activos inicialmente se feconocen al valor razonable, Posterior al 
reconocimiento inicial, fas cuentas por cobrar sevalorizan al costo amortizado usando elmétodo 
de interés efeutivo, sí estos activos fueran a largo plazo. Las cuentas por cobrar se componen de 

clientes, otras cuentes por cobrar, Los costos de transacción no se Incluyen: en bl costo de 
adquisición ni en el cálculo del costo amortizado, “Son sostos de transacción directamente 

atriboíbles las zomislones, pagos de apertura de cuenta y otros costos. 

Propiedad y Equipos 

Reconocimiento y Medición 

La propledad y equipos se miden al costo, neto de depreciación acumulada y/o pérdidas 
acumaládas por deterloro, s1 Jas hubiere. La propledad y equipos se reconocen como activo sl es 
probable que se deriven de ellos beneficioseconámicos futuros y su coste pude ser determnado 

de una manera Hable. 

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisición debactiva, 

Cuando partes significativas de una partida de propiedad y equipos poseen vidas útiles distíitas, 
son registradas de forma separada como un componente integral del activo, 

   
Metición Poster     econocimierito — Motialo del Costo 

Después. del reconocimiento Inicial, la propledad y equinos fexcepto terrenos) son registrados al 
costormenos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de 
valor. Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a los resultados de! perfodo en que 
se producen.  
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Medición Posterior al Reconocimiento — Modejo de Revatuación 

Después del reconocimiento inicial, los terrenos y edificlos, son presentados a sus valores 

revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos el importe 

acumulado de las pérdidas por deteriora de valor. Las revaluaciones se efectúan con suficiente 
frecuencia, de tal manera que el valoc en líbros na difiera materialmente del que se habría 

calculado utilizando los valores razonables al final de cada período, 

Los aumentos por revaluación de terrenos y edificios se reconocen en otro resultado integral y se 

registran en el patrimonio en la cuenta reserva de revaluación de propiedades. Una disminución 

del valer en libros por deteriora del valor de los terrenos y edificios es registrada en resultados en 
la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluación 

relacionado con una revaluación anterior de dichos activos. 

El saldo de revaluación de terrenos y edificios incluldo en el patrimonio es transferido 
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas de activo. 

Método de Depreciación y Vidas Útiles 

La depreciación de los elementos de propiedad y eguipos se calcula sobre el monto deprecíable, 

que corresponde al costo de un activo, u atro monte que se sustituye por el costo. La depreciación 
es reconocida en resultados con base en el método de línea recta, considerando la vida útit 
establecida para cada componente de propiedad y equipos puesto que éstas reflejan con mayor 
exactitud el patrón de consumo esperado de los beneficios económicos futuros relacionados con 

elactivo. Los métados de depreciación, vidas útiles $on revisados en cada ejercicio y se ajustan si 
es necesario. 

Las vidas Útiles estimadas para los períodos actuales y comparativos son las siguientes: 

  

Instalaciones 10 
Edificios 20 

Baja o Venta de Propiedad y Equipos 

Una partida de propiedad y equipos puede darse de baja por diferentes circunstancias; venta, 

obsolescencia, daño irreparable, sustitución por mejora, sinjestro, hurto o caso fortuito. 

la utilidad o pérdida ocasionada en la baja por retiro o venta de una partida de propiedad y 
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y se 
reconoce en resultados, 

EN caso de ventas o retiro subsiguiente de propiedades revafuadas, el saldo de la reserva de 
revaluación es transferido directamente a utilidades retenidas 
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Detgrioro de Activos no Financieros 
  

Los activos sujetos a depreciarión se someten a pruebas de deterioro cuando se producen 
eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en libros, Las pérdidas 

por deterjoro corresponden 3) monto en el que el valor en libros del activo excede a su valar 
recuperable. El valor recuperable de los astivos corresponde al mayor entre ej monto neto que 
se obtendrá de su venta o su valoren Uso. Para efectos de fa gvaluación por deteriora; fos activas 

se agrupan a los fiveles más pequeños en los qué generen fujos de efectivo identificables 
(unidades generadoras de efectivo). Los saldós en libros de activos'no financieros que han sido 

objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cjerre de los estados financieros para 

verificar posibles reversiones del deterjuro, 

En el caso que el monta del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañia 
registra una pérdida por deteñoro en los resultados del ejercicio. 

Contratos de Arreadamiento 

la Compañía mantlena contratos de arrendamiento como arrendador de clertos bienes 

inmuebles. En todos los casgs, la parte arrendadora conserva significitivamente los riesgos y 
beneficios de la propiedad, por lo tanto, sovclasificados como arrendamientos operativos, 

Próvisignes y Comtingencias 

Las provisiones se reconocen cuando: (1) la Compañía tiene ura obligación presente, ya sea legal 

o Implícita, como resultado de eventos pasados; (il) es probable vaya a ser necesaria una salda de 
recursos para liquidar la obligación y (ti) el monto se ha estimado de fatma fiable. Los montos 
reconocidos como provisión son la mejor estimación de la AdiinIstración a la fecha de 
presentación de los estados financieros y de los desembolsos necesarios para liquidar la 

obligación. 

Los conceptos por Tós cuales la Compañía" constituye provisiones son con cargo al resultado 
integral, los cuales corresponden principalmente a: costos acumulados de.servicios, los beneficios 

»!losempleados. No se reconocen ingresos, ganancias d activos contingentes. 

Impuesto a la Renta 

El gasto de impuesto a la rerta compreñde Únicamente el impuesto corriente. Se reconace en 
resultados, excepto en la medida en que se relactonan con partidas recoriocidas directamente en 
el patrimanla, án cuya caso se reconoce en el patrimono. 

Impuesto Corriente 

El impuesto a la renta corriente es elimpuesto que se.estima pagara tas autoridades fiscales sabre 

la renta gravable para el período actual, aplicando las tasas tributarias promulgadas o 

sustancialmente promulgadas a fa fecha de presentación de informes, y cualquier ajuste de 
impuesto a pagar con respecto a años anteriores. 
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Impuesto Diferido 

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos 

y pasivos incluidos en los estados fináncieros y sus bases físcales. Un pasivo por impuesto diferido: 
se reconoce generalmente para todas las diferencias. temporarlas imponibles. Un actiyo por 

impuesta diferido se reconoce para todas las diferencias temporarias deducibles en fa.medida en 
que resulten probable que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que se: 

podría.cargar esas diferencias temporarías deducibles. 

Elrínporte en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revislón af final de cada 
periodo sobre. el que se informe y se debe reducir, en la medida que estime probable que no 
dispondrá de suficiente utilidad gravable (tributaria) en el futuro, zomo para permitir que se 
recupere la totalidad o Una parte del activo. 

kj Capital Social 

Constituido por participaciones, lascualés san clasificadas cofrio patrimonio, 

l)  Recoñecimiento de Ingresos 

Los Ingresos se reconncen cuanda es probable que los beneficios económicos asociados a la 
transacción fluyan a la Compañía y el monta de ingreso puede ser medido. confiablemente, 
independientemente del momento en que se genere el pago. 

m; Recongelmiento de Gastos 

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, indeperidientemente del momento en que se 
pagan, y se registran en los perjodos con los cuales se relacionan, 

En el estado de resultados integrales se reconoce Iimedlatamente. un gasto cuando el desembolso 
correspondiente no produce beneficios económicos futuros, o cuando y en la medida en que tales: 
beneficios económicos Futuros, no cumplan o dejen de cumplir las. condiciones para su 
reconocioriento corno activos en el estado de situación financiera, Se reconoce tamblén un gasto 
en el estado de resultados integrales-en aquellos casos en que se incurra en un pasivo: 

mn) Moneda Extraníera 

Lás partidas incluidas an los estados financieros de la Compañía. se valoran utilizando fa moneda 
del entorno económico en el que opera. 

Las transacciones en moneda-extranjera se registrán inicialmente al tipo de moneda funcional 
vigente en la fecha de la transacción. Activos y pasivos monetarios denominados en moneda 

extranjera se vuelven a convenir al tipo de cambio vigente en la fecha de presentación de los 
estados financieros, 

Las partidas no monetarias que se miden eri términos de costo histórico en moneda extranjera se 
convlerten utilizando los tipos de cambio de las fechas de la transacción inicial 
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o) Gastos Financieras 

Los gastos finéntieros incluyen los gastos por intereses sobre los préstamos, los camblos en el 
valor razonable de los activos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados, 
fas pérdidas por deterloro de activos financieros, los gastos bancarios y comisiones bancarias por 
garantías, Todos las costos por préstamosse reconocen en los resultados utilizarido el método dé 

interés efectivo. 

Determinación del Valor Razonable 
  

Las políticas y revelacióhes cóntables de la Campañía requieren que se decermine el valor razonable 

de attivos y pasivos financieros y no financieros. Cuando corresponde, se revela mayor información 
acercá de los supuestos efectuados en la determinación de los valares razonables en las notas 
especificas referidas a ese activo 0 pasivo: 

Administración de Riesgo Financiero 

Los principales pasivos Anancieros ho derivados de la Compañía constituyen las obligaciones 

financieras, las cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar El objetivo principal de 
estos paswos financieros es la abtención de fojidos para las operaciones de fa Compañía. La Compañía 

see también cuentas por cadrar a clientes, otras cuentas por cobrar, y dinero en efectivo obtenidos 

directamente.desus operaciones. 

En el curso norma! desus operaciones la Compañía está expuesta a Jos siguientes rjesgos relacionadas 
con el uso.de insteumentos financieros: 

- Riesgo de crédito 

- Riesgo de liquidez 

- Riesgo de mercado 

Esta nota presenta Información respecta a la exposición de la Compañia a cada uno de Jos riesgos 
mencionados, los objetivos, las políticas Y los procedimientos para medir y adrainistear el cieego, y la 
“administración de capital por parte de la Administración. Los estados financieros incluyen más 

revelaciones cuantitativas. 

Marco de Administración de Riesgos 

La Administración es responsable por establecer y supervisar el marco de administración de riesgos, 

asícomo del desarrollo yseguimiento de las politicas de administración de riesgos de la Compañía, 

Las políticas de administración.de riesgos de la Compañía son establecidas con el objeto de identificar 

y analizar los riesgos enfrentados por la.Compafila, fijar límites y contrales de riesgo adecuados, y para 
monitorear fos riesgos y el cumplimiento de los límites. La Administración revisa regularmente las 
políticas y los sistemas de administración de riesgo de la Compañía a fin de que reflejen los camblos en 
las condiciones de mercado y en las actividades en función de las estrategias específicas determinadas. 

La Compañía, a través de sus políticas y procedimientos de administración, pretende desarfollar un 

ambiente de control disciplinado y construétivo en el quetadas las empleados entiendan sus funciones 
y obligaciones. 

22 

2.



Isanplu S, A. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2018 

La Administración mon'torea el cumplimiento de las políticas y los procedimientos de administración 

de riesgo y revisa si el marco de administración de riesgo es aproplado respecto de los riesgos alos que 
se enfrenta la Compañía. 

a, Riesgo de Crédito 

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compañía sí un cliente o contraparte en un 

instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina de las 
actividades de operación, principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. 

Exposición al Riesgo de Crédito 

La exposición máxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situación financiera es como 

sigue: 

  

Activos financieros 
Efectivo en bancos 20.288 106 
Cuentas por cobrar comerciales 54.788 84.030 

Total 75.076 84.136 

Riesgo de Crédito Relacionado con Cuentas por Cobrar Comerciales 

La Compañía distribuye cada exposición a una calificación de riesgo de crédito con base en datos 
que se determina son predictivos del riesgo de pérdida (incluyendo, sin lmitarse a, calificaciones 
externas, estados financieros auditados, cuentas y proyecciones de flujo de efectivo de la gerencia 
e información pública disponible sobre los clientes) y aplicando juicío crediticio experimentado. 
Las calificaciones de riesgo crédito se definen usando factores cualitativos y cuantitativos que son 

indicativos del riesgo de incumplimiento. Las pérdidas crediticias esperadas se catculan con base 
en el estado de mora y la experiencia de pérdida crediticia real de los últimos dos años. 

  

    Vigentes no deferiorádos 

Créditos vestidos 

Hasta 30 días - 14,340 

De 31 a 60 días - 1.800 

De61 3 90 días - - 

De 91 a 180 días - 1.803 

De 181 a 360 dias - > 

De361 en adelante 54.788 51.747 

Saldo final del año 54,788 84.030  
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A criterio de la Administración, la Compañía no requiere de estimación para deterioro de cuentas 
por cobrar; debido que su único cliente no mantiene obligaciones pendientes durante el año 2018 
y 2017, Las otras cuentas por cobrar con una antiguedad supenor a tos 360 días corresponden en 
su mayoría a un anticipo entregado para la compra de un terreno; dichos valores serán 

regularizados en el año 2019, 

Efectivo en Bancos 
  

La Compañía mantenía efectivo en bancos por Us$20.288 al 31 de diciembre de 2018 (US$106 al 
2017), que representan su máxima exposición al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo 
en bancos es mantenido en instituciones financieras cuyas calificaciones de riesgo están en AAA- 
otorgadas por las calificadoras de riesgos contratadas por cada entidad financiera. 

b. — Riesgo de Liquidez 

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumplir con sus 
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de 
efectivo u otros activas financieros. £l enfoque de la Gerencia para administrar la liquidez es 
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en 

condiciones normales como de tensión, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la 

reputación de la Compañía. 

Le fiquidez se controla a través del cálculo de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la 

obtención de líneas de crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual le permite a 
la Compañía desarrollar sus actividades normalmente. 

La administración del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de 
financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la 
capacidad de liquidar transacciones principalmente de endeudamiento. Al 31 de diciembre de 
2013 y 2017, la Compañía mantiene instrumentos de deuda financiera con entidades bancarias. 

A continuación, se resumen fos vencimientos contractuales de los pasivos financieros no 
derivados; 

  

        

32 de diciembre de 2618: 

Obligaciones financieras 114,583 114583 . 114583 - 
Cuentas por pagar comerciales 101.297 101.297 101.297 - . 
Dtras cuentas por pagar 96.131 36.131 - - 96131 

S H2G1x 125% e VO BB3 y at 

31 de diciémabre de 2017: 

Obligaciones financieras 250.000 250.000 10417 > 239,583 
Cuentas por pagar comerciales 1025 10219 2125 1398 126895 

- - 45.000 Otras cuentas por pagar 45000 

  

Hi iaa 1198 41478  
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A continuación, se muestra el ratio del indice de hquidez. 

  

Activo corriente 75076 120.273 

Pasiva corriente 243,698 168.941 

Indice de liquidez 0,31 0,71 

€. Riesgo de Mercado 

Es el nesgo de que los cambios en tos precios de mercado, por ejemplo, en las tasas de cambio a 
tasas de interés relacionadas principalmente con las actividades de operación y financiamiento 

de la Compañía como el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de ta 
administración del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones 3 estos riesgos 

dentro de parámetros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad, 

Riesgo de Moneda 

El riesgo de moneda y tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras o activas y 
pasivos registrados denominados en una moneda diferente a ta moneda funcional de la 
Compañía. 

  

Riesgo de Tasas de interés 

La estructura de financiamiento de ta Compañia considera como principal fuente de financiación 
el capital de trabajo prapio generado por sus operaciones, teniendo 5u principal apalancamiento 

en sus proveedores cuando estos lo permitan. 

  

d. Administración de Canitel 

El objetivo de la Compañía respecto a la gestión de capital es de salvaguardar su capacidad para 
continuar como negocio en marcha y de esta forma proporcionar beneficios a los accionistas y 
demás grupos de interés, así como también mantener una estructura óptima de capital. 

El capital monitoreado con base en el ratio de cápitai, el cual se calcula como un porcentaje que 
representa el patrimonio sobre el total de sus activos, fue como sigue: 

    
Total patrimonio 1.560.213 1.493.053 

Total activo 1.997.792 2.060.994 

Índice - ratio de capital sobre activos 0,78 0,72 

7 Efectivo en Bancos 

Un resumen de efectivo en bancos es como sigue: 
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20.288 106 Bancos 

Total 20.288 106 

3. Cuentas por Cobrar Comerciales 

Un detalle del saldo de cuentas por cobrar comerciales es coma sigue: 

  

50.000 50.000 Anticipa compra de terrena 

Cuentas por cobrar - 28.680 
Otras cuentas por cobrar 5.733 4.788 

Anticipo proveedores - 562 

54.788 84.030 Total 

ta exposición de ls Compañía al riesgo de crédito relacionando a cuentas por cobrar comerciales se 

revela en la nota 6 (a). 
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10. 

Terrenos y Edificios a Vafor Razonable 

El valor razonable de tos terrenos y edificios fue determinado por Un perila independiente con base a los 
precios de bienes inmuebles que se han y se están comercializando, tomando en cuenta los aspectos de 
oferta y demanda al interior del mercado jnmobiltario, A criterio de la Administración al 31 de diciembre 

de 2028, no hay indicios ó eventos que tengan un impacto significativo en el valor razonable de los 

terrenos y edificios determinados en fechas antertores, 

Activos en Garantía 

Las propiedades con un saldo en libros por US$868,086 al 31 de diciembre de 2018, han sido pignoradas 

para garantizar los préstamos de la Compañía, véase nota 10. 

Pérdidas por Deterioro Reconocidas en el Período 

La Administración, no identificá indíclos de deteriora de acuerdo a lo requerido por la NIC 36, por lo que 
no ha reconocido ninguna párdida por este concepto. 

Obligaciones Financieras 

Esta nota provee información sobre los términos contractuales de las obligaciones financieras realizados 

por la Compañía que devengan intereses, los que son valorizados al costo amortizado. Para mayor 
información acerca de la exposición de la Compañía al riesgo de tasa de interés y liquidez, véase la nota 

5(b) y (o. 

Un resumen de las obligaciones financieras es como sigue: 

  

Pasivos corrientes: 

Obligaciones financieras 

Banco Bolivariano €. A, 114.583 10.417 

114.583 10.417 

Pasivos no corrientes: 

Obligaciones financieras 

Banco Bolivariano C. A, - 239,583 

- 239.583 

Total 114.583 250.000 

Las obhigaciones financieras y los términos de reembolso al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se detallan a 
continuación: 
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12 

13, 

  

Banco Bolivariano €. A. 

Préstamo hipotecario común 11,08% 114.583 250.000 

114,583 250.000 

Los vencimientos anuales del capital de las obligaciones financieras a largo plaza por cada año 

subsiguiente al 31 de diciembre de 2018 son como siguen: 

  

2018 - 125.000 

2019 114.583 114,583 

114,583 239.583 

Cuentas por Pagar Comerciales 

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales es como sigue: 

  

Proveedores 101.297 79.088 

Anticipo arriendo U[DE - 51.131 

Total 101.297 130.219 

Otras Cuentas por Pagar 

Un resumen de las otras cuentas por pagar es como sigue: 

     E a E e za 

Garantía arriendo UIDE 30.000 45.000 

Anticipo recibido de cliente 66.131 - 

Total 96.131 45.000 

Partes Relacionadas 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones rezlizadas durante Jos años 2018 y 2017 con 

partes retacionadas. Se incluye bajo la denominación de compañías y partes relacionadas a: i) las personas 
naturales o jurídicas (compañías) que directamente o indirectamente contralan o san controladas por la 
Compañía, tienen control conjunto o influencia significativa (asociadas) y 11) personal clave de la gerencia 
o administración, 
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Cuentas por pagar partes reladonadas 

Xavier Fernández Acciomsta Prastamos 32 693 42.593 

Total cuentas por pagar partes reladonodas 32.693 42.693 

knpuestos Corrientes 

Un resumen de los impuestos es como sigue: 

  

Activo por: 

Servicio de Rentas internas. 

Retención en la fuente de impuesto a la renta - 31.135 

Retención en la fuente de IVA - 6.666 

Crédito tributario de IVA en compras - (1.665) 

Saido al fina! del año - 36.137 

Pasivo por: 

Servicio de Rentas Internas: 

Impuesto a la renta por pagar 13,128 28.283 
Impuesto al valor agregado 459 - 

Retención en ta fuente de Impuesto a la renta 55 22 

Retención en la fuente de [VA 20 - 

Saldo al finaf del año 13,662 28,305 

Gasto por Impuesto sobre la Renta 

El gasto por concepto de impuesto a la renta se detalla a continuación: 

  

Impuesto a la renta corriente 32.300 28.283 

Total 32,300 28,283 

Concilfación del Gasto de Impuesto a fa Renta 

La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana corporativa es el 25%. La siguiente es la conciliación entre el 
gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaría de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta 
del 25% a la entidad antes de impuesto a la renta 
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Utilidad antes de jmpuesto a la renta 77.783 20.604 

Más (menos): 

Gastos no deducibles 51.418 22,528 

Y Base imponible 129.201 113.132 

impuesto a la renta causado 32,300 28.283 

  

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el país en los términos y condiciones determinados en la 
Ley de Régimen Tributario interno y su Reglamento de Aplicación, podrian obtener una reducción en la 

tasa del Impuesto a lá renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertida, siempre y cuando se 

electúe la correspondiente inscripción de la escritura pública en el Registro Mercantil respectivo hasta el 
31 de diciembre del siguiente año. 

  

impuesto a la Renta por Pagar 

El movimiento del impuesto a la renta por pagar es eomo sigue:    

  

Saldo al Inicio del año (2.853) 6.266 

Provisión cargada al gasto 32.300 28.283 
E Retenciones en la fuente (16.319) (31,136) 

É Pagos efectuados - (6.266) 

Saldo al final del año 13.128 (2.853) 

Impuesto a la Renta Diferido 

Un resumen del activo y pasivo por impuesto diferido es como sigue, 

    

Pasivo por impuestos diferidos 

Depreciación de propledades revaluadas (71.724) 6.667 (65.057) 

Total paslvo por impuestos diferidos (71724) 6.667 (65.057) o
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Situación Fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la Autoridad Tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones 
del impuesto a ta renta de la Compañfa, dentro de) plazo de hasta tres años posteriores contados a partir 

de la fecha de presentación de la declaración de Impuesto a la renta, siempre y cuanto haya cumplido 
oporiunamente con les obligaciones tributarias, 

Brecios de Transferencia 

Mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Registro Oficial No. 494 del 34 de diciembre de 
2004, se estableció con vigencia a partir del año 2005, las normas que deben aplicar las Compañtas para 
la determinación de los precios de trahsterencia en sus transacciones con partes relacionadas. 

Medlante resolución No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el suplemento del Registro Oficial No., 
512 de fecha 26 de mayo de se establete que dos sujetos pasivos del Impuesto:a ta Renta, no estando 
exentos de la aplicación del régimen de precios de trasferencia conforme a la Ley Orgánica de Régimen 
Tributano latemo, dentro dé un mismo petíodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas en un monto acumulado superior a tres millones de dólares (US$3.000.000) deberán 
presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, SÍ tal monto es superior a jos quince 

millones de dólares (US$15.000.000), dichos:sujetos pasivos deberán presentar, adicionalmente al Ánexo 

de Operaciones con Partes Relacionadas, el informe Integral de Precios de Transferencia, 

   

No obstante, la Administración Tributarta en ejercicio de sus facultades legales podrá solicitar, mediante 

requerimientos de información, a los contribuyentes que realicen operaciones ton partes relacionadas 
al interior del país o en el exterior, por cualguiermonto o cyalquiertipo de operación o transacción, la 
presentación de la información conducente a determinar sl en dichas operaciones se aplicó el principio. 
de plena comipetencia, de conformidad con la ley, quienes para dar cumplimiento a este requerimiento 
tendrán un plazo no menor a 2 meses 

Para'el año 2018 y 2017, la Compañía no está obligada a efectuar»el estudio de precios de transferencia, 

debido 2 que el monto de las transacciones anuales con partes relacionadas es menor al mínimo 
requerido por las disposiciones legales, por lo que la Administración considera que ño está requerida a 

presentar el Informe.de-Precios de Transferencia, 

£l 29 de diciembre de 2017, se emtió la Ley Orgánica para la reactivación de la economía, fortalecimiento 
dela dolarización y modernización de la gestión finandera, a continuacion, se detallan los aspectos más 

importantes de la mencionada Ley: 

- Reglamento a la ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la 
Dolarización y Modernización de la Gestlón Finantiera 

Los aspectos. más importantes de disho reglamento se Incluyen a.continuación: 
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Será dedurible la totalidad de los pagos efectuados por concepto. de desahucio y de pensiones 

Jjubilares patrónales que obligatoriamente se deberán afectar a lás provisianes ya constituidas en 
años anterlores; en el caso de provisiones realizadas en años anteriores que -hayan sido 
consideradas deducibles. a no, y que no fueren utilizadas, deberán reversarse contra ingresós. 
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la inisma proporción que hubieren sido deducibles 
Qno. 

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado ron les 
provisiaries efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que 

sean constituidas a partlr del 1 de enero de 2018, el cual podrá ser ufilizado en el momento en que 
el contribuyente se desprenda efectivaménte de fecursos para cancelar la obligación hasta por el 
monto efectivamente pagado. 

- — Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Genaración de Enipleo y 
Estabilidad y Equilibrio Fiscal 

El 24 de agosto de 2018, se emitió la Ley Orgánica paca el Fomento Productivo, Atracción de 
Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuación, se detallan tos 
aspectos más Importantes de la mencionada Ley: 

so  Seestablecieron incentivos específicos para la atracción de inversiones privadas tales como: 

l. Exoneración dal Impuesto a la ¿enta para las nuevas inversiones productivas en sectores 
priofízados que se inicien a partir de agosto de 2018 par 12 años, contádos desde el primer 

añío en el que se generen ingresos atribuibles directa y dinicamente a la nueva Joversión, y 

que se encuentren fuera de las Jurisdieciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las 
mismas por 8 años. Esta exoneración aphcará solo en sociedades que generen empleo 
neto, Para fos sectores priorizados industrial, agroindustñal y agradsociativo, dentro de 

Jos cantanes de frontera, gozarán de esta exoneración por 15 años. 

il. Exoneración del impuesto a la Salida de Divisas - 15D en los pagos realizados al exterior par 
importación de bienes y dividendos, relacionadas cón nuevas inversiones productivas que 

suscríban contratos de invecsión. 

fil. Exoneración del (S0 en los pagos realizados al exterior por dividendos para las sociedades 
que reinviertan en nuevos activos productivos en el país desde al menos el 50% de las 

utilidades. 

iv. Exoneración del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir de 
la vigencia de esta ley en los sectores económicos determinados como industrias básicas 

por 15 años, contado-desde el primer año en el que se generen Ingresos atribuibles directa 
y Uniicamente a la nueva inversión y se ampliarán por 5 años más, en el caso de que dichas 
Inversiones se reslicen en cantones fronterizos del país. Esta exoneración aplicará solo en 
sociedades que generen empleo neto. 
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Reformas a vanos cuerpos legales 

Impuesto q la Renta 

Ingresos 

Ye 

vi. 

vi. 

váli, 

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribudos a favor de sociedades 
e de personas naturales domiciliados en paralsos fiscales o jurisdicciones de menor 
Imposición; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario 
efectivo de los dividendos a una persona,riafural residente en el Ecuador, 

Se eliminó el último.Inciso del artículo 4 Exenciones que establecía lo siguiente: “En lo 

determinación y ligtudación del Inipuesto a la renta nose reconocerán más exeneraciones 
que los previstos en este artículo, aunque otras leyes, generales o especiales, establezcan 
exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con extepción de lo previsto en 

la tey.de Beneficios Tributarios pora nueyos Inverstones Prodtectivas, Generación de Empleo 
y de Prestación de Servicios”, 

Se determinó nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como: agrícola; 
oleoguímica; «cinematografía y audiovisuales, eventos internacionales; exportación de 
servicios; desarrollo y servicios de software, producción 'y desarrollo de hardware 

tecnológico, infraestructura digital, seguridad Informática, productos y cofítenido digital, 
servidos en línea; eficiencia Energética; industrias de materiales y tecnologías: de 
construcción sustentables; y, sector industrial, agroindustrial y agroasociativo. 

Los admitisteadores u agéradores de ZEDE, estarán exonerados del pago del impuesto a la 
renta y su anticipo por los primeros 10 años, contados a partir del primer ejercicio fiscal en 

el que se generen ingresos operacionales. 

Gastos Deducibles 

ea Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Reríta y la exención del (50 
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo serán aplicables a toda 

perceptor del paga en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los exiteños establecidos 
en el Reglamento de la tey de Régimen Tributario Interno y con estándares internacionales 
de transparencia 7 

Tarifa 

X. Los ingresos gravables obtenidas por sociedades constituidas en el Ecuador, así comio por 
las sucursales de sociedades extranjeras domiclligdas en el país y los establecimientos 

permanentes de socledades extranjeras no domiciliadas en el país, aplicarán lá tarifa del 
25% sobre su base imponible. 
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XL La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementará al,28% cuendo la 
sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de 

capital exista un Btufarresidente, establecido o amparado en un parafso fiscal, jurisdicción 
«de menor imposición o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente. 
fiscal del Ecuador. 

Utilidad en la Enajenación de Acciones 

xi. Se establece un impuesto a la renta único a las utilidades que perciban las sociedades 
domiciliadas n no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, 

resdentes y no en el país, provenientes de la enajenación directa o indirecta de derechos 

representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en 
Ecuador. 

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones socletarias no se entenderá producida 
enajenación directa n[ indirecta alguna. 

Anticipo de impuesto a Ja Rento 

xili, Se elimina el anticipo de impuesto. la renta para Sociedades como impuesto mínima y.5e 

establece su devolución, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta 
causado. 

Impuesto al Valor Agregado 

xd. 

kvf, 

xuñ. 

pá, 

Los vehículos hibridos pasan a.gravar 12% de IVA 

Lós seguros de desgravamien en el otargemiento de créditos y los obligatoriós por 
accidentes agropecuarios; los servicios de construcción de vivienda de Interés social; y el 

arrendamiento de tierras destinadas a usos agrícolas pasan gravar 0% de IVA 

El use del crédito tributario por el WA pagado en adquisiciones locates e importaciones de 

bienes y servicios, podrá ser utilizado hasta dentro. de 5 años contados desde ja fecha de 
pago 

Se podrá solicitar al SR! la devolución o compensación del trédito tributario par 

retenciones de (VA hasta dentro de 5 años. 

Los exportadores de servicios podrán soñicitaria devolución del IVA de los.bienes y servicios 
adquiridos para la exportación de servicios 

Impuesto a la Salida de Divisas 

Xi 

RX 

Las compensaciones realizadas con o sín la intermediación de instituciones del sistema 
financiero ya no. representan un hecho generador para el pago del 15D 

Seincluye somo exención de SD, los pagos al exterior realizados a instetuciones financieras 
por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus cráditos 
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xxi. Están exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por 
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con 
clertas condiciones como límite de la tasa refererictal, plazo minimo 360 dips, destinada:a 

microcrédito e inversiones jraductivas. 

it Se establece la devolución ISD a exportadores de servicios, par la importación de matertas. 

primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de qué sean necesarios para la 
prestación del servicio quese exporte 

Incentivo.a Zonas Afectadas gor el Terremoto del 18 de-abril de 2016 

xxifí, — Las nuevas inversiones productivas que se.ejecuten en los sigulentes cinco años contedos 
a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manabi y Esmeraldas 
estarán exoneradas del pago del Impuesto a ta Renta hasta. por 15 años, contados desde el 

priner año.en el que se generen gresos atribuibles tinicamente á la nueva'Inversión. Para 
el caso del sector turístico, esta exoneración será de haste Staños adicionales. 

15 Patrimonio 

Capital Social 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social está conformado por 800 acciones, autorizadas, 

suscritas y en circulación de US$ 1 cada una. 

Reserva por Valuación de Propledades 

€l saldo de esta cuenta corresponde al efecto neto de los ajustes efectuados resultantes de la valuación a 
valores de mercado'de terrenos y edificios. De acuerdo con disposiciones legales el saldo acreedor nq 

puede distribuirse, como dividendos en efectivo paro puede ser capitalizado' total o parcialinente 
utilizarse para compénsar pérdidas. El saldo podrá transferirse a utilidades retenidas, en el ceso de 

producirse la baja o enajenación del activo respectivo, 

Beserva Legal 

La Ley de Compañías de la República del Ecuador requiere que las sactedades anónimas Lranstieran a la 
reserva legal, por lo menos el 5% de la utilidad:nete anual, hasta igualar por lo menosel 50% del capital 
socíal.. Dicha réserva no está sujeta a distribución, excepto'en el caso de liquidación de laCompañía, pero 
puede ser utilizada para aumentos de capital o para.cubrir pérdidas en las operaciones. 

Resultados Acumulados 

  

  

El saldo de esta cuenta está a disposición de os acelonistas de la Compañía y puede ser utilizado para la 
distribución de dividendos y ciertos pagos tales como celiquidación de impuestos, etc,, excepto por los 

ajustes por efectos de la conversación de NUF(s) para PYMES. 
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16 ingresos Operacionales 

YA 

13, 

E) efecto de la aplicación inicial de la NAF 15 sobre los ingresos de actividades ordinarias procedentes de 
contratos con clientes de la Compeñía se describe en ta nota 4 (a). Debido al metodo de transición elegido 
al aplicar NF 15, la información comparativa no se ha restablecido para reflejar los nuevos 
requerimientos. 

Un resumen de los ingresos por actividades ordinarias es como sígue: 

  

Arrendamiento de bienes inmuebles (1) 204.000 180.000 

Total 204.000 180.000 

(4) Arrendamiento de Bienes inmuebles 

La principal actividad por la que ta Compañía reconoce ingresos es por al arrendamiento de bienes 
inmuebles a su único cliente, estos ingresos se encuentran bajo el alcance de NUF 16 - Arrendamientos. 
A fa fecha de emisión de los estados financieros, la Administración se encuentra en proceso de análisis 
del posible impacto de esta norma. 

Gastos de Administración 
  

Un resumen de los gastos de administración es como sigue: 

  

Depreciación (nota 9) 46.278 27.265 
Gasto de personal (nota 18) 15.867 - 

Impuestos y contribuciones 5927 - 

Honorarios profesionales 5,005 1.300 

Mantenimiento y reparaciones 2.230 - 

Gastos de viaje 953 - 
Otros gastos 9.420 2.380 

Total 86.380 30,945 

Gastos de Personal 

Un resumen de los gastos de persenal es como sigue:  
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Participación trabajedores 13.726 - 

Sueldos y salarios 1.574 - 
Beneficios soctales 325 - 
Aportes al 1855 192 - 
Jubilación patronal y desahucio 50 - 

Total 15.867 - 

Gastos Financieros 

Un detalte del saldo de gastos financieros es como sigue: 

  

Intereses locales 23.560 33.469 
Comisiones locales $8 34 

Total 23.628 33,503 

Otros Gastos 

Un resumen de los otras gastos es como sigue: 

  

Gastos no deducibles 16,649 22,528 

Otros - 2,425 

Total 16,649 24,953 

Hechos Ocurridos Después del Perlodo Sabre el que se Rey 

Desde el 31 de diciembre de 2018 hasta el 1 de abril de 2019, fecha de emisión de este informe, no han 
oturrido eventos que en opinión de la Administración requieran revelaciones adicionales o que pudieran 
afectar sgnificativamente la interpretación de los mismos. 
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