Isanplu §. A,
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2017

1. Entidad que Reparta

Isanplu S. A., fue constituida en el Ecuador el 13 de enero de 2015, ante el notario trigésimo séptimo
del canton Quito e inscrita en el Registro Mercantil el 28 de enero del mismo aio.

Con fecha 27 de mayo del 2015 la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la
compaiiia decide por unanimidad reformar el objeto social en el que establece que la compafiia podra
dedicarse a la compra, arriendo de bienes inmuebles a la vez podra realizar contactos y establecer

relaciones con empresas de todo tipo nacionales o extranjeras para el desarrollo de proyectos dentro
o fuera del Ecuador.

Durante el afio 2017, la compaiiia no mantuvo empleados bajo relacion de dependencia.

2. Bases de Presentacién

a) Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para las PYMES (en adelante “NIIF para las PYMES”) emitidas por el
International Accounting Standards Board (en adelante “IASB”). Los estados financieros seran
aprobados para su emisién por la Junta de Socios.

A la fecha de emisién de estos Estados Financieros, se han publicado nuevas Normas, Mejoras,
Enmiendas e Interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compaiiia tiene la intencién de adoptar esas Normas cuando entren en vigencia, en la medida en
la que le resulten aplicables:

b)  Bases de Medicign

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con el principio del costo histdrico.

¢) Moneda Funciongl

Los estados financieros se presentan en ddlares de los Estados Unidos de América (USS), la cual
es |a moneda funcional de la Compafiia y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador. Toda
la informacion financiera se presenta en délares.

3. Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NIIF para las PYMES requiere que |a
Administracion utilice juicios y estimaciones que son determinantes en la aplicacion de las politicas
contables y los importes incluidos en los estados financieros. La Compafiia ha basado sus estimaciones
y juicios considerando los pardmetros disponibles al momento de la preparacién de los estados
financieros y la experiencia previa. Sin embargo, las circunstancias y los juicios actuales sobre
acontecimientos futuros podrian variar debido a cambios en el mercado o a circunstancias que surjan
mas alla del control de la Compaiiia.
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Las estimaciones y los supuestos son revisados en forma continua. Las revisiones a estimaciones
contables son reconacidas en el periodo en que las estimaciones son revisadas y en los periodos
futuros afectados,

Py

En particular, la informacién sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas de contabilidad, y sobre
supuestos e incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un efecto significativo sobre los
mantos reconocidos en los estados financieros se describe, entre otras, en las siguientes notas:

Nota 4 (b) - Propiedades
Nota 4 (d) - Deterioro de los actives
Nota 4 (f) - Impuesto a la renta

4, Resumen de Politicas Contables Significativas

Las principales politicas contables aplicadas en |a preparacion de estos estados financieros se
enumeran a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente para todos los afios
presentados, a menos que se indique lo contrario.

a) Instrumentos Financieros

Activos Financieros no Derivados

Reconocimiento y Medicidon

Los activos financieros cubiertos por la Seccidn 11 de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera—NIIF para las Pymes se clasifican como: activos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones
mantenidas hasta el vencimiento, inversiones financieras mantenidas para la venta, o como
derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun
corresponda.

La Administracion determina la clasificacién de sus activos financieros en el reconocimiento
inicial. Los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en el
caso de un activo financiero gque no se contabilice al valor razonable con cambios en
resultados, los costos de transaccién que sean directamente atribuibles a la compra o emisién
del mismo.

Las compras y ventas de activos financieros se reconocen en la fecha de liquidacién de los
mismos. La Compaiiia inicamente posee y presenta en sus estadas financieros los siguientes

activos financieros:

- Efectivo en bancos

El efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible en bancos, sujetos a un riesgo
paco significativo de cambios en su valor. Los mencionados valores son de libre
disponibilidad.
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- Cuentas por Cobrar comerciales

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se
cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable.
Posterior al reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo, si estos activos fueran a largo plazo.
Las cuentas por cobrar se componen de clientes, otras cuentas por cobrar, Los costos de
transaccion no se incluyen en el costo de adquisicion ni en el calculo del costo amortizado.
Son costos de transaccién directamente atribuibles las comisiones, pagos de apertura de
cuenta y otros costos.

Baja en Cuentas

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de
activos financieros similares) es dado de baja cuando:

- Han vencido los derechos de la Compafiia a recibir los flujos de efectivo del activo
financiero.

- La Compania haya transferido sus derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
generados por el activo, o se haya asumido una obligacién de pagar a un tercero la
totalidad de esos flujos de efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo
de transferencia, y;

- LaCompaiiia haya transferido sustancialmente todos sus riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo; o no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el
control sobre el mismo.

Deterioro de activo financiero

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalta si existe alguna
evidencia objetiva de que un activo financiero un grupe de activos financieros se
encuentran deteriorados en su valor. Un activo financiero o un grupo de activos
financieros se consideran deteriorados en su valor solamente si existe evidencia objetiva
de deterioro o de ese valor como resultado de uno 0 mas eventes ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo y ese evento que causa la pérdida tiene impacto sobré
los flujos de efectivo futuros estimados generados por el activo financiero o el grupo de
activos financieros y ese impacto, puede estimarse de manera fiable, La evidencia de un
deterioro del valor podria incluir, entre otros, indicios tales como que los deudores o un
grupo de deudores que se encuentran con dificultades financieras significativas, el
incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capital e intereses; |a probabilidad
de que se declaren en quiebra u adopten otra forma de reorganizacion financiera, o
cuando datos observables indiguen que existe una disminucién medible en los flujos de
efectivo futuros estimados, asi como cambios adversos en el estado de los pagos en
mora, o en las condiciones, econdmicas que se correlacionan con los incumplimientos.
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ii. Pasivos Financieros no Derivados

Reconocimiento y Medicion

Los pasivos financieros cubiertos en la Seccién 11 de la Norma Internacional de Informacion
Financiera — NIIFS para PYMES se clasifican como: pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, 0 como derivados designados como
instrumentos de cobertura eficaz, segun corresponda.

La Compaiia determina la clasificacién de sus pasivos financieros en el reconocimiento inicial.
Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y, en el caso
de los préstamos y créditos por pagar, se reconocen a su costo amortizado. La Compaiiia
Unicamente posee y presenta en sus estados financieros pasivos financieros por préstamos,
cuentas por pagar comerciales y dentro de esta categoria mantiene las cuentas por pagar a
proveedores, y otras cuentas por pagar. Después del reconocimiento inicial, los préstamos y
créditos por pagar se miden al costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés
efectiva. Los costos de transaccion no se incluyen en el costo de adquisicidn ni en el calculo
del costo amortizado. Son costos de transaccion directamente atribuibles las comisiones,
pagos de apertura de cuenta y otros costos. Los costos de transaccion se reconocen en el
estado de resultados.

Baja en Cuentas

Los pasivos financieros son dados de baja cuando la obligacion especificada en el
correspondiente contrato haya sido cancelada o ha expirado. Cuando un pasivo financiero se
sustituye por otro del mismo acreedor en condiciones sustancialmente diferentes, o si las
condiciones actuales de un pasivo se hayan modificado sustancialmente; tales permutas o
modificaciones se tratan como bajas en cuentas del pasivo original y el reconocimiento de un
nuevo pasivo, y la diferencia entre los importes en libros respectivos se reconocen en el
estado de resultados,

ompensacion
Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado
de situacion financiera dnicamente cuando la Compafiia cuenta con un derecho legal para

compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una base neta o de realizar el
activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

iii.  Capital Social
Constituido por participaciones, las cuales son clasificadas como patrimonio.

b) Propiedades

Reconocimiento y Medicion

Las Propiedades se miden al costo, neto de depreciacion acumulada y/o pérdidas acumuladas por
deterioro, silas hubiere. Las propiedades se reconocen como activo si es probable que se deriven
de ellos beneficios economicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable.
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c)

d)

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del activo.

Cuando partes significativas de una partida de propiedades poseen vidas Utiles distintas, son
registradas de forma separada como un componente integral del activo.

Las ganancias y pérdidas en la enajenacién de un elemento de propiedades se determinan
mediante la comparacion de los ingresos por la enajenacion con el importe en libros de
propiedades y son reconocidas netas en ganancias o perdidas en ventas de activos no corrientes
en el estado de resultados integral.

Costos Posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo o su capacidad productiva,
son capitalizados solo si es probable que se deriven de ellos beneficios economicos futuros para
la Companiia y su costo puede ser estimado de manera fiable. Los costos por reparaciones y
mantenimientos de rutina de propiedades son reconocidos en resultados integral cuando se
incurren,

Depreciacicn

La depreciacién de los elementos de propiedades se calcula sobre el monto depreciable, que
corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo. La depreciacion es
reconocida en resultados con base en el método de linea recta, considerando la vida til
establecida para cada componente de propiedades puesto que éstas reflejan con mayor exactitud
el patron de consumo esperado de los beneficios econémicos futuros relacionados con el activo.
Los métodos de depreciacién, vidas dtiles son revisados en cada ejercicio y se ajustan si es
necesario.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes:

Vidas dtiles
Cuentas estimadas en afios

Instalaciones 46
Edificios 20

Contratos de Arrendamien

La Compafila mantiene contratos de arrendamiento como arrendataria de ciertos bienes
inmuebles. En todos los casos, la parte arrendadora conserva significativamente los riesgos y
beneficios de |a propiedad, por lo tanto, son clasificados como arrendamientos operativos.

Deterioro de |los Activos

i.  Activos Financieros

La Compafifa evalia en cada fecha de preparacién de los estados financieros, si existe
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros estan
deteriorados. Se considera a un activo financiero o un grupo de activos financieros como
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deteriorados, siy sélo si, existe evidencia objetiva del deterioro come resultado de uno o més
eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un evento de pérdida
incurrida) v que el evento de pérdida tenga un impacto en los flujos de efective futuros
estimados del activo financiero o del grupo de activos financieros que puedan calcularse de
manera fiable.

Cuando existe evidencia objetiva que se ha incurrido en una pérdida por deterioro de las
cuentas por cobrar a clientes, el monto de la pérdida es reconocido en los resultados
integrales.

La Compaiiia reconoce periédicamente en los resultados integrales del afio una estimacion
para cuentas incobrables con respecto a su portafolio de clientes. La estimacion se basa
principalmente en la identificacion del deterioro sobre una evaluacion de |a antigiiedad de los
saldos por cobrar y la probabilidad razonable de recuperacion de los mismos.

De existir evidencia objetiva de una pérdida por deterioro, el importe de la pérdida se mide
como la diferencia entre el importe en libros de los activos financieros y el valor presente de
los flujos futuros de efectivo (excluyendo las pérdidas crediticias esperadas a futuro que adn
no hayan sido incurridas). El valor presente de los flujos futuros esperados es descontado
utilizando la tasa original efectiva de interés de los activos financieros que originan la pérdida
por deterioro. Si un préstamo tiene una tasa de interés variable, |a tasa de descuento para
valorar cualguier pérdida por deterioro es la actual tasa de interés efectiva.

El importe en libros del activo se reduce mediante el uso de una cuenta dereservay el importe
de la péerdida se reconoce en la cuenta de resultados integral. Las pérdidas por deterioro
pueden ser revertidas Unicamente si el reverso esté objetivamente relacionado con un evento
ocurrido después de que la pérdida por deterioro fue reconocida.

Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compafiia, excluyendo impuestos diferidos
de activo, es revisado en la fecha de presentacion del estado de situacion financiera para
determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el
valor recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros de un
activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre su
valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valor en uso,
los flujos de efectivo futuros estimados son descontados a su valor presente usando una tasa
de antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valer del
dinero en el tiempo y los riesgos especificos que puede tener en el activo. Para propositos de
evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados individualmente son
agrupados juntos en el grupo mds pequefio de activos llamados “unidad generadora de
efectivo” que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continug, los que
son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable, Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados Integrales,
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e)

f)

gl

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para
determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del
activo no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciacion y
amortizaciones, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Provisiones y Contingencias

Las provisiones se reconocen cuando: {i) la Compafiia tiene una obligacién presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de eventos pasados; (i) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracién a la fecha de
presentacién de los estados financieros y de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion.

Los conceptos por los cuales la Compafiia constituye provisiones son con cargo al resultado
integral, los cuales corresponden principalmente a: costos acumulados de servicios, los beneficios

a los empleados. No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Impuesto a la Renta

El gasto de impuesto a la renta comprende Gnicamente el impuesto corriente. Se reconoce en
resultados, excepto en la medida en que se relacionan con partidas reconocidas directamente en
el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.

Elimpuesto a la renta corriente es el impuesto que se estima pagar a las autoridades fiscales sobre
la renta gravable para el periodo actual, aplicando las tasas tributarias promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha de presentacién de informes, vy cualquier ajuste de
impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

El impuesto a la renta activo y pasivo se compensan si existe un derecho legal exigible para
compensar los activos y pasivos por impuesto a la renta corriente, y estén relacionados con los
impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria sobre la misma entidad
tributable, o en distintas entidades tributarias, perc pretenden liguidar los pasivos y activos por
impuestos corrientes en forma neta, o sus activos y pasivos tributarios serdn realizados al mismo
tiempo.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrade o por cobrar por la venta de sus
productos en curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en |a medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compafiia puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiia hace entrega
de sus productos al comprador y en consecuencia transfiere, los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control
sobre los mismos.
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h} Reconocimiento de Gastos

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

i) Moneda Extranjera

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compafiia se valoran utilizando la moneda
del entorno econémico en el que opera.

Las transacciones en moneda extranjera se registran inicialmente al tipo de moneda funcional
vigente en la fecha de la transaccién. Activos y pasivos monetarios denominados en moneda
extranjera se vuelven a convertir al tipc de cambio vigente en la fecha de presentacion de los
estados financieros.

Las partidas no monetarias que se miden en términos de costo histérico en moneda extranjera se
convierten utilizando los tipos de cambio de las fechas de la transaccidn inicial.

j)  Gastos Financieros

Los gastos financieros incluyen los gastos por intereses sobre los préstamos, los cambios en el
valor razonable de los activos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados,
las pérdidas por deterioro de activos financieros, los gastes bancarios y comisiones bancarias por
garantias. Todos los costos par préstamos se reconocen en los resultados utilizando el método de
interés efectivo.

5. Determinacion del Valor Razonable

Las politicas y revelaciones contables de la Compaiiia requieren que se determine el valor razonable
de activos y pasivos financieros y no financieros. Cuando corresponde, se revela mayor informacion
acerca de los supuestos efectuados en |la determinacién de los valores razonables en las notas
especificas referidas a ese activo o pasivo.

6. Administracién de Riesgo Financiero

Los principales pasivos financieros no derivados de la Compafiia constituyen las obligaciones
financieras, las cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar. El objetivo principal de
estos pasivos financieros es la obtencion de fondos para las operaciones de la Compafiia. La Compafiia
posee también cuentas por cobrar a clientes, otras cuentas por cobrar, y dinero en efectivo obtenidos
directamente de sus operaciones.

En el curso normal de sus operaciones la Compaiiia estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados
con el uso de instrumentos financieros:

- Riesgo de crédito
- Riesgo de liquidez
- Riesgo de mercado
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Esta nota presenta informacion respecto a la exposicion de la Compaiiia 2 cada uno de los riesgos
mencionados, los abjetives, las politicas y los procedimientos para medir y administrar el riesgo, y la
administracién de capital por parte de la Administracién. Los estados financieros incluyen mas
revelaciones cuantitativas.

Marco de Administracion de Riesgos

La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de riesgos,
asi como del desarrolic y seguimiento de |as politicas de administracién de riesgos de la Compaiiia.

Las politicas de administracidn de riesgos de la Compafiia son establecidas con el objeto de identificar
y analizar los riesgos enfrentados por la Compafifa, fijar limites y controles de riesgo adecuadas, y para
monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Administracion revisa regularmente las
politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la Compaiiia a fin de que reflejen los cambios en
las condiciones de mercadoy en las actividades en funcion de las estrategias especificas determinadas.
La Compaiiia, a través de sus politicas y procedimientos de administracidn, pretende desarrollar un
ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus funciones
y obligaciones.

La Administracién monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de administracién
de riesgo y revisa si el marco de administracion de riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los que
se enfrenta la Compaiiia.

a. Riesgo de Crédito
Es el riesgo de peérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un cliente o contraparte en un
instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina de las
actividades de operacion, principalmente de las cuentas por cobrar a clientes.

Exposicion al Ries Crédite

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacion financiera es como
sigue:

Cuentas | 2017 | 2016
Activos financieros
Efectivo en bancos 106 16.259
Cuentas por cobrar comerciales 84.030 51.747
Total 84136 68.006

Riesgo de Crédito relacionado con Cuentas por Cobrar Comerciales

En los afios 2017 y 2016, no ha sido registrada en los resultados integrales estimacion alguna para
cuentas incobrables con respecto a su portafolio de clientes debido a que la Administracién
considera que el saldo de dicha estimacién cubre completamente el riesgo respecto a la
recuperacion de dichos saldos, cuyo resumen de antigliedad se muestra a continuacion:
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2016
Cuentas 2017 {No Auditado

Vigentes no deteriorados 14.240 -

Créditos vencidos

Hasta 30 dias 14.340 -
De 31 a 60 dias 1.800 -
De 61 a 180 dias 1.803 =
De180 a 361 51.747 51.747
Saldo final del afo 84.030 51.747

La compaiifa no presenta estimacion para deterioro con respecto a las cuentas por cobrar a
clientes durante el afio 2017.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafifa mantenia efectivo y equivalentes de efectivo por US$106 al 31 de diciembre de 2017
{US516.259 al 31 de diciembre de 2016), que representan su maxima exposicion al riesgo de
crédito por estos activos. El efective en bancos es mantenido en instituciones financieras cuyas
calificaciones de riesgo estan en AAA- otorgadas por las calificadoras de riesgos contratadas por
cada entidad financiera:

Entidad Financiera

Banco Bolivariano C. A, . BankWatchRatings S. A. /
PCR Pacific 5. A,

h. Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de
efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Gerencia para administrar la liquidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Companiia.

La liquidez se controla a través del calculo de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la
obtencion de lineas de crédito y/o mantenienda los excedentes de liquidez, lo cual le permite a
la Compafiia desarrollar sus actividades normalmente.

N I

I

La administracion del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de
financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la
capacidad de liguidar transacciones principalmente de endeudamiento. Al 31 de diciembre de
2017 y 2016, la Compaiia mantiene instrumentos de deuda financiera con entidades bancarias.

!

m

!

I

A continuacion, se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros no
derivados:
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Flujo de
Valor efectivo Hasta De 1812360 Mis de
Cuentas contable contractuales 180 dias dias 360 diss
31 de didembre del 2017;
Obligaciones financieras 250.000 250.000 10417 - 239583
Cuentas por pagar comerciales 130.219 130.21% 1125 1199 126885
Partes relacionadas 42693 42693 - . 42693
Qtras cuentas por pagar 45.000 45.000 - 45000 45.000
467.912 467812 12542 46.199 454171
31 de didembre del 2016:
Obligaciones financieras 364,583 364.583 125.000 - 239.583
Cuentas por pagar comerciales 127.845 127.845 127.845 . -
Partes relacionadas 42693 42,593 - - 42693
Oftras cuentas por pagar 45000 45.000 45.000 - 45,000
580121 580.121 297845 - 327276

A continuacion, se muestra el ratio del indice de liquidez:

Activo corriente 121.938 97.978
Pasivo corriente 170.606 255,945
Indice de liquidez 0,71 0,38

c.  Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en las tasas de cambio o
tasas de interés relacionadas principalmente con las actividades de operacion y financiamiento
de la Compafiia como el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a estos riesgos
dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Riesqo de Moneda

El riesgo de moneda y tipe de cambio surge de transacciones comerciales futuras o activos y
pasivos registrados denominados en una moneda diferente a la moneda funcional de la
Compaiiia.

Riesgo de Tasa. Interés

La estructura de financiamiento de la Compafiia considera como principal fuente de financiacion
el capital de trabajo propio generado por sus operaciones, teniendo su principal apalancamiento
en sus proveedores cuando estos lo permitan,

17
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d. Administracién de Capital

El objetivo de la Compaiiia respecto 2 la gestion de capital es de salvaguardar su capacidad para
continuar como negocio en marcha y de esta forma proporcionar beneficios a los accionistas y
demds grupos de interés, asi como también mantener una estructura 6ptima de capital.

El capital monitoreado con base en el ratio de capital, el cual se calcula come un porcentaje que
representa el patrimonio sobre el total de sus activos, fue como sigue:

2017
Total patrimonio 1.493.053 1.430.731
Total activo 2.062.659 2.085.676
indice - ratio de capital sobre activos 0,72 0,69
p Efectivo y Equivalen e Efectivo

Los saldos que se muestran en el estade de situacién financiera al 31 de diciembre de 2017 y 2016,
coma efectivo en bancos se componen de la siguiente manera:

2017 2016

Bancos 106 =
Encargo fiduciario - 16.259
Total 106 16.259
8. tas por Cobrar Comerciales

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017 y 2016
como Cuentas por cobrar comerciales se componen como sigue:

Anticipo compra de terreno 50.000 50.000
Cuentas por cobrar 28.680 =

Otras cuentas por cobrar 4788 1.185
Anticipo proveedores 562 562
Total 84.030 51.747

La exposicion de |a Compadia al riesgo de crédito relacionando cuentas por cobrar comerciales se
revela en la Nota 6 (a).
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Isanplu S. A,

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2017
10. Obligaciones Financieras

Esta nota provee informacion sobre los términos contractuales de las obligaciones financieras realizados
por la compafifa que devengan intereses, los que son valorizados al costo amortizado. Para mayor
informacion acerca de ia exposicion de la Compaiiia al riesgo de tasa de interés y liquidez (véase nota 6

(b)).

Un resumen de las obligaciones financieras al 31 de diciembre del 2017 y 2016, es el siguiente:

Pasivaos corrientes:
Obligaciones Financieras
Banco Bolivariano C. A, 10.417 125.000

10.417 125.000

Pasivos no corrientes:
Obligaciones Financieras

Banco Bolivariano C. A. 239.583 239.583
239.583 239.583
Total 250.000 364,583

Las obligaciones financieras y los términos de reembolso al 31 de diciembre de 2017 y 2016 se detallan a
continuacion:

Tasa de interés
nominal
Cuentas TPR 2017 2016

Banco Bolivariano C. A.

Préstamo con garantia hipotecaria 11,08% 250.000 364.583
250.000 364.583

Los vencimientos anuales del capital de las obligaciones financieras a largo plazo por cada afio
subsiguiente al 31 de diciembre del 2017 son como siguen:

[ Ado | USS DSlar

2018 125.000
2019 114.583
239.583
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11.

12.

13.

14.

Cuentas por Pagar Comerciales

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017 y 2016 como
cuentas por pagar comerciales se componen como sigue:

2017 2016
Cuentas por pagar Proveedores 130.219 127.846
Total 130.219 127.846

Otras Cuentas por Pagar

Los saldos que se muestran en el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2017 y 2016 como
otras cuentas por pagar se componen como sigue:

2017 2016

Garantia arriendo UIDE 45.000 45.000
Total 45.000 45.000

Partes Relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afos 2017 y 2016 con
partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacidon de compafiias y partes relacionadas a: i) Ias personas
naturales o juridicas (compaiiias) que directamente o indirectamente controlan o son controladas por la
compafifa, tienen control conjunto o influencia significativa (asociadas) y ii) personal clave de |a gerencia
o administracién:

Cuentas por pagar partes relacionadas
Xavier Ferndndez Accionista Préstamos 42693 42.693
Total cuentas por pagar partes relacionadas 42,693 42.693

Impuestos Corrientes

Los saldos que se muestran en los estados financieros al 31 de diciembre de 2017 y 2016, como pasivos
por impuestos corrientes, se componen como sigue:
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Activo por:

Servicio de Rentas Internas:

Retencion en la fuente de Impuesto a la renta 31.136 16.735

Retencion en la fuente del IVA 6.666 4.410

Crédito tributario IVA en compras - 8.827
Saldo al final del afio 37.802 29.972
Pasivo por:

Servicio de Rentas Internas:

Impuestos por pagar 28.283 -

Impuesto al valor agregado 1.665 2.100

Retencidn en la fuente de Impuesto a la renta 22 999
Saldo al final del afio 29.970 3.099

Gasto por Impuesto sobre la Renta

El gasto por concepto de impuesto a la renta se detalla a continuacién:

2017 2016

Impuesto a la renta 28.283 7.265
Impuesto a la renta diferido - (8.673)
Total 28.283 (1.408)

Conciliacion del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana corporativa es el 22%. La siguiente es la conciliacion entre el
gasto de impuesto a la renta y aguel que resultaria de aplicar |a tasa corporativa de impuesto a la renta
del 22% a la entidad antes de impuesto a |a renta,

Utilidad antes de impuesto a la renta 90.604 (8.710)
Mas (menos):
Gastos no deducibles 22.528 41.731
Base Imponible 113.132 33.021
Impuesto a la renta causado (1) 28.283 7.265

(1) Lassociedades residentes y los establecimientos permanentes en el Ecuador deberdn informar sobre
la totalidad de su composicion societaria, bajo las excepciones, condiciones y plazos dispuestos en la
resolucion que para el efecto emitan conjuntamente el Servicio de Rentas Internas y la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, en el caso de no cumplirlo la Sociedad aplicara
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la tarifa del 25% de Impuesto a la Renta sobre la totalidad de la Base Imponible. La Compaiia al 31
de diciembre del 2017 calculé el 25% de Impuesto a la Renta.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais en los términos y condiciones determinados en la
Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacidn, podrian obtener una reduccidn en la
tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando se
efectde la correspondiente inscripcion de la escritura publica en el Registro Mercantil respectivo hasta el
31 de diciembre del siguiente ario.

Impuesto a la Renta por Pagar-

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente y de los anticipos y retenciones
en |a fuente del impuesto a |a renta en los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el

SRR

siguiente:

Saldo al inicio del afio {16.735) -
Provision cargada al gasto 28.283 7.265
Retenciones en la fuente {14.400) (24.000)

Saldo al final del afio (2.852) (16.735)

Pasivo por impuestos diferidos

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente y de los anticipos y retenciones
en la fuente del impuesto a la renta en los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el

siguiente:

T R Y R e S T T R 2027 ] o got6e. i
Impuestos diferidos 71.724 71.724

Saldo al final del afio 71.724 71.724

Situacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, |a autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones
del impuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir
de la fecha de presentacion de la declaracion de impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con las obligaciones tributarias.

Regimen de Precios de Transferencia

Mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Registro Oficial No. 494 del 31 de diciembre de
2004, se establecio con vigencia a partir del afio 2005, las normas que deben aplicar las Compaiiias para
la determinacién de los precios de transferencia en sus transacciones con partes relacionadas. Mediante
resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el suplemento del Registro Oficial Neo. 511 de
fecha 29 de mayo de 2015 se establece que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, no estando
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exentos de |a aplicacion del régimen de precios de trasferencia conforme a la Ley Orgénica de Régimen
Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas en un monto acumulado superior a tres millones de délares (US$3.000.000) deberdn
presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior 2 los quince
millones de délares (US$15.000.000), dichos sujetos pasivos deberan presentar, adicionalmente al Anexo
de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Mediante resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el suplemento del Registro Oficial No.
511 de fecha 29 de mayo de 2015 se establece que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, no estando
exentos de la aplicacion del régimen de precios de trasferencia conforme a la Ley Orgdnica de Régimen
Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas en un monto acumulado superior a tres millones de dolares (US$3.000.000) deberdn
presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a los quince
millones de délares (US$15.000.000), dichos sujetos pasivos deberan presentar, adicionalmente al Anexo
de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

No obstante, la Administracion Tributaria en ejercicio de sus facultades legales podra solicitar, mediante
requerimientos de informacion, a los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas
al interior del pais o en el exterior, por cualquier monto o cualquier tipo de operacion o transaccion, la
presentacion de |a informacién conducente a determinar si en dichas operaciones se aplico el principio
de plena competencia, de conformidad con la ley, quienes para dar cumplimiento a este requerimiento
tendran un plazo no menor a 2 meses.

Determinacion y pago del impuesto a la renta.

El impuesto a la renta de la Compafiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre
de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables |a tasa del impuesto a la renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta por el
periodo de cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores ecandmicos.

Estén exoneradas del pago del impuesto a la renta por un periedo de 5 afios, las nuevas inversiones
productivas que se realicen en las provincias de Manabi y Esmeraldas, en los tres afios siguientes contados
a partir de la vigencia de la Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto del 16 de abril de 2016, publicada
en el Suplementos del Registro Oficial No. 759 del 20 de mayo de 2016.

Tasas del impuesto a la renta.

Tarifa de Impuesto a la Renta, 22% Tarifa General de Impuesto a la Renta en Sociedades; 25% Tarifa
especial de Impuesto a la renta aplicable:

o  Sobre la proporcion de la Base Imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de
accionistas residente o establecidas en paraisos fiscales.

o Sobre el total de la Base Imponible cuando la participacion de accionistas directa o indirecta de
accionistas residentes o establecidas en paraisos fiscales exceda el 50%.
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o lassociedades residentesy los establecimientos permanentes en el Ecuador deberan informar sobre
la totalidad de su composicion societaria, bajo las excepciones, condiciones y plazos dispuestos en
la resolucién que para el efecto emitan conjuntamente el Servicio de Rentas Internas y la
Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros, en el caso de no cumplirlo [a Sociedad aplicara
la tarifa del 25% de Impuesto a la Renta sobre |a totalidad de la Base Imponible

Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio inmediate anterior,
aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes), patrimonio total,
ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo serd compensado con el impuesto a la renta
causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcién. En caso de gque el impuesto a la
renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta
minimo.

Asitambién, se excluiran de la determinacién del anticipo del impuesto a |a renta los gastos incrementales
por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que para el pago del impuesto a la
renta reconoce el Codigo Orgénico de la Produccion, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones,
asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y principios contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas
apartir de lavigencia del Codigo de la Praduccion, Comercio e Inversiones hasta por un periodo de 5 afos.

Dividendos en efectivo

Las sociedades constituidas o establecidas en Ecuador que distribuyan dividendos a personas naturales
residentes en Ecuador o a sociedades residentes en el exterior, que se encuentren en paraisos fiscales,
jurisdicciones de menor imposicién o regimenes fiscales preferentes; o que tengan un beneficiario
efectivo residente en Ecuador, sobre las utilidades distribuidas o dividendos retendran impuestos
adicionales equivalente a la diferencia entre Ia tasa de impuesto a la renta a que se encuentran sujetas
las personas naturales menos la tasa de sociedades que va del 10% al 13% adicional segln corresponda.

Enajenacion de acciones y participaciones

Se encuentran gravadas con el impuesto a |a renta, |as utilidades que perciban las sociedades domiciliadas
o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pafs,
provenientes de la enajenacién directa o indirecta de acciones o participaciones de sociedades
domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Impuesto a | li e Divisas (ISD

A partir del 24 de noviembre de 2011, el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) incrementé del 2% al 5%y
establece presuncién de pago y generacion en lo siguiente:

- La transferencia o traslado de divisas al exterior.
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- Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

- Las exportaciones de bienes y servicios generadas en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos
por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

- Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacién o neteo de saldos
deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estara constituida por la totalidad de la
operacién, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto compensado.

Estdn exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

- Transferencias de dinero de hasta tres salarios basicos unificados por mes.

- Pagos realizados al exterior mediante tarjetas de crédito o débito hasta 5.000.

- Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un ano, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.

- Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no
estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

- Hasta por un afio, los pagos por importaciones efectuadas por contribuyentes que hayan sufrido
una afectacién econémica directa en sus activos productivos como consecuencia del desastre
natural ocurrido el 16 de abril de 2016 y que tengan domicilio en las provincias de Manabi y
Esmeraldas, pagos por bienes de capital no producidos en el Ecuador y que se destinen a procesos
productivos o a la prestacion de servicios ubicados en las zonas afectadas,

El Impuesto a Ia Salida de Divisas (ISD) generado y pagado por importacion de ciertas materias primas,
insumos y bienes de capital dispuestos por el Comité de Politica Tributaria, podra ser utilizado como
crédito tributario aplicable al pago del impuesto a la renta del contribuyente, por cinco periodos fiscales.

Contr iones especiales

De acuerdo con la Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para |a Reconstruccion
y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto del 16 de abril de 2016, publicada en el
Suplemento al Registro Oficial No. 759 del 20 de mayo del 2016, se establecieron ciertas contribuciones
por una sola vez, que entre las principales que afectan a la Companiia son:

- Contribucidn del 0.9% sobre el valor de bienes inmuebles (existentes en Ecuador y que pertenezcan
a sociedades residentes en el exterior) con avallio catastral del 2016 (1.8% cuando los propietarios
estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion).

= Contribucion del 0.9% sobre derechos representativos de capital (que pertenezcan a sociedades
residentes en el exterior) con valor patrimonial proporcional del 31 de diciembre de 2015 (1.8%
cuando los propietarios estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor
imposicidn).
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- Contribucion del 3% sobre la utilidad gravable de |as sociedades correspondientes al ejercicio fiscal
2015,

15.

16.

17.

Estas contribuciones especiales no podran ser deducibles del impuesto a la renta. En el casoen el que el
valor de dichas contribuciones especiales exceda al valor de la utilidad gravable del ejercicio fiscal 2016,
la diferencia serd deducible para los siguientes ejercicios fiscales, conforme a los limites y condiciones
establecidas en el Reglamento.

Patrimonio

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2017 esta conformado, por 800 acciones, autorizadas, suscritas y en circulacion de
USS 1 cada una.

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias de |la Reptblica del Ecuador requiere que las sociedades andnimas transfieran a la
reserva legal, por lo menos el 5% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 50% del capital
social. Dicha reserva no estd sujeta a distribucion, excepto en el caso de liquidacién de Iz Compaiiia, pero
puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Reserva Facultativa

De acuerdo con la legislacion, se permite que las utilidades liguidas del ejercicio al final del afio, los
accionistas de la Compaiiia pueden destinar un porcentaje para formar la reserva facultativa, asi como el
fin especifico de la misma.

Resultados Acumulados

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compafifa y puede ser utilizado para la

distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacién de impuestos, etc., excepto por los
ajustes por efectos de |la conversacion de NIIF(s) para PYMES.

Ingresos Operacionales

La composicion de ingresos por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 son los siguientes:

Arriendo 180.000 180.000
Total 180.000 180.000

Gastos de Administracion

La composicion los gastos de administracion de los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016
son los siguientes:
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2017 | 2016

Depreciacion 27.265 76.493
Gasto arriendo - 48.000
Otros gastos 2.380 7.720
Honorarios profesionales 1.300 1.493
Total 30.945 133.706

Gastos Financieros

La composicion de los gastos financieros de los aios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 es la
siguiente:

2017 | 2016

Intereses locales 33.469 48.811
Comisiones locales 34 158
Total 33.503 48.969

Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Reporta

Desde el 31 de diciembre del 2017 hasta el 30 de julio de 2018, fecha de emision de este informe, no han
ocurrido eventos que en opinién de la Administracion requieran revelaciones adicionales o que pudieran
afectar significativamente la interpretacion de los mismos.

* ¥ % & %
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