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CONTADOR PUBLICO AUTORIZADOD - AUDITOR EXTERNC

Informe del Auditor Independiente

& oS Bocios de
CONSORCIO FANMBERCELL - RITOFA

Dpinidn

1. He auditado los esiados financieros adiuntos de CONSORCIO FANBERCELL - RITOFA guié comprenden
&l estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 v el estado de resultado intagral, el estado de
camblos en el patrimonio y # estada de (lujos de efectivo correspendienie &l afio lerminado on e3a fechs,
g5 como e resumen de |as principales polilicas contables v otras notas explicativas. Este as el primar
afia de auditoria externa cue s reallzs a eleclos ge cumplir con 1a Resalugion Na. SCY5-D5C-2018-0008
del 27 oe febrero det 2018, que tratys sobre las compaiias catslogadas de “infarés pablico®.

2. Enmi opinian, os estados [rancens mencionades en &l prmear pacraio, excepts por lo que s8 mendiongz
an la seccidn “Fundamentos de a2 opinidn con salvedaces’, prasenian razonabiemente, en todos ‘os
aspectos significativos, 8 situacion financiers ce CONSORCIC FANBERCELL - RITOFA &l 31 de
diciembre del 2018, asi como &l resuttado de sus cperaciones, |05 combics en su patrimonio y sus flujos
de ofectivo corespondiente &l afo ferminade en esa lecha. de-acuendo con Narmas |niernacionales do
Infarmacian Financiera (MIIF) y resalusiones emitidas por la entidad de control sacietana (SCVE).

Fundamenios de la apinidn con salvedades

3. El Consoroo no oresenta actividad operativa durante al ane 2018, adicionglmente presenta saldos de
olros activos no corentes gue no han side ligudades, asl como pasivos con parles relaconadas
pendientes de liguidar y un minima patrimenio negalive, 1o cual representa una siuacian de incertidumbre
sobre @ continuidad del negocio en marcha y su capacidad para continuar generanda oparsciones.

4 He llevado a cebo mi sudtona de scuerdo con MNormas Intemacionsles de Auditora [MIAL - M
responsanilidad con refasion con asas normas se detalla mas adelante #n “Responsabllidades del audiar
sobre la suditoria de tos estados linancieros’. Soy [ndependlents de El Consorclo de acuerdo con fas
disposiciones del Codign de Efica para Contadores Poblicos emitidas por of Consejo de Normas
internacionalas de Etiga (IESBA, por sus siglas en ingles), v he cumplida mis otras responssbilicrdes
éticas de conformidad con estos reguerimiantos, Consdero que | evidencia de guditoriz que he abtenido
proparciana una base suficiente v apropiada para emitir mi oprudn calificada de auditoria

Asuntos claves de auditoria

. Asdnlo clave de audiona son aquellos asuntos gue, a me juicio profesienal, fueron de mayor imparancia
o mi auditona de los estados finencieras del periodo actual  Estos asuntos fueron cublerlos en el
contexta de mi auditoria de los estados financiens en su conjuntn, ¥ en fa formacidn de ml opinién at
TESPECIO. Kin Bxprasar una ooindn por separado sobie oS mismaos.

B, Mo he idenilicaco asuntios clave e auditona gus deban sar comumcados en aste inform:s

Responsabilidad de la Administrecion sobre los Estados financieros

7. La Administracion o sesponsable de la preparaman y preseniacion raZongbie de fos estacos financieros
adjurtos de conlormidad con Mormas Internacionales de Informacion Fingnciera (NIF) vy cel contral
imtarna oua la Administracian considers necesario para pemitc la preparacion de estados financigns
fibres de incorrecoiones malenales debido & fravde oermor

B, Enla preparacion de los esiates Tnancieros, la Administracién es responsable de evaluar ia capstidad de
El Consorcio para coniinuar como negocio en marcha. revelando, ssgon comespanda, los asunios
relacionados con el negocio 80 marcha, 8 menos gue pretenda llowidar [a empress o CESAT oparacionas, o
e fpnga ofFa allernativa mas realisie que haceario;

Tiudadsls URGESA, Lomas dr Urdesa Mo 15T ¢ Cale Primeta, Telgtora (593-0 £I80T6E Ceutlar DA90-JE550
m-miail) rarpslacpzarnibgratl cgirt - GuayEal - stuasdar 1



CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO - AUDITOR EXTERND

9. La Administracion as rasponsable e supervisar el proceso de generacion de infarmacion fnanciers de E
Consoroio

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados financieros

10. Mi abjetiva s obtener una seguricad razenable de que los astados linanciercs en su conjunio estan liores
de incorreccion material, debido a lraude o error, y emitir un informe de augitoris mnthFndn mi-optmon.
Seguridad razonabie as un slio grado de seguridac, pern no garantiza gue una auditona realzada de
conformidad can las NIA siempre detecte una incorrecoion material cuando existe,  Las incorrecciones
puedsn deberse a fraude a eror y se consideran malerales si, individuslments o de [oma 397eQans,
puste preverse razofiablemente que influyan en las decisiones economicas que [0S LsUanas faman
basandoze en los eslados financeros

Como pare oe una suditaoria de conforrmidad con las WA, aplique mi juicio profesipnal ¥ maniuve unz
poliud de escepticisme profesional durante toda la auditaria. También:

9.1, |dentifiqué v evalué los riesgos o8 incomecoiones materiales en los estadas Pnancenos, ya s8a
par fraude o arror, disefd v apliqué procedimientos de auditorla que responden & es08 Nesgos, ¥
phiuve evidencia de auditora suficiente v apropiada para proporcionar una bage para mi opinian
El rigsgo de no celectar una incorraccion matenal por fraude es mas alo gue para una resultants
ge erron ya que el freude puede implicer colusion, falsificacion. omisiones Intenclonales
lergiversacionas, o g anulacion dei conlre! intemo

9.2 Obtuve un entendimienta del controd interno relevanie para l2 suditoria con al fin de disehar
procedimientos de suditaria que sean apropiades en las circunstanclas, pero no con el Proposiio
de expresar una opinion sobre o efectividad del contral interrs de EI Consorcio.

5,3 Evalué 1a idaneidad de las politicas contables wtilizadas v fa razonzbilidad de fas estimaciones
cortahies y revaelaciones relacionadas realizadas por lz Administracion

9.4 Evalud la presentacion, estruclure y contenido de ios estados inancieros, mncluyendo las
gvelaciones, y 5 'ns estados hnancieros representan razonablemente s transacciones y
aventos subyacentas.

informe sobra otros requerimientos legales v reglamantarios

{1, De conformidad mon el ariculo 102 de la Ley Organica de Regimen Trbutano Interno, astoy obligado &
opinar sobre al cumplimiento de las obligacionas tribulartas de E! Consorcio en su calidad de sujeto
pasivo, M opinidn al respecto se emitra en un infarme por separado para usa exclusivo del Sendcia de
Rentas Internas (SR}

Ateniamarnts,

SC-RNAE No.14Z; RNC MNo.

Junio 4, 2079
Suavagull, Ecuatdor

Ciudddild URDESA, vomas oo Urdesa Me 107 ¢ Calls Primers. Teigfonn: 159040 2360167 Celular, (IDg-258550
perrail: ramulocazar@omailcom  Guayagoil - Ecuador 2



CONSORCIO FANBERCELL - RITOFA

Estado de Situacion Financiera

(Expresade er MNnams de Baados Uindos o= Modomreica)

Afo terminada a!l 31 de diciembre

Activos
AClivos no cormmientes

s Aaviivos no comeanias
Tolal potivos no comanes

Total de activies

Pasivos y Patrimonio de los soclos

Pasivos a Largo plazo
CuRnEe por pagara largo plam
Foial de pasvos comeanlbe:s
Patrimonio de los socios
Hesyltados acumulados
He=sudladn del sjercicio

Trntal Fammonio de los 50105

Totsl pasivos y patrimonio de los socios

‘ar notas o los estados financleros

Mota 3

Mota 4

2018 |

174.185,09

~ 174,185,009

174,185,089

174.221,09

__ 17422108

{36,00)

{36,00)

174.185,09




CONSORCIO FANBERCELL - RITOFA

Estado de Resultado Integral

{Expigzadn on Do de bbb Coados Unidos 90 Mofeameic)

Afio terminado el 31 de diciembre | 2018

Ingresos de actividades ordinarias |

Serdisios

Total ingresos de actividades ordinarias |

Gastos |

Administrasitn

Total de Gastos

tilidad antes da la Paricipacién de los rabajadores &
impuesto a la renta

[ -V Impussie s la renta de sociedades

Utilidad rata |4

Vit petas 2 les estedos financiesas



CONSORCIO FANBERCELL - RITOFA

Estado de Evolucion del Patrimonio

iExpresada en Dribras de Eolacas drdes oo Matearones)

Parlicipaciones Aesultados Resullado del

Afg terminado el R Total
socieles acumulados ejarcicio
31 de Diciemme det 2017 - LR . (3.0
Aesultado del ejercicio 2018 = . = =
31 de Diciembra dal 2018 - [36,00) - {36,00)

Ver patas a log estados financerds

[ag]



CONSORCIO FANBERCELL - RITOFA

Estado de Flujos de Efectivo

‘Expesasa en [dlomy ¢ Egados Uinidos da Motameics)

Afa tarminado el 31 de diclembre | 2018 |

Flujos de Efeclive de Actividades de Operacion I
Recibido de cllentes no relacionados 65.341,70
Fagado & proveedare s, empleRdos y obos -
Electivo netn provisto (usads) por Actvidades de Operacidn | 55.341,70

Flujes de Efectivo de Actividades de Financiamiento |

Pago de cugn\s par pagar a lamgo plazo (65.389.70)
Efgcive nete provisto jusado) por Actividades de Financiamienio | (85.388,70)
{Dizminucion) Aumento nelo del Efectiva (48,00)
Efectivo vy equivalentes de efectiva al inicio del afio -
Efective y equivalentes de efectivo al final de| afic (48,00)

Concillaclén del Resultado del ejercicio con el efectivo
generado por Actividades da Operacion ,

Rezukado el ejancici —

Camblas enelcapial de rabaje

DismninucOn &n cuentos oar cobiar EF@‘.'.:E#'I i)
Toul Ajstes 65.341,70
Efectve nata provista (u$ade] pot Actividades de Dperecian ] 65.341,70

“ar sales flos estados finorsaics
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CONSORCID FANBERCELL - RITORA
Mok o lns Satados Financiens
AR epminadn &l 37 de giciembne del 2018

1. Actividad de la entidad informante

EL CONSORCIO fue consfituida mediante escrityra piblica en fa ciedad de Gueyaguil, Ecusdor el 21 de
actubra dal 2014 v aprabada por el Notano Trgésimea Or. Piero Aycan Vincenzini el 24 do octudre del 2074

Su principal motive de canstitucion fue |a participacion asoclaca en el proceso de precalificacion. de
expariencia técnica y financlera para la adquisicion de los 1.000 loles de area total de 39.500.18 m2 del
programa habitacionsl MI LOTE ubicado en & Km. 165 Via a Daule y a I= Convocatona de venta de olas
uthanizodos mediante Bl mecanismo de subasts poblica del Provectn denomingdo "PROGRAMA
HABITACIONAL M LOTE® de acuerdo a o resuella por i@ “Juma de Hemates de Bisnes |nmusbles
sunicipales por Subasia Pablica” y aprobado en sesiones del 15 y 22 da Julo cel 201 por el Muy Hustre
Gonsejo Cantonal de Guayacul. Con facha 2 de agasto del 2018 se amplla. s aumenis y rafilice la ascrturg
publica de constitucian de El Consorcio ante Notaris Publice Vigesima Seplima ded Cantan Guayaguil con &
propasito de participar en gl proceso de precalilicacion y experiencla lsenica ¥ financiers para abiensr (a8
adjudicadian y consiguiente adquisicion de 1.130 lates de terreno cel Programa Habitacional "Mi Lote 2 Fase
B Mediante comunicacion del 30 de julie del 2078 emitida por la-Junis de Remaies de bienes inmuebies
municipales para el Programa Habstaciong' Muricipal “Mi Lol 2 - Fase B se procede a8 natificar |a
adudicacidn de este programa habllacenal

Los Menss objets de la subasia serdn destinados para usos nabitacionales, comunaies, comerciales y
recreacionales. Bl Consorcio bene asignado por i Serviclo de Rentas Intarnas (5RI) el Hegistro de Lnlen de
Conirbuyentes (RUC) No. D¥928914670(1

De acuerds con los boletines de Informacian estadisticos punlicados por ol Banco Central del Ecuador &l
indicador selzcionade con la inflecidn anual {acumulades de enero a diciembre) en el comportamiente de |3
aconamia ecugtonang por os Wimes fres anas, Iero coma sigu0e:

[ndice
Diclembre 31, Inflacidn Anual
2R 0,27 %
2017 (0,20 %
2014 1,12 9%

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacion de Estados Financieros

Declarecion de cumplimienta. - Los estados financierog han sido preparsdos de conformidad con las
Mormas Imemacionalss da Infarmacién Financiera {MIF) emiticas por el Consejo dé Normas infernaciondies
do Cantanilidad [1ASE).

Moneda furicional. - La moneds funcional de Bl Consorcio y de curso legal en fa Republica Gl Ecuadar &5 &
Ddlar de los Estedos Unidos ce Noteamenca (USS Dolzr).  Les estados finencieros de El Consercio son
presentados en USH Dolares. Los imporles de las notas & los estadas financierns eslan expresados en LIS
Détares, excepto cuando se especiigue o cantrario,

Bases de preparacion.  Los estados Hinancleros han sido preparados sabre la base del coswo mstonen, &l
como se explica en as poliicas contables Includas en el informe, Bl costio historico estd hasada
gereraimente en &l valor razonable de ik contrapanida dade en &l intercambio oe los activas,

El valor razonahble es el precio que se recibina por vencder un activo o el valor pagadn. pare Lrarstenr un pasive
enire pariciaentes de un mercacg en la fecha de vaiorecion, indepandientemante de 8 ose Drecio 8s
dirpelamente nbserable ¢ estimada utilizando otra téonica de vatloracion. Al estimar el valor rezonanle deun
activa o un pasivia, El Consorcio fiene en cuentd 155 caractensticas del activio.o pesivo que 08 participantes dal
mercada tomarisn en cuenta sl fiiar 8l precio cel activa o pasivi 2 & focha de medicion,



CONMZORTIOFAN REROELL - RITIEA
Mol a los Eslasdos Financions
Afiz lzrminadn &l 31 de dicigmbsre dalb 2018

2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

Activos Financieros

Las aclvos financierns san log valores fijps o determinables gue no se colizen en un mercado aclive,
martenidos en un modeio de negoclo cuyn abjethes es obtenes los llujos de efectivo en 105 1Ermings
cortiacluaies scordados con el deudor. Todos los activos financieras son reconacidos en jz lecha en que sg
orgingn cuando El Consorclo se convierte en pare d2 los lerminos contractuales de i@ fransaccion,
inicigimente 8 su valor razonable mas los costes direcios atrituidos & 2 fansaccicn.

Pasterior al reconocimienta inicia), estas aclivos se miden al coste amerizado, esto as al vaior inicial del activo
financiare menos los reembolsos dal prncipal mas o menas la amonizecien acumulada de cualguier
diferencia entre @l valer inicial y el valor det reembalso en gl vencimienta, calculata con e matodo de la 1283
da inlerds efectiva cuando los plazos de recupsracian s amplian mas aliz de las condiciones de creditos
normales; ¥, menns cuzlguier disminucian par deterons el walar

El Consorcio da de baja un activo financiers cuande 1os derechos conractuales 5 los flujos dervedos del
sctivo expiran o son transferidos juna con los riesgos v beneficios refacionados. Al liral de cada perinda
gabre 8l que se informa, los impores en libios de los activos inancieros se revisan para determingr si exisle
evidendia abjativa de que no seran recuperables. En el evendo de ser asi, se reconoca Inmediztamants an los
resilitadas imegrales una pérdida por detoriono dal vaior

Los activas financlercs de'la compafia sar

« Efeclive y bancos - constituide por el ofectivo disponitee en la CajE gue no.gengran
intereses

Pasivos Financieros

Tados Ios pasivos financieros son reconocidos en da lecha en que se onginan, cuanda Bl Consorcia se
canviade en pare de los erminge conractuales de la transaccién. inicialmante a &u vaior razonabile menos los
coslos girectos atnbuiblas a la ransaccién

Pogtencr @i reconacirrients inicial, esios pasvos se miden # coslo amartizado, asto es ¢ vaior inicial del
paswo financiers menos los reemoolzos del principal e interoses. vy, mas & poumulacidn de cualguier
diferensia entre &) valor imcial W al valar gel reamboiso Gn ol vencimianlo, calcuiada con Al meiode de [a 1858
de interés efectiva cuando ios plazos de pago se amplian mds alla de las condicionas de credito noimales El
interés impticito v el inlerés acordado con ol gcresder son registrados como gastos financieros del periono &n
oue son devengados

El Consorcio cancela un pasivo financiern, cuando las soligaciones contractuales se pagan o esia legalmente
dispansada oe ‘a respensahilidad principal contanida en o pasivo

Los pasivas financierns da la compania son:

» (uentas por pagar & largo plazo. - Son pasivas linancieros no dervados con pagos fies o
determinables, que no cotizan en un mercado-acliva.  Incluyen obligaciongs con panes
relacionadas y tercercs, generados principaiments por la compra de bianes y sery clas que se
realizan can condicionas de crédila normales sin intereses.  El periodo de credito promedio
pars la compra de benes ¥ servicios es de 45 dias en pramedio,

Otros activos no comentes. - Estan registracos al costo de adyulsicion.




CONSOREGIE FANBERZELL - RITSEA
Motas a les Estados Financiors
Afics ferminade gt 21 e diciembre del 21H

2. Politicas Contables Significativas {Cantinuacion)

Deterioro del valor de los activos tangibles. - & final de cada parioce, E| Consorzio evalla los valoses en
libros dis SuE activos 1angibles a fin de determinar sl existen o si han producida evenios b clrcunsizncias que
incican gue estos adtivos han sufrdo alguna perdida por deteriora, o. dicho de otra manera, cuandao el valor an
libros del activo exceds su valor recuperabla Bl valor recuperable de (02 activos corresponds gl mporie e
gue se obiendris ce su venta o valor en uso, @l mayor. Para proposilos de evaluar al deterior, los aclivos 52
agrapan & los niveles mas pequefos en los gua se geners flujos de efectivo menfilicables (unidad generacors

de glactivo),

Loz pérdidas y reversiones por detarors 58 reconocen inmediaiamenie en resuliacos, salve s el aclvo =&
registra & un impode revaluadn, &n cuyd caso se debe considerar |a perdida por deterioro Comd UnRE
disminucian a un incremeanio en la ravaiuacion.

El pasiva del Consorcio par concepla del impueste coriente se caioula diilizando las tasas hscales aprobacas
gl linal de cada perinda.

« De conformidad con dispasiciones legales vigenes, el mpuesio a la renta se detarming con la
larifa del 25% sobre las utiidades sujetas a dstribucion, no obstante, 1a tanfa /mpositva se
incrementz al 28% sobre @ proporcion de la bass imponible gue coresponca & la
paricipecion directa o indirecta de accionislas que sean rasidentos an paraisos iScales o
regimenes de menar Imposicion  Para el afd 2078, |3 tasa de impuesto 3 la remla gue
corresgonde es dal 25% sobre las ulilidades sujetas 3 distribucion.

El impuasto a la renta diferico es reconocida por las diferencias femparanas existenies entra o valor en libros
de los activos ¥ pasivos para propasitos oe informacion financiera Y 10s momos usados parg propasitos
tribulanos,

Los actvos por impuests a 1 centa dieridos se reconpoen pada todas |as diterencias Temporenas gue se
esperan reduzcan fas utihdades imponibles en el futuro y cuatquier perdica amortizabie no ulilizada. Los
activos por Impueslas diferidos sa miden al imperte maximo que, sohre fa base de las utiidadas imponiblas
estimanas fuluras. es probable gue sa roCUpersn

Los pasives por impuesta @ la rema diferidos se reconacen para lodas fas diferencias lemporarizs que se
sspora Incrementen las atiidades imponibies an el futura.

Los actives y pasives por impuesto & la renta difenda se miden a |as tasas imposilivas que re espard gplicar a
las diferencias lemporarias cuando estas sean reversEdas en los penados fuluras, Dasandose en las leyes
aprobadaz ala fecha del balarde.

LOS actvos ¥ Pasivis par impuesios corentes y diferidos no s¢ descuentan ni se cOmMpENSan El imporie nato
&n lioros de los aclivos por impueslo a la renta diferido o5 revisado a la fecha del belance v se ajusta para
refiejar la evaluacion actualizada da las utiidanes Imponibies futuras. Cualguier ajuste se reconace en 2l
resiltadno inteyral el periado contablé analizado.

El gasto dal impuesto a | renta dal perfodo incluya los gastos e ingresos por impuestos corentes y difericos
Estns impueslos se reconocen @n resultado, exceplo en la medics en gue 25105 58 religrar & partidas
reconocidas &n @l ors resultads integral o direciamente en el patrimonic nelo.  En este caso, ol impuesto
rambian se reconoce en el atro resultado integrel o directamente en el patrmanio netoe

Provisiones v contingencias. - Los pasivas por provisiones se reconocen cuando E| Consorcio liene Lna
obligacion prasenie, ya sea legal o implicita, como resultada de un sUCEso pasado v as probable que E
Consoroio lenga que desprenderse de recursas para liquidar fa onligecian. ¥ 2! Impona de la obligacion pueda
estimarse de marera fiable



COHSORCID FAMBERCELL - RITGRA
Malas @ los Esfados Financierns
Afin terrninadn el 31 de diclembee del 20138

2. Politicas Contables Significativas {Continuacién)

Las pasivos contingenteés son obligaciones de posibie OCUMENcE, SUrQCAs de Sucesos pasados, Cuyd
pxistencia ha de ser confirmadsa soic per '@ ooumencla o ne ocurrencia de hechos futuros Incleros gua no
estan hajo el control de El Consercio. Los pasivos conlingentes no san registradns an los oatados da siuacion
financiara, nero deben ser informados de su existenci en Naias /8 s ezlados financiarog.

Participaciones  sociales, - Coresponde a las paricipaciones ordinaras emitidas por E! Consorcio. y
regisiradas @ su vaior nominal. ¢ que es gual al valor original de la transsccoon ¥ clasificadss en la cuema
“Parlicioaciones sociales” dentro del patrimonio 0 (05 S0Cios

Otro resultado integral, - Comprande las paricas da ingrasas ¥ Q38108 QUE N 50N reconcoidas por el esfado
de esuliacos sna 8n ¢ parimenio por disposicion especifica de una NIF. Los componenies de la cusniz
“Otro resultadao integral® incluyen: cambios en el superavil par revslorizacion, ganancias y pérdi0as aclariales
en nlanes de pensicnes, gansncias ¥ peérdicas en conversion de estados financiaros an negocins-en ol

sxrRNieTD v l2s ganancias v perdidas dervadas de la medicion de ciertos aclives financlaras.

Resultados de Adopcién NIIF por pnimera vez. - Esta represeniada por una subcucniz ce |a cuenla
contabie "Utdlidades retemidas / Déficit acumulsce. creada por disposicion de |a Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros, con @l propdsite de regisirar los sjusies orovenentas de la adopeion pat
grimers vez de las MIIF 3 la fecha de transicion, esto es al 17 de enem dal 2011,

E| saldo acreader de esis subcuania sdlo podra ser capitalizado gn fa pare gus axceda al valor da las
perdicas acumuladas y ias del diime sjercicia concilice silas huberorn, utilizadn para absorher perdidas o
devuello en el caso de liquidacidn de El Consorcio.  Sin embarge, oe acuerdo con Resolumon Mo
SC.ICILCPAIFRS. G 11,007 de la Superintendencia de Compafias, Vaiores y Seguros 105 5aldos acraedores 4e
los superdvits por revalosizacian gue provianen dé |3 adopeion por primera vez de las NITF, asi como los de |3
medicidn posternr, no podran ser capitalizades, El saldo deudor de esia subcuena podra ser absorbido por
a5 Ublidades retenidas v ke wiilidad nets del Ultmo ejercicio ecordmico concluidd, si iz hubiers.

Reconocimignto de ingresos. - Los ingresos ordinanos de |3 compariia carresanndan principgimene a los
Ingreses recibidos por 1as vertas de lotes urbenizados cel Programa Hatilaciona! Mi Lote, que se valoren por
2l valnr razenable de ie contraprastacion rectbida o a récibir, rapresantadas por su valor de mercado, neta de
descuantes y devaluciones, Eslos ingresos son reconocidos como tal cuance Bl Consorio ha recibide 05
rissgos significativos y fas venizjas inherenles & 1a propiedad do 1ales ingresos. 10 QUE DOUCTE UsUsimEnie
cuanda &) banelicie es recinida y ragistrado en resultados por El Consorcio.

Lovs ingreses par Intereses son reconacides coma rendimientns finandlares an los resullados del ano.

Reconocimento de gastos. - Se regsiran 2l cosio hislarico y Se Teconacen 4 medida que son Incurmicos,
independientemente de la fecha en gue se heya realizaco el paga, v se ragistran en el pericdo en el gus 58
CONOCEn,

Estimaciones contables. - La preparacidn de los presenies estacos INANCIEMOS an canfermidan con Mormzs
internaconalas de informacion Fonancers (NIF) requiere que i Administracion reslce clertos juicios y
gstimaniones y esiablezca #lgunos supuestos inherentas a la actividad economica de El Constrgio, con el
aranfsite de delesminar |8 vaiuacion de slgunos impornes ce ingresns, Jaslos, acivos ¥ pasives incluico &n las
eslacos nanciedos.

En apinian de la Adminsracion, @ies wioos, estimacionss y supueslos esliuveron basados en la mejor
Utilizacian de la informacian dispenible @l momento de la preparacion de los estadox financieras.  Se dede
tener presente gque |85 circunstancias y 1as supusiciones actuales sobro lzs Aconiecimigntes futunos podrian
variar detido a cambios en 8l mercado o 3 pireunstancias que surfan més ala del contrel de El Gonsorsio o diz
a Adminisiracion,
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacian)

Las estimacionas ¥ juicios subyacenies se revisan sobre una base reguiar, Los rewisiones @ 108 uclas
sstimaciones contzbles se reconscen an el periodo de la revisin y perados fuluros silz reryisidn afecta 1anla
al perioda Actual como a periodas subsacusnles.

Las juic:os y estimaciones contanles significativas elecluades pas la AtminiSrecian de El Consorcio 3 la fecha
de preparacion de los estados finandleras son ios siguienies

s Detasionn de cuentas por cobrar & chenles y ofras Cuanies por codrar.
o Deteriors del valor de los invertarios

s Vida gl de las propiedades ¥ equipas.

»  Waiorresidual de propledades ¥ ouipos

s Impuestos comentes y difendas

# Beneficios dafimidos a los empleados,

= Provisiones y confingencias.

Compensacion_de saldes ¥ ransacciones. - Come nonmg genaral en 108 @stados Tinancigrds no S8
compensan Ins aciivos y pasivos, tampoco 05 ingresas y gasios, salvo aguelins casns en b GUS ia
COMPEnEanon sed reguenda o permitida por aiguns norma y esi presentacian sea ef reflejo de & esencis ce
‘o trensacrion. Log ingresas v gastos con origen en fransacciones que, contractuaimente o par Lna noma
iegal, contemplan fa positilicad de compensacion y El Consorco tiene ia intencion de liquidar por sU importe
neto o de redlizar el actvo v procader al pago del pasvo de forma simuitinea. =8 prasénlan naios an
resuliacos,

GESTION DE RIESGODS

Gestign de riesgos financieras. - En & cursa normal de sus negocios ¥ activicedes de fingnciamienta. El
Consarnio asth expueso a dislinios riesgos de raluraleza financiera gue guedan afeclar de manera mas o
menas sgnificatva al valor econdmico de sus fujos y 8ctivos y, 8n ConSecuantia, sus resuliados

El Consarcin dispona de und oiganzacion y o zistemas de informadion, que parmiten dentificar los réfericos
rigsgaos, determinar su magnitud, proponer a la Administraciton medicas de mitigacidn, ejecutar aslas medidas
y controlar su efectividad. A continuacion, se presenta urig definicion de los nesgos que enfrenta El Consartia,
una camclarizacion y una descripcidn de fes medidag de mitigacion acluaimente en uso par pare de El
Consarcio, =l es el casn

» Riesgo de liguidez. - 1 riesgo de |lguicez es el riesgo de que El Consorcia tenga dificullades para
cumplir con sus obligaciones relacionadas con sus pasivas financieros, gue san linuidados mediante ‘&
enirega de efectiva

La Acdministracion de El Consorcio tiane |a responsabididad final por la geslidn de liquidez Lo
Administracian ha establecido un marca ce trabajo apropiade para la geston de louicer de maners
que se pueda mangjal los requermentos de financiamiente 3 cono, med@ns ¥ [arga nlazo para
cumplir con sus ohligacones y pasives financieros.

El Consoroio mansia gl nesgo de hguidez meamenends reserves ¥ facilidaces financiuras,
maniloreance continuamente o5 fujos electivos proyectados y reales y concilando 1os parfilas ce
vancimienio de las activos y pasivas finarcieros

« Riesgo de capital. - El Consarcio gestiona su capial para asegurarse que se gncontrard en

capacidad de continuar como empresa en marcha mianlras gue maximizan ef rendimienta 8 $US S0Cins
A lraves de s optimizacién ce los saidos de dewda y patrimcnic,

M
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacian)

La Administracian revisa la estructura de inversion de El Consorcio sobre una base anual Como parie
de peta revisian, s Gerancla considera &1 costa del capital v los resges esociados con cada clase da
capital,

APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA NUEVAS Y
REVISADAS QUE SON MANDATORIAMENTE EFECTIVAS EN EL ANO ACTUAL, -

Ouradte e afc en curso, la Compafia ha lomado en consideracidn algunas modificaciones & las Nomas
internacionaies de Informacion Financiera [MIIF) emitidas por el Consejo da Normas Internacionales: de
Contabilidad (1ASB), y que son mandatoriaments sfectivas a ganir del 1 de anerm del 2018 o oostenomenie.
COmMD SI0UE.

NIIF 9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

MIF 9 tiene un alcance muy similar & NIC 38, de mode que los inslrumentos financieros cue se pricuerilran
centra del lcance da MIC 39 tambian Io estardn an 8! de NIF %, aungue adicionalmeante.

«  NUF 9§ incluye |a posibilidas de designar determinadaos contratas de compra o venta de paridas no
fhancierss pare “usp proplo” como & Valor razonable con cambios en perdidas y ganancias
Actualmente en NIC 39 estes contratas estan fuesa del slcance de i norma

s Por oo lade. ol alcance de los requisites de deterlora de NHIF 8 es mas amplio que & de =
predecesor puesls que incluye clenos contratos de garantia financiers y compromisos fe presiamo,
a5 como oS activos confractuates de la norma da ingresos NIIF 15, que lampoct Bstan aclualmente
an | alicance de la MIC 33,

Clasificacion y valoracian de aclivos finencieros

MIF & introduce un nuevo enfoque de clasificacion, Dasado en dos Concepios:
¥ Las caractensticas de o5 flujos de efectivo contraciuales da ez activos v,
» & modelo de negacio de @ entidac,

MIIF 9 tiene 2 categoras da valorecion,

s Cosle amartizadn,
= \alor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimaonic) ¥,
= alor razonable can cambios-en pérdidas y ganNancias.

» L= clasificacion dependerd del modo en gue Une entidad gestiona sus instrumantos financems. (su
modelc de negocio) v la existenciz o no de lyos de efectivo conlracizles de fos activos financieros
espacificamente definidos.

+  Siglobjetivo del modelo oe negocio es mantener un activa financierns con el fin oo coear flujos de afectivo
contractuales y, sequn |las condiciones del contrato, se recipen flujos de glectvo en fechas gspacificas
pua constituyen exciusivamenta pagos del principal més Interesas sobre dicho princigal, el active
financiera se valerars gl coste amorizado

»  Siel modelo de negocio Hene como abjetive tanto  obtencion de fujos de efactivo conlreciudies coma su
yenta ¥, seaon las condiclones del contrato, se reciben flujos de efectivo en techas especificas que
consituyen Bxclusivamenta pagos de! oringipal mas inereses sobrg dicho principal, oS SChvVOs
financierns s valorarén & su valos razonable con cambios en ofro resulizde integrsl fpaltimonio). Los
intereses, detarioro v diferenciag de cambio se registran en resuliados Coma 80 al models de cosls
amorizada. El resto de variaciones de valor rezonable se registran an partidas de patrimanio ¥ podran
reciclarse g plrdidas ¥ ganancias 4n su venis,



COMSORCIT FANBERCELL - RITOFA
Molis @ los Estados Financionss
Afa tarminado et 31 de diciambre del 2018

2. Politicas Contables Significativas (Continuacian)

s  Fuora 08 6stos escenarios, of resto de actvos se valorardn a valor razonable con cambsos en percicas ¥
Ganancias
+ Moohstante, hay dos apciones de designacién |revocabla gn el reconocimiento inicial

«  Un instrumentn de gpatimonio, siempre v cuando noose mantenga con fines de
regociacion, puede dosignarse pare valdras @ yalor rarponable con cambios en atrg
resuitada imtegral (patimonic). Posteriormente, en i3 venta cel instrumento, no se permils
la reclasification a la cuema de resultados de los Imporles reconocidos en atimania ¥
Uricamenie sa llevan @ resuliados ios dividendos

= Un activa financiero fambien puede ser designada para valorarse a Valor razenable con
camblos en pérdidas y ganancias s de esta manera se reduce o eliming Uns esimetna
contable “Fair Viate Cobion ')

«  MIC 3% tiane 4 cotegoras de valeragidn, (i) valor razonable con cambios en percidas y genancas. (i)
mantemdo a vencimienta, (i} dispenible para la vanta y (Iv) cuentas par cobrar. Por tanto, coma lal, 25185
wres Gllimas categonss de NIC 39 se eliminan y se susiiluye por la anteriorments indicac.

Recenocimiento y baja en cuentas

Lo requisiios ce NIC 39 se fraslacan basicamenta sin cambios relevantes.

Distincién gntre patrimonio y pasivo

Los requisitos de NIC 32 siguen en vigar y nio 8180 afectadas porla transicion o KIC 393 NITF 8.
Clasificacion y valoracion de los pasivos finencieros

La clesificacién de pasivos sa mantens similar 4 ta ce MG 39 No odsiante, hay nuevos reglisios coniablas
para los pasivos valaradaos bajo la opcion de designacion inicial & valor razonable. En este casa. los camblos
en el valor razonabie criginadaos por la varacion del "nesgo propio de credio” se llevan a obro fesulfado
integral (patrimanial y na se recictan postedarments & la cuanta de pardidas y ganancias

Derivadas implicilos

Las requisitos de NIC 38 para los denvadas implicitos en contralos principales que son gasivos financieros o
s prcuUentran fuera cel alcance de NIF 8 fcorno, por ejempio, contraios de arrendamientos) se mantienen, es
decir, deben ser bilurcados si na estn “estrechaments refaconados” Mo pbslanle, s ha producos un gran
gaEmAio para 1os conlratns principales que son activos firancierns. A diferencia de o gue ocurre con MIC 38,
cuando exista un derfvada implicio en un contrato principal que &s un activa financiera an ol alcance de MIF
9, &l derivaco implicits no se separa y se aplican las normas de clasificacion al inslrumenio hibrido an su
tatalidad,

Raclasificacion

En NIIF 9 log activos linancieros se rectasifican si, y soio si, of objetiva del modelo de negocio de una entdad
sufrer camhbios signilicativos.  Sin embarge, s norma preva que esia circunstanoia 58 produzca muy
caramente Noose permile o reclasificacion de pasivos financiernns

Dateriora de activos financieros
« | nueva modela de demeroro de KIF 9 se basa en la perdica espetada, 3 difsrencia diel modeio

de perdica incurids de MIC 38 Esto significa que con NIF O, los deterioras. se regisiraran, con
cargcter general, de forma anticipada a los-acluales
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacian)

»  FI models da dateniaro de NIF 9 es dnico para tados los actives financleros, o dilerancia de la NIC
15 actull gue lens modelos de deterioros distintos para los activas a coste amartizado y para 105
activos disponibles para la vanla.

s  El modeio de deterioro plvela scbre un enfogue dusl de waloracién, bajo el cual habrd una
arovigion por deteriom basada en |as pérdidas esperadas de los proximas 12 meses o basads en
s perdidas esparadas durants torda fa vica del active, Bl hecho gue determing gua deba pasarse
de ‘& pnmers provisidn a la segunds Bs gue se produzca un empegramienta significativo en la
calidad crediticia.

*  FExiste |a apcon de aplicar un método simplificaco para cierios. activos (cusntas por cobrar
comerciales, de arrendamients ¢ actwos contraciuales) de modo que el delenorn se registro
siempra en referencia & las pardicas esperadas durante 1003 13 vida del activo

Contabilizacidn genergl de coberturas

El nueva modele de coberuras de NIF § tene coma principal gojetva alinear i contabilidad de coberlures
con las acividedes de geston del resgo de una entidad. Al igual que en NIC 38 |a aplicacion de |&
cantahilidad de coberuras siguo sendo opcional.

s Lostres tions de contgbilidad oe cobenuras existentas en '@ narma actual se mantensn; Cobarura de
flujos de efectivo, de valor rezonable y de inversian neta. con mecanicas canta bles similares

s Moobstame, las diferencies mas resenzbles respecto 3 NIC 39 son fas siguientes:

»  Ppdran cubrrse componantes de riesgo de partidas no financieras gua aciualmenia na as
posibie degignar para cobeduns

s A diferenca de la norma actual gue lo prohioe, podrén cesignarse exposicionas giebales
gue incluyan un dervado come pamids cubferta y s introducen  delerminacas
circunsiancias concretas en las gue pueden cubrirsg pOSICIONES Neias

= Ze modifica |8 contanilizacion del velor semporal de las opciones an fas Telaciones de
cobertura, ya sean de flujos de efective o de valor razonable, cuya varacion de valor
razonable podra dferrse bajo clenas regles como un coste de la cobertura, Con WIC 35
esta componenta se lleva g sesultadas coma ineficacia

s L= evaluaclon de la eficacia se alinea con la gestidn del fiesgo & traves de prinoipios
cualliativos (principio de relacion econgmica) b lugar de las raglas cuantitatves ectuales
que se eliminan, Ademas, deja de ser un requisiio su evaluacion retrospectva, sl bien se
sequira utilizando pera registrar la inehicacs,

«  Hay que tener an cuenta que, no obstante, (a5 entidedes pueden oplar por confinusr Apicancc E
mindela de contabilidad de coberluras de NIC 39 a todas sus actividades de cobenura, Incluso
despuas ce habos adopiaoo el resto de reguisitos de NIIF 5, Esta opcion soguird estando disponiole
haswa que &l IASE finalice el prayecio de macro coberuras

Reconocimientd y baja en cuentas
Las requisitos de MIC 35 s& trasiadan bagicameants sin cambios relevanieg.
Distincion entra patimonio y pasiva

Los requisios os NG 32 siguen an vigor y 1o estan aleciados por la transicion de NIC 33 & NIF 5.

14
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)
Clasticacion y valoracién de los pasivos finencieros

La clasificacian de pasivos se mantiene similar & la do MIC 39, No abstante, nay nuevns requisilios contables
para los pasivos valorados hajo la opelon os dasgnacidn Iniclal a yvalor rezonavle, En este caso, log cambias
&n el valor razonable onginados por la variacion del "riesgo propio-de crediin® g2 llevan a olro resuitado
integral (patrimanio) ¥ no se reciclan postenormente.a Iz cuenta de pérdidas y 4anancias.

Derivados implicitos

Las requisitos de NIC 3% para los derivados implicitas en conraios principales que sun pasivos financenas o
g greuentran fuera del alcance de NIIE 9 (como, por gjemplo, confratos de ame ndamienlos) s8 maniienen, &35
decr. deben ser bifurcadas sl no estan “estrechamante relacionados™. ko obstante, =& ha producidoe un gran
cambio para los conltratos prncipales que son Bctivas fimancieras. A diferencla de o que ocure con NIC 35,
cuando exsta un dervade implicite en un contrato principal que es un aclive financiers an el alcance de MIIF
9. el derivado impllcho no se separa y s aplican las normas de clasificacan al inslrimeno hitrido. en su
otalidad

Presentaciin y desgloses

NIIF B modifica paralelamente la NIC 1 Presentacion de eslados financiaros la MIF 7 Insirumentos
financieras. Incluyende determinedos requisios nuevos de preseniacian ¥ nuevos ¥ extensivos desgloses,
pspacalmente 80 lo relatvo a contabilidad de coberturas y dalorero

Fecha efectiva y lransicion
« Lo narmia es efective para gjercicios niclades 8 1 de enefo de 2078

» La aprobacidn para su uso en |3 Unisn Eurcpes estd previsla acluaimanie pera ef Ulimo frimasiee de
216,

« Tlene muchas reglas especificas de ransicion, excenCionss ¥ exencionas, Dera, con caracier genaral,
la noma se apticard retroactivamerle, salvo & mayar parts de o5 requisitos de coberuias: gue seran
prasnectivos.

« [n la primera aplicacidn de la norma, No 5e rEguiers re-expresar la informacian camparative de
perindos anterieres (aunque se feguieren cesgioses extensivog sobra [a transicion).

El Consortia ne lens implicacones que deban ser reconocidas con la aphcacion de la Moma MIiFE 5
Instrumentos Financieras,

NIIF 15 INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES

Fl Consejo de MNormas Internacionales do Contebilicad (el IASB} ha publicade la nueva nomma NIIF 15
Ingresos procedentes de coniratas con clentes (la Morma® o NIF 15). Esta Norma sustiuye 3 la NIC 11
ConiFalas de construceen, @ la NIC 18 Ingresos de actividedes ardinarias, a la CINIIF 13 Programas ce
fidelizacion de ciantes, a la CINIF 15 Acuerdos para |3 constuccién ce inmuebies, & '8 CIMIF 18
Transferencias de activos procecenies de clienfes y a @8 SIG-31 Ingresos— Permutlas de saryvicios de
puhlicidad

MIIF 15 a5 el restliado de unc de las proyectos de convergencis entre ai IASE v 8! FASS (conumamente, “los
Conseins’). He supussio vanos afos de rabajo. pues s inicio en 2002 para publicsrse en 2008 un primel
Documents de Constla | scussion Paper, OF; gue hue saguido de sandos borradares (Expasure Orafl, ED)
en 2010y 2011 v finalmente de la esparada emision de |2 norma definiiva ol 28 de mayo de 2014
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacian)
ALCANCE

El nuevo modele de ingresos ordinares es aplcable @ lodos jos confraios con olientes salvo gguellos quo
aatén dentro del alcance de otras NiIF . como arrendamientos, contratos de seguro 8 Insirumentos financieros.
Las transferencias de activos gue no correspandan @ las actividedes ordinarias de 18 enligad (comp la venla
da inmovilizade materal, hienes inmuebles o inmovilizado Inmatarial ) rambién quedaran supeias a algunos de
los requisitos do registno y valuracion del nuevo rmisdéla.

2| recanocimiento de inlareses y de ingresos por dividendos cae fuera del acance de la nueva Narma D
Tismo mace, NIIF 15 no es aplicabie a imercambios de bienes enlre entidades de @ MEMS rama de actividad
cuanda tienen par abjetivo facilitar las ventas a los chentes o clienles pofenciales |por ejempio, Intercambios
da petrdlen en localizaciones distintas enire dos compaiias petroleras pasa alender ls pemanda de sus
clignies respeativis],

En el caso de cue Un conrata incluya maltples obligaciones (productos finales) y de gui algunas de ellos se
hatlen dentro del alcance de otras NIIF. en primer lugar, se apticardn, on Su £aso, ot requisiins de separacian
% valoracion iniclal de fas ofras Normas atnbuyéndose cuslguier impone residual & os oroductos finglas que
sa hallan dentro det alcance dal modaio de ingresos ordinanas.

En el coso de que no ansian regquisios de sEparacion o te vatoracidn inicial en |as olras normas, so apllcaran
los recuisitas de ig NIIF 15. Una entidad pusde pactar &n un contralg con aira parie s paficipacitn n una
artividad o un proceso an el que ambas partes COMPERan IO Nesgos ¥ henaficios, loque puede cenominarss
un “acuerdo de colaboracin'. En este caso, la enticad deberd valorar si la otra parte es su "cliente” 0'su
“speia”. a fin de establecer sl ia transaccion se encuentra en el alcance oe & nuava Marma

LOS CINCO PASOS: VISION GENERAL DEL NUEVO MODELD DE INGRESOS DROINARIOS

El ‘principin fundamental es que una gntdad debe reconocer sus ngresos ordinanos de forma que o
transferancia de blenes o servicios comprametdos con |08 clisntes so registre por un iMmporte que reliejd &
contraprastacion gue ia entidad espera que |8 carresponda & camino dé dichos bianes o senviclos, La Narma
dene aplicarse @ cata contrele con caracter individual Mo obstante. se permie un tratamienta colECtivo
SiEmpre gue exisia una expectativa razomable de gue el alecio en Ios estados financieros no diferird
significativaments del gue resultaria de splicar |3 Narms & cada contrata con caracter individual, El mocelo 58

estructura en ios sigulentes 5 pasos gue 0eden sequinse:

Pazo | Pasy X Pasa 3 Pasad 505
Comtalailizar lexs
] Cisramuiir al pecio.de "
|dentifitar las " Ifgresats ouanna (o d
|partfear @l comtabio Optorming &l oreda | lEtransaccan enire 1535
] abigacianes segamatay medrda quel fr entited
rar ol clicnte die lz brarsaccion abligaciumbas cial 3
del contrate satisfars 13
copiratio | ]
| abligniione

Paso 1 - Identiflicar el contrata con al cliente

U contrato puede =er escrito, werbal © implicitn, peso pard que se aolique g Narma déeben cumplirsa 2%
siguientas condiCiones!

»  Las parles contratanles han aprobado el contrato (par escrito, verbalmenta o de acuerda con
otras practicas empresanales habliuales) y se han comprometido a cumplir sus respeclivas
abligaciones;

»  La entided puede deniificar ‘os darechaos dé cada parle gohre ins biencs o servicos objeld de
lransferencia; _

«  La entidad oueds identificar las condiciones de pago de los benes y servicios objeto de
lransferencia:
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

s Bl contrato tEne SUSTENCIA comercial (esto 85, se preve que & nesgo, & momanto o el imparta
de las futuros flujos de efectivo de la entidad vatien como rasuilado del contrato) ¥,

» [Es prohanle gue la entidad cobse @ pontraprestacian qua le corespondz a campin da 0s
hienes o sewvicios que saran objeta de transferencia al cliente, Aungue normalmenta caca
contrato se contabilizara por separado, | nofma requisne Que una entidad dens Enkr un grups
de contratos celebrados en 8 misma fecha o en fachas proximas v con I0s mismos clhentas (o
nartas vinculadas a allos) s

v Log conrains se nagocian como un pagquete, con un unico o0:Eka carTiercial;

= El importe de la conlraprestacion a pagar por und de |02 oontratos cepende del orecio o el
cumplimiento dal alro contrato; o

*  Lps bienes o sesvicios compromalidos en los coniralas (o algunos de allos] congiiuyen ung
drica ohligacion de desampano.

Tambidn puede pasar que los precios O el alcance de un cantraio S revisan pogteriormenta.  LIng
modificacen contractuzl “aorobada’ {es decir, aouella cuyas condiclones crean JEreCnos abligacianes
exiglbles) se contabiliza como un confrato independienia &i

« (Genera una obligacicn independiente ce desempent “dilerencada” (segdn (@ definicicn
de la Narma - véase 8l Paso 2 a confinuacién} ¥, asimismo,

»  Flprecie adiciona! reflefa el precio de vanla aislaco de dicha obiigacien independiente.

En caso contrana, dicha mod ficacion se rata coma un ajuste dat contralo original. En miuchos casos ei eleclo
se va o conebilizar prospoctivamenta, distibuyendo e precio de la ransaccion revisadao restane enle 155
ohligaciones residuales del contrato.  No obstante, para GiEnas obligaciones que se cumplen & lo largo del
tampo (vésse & Paso 5 mas adaelante), ¢f efecto sa contabiliza con cardcter rafroaclivo, o que generara un
ajuste scumulada de actualizacion (calch up) de loS INGreses artinarnos.

Paso 2 - ldantificar las obligaciones separadas del contrato

En primer lugar, hay que |dentificar las sbligaciones diferenciadas (o que podriamos tembien dencminar
segregar’ el contratn), proceso que debe levarsa 2 cabo al infclo del comirats.  Las obligaciones
diferanciadas son benes ¥ servicios comprometidos en vinud ce un conirato gue deben =er ragistrados de
forma indepandiante 5i cumplen con ambas de las siguientes condiciones

»  El clemea puede baneficarse del hen o Servicie por sl solo o conjuntamenta oo Oires
FECUrSOS OUE ya estdn a su disposicion [dicho de otro modo, el bien o serviclo es
diferanciabie) ¥,

» I compromisa de la antidad de translenr el bien o servicio al chente se puede idantificar
senzradamente de olros compromisos asumidos en vitud del contralo (es decr, o5 un
compramise diferencizda en el conlexlo cel contralo),

Par oty fado. y s se cumplen ciertos reguisiios, la Nome exige gque una sere de bienes O Sovicios
diferenciados, pero practicamente idénlicos entre si ¥ CON el misma patrén de transferencia al cliome, s&
gomamplen coma una danica abligaciarn,

La aplicacon de la segunca condicion <es deci detarmingr & un blen o senvicio compromelido pueds
idantificarse separadamente Je oiros COMPromisos de U coniraie axige un analis:s ce las condiclones del
pontrato v la consideracian de os hachas y circunstancies concreles,  Entre ios lackores que indican que un
bien o servicio comprometde puads |dentificarse separadaments de OUIOS COMPIOMNSOS 58 Ihcluyen los
siquientes:
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacian)

» La enlided no prests un servicd significative de integracion del bien o serviclo en un
paguele de bienes o servicos que represente un products final combinado an virtud de!
contrato;

» El pien o servicis no modifice m perspnatiza sustanciaimente olros. enss o semvinios
comprometdos arn & Sonrain;

= El hien o servicio no 85 alamenie dependienie da otros bianes 0 sarvicios comorumeticos
ar vitud del contrato ni esta attaments inferrelacionado oon 25005

Paso 3 - Determinar el precio de |a transaccidn

Ly entidad cebe determinar el importe de |8 contraprestacion gue 8spera que le corresponda en virud deal
canlrete & camoio de los blenes ¢ servicios compromelicos a fin de registrar @ Ingreso. £ precio de 2
ransaccien puede ser un imporle fio o variable por concoplos tales come descuentos, repmbnlsos, abonos,
incentivos, honificacicnes por cumplimientn de oo@lves y otros conceplos simiigres. La antidad debe esliniar
el precia de la transaceidn teniendo en cusnts el elecla de confraprestaciones va rianles, &l valor lemporal del
dinera |si se considera gue existe un componenie de financiacion significativo), eontraprestaciones no
MONeTERAS, ¥ 0irds conlraprasigciones a pagar al cliente.

2| por estos melivos @ preclo es variabla, su impone debe estimarse Bien utilizancn un imporle ponderado en
funcion de la probabilidad (un valor esperada) o bien medianis el [mponte Unico mas probable, el enfoque que
manr parmila predecir el impone al gue la entidad &spera lenar denecho.

La coniraprestacion variahle sdlo se inclura en el precio de la transaccion si as dilamente probabla ¥ siempre
y cuando su inciusien no dé lugar a una “reversion significativa de ingresas’ si en el futurn 58 produjens uns
regstimacién. Una raversion significative de ingresos se produce cuando un cambio postarior en jz aslimacibn
de la conraprestacion variable genera une reduccidn significativa del imporfe acumuisda de Ingresos
reconocidos procedentes del clignte

Esta raslriccion afecia cuando:

= El impone de la conraprestacion depende de clores ajenos &l control de fa entidad (por
ejempla, 18 volatlidad de un marcada. & juicio o criterio de lerceras o U elevado fesgo
de ohsalescancia),

» Mo seespera que la incatidumbre se resuslva en un periodo ATgo da empa, o

= La experiencia previa con collgaciones parecidas es limitaca o hay un amplio abanico de
impartes posibles oe canlrapresiacion

S a causa de una potencial reversidn significativa de ingresos, | entidad llege a e conclusion de gue o
procade noluir 13 otalidad de 2 contraprestacion vanable en el precio de la transaccion, deberia evaldar =
procede incluir solamente una parte de dichs contraprastacion variabla, es decir. un Impone imferiar. DHEho
imparte inferiar de la contmprostacion vanabla deberd incluirse en &l pracio de 12 UBNSaCcCion Sise considens
gue cumple con los requisilos anterormeants axpueslos {es decir, si es allamente probable gue no s2
producra una reversian significativa de ingresos par g inclusién de ese imporia infernon

Con el neevo modelo, los ingresos reflejan el importe gue i3 entidad espera que e corresoonda an virtud oe
unt contrato oon un clisnte, na el Impore que en realidac espera cobrar

Mo abstanie, si la entidad preve que en Glirma Instancia va & sceplar un imparte inferiar al iniciaimante
acardads en el contrsle con o ciente (8s decir, Que preves qua va a conceder un descuento adicionzl o
simliar), por ejemplo, basado en practicas comerclales anierores, la enlidad ceberia astimar inic:almenie 05
Ingresos por el imporle inleror v evaluar la cobrabllidad de dicho impore {véase el Pasa 1)- Posiaroments,
s oxate evidencia de incobrabllidad de esos (ngresos ya registrades, la Nomma reguiera 18 presentacion
separada de las pérdidas por detarioro como un gaste n la cuenta de perdicas y ganzncias,
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

Suando un coniralo ncluye un components Signiicatve de fingnciacian, los efectos del valor temporal del
difero se Sencn en ruenta ajustando &l precic de la transaccion reconcoiendo 0% ingresos o gostos
finanmers a o largo del perodo de financiacion, segun corresponda.  Eslo N0 85 necesaia s el perioda enire
la entrega de los bienes ¢ servicios y &l paga es inferiar a un sho

Basa 4 - Distribuir el precio de la transaccion entre las obligaciones del contrals

Cuanda un contrala Incluye mas de una onligecidn diferenciada, la entidad debe distribuic @ preco de i
ransaccion entre las distinies ablgaciones de forma proparcional & los precios de vernla independiantos
corespondientas, La mejor evdencia de Ln pracio de venla ndependenie e3 gl precio al gue Ia enlidad
vende el bien o servicio por separade. Cuanda no se disponga de dicha precio, | entidac deberd hacer una
petimacian del orecio de venta medisne un enfogue gua hags & maximo Uso de dalos cbaervables foor
siampls, LNg Faloracion ajusiada patiendo de un preca rercada, LN Cosle asperada A5 U margen o S0
an imitadas circunstancias uilizando un mdiodo residual),

En &l cazo de gua el precio de la transaccian incluya un impors yarishle, 85 NECESaND ConsCeanr 31 dicho
importe varahla corresponde & todas o sdlo 3 slgunas de |as obligaciones dal contrato. Salwo que se cumplan
o criterias de la Narma oara tratar el mporte varlable como corsespendienta @ 2iguna de las obligacionss
sapecificas, 8l imparte variable deberd distribuirse entre 10das las otiligaciones del contrato,

Cuando el cantrato ncluye mas de un Dien o servicio diferenciada, 88 habitual oue se o un descuento sobré
@l precio fotal, frante al importe gue 52 hatria fectureda s esos mismos DIenes O Sarvicios. 56 hukagran
COMDracs por seporacs

Salva gue la empresa dispanga de evidencia observable [y cumpliendn los requisitos gue establece la noma)
e que la loalidad de! descuenlo es aplicable sélo a algunas da las obligaciones diferenciadas, el descuento
debes resarlirse proporcionalimente antre lodas las ohtigaclones dal conirata

Paso 5 - Contabilizar los ingresos cuando (o 8 medida que) la entidad satisface las obligaciones

Una ochiigacian sa consicers satisferha ruando o control die los bienes o servicios {los “pellvos™) subyacanles
= |2 obligacion en cuestion se transfiere al cliente, Por “control’ se antience i3 capacidad ag dirlgir a' uso ¥
obtaner [a prictica sotalidad de las demas beneficios derivados del "active’ subyacenta al bien o senvicio.

Este enfoque concoptual difiere del planteamiento de ‘g KIC 15, en i@ gue, por ajempla, los nyresos ordinanios
par la venta de bienes se reconocen cuando se han fransferidos Jos resgos v benalicios significallvos
inharentes a su propledsd.

For atro lado, e MIC 8 zciual planies el momeantc de reconocirmianto de los ingresos en funcian do s es un
hian o un Servico 1o gue e enirega al chenie El enfogue de MIF 15 gs por &l contraria unifarme ¥ aplicabla
aorigeal 8 las ventas de hienes y e semvicios.

Ingresos. reconociies 3 Io lamme del tempo. - Una obligacion e cumiple a lo laige del fiempo, ¥ en este caso
a<l Misma deberian reconocensa las ingresos, sl se satisface al menos una de |as siguientes condicionas.

«  E| clients recibe y consume los beneficios de |8 prestacion da Ia entidad & medida que |3
entidad lleva a caba tal prestacion,

«  La enticad, mediante U prostacion, craa d mejora un aclive (por ejempio, produclos o
lrabizjos en curso) que ests bajo 2l control del cliente turams su CreEscidn

«  Consu prestacion, la entidad no cres un eclive que lenga una aplicacian atemativa oara
s Frisma, pero tiene darecho al pago por la prestacion realizada hasla la fecha.
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)

Para analizar i un actvo tene una aplicacion alternativa, & venrdedor neces:tard valorsr al inlcio del conlrato
si, anda contraciualmente como bajo un pumo oe visia practico, puede hacer ugd del activo para Lna finzlidad
distinta de 1@ sefalada en &l contrato con & chenle. Si s8 cumple alguna de las condiclones anterores, |a
entdad debera reconacer 105 Ingresos d la lergo del tempo de fa forma que mejor refieje la transferencia de
blanes o servicios al diente,

Ingreses recunocidos en un momento del tempo. - Si upa obigacian no retne las condiciones parm gue S8
cumpla & o largo del siempo. se consideran (o8 siguientes indicaceres ol evaluar &l MAMBNIa &n que & control
del activo se ha transferda al cliente:

s Laentidad ha translendo 8 posesion fisica dal activo

= Laentidad 1ene actualmenta detecho & exigic un pago par el active.

= Elcliente ha gceplade el active.

= El clienta tiene los riesgos y beneficos significativos Inharentes 8 Iz titularicad cel astive
»  Ei clienta tiene la ttularidad iegal del activo.

4. Costes relativos & un contrato

MIIF 15 incorpara criterios especificos para determingr gue Costes relativizs 8 un conlrato deben aclivarse, ¥
hace una distineion entre loe cosies asociados & |8 gblencidn de un coptraio y 105 COS125 ASOCIECOS al
cumplimianta de un contrato.

Er roncrele, log costes de obfencion de un contreto so acivan (rilcamente cuandn esios COSTES 50N
inoremantales para |a obtencidn da un conlald (par glempla, comisiones Sn0re VENLES) ¥ 58 BEpETE qQue 52
vayan a recuperar. Como simplificacion practica, se podedn Hevar a gastos en la lecha en que sE INCUMEN DS
postes di obtencion de un coniram s el penodo previsia oe amartizacion 85 de maxima oe un and,

Los costas e cumplimiento de un contralo 5¢ gofivan cuando -y Onicamenie Cuando corespanden
direclomenia 8 un contrato, generan o mejoran [0s recursos gus 58 isaran parg cumaolir con |as obligacionss y
S BEQErA QuE s van 3 recuperar (53lvo quo (08 cosias do cumalimiante de un confrato se hallen dentro dal
alcance de atras NIF, en cuyo caso se aplcardn los requisitos da las olras MIIF). En ambns casos, 105 costes
activadnos se amortizasan de acuerdo con el patron de translarencie de los bienes o Seniclas & quo
corrsspandan 05 costas acivanas,

5. Otros aspeclos

La nueva Nomma da directrices muy detatlacas en diversas areas, en los que algunas difieran du lo establacido
an la normativa contable actual de la NIC 18, En particular:

» Garanias - Cuando |a enlidag conceca UNE garantia 8l clienta, la natrateza de dicha
garantia determinara el impacto contable. En el caso de que el clieme pueda elegir entre
comprar o na i@ garantia, o de oue la garantia eporte un servicio adicinnal al clienie, esla
e cantalbilizara coma una abligacion diferenciada. Una gerantia que se Rmie B asegurdar
que el arficuls suministado cumple con lag especlicaciones acordadas no 5o
cantabilizard como una obligacion ciferanciada.

» Derschos dal cliente no wilizados - En determinadas circunslancias, se Bsaefa que los
clientes no van & ejarcer todns demachos contraciugles gue les cormaspanden un ejemula
hatitual es el de los puntps de ldetidsd no canjeados. El no ejercicio 0 utlizacion por
pane de los clenles de | iolalidad de sus derechos. conirectuales g8 conoce SHmo
hreakage (desaprovechamiante).  Cuando se preve un cienn nival de Geeakage, oS
derechos corespondientes. so coRsideran coma contraprestacion varlablg y se reconacen
cofma Ingresas en proporcon al pamran previsto de ejercicia de deracnos par pane u =]
clienle {es decir, comparandg 0s bienas o seryloins enlregados basta fa fecha con los que
58 BSPOrE entragal en conjunls).
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2. Politicas Contables Significativas {Continuation)

En situaciones an qua inicialmenta na & espers un nivel sgnificative da breskage, la enficad reconocers los
ingrescs cormespondientas a dichas importes unicamente cuando |a provabilidad de gue el clients los utilice
pase a ser remnta.

= Bignes o senvicios adicionales - Algunos contralos incluyen una cpcion por la gue &l
chente tiene fa posibilidad de comprar bisnes & ganvicios adicianales con un descuenta
Cuando esto constituye un “derecho significative” para el cliefdio (por ejgmplo, o cliente
tena un deretto 8 adguiric productos edicionales conoun descuento impartanie), s
sntidad debe Imputer pane del precio da la transaccidn a la opdidn y reconacar gl ingreso
cuanda el contral de Ins bignes o servicios adicionales vinculados & la opeidn se fransfera
al cliante, 0 cuandn venza la opcion

= Licencias de propedad intelecieal - De acusrdo con MIF 15, I8 entidad debe svalual |3
~aluralera ce ks lcencias v, en garicclar, distingulr sl 18 licencsa olorgs 3l cliente il
“darecho de uso’ o "l derecho de acceso” sobre la propiedad intelectual g 15 entidad.

La Morma inciuye los criernos parg deerminar si estamos ante un casd U otra. Disbnguir 51 18 icencis
canstituya un derecho de accese a la propiedad intelectual ¥, por congiguients, 8l control sobra la misma se
ranstiers & lo largo de! tiempo a, 5. por el cantrario, 12 icencia rapresents un derecho de uso de g propiedad
inteiectual ¥ &l contral sobre la misma se transfiers en un momento del tiempa, s vital para determinar la
forma de recoaocer los ingresos relativos 8 dichas licencias,

Otras cuestionss que también estan cublartas.en ia normma 50 |as SigUientas:

= Maloces para medir el grago de avance del cumplimienta ce una obligacidn
»  Daeyvoliciones da venlas.

»  Prncipal vs agenie.

«  Pggosiniciales (fupfont fes ) no reembolsables.

v Pacios de recomora.

»  Contralos do véna en depdsito

s Acperdos de facturacion con retencion deenirega {BE-aahodd,

»  Aceplacon porparte del clients,

»  Desgloses sohre desagregacion de ingresos

6. Desglose y presentacion

La Sorma amplia consideranlements los desgloses actuales sobre gl reconocimienta de ingresos ordinanos. &
titula lustrativa, entre i@ formacion que exige NIF 15 sencluye:

s L desacregacion ce los mgresos al objeto de refiejar la loma en que la naluraleza, &
impore, & momanto y la inceridumbre de les Ingresos ¥ los fiujos e glectivo se van
afectados por factores BCOnOMicos.

» Determinados desgioses soore los saldos con clientes {cuentas por cobrar O activas o
nasivos contraciiales] por eemplo, saldos iniciales y lingies oe los aclivos y pasvos
canractuales, sus mavimientos (ingresos del ejercicio gue proceden del saldg del pasiva
contractua & ingreses del gjercicia por obilgaciones satsfechas e#n un eemicio anlarior,
par ejemplo, por madificaciones de precios, 2o i

«  En el caso de confratos cuya duracidn So eSpera (que Se2 superar 2 un ana, el Impoite
total del precio de |2 transaccion attibuldo a las obligaciones gue gquaden por satislacar
asl como una explicacion en cuanio al momento an guda la entidad espers reconacer 105
ingresos correspondientts.

»  Desgloses sobre los activos recanoiidos por coslas [ncurridos para |a obtencidon o el
cumplirmignbe de un conliatd.
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacian)

= Descripciones cumillativas de los Upos de Denes 0. SEMICIDS. de las condicianes
significativas oe pago ¥ del maro lemparal hablual de cumpliments de obligaciones de
oy contratos de la entidad con kas ciientes

= Descripcion de las consideraciones significativas acerca el imparte v gl marce lemporal
dol reconocimignio de los iNGrasos.

= Puliticas adoptadas por '3 enlidad respacto @ fa polfica en maiens del valar lemporal oel
difiera v ce los costes de chtencldn o cumplimignte de un conlrato,

« |nformacion sobre los matodoes, datos e hipdtesis uhilizados para determinar &l precio dea la
ransacclan y pare distribuir los importes entre las oblgaciones

7. Fecha de entrada &n vigor y ransiclon

La nueva Norma es ofective para 'os eefcicins qua comiencen a partls da! 1 de enaro de 2017, ¢ s pemite &
adopcion anticipada. En la Union Eurapea el EFRAG ya ha iniciadd & proceso di endoso de la norma que
preve finalizar & mediados def 2015 'y de momenio, previsiplemenle manteniendo |a fechs de aplicacion
ntligataria propuasta pos el IASE

La adlicacion es retroactiva. 4Esto gué significa? CQue se aphca & CONMralos nuavas cresnos d oanr o iz
fecha de entrada en vigor y @ las contraios existantes que no se nablan finalizado & la fecha de entrade en
yigor Por tanio, las cifras del primer ejaroicio dé adopcion se prepararan como siosiempre se hubleran
anlicada los recuisitos de NIIF 15. ;Y los ejproiclos comparativas? Se ha previsto 13 posinilidad de simplificar
algo 'z transicidn, Se puede oplar por el milode de aplicacian refroactiva {lambién con algunes regias
practicas) o por &l método madifcado

£n Bl matodo modificado. las cifras de los ejemcicios comparatives no se reexpresan, ¥ fo gue S8 hace os
reconoter al efectn acumulade de [a aplicacidn inicial de la norma coma ul gjuste &l saido imicial de resarvas.
Par ejempla; =i la arlidad aplicas fa nueva Morma pof pRmerd Ve para el gercicio jerminado el 37 de
diciembre de 2017 v elige aplicar esle mendo, el efects scumulado generado por la aplicacion de la nueva
Morma se ajuslazd con carge © abono 2 las reservas al 1 ce enerd de 2017 v las cifras comparativas
comespandientes al sjercicio lerminado 81 31 de diciembre de 2016 no sa ragaxkcesaran. Si se elige aplicar
este melode modficado &n la transicion, de lodos modos, se deberd infarmar del impacio de cambio an los
epigrafes dis los esfados lnancieras & inciulr una dascrpoion de los cambios significalivas.  Masiramas 2
efectas lusiFativos como podrian traterse en @ ranscian tres confratos distintos aplicanda los dos matodas
parmiliidas por 13 Morm,

Erngigda ¥ fermina an el (mismo ejercicio arneal
Conbrato taatsadn con unlenoripan 7 v fecka el comaarstivo| - Se Fspias on mertis raplas

Contralo 1 i
Mt se aplica iz MIOF 15, practicas
5o apstalg @l salng de apuituta oz 135 resnma
Contiato finalizade con anteriordad & 13 lechs  correspondientes 3l oleraoio mes atighn gaa tl
Contrato 2 Ae‘apicaoon micial - ME se Falica ln NI 15 que =i presente imfarmacn (1 82 arto de
014l
Calcwiar sngaoin ¢ ajusts = S50 AF apertita
bl e SE UjLtIETE & saido de amerTurs 6o lan reereds
de lis reseivas a ln fecha de aplicacan aicil |1 e
e de 21| cor esparalarton al ejercicic s antigua para 2l
TEpErn i
Cosrtrata 3 qui ge praserde inforriaddn (1 de enefo de

s cilras de 2016 no we re-pxrESAN

2
D detarminadss deighoses eperificas ARIG

Legicamente como en la aplcacion inicial e cuaiquier Noma las entidedes deberan informar del impacta del
cambin de politice contable gue results oe lg gdopoion de la nubeva Morma
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacian)
NIIF 16 ARRENDAMIENTOS

La MIF 6 as @l resulade del proyecio conunio nicsda por @l IASH junio con al regutador. contable
estndounidense. FASB. cuyo objetiva inicial era la elaborecian de una narma de convergancia erre las WIIF y
los principios contables estadounidenses (LS GAAPY  El objetive del proyecio e solvenlar 25 inguietudas
de preperadores v LsuARos respecio de la falta de comparabilidat entre normativas, y lambian, en ganeral,
resaiver ko gue los requladores entendian como limitaciones do |a nomma aclual en relacion con |a informacion
que arcla sobre arrendamienios operalives ¥ an generdl la exposclén de @ enlidsd & los NEsgos
oracadeniss de esta tioo de cortratos,

Con la norma ya emitide, no esta de mas echar |a visia atras ¥ recardar que este fa sido un proyecto largo,
sue ha pasado por dversas lasas conceptualas y en el que al IASBFASE han racibido y fnalizace mas de
|.700 commiant faflors

Hay que tenar en cuenia que, a pesar de asia hislona oe trabija previo, las conclusiones finales det IASE ¥
FASE van a diferir en civersos aspectos. El més importante @s gue el FASE ha preferide Seguir con un
modelo dual para & arendatario, e el que ledos los arendamMienios esardn an balance lyuglmenia, pero
tendran una disfima presentacon en & cuenta de perdidas y ganancias, ullllzanda para calificar gl fipo da
arrencamiento v |5 forma e importe en que ésle se presenta en 3 cuenia do resultados, crtenos similares a
los actuoles ce NIC. 17, Por tanto, i norma analoga que va a emiic &l FASB (se espera parg fos PrimEros
meses do 2016) no serd comvergente con la NIIF 16, a pasar de los priganes dal proyvecia.

Alcance

La Aueva Noma scbre arendamientos aplice 8 0068 los arrendanientas, incluidos los armendamignios del
derecha de uga de activos subarrendados, con (@ excaprion de aspecing espacificos contemnplados por otras
NDTMAS, BN COncretn:

« Arendamientos parg explosar o uiihzar minerales, peirdien, gas ralural y recursos similares
ri renovanles;

s Conratos incluidos en & ambie de aplicacion de la CINNE T2 Acuerdos de Concesian di
Servicins,

. Para los srendadomes, licencias de propiedad inelectual Incluidas en al dmbito de la NIlF 15
Ingresos procedentes de contralos con chentes; y.

»  Para ios arrendatarios, arrondamientos de actives blalegicos denro cel dambin de azlcacién
de la MIC 41 Agricullusg ¢ dereches en vimud de contratos de licences inchides en los
dmoitos de aplicacian de ta NIC 38 Activos Intangialés comda pelicuias, grabacianes de viden,
reproducciones, manuscrtos, patentes y copynghts

Se peqnile @ los arendatanios aplicar ta norma NIF 15 & los arrendamiantos 08 tros achivos Imangiblas.

Arencamientos 8 codo plaze v arendarientos de actvos de bajo valor. - FPara responder a las inquisludes
manilestadas por muchas empresas en relgcion al coslebensdicia de aplicar la NIlF 16 a determirados
cantrales de alguiler, &l IASE he incluido ciera simplificacian peactica, permiliendo contatulizar log
arrendamientos a coto plazo y los arrendamientas oo activos de bajo valor direclamente como un gasto,
narmalmenie de forma linesl & la largo de la dusscion del arrendamiento (s decir, seguir como. ¢on 105
acluales arendamienlos operalivos).

Sa dofine “arencamenta & corto plazs”’ como aguel que no incluye ura opcion de COMmpra y Gque posee Una
suracian desde la fecha de micio igual o Inferer & 12 meses  La eleccion de aplicar est@ gReEpcion 8 Ios
arrendamienas & coro plezo debe de hacerse a nivel de cads clase de aclivos Arrendaces,

Par su pare, la excepcion pera arendamientos de activas de bago valor podra aplicarse da forma
individualizaga para cada arrendamiantlc,

L



COMSOROI FANBERCELL - RITORA
Malas a los Estacos Financionss:
Afn lerminado al 31 de diciembre dal 2018

2. Politicas Contables Significativas (Cantinuacian)
Definicion da Arendamientos

La MNomma diferencia un arendeniento y un conrain ce servicios en funcian oe s capetidac del clienle de
controlar el activo abjeto del arendamiento. Un confrate as, o contisne un arerdamianto 5 OLOIEa A cliante
ol cereche a ejerer al contro! del uso del sctive identificado durante un perioto de tiempa @ cambio de dns
cantraprasiacion

Sa consicdera nue exisle controd si el cliante tiene:

(2] Deracho a oblener sustancialmenie wndds los beneficias econdmicos procedentes del uso
de un activo identficade, v,

{o] Derecno a dingir el uso da dicho actvo,

Las entidades deberan idantificar al inicio de! arencamianto s| un contrslo e=, O CONTENS un ama noamienta, ¥
esia conclusian Unicamenle serevalua en case de modificacion de los tarminos ¥ condiciones del contrato.
El inicia del arrendamiants e 1a fecha del contramn de arrendamienta o la fecha en que las pares alcanzan un
campremise de los prncipales @rminos y condiciones del arrendamianto, 5 6si2 (itima fuara anterior,

Contabilidad del Arrendamiento
Beconocimienta El argndataria deberd reconacer en la fecha de nicic del arrendamiento un derecno de usa

dal activo y un pasive por arendamenta. La fecha de inicio da un arrendamianto e dafing en s Norma coma
la fecha en la que el arrendador pone el activa subyacenie a dispos.cion el arrandatarnic para su usd.

Waloracion Derecno de uso o sctiva B! coste del derecho de uso da tos actives incluyd |as sigulenles
partidas:

El importe de la veloracion inicial del pasivo por arrendamisnia |sequn se describe mas
adelante),

s Cuglquier pago por arrendamiento abonado al amendador con anteraridad 2 15 fecha oo
comienzo o en l@ misma fecha, una ves desconizde cualguer incenlive recibida por- &l
arendamientno,

« Cualouier coste directo iniGial incurrido por @l @mendatano y,

e Lna estimacitn de los costes en log que inournrd el arendatario parz el dasmanielamanio y
retirn dal activo subyacente. o para restaurar el activo subyacsnte al rbvel exigido en 103
termines y condiciones del arendamiento o el sitio en el gue se ancuentra ubicado (a menos
nue aslos costes se incurran para producir existendias), Bl arendzlanc plsede inourn ezlos
cosles ya saa en la fecha de iniclo 0 comt consecuencia de o utlizacion del actyo
subyacente durante un perode determinado

Posteriormenia. Lo valoracion del cereche de usa de los gctives i per el modelo oe coste o al modein de
reevaluacian de la NIC 18 Propledades, Planla y Equipo {reconcciendn, por anto, |8 amorlZacan Y e
deteriora en Ta cuenta de perdides y ganancias ¥y, en osso de aplicacion del modala de revaluacidn. las
revalorizaciones en ostimaniol,  No obstante, NIIF 16 exige cue fa valoration del gerechn de usa de una
irversien inmabiliada arendada se reslice = su valor rezonatle sl 13 entidad utlize el maodolo de valar
mraiable en virlud de lo dispuesio en la norma NIC 40 Propiedades de inversion pars las inversionas
immatliiarias nqua posed,

Como se expane mas adelante. ol derecho de usg de los activies también se ajusts come resullaco de certos
cambios 20 el pasiva por srendamiento de mangra posterion 2| inicia gl arrandamienta,

i



COMSORCID FANBERCELL - RITOFA
sipas & los Estados Fmancienas
AAnferminado el 31 de degembre del 2008

2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

Pas:vo par arrendamienta Las entidades deberan valorar los pasivos por arrendamianto al valor aciuat 0e sus
cumias de areadanients, descontadas utlizando al lipo de Interes implicito en el arrendamienta, s ciche 1po
e interés puede determinarse fcimente. Siuna enticad no es capaz oe caloular el Upe o8 intarés impilcito
en el arandamiento, & arendatatio debera utlzar el tpo de inlerés ncremental de S65 preslamos Los
pasivas par arrendamienio deten incluir [3s sguenies partidas:

« Cuatgs fijgs (incluyendo cuctas “an systancia”  lj@s), menas cualguler incenbyo e
arsendamiantn gque se vaya a recibir del arrendacorn

s Cumas variables que dependen de un indice o de un hipo de ineras {como un Indice de
Precios al Consumo, o un tpo de interés de referencia), utilizando & indice g ol lipo de inlerés
an la fecha dis inicio dal cantrato,

» Impones gue el arrendatario espera pagar en vinud de garantias de valar residual,

s Precio de ejarcicio de la opoon de compra sl gl arendatano Lene cenezs razonaale del
ejercicio da dicha opcion v,

= Pagos de penalizaciones por terminar el arrendamianle, & & peripda ol arrendamignto
refigja &l ejercicio da la opoidn de terminatla por parte del arrendatannc |es decir, pongue 2xisE
una certeza razonanle al respacio),

Poslariormenta. al arendatarn i incrementando el pasivo por gl arrendamianto para reflejar @l interes
devengado |y recanccido an la cuanla e perdidas y. oanancias). deducir las cuclas gue se van pagando del
pasivo y recalcular de nuevo el valor contable pare refle;ar cualquiar revisign, modificacian del arrendamiento
o revision da las denominacas cuolas "en sustancia” fijas

Revision del pasive por arendamiento El arencatano deberd revisar el pasivo por grendamienta en o5
sigquianles Casos;

«  [Cuzndo se produzes un cambio @n el imports esperado A pagar on VIRLo oe una garantia da
valar residual,

s Ciando se produzcs un camblo en lzs fuluras cuolas de arrencamianto para refie@r la
variaciGn en un indice o 8n un tpo dea interés utilizate para delgrminar fichas Cuotas fincluda;
nor ejermplo, una revisian del alquiler ce mercade).

s Cuanco se produzca un cambio @n @ duracian dal arrendarniento como resullado de una
madificacicn en &l periodo no cancelable del mesme (por ajermpi, s &l arrendatono no gjarce
una opoion previamenia incluida en (A delgrminacion dél periodo de arrendamisnto), o

« Cuando e produzea un cembio en la evaluawen de una opcldn oe compra O activa
subyecenta;

Léis camaias dervados de las revisiones de les garantias del valor residual v 1&s varaclanes &n un ncice o
tipo de imeras s calculan utilzando el tipa de interés determirado en la fecha de comiehzo oe
arrendamienta, mentas que los cambios en fa duracion del arrendamienio o an @ evaluacion da uia opeian
Gi Ccompra exigen gue dicha calculo se realice con un Bpo de nlerés revisadn en |e facha del camng.

El arrendatario deberd reconocer @l impore de la modificacian dol pasiv por arendamienio soma un ausie
en el darscha de uso de un actvo a menos gue el valor contable del derecho de uso del activo 58 hdye
reducida & Coro, 8N cuyt aso el arendalario deberd reconocer cualouer cantidac restanle en ta cuenla de
perdidas v ganancias

Desgloses

£l ohjativo gencra| de NITF 16 @8 que las enldades den infarmacion cue permila a8 los usuarios be 'os eslados
Francieros evaluar o efecto de los arrendamientos en ia situacion tnancera. 2| resulado v ‘o5 fujos de
afactiva del arendatano La Norme amplia considerablamente 05 requisilos actigles da infomacian seore
arrendamientos. Los requislos exigidos de informacian cuantitativa de Lo mas ganeral imcluyEn

2%



COMSORCID FANBE RCELL - RITOFA
Mutas 3 tos Estados Financsins
Anc terminado el 31 de diciembrs de| 2078

2. Politicas Contables Significativas (Continuacian)

+ Lo amorizacion por el derecho de usa de aciivos por calegond de active suby3cents,

»  (Gasin par nlemeses en pasivas por amendamiento,

s«  (Gawio relacionado con los arrendamientios de codo plazd,

»  (Gasios relacionesdos con el arendamiente de activos de bajo valar

« Oasia relacignado oon custas varizbles de arrendamiento no iNciuicas en fa waloracion 08 ins
paRsivos por arrencamiaento,

o Ingresos dervados del subarendamignio de derachos do uss de activas,

» Salids de efectivo por los arrandamientos,

o Adiciones ce derecho da uso die acivos,

« Ganancias o perdidas dervadas de las ransaccionss de venta y arendarientd posienor y

e El valor contable del derscho de use de activos al linal del ejercicio, por caiegaria de active
subwacenis

Ademas. el arendatano ceberd presentar un andlisis de vencimiento de oS [HSVOS por arrendamianto
iseparado de otros pasivos financieras) do conformidad con o dispuesta en @ NIUF T Instrumanios
Financieros, Informacion 8 revedar

Presemacion A conlinuacion se resumen fos principales requisitos ce preseniEcion:

» Derecho de uso de! aclivo,
Baiance de » Pag:vo por elarendamienia
Situackén
Biferenciodos de oiros actves.y Esvos ya sea mediante presonfacian separada
&n &l prepio haianoe do situacien o mediante desglose dal epsgrate en o que se

hian incluido
Cuenta de Pardidas y « Amprtizacion del darecha de uso del aciivo,
Ganancias - Gasta pur inlereses del pasive por arrendamiento (gaste financiera)

= Pages en efactvo por el prncipal del pasivo pa arendamienia,
deniro de las actvidades da linanciacion,

Estado de Flujos de Efectiva - Pagos en efectivo por los intereses del pasivo por arrandamiento,
presentados en cobarencha con otros pages de imerases,

» Ciotas de arendamientos de corto plazo, pagos por arendamianios
de actvos de bajo walor y cuctas varizbles de arendamienlo no
incluidas en la valoracitn del pasive por arrendamiento, dentra de
las actividedas de explotacion.

CONTABILIDAD DEL ARRENDADOR
NITE 16 mantiens sustancialments los requisitos de comabllidad del arrendador ce g NIC 17 Arrenca rieritos.

NIF 16 axige al arrendader ciasificar el arrendamienta en aperativa o firanclers. Un arrerdamiento fnancierd
gs un arrendamients en gl que se fransfieren sustancaElmenie 100os los Nesgos ¥ benahicios denvados da &
propiedad del activo, La Norma incluye ejemplos de sfuacones en {25 oue un arrendamienio s& califics como
arandamisnto financiera.

Arrendamientos financieros El arrendador coperd reconooel 2 | fecha de micio del arrendamiemnta en =u
halance de siiuacion ios aclvos mamenidos en armendamients fnanciern ¥ presentarlos como derschns oo
dobrn por un impone equivalante a 1 inversion neta en 2| arrzndamisnin.



COMSOROI0 FANBERCELL - RITOFA
Moizs a los Extadas Financianos
Ann terminacao el 31 de diciembre del 2018

2. Politicas Contables Significativas (Continuacién)
La inversion nota en el arrendamianto e calcuiard coma la suma de los dos conceptes siguientes:

a.) El cerscho de cobro cel arendamienio, celcuado al velor actual de las cuolas de
arendarmianlo v,

b.) El valor residual, calculado af valor actual de cualguier valor residual devengado para el
arrendador.

Phslariarmene. & arrendadar debera reconocer 1os ingrases financieres & o largo del penodo iR
arrantamiento en funcion de un modelo qua refleje una rentanilidad periddica constane de J= nversion nate
det grrendador en & arrandamiento,

Arendamientos Operstivos Bl srendador reconocerd las cuctas de los arrendamienios operativos como
ingresos, bien sea madlante un modelo |ineal o Teconacimienio o mediante olio metodn sisleriiticn, casa do
que 85E Gimo sea mads representative del medelo da consumo dal activo subyacents.

Presemarion v desgloses T arrendador debera preseniar los ertives subyacenies sujelos § arrendamientos
operatives an su balance de acuerdo @ (3 natureieza del ecfiva subyacente, Al iguai que qciire Con 0
requermientos para los amendatanios, ¢f objetivo del desglose es inclur una Infarmacian en (8 marmorna gue,
tunto con fa informacién del balance de shuacion, la cuents de perdidas y gananclas y el estado de fujos de
efecive, di Una base adecuana para que los usuanes da los estades financieras puedan evaluar el electo gus
Ios arrendamientos producen en las magnitudes antes mencionadas

Transacciones de vanta con amendamiento posterior (“Sale and Leaseback”)

Esle aspecto =e tral especiicamente en NIF 16 tanto desde el punto de vista dal arrendatanio vendedar
cama del arrendador compradar, El aspecio fundamental del tratamnignto oe estas ransacciones cepende de
2| |a transferencia del acive en cuestian cumple los citerios de ta NIF 15 Ingresos procedentas de conirains
con clenies, pard U recInocimientd comg venta.

Fecha efectiva y transician

La MNorma g5 aplicahle para ejercicios anuales 8 padtir de' 1 e enaro da 20149, Se permitird @ aphicacion
anticioeds a las entdades que aplouan la NIF 15 Ingresos procedenates de conratos con clientes con
antercrdad o en la misms facha de aplicacion inicial de NIIF 76, En ol @ntomo MHF-UE hemos de loner en
cuenta [os tramiles de endoso da ambas normas.

Lg Mormna esiablece reguisitos especilicos de ransicion pasn.

« L& definicion de arrendarmiente (parmitiendo aphicar la misma conclusion alcanzada en
virtud da la NIC 17 y CINIF £ Determinar & un conirata conliene un Arraridamianta, con
respeclo O contratos celebrados con antetioridad a la lecha de |5 aphcacin inical de 1
MIIE 18],

s« La vaioracian del desecho de uso OF @civos: ¥ pasivos de arrendamenta (avitando el
calculo ratrospective total de estos saldas);

« Las transscciones de vents con arrendamianle posterar, antefnares. a |a fecae de 3
aplicacian inicial (g2 comabilizaran conforme d la conclusian a la oue se llegd an KIC 17,
hasadg en la detemminacion de s la tapsaccidn fue una venla con arencamienio
aperative posterior o con arrendamients financiaro) .

» Laos impares prevismente recenocidos en relacién con comblnaciones da nagocio (cada
activa o pasivo relacionade con los terminos favorables o destayorabies de los
arendamienlas operalivos prevismente reconocidos se darin de bajs v ol valor contanla
del darecho de Usa asociade del active serd ajusiade por dichaimporta ).
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CONSORCIS FANBERCGELL - RITOFA
MOkas & los Estados Financains
Afio terminado el 31 de diciembies del 2078

2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)

La NIIF 16 poadra aplicarse por vez primera por |os arrendatanos, bien de forma compietamene retrasoectiva o
hian mediante un métado rerospectivo modificado. S $e opia por este segundo m&todo, fa enlidad na re-
expresara fa nformacian comparativ, y registrar el electe acumulado de la primera aplicacion ge |a norma
cama un ajusle al saldo inicial dal patfimanio (TEsenas 0 COMD onres nondat a la fecha de primera aplicacion.

Implementando la nueva Narma de arrendamientos

FI IASE ha establecida como lecha efectiva el | ce energ de 2019 laniendo en cuenld ol tempa y cosle que
serAn recesaios para implementar fa nueva Norma. Les enfidades lanen que fener ef cuents gue en (il
tempe de transicion & 1a NIIF 16 van a tener gue corislderar

e Los anzlsis de imoacios necesarios, especiaimente aquelios cuaiitalives qua implican juiCios, coma
por sjemplo ios refativos & la definicion de arandamiento y 3 gstableser gl penodo de arrendamienta.

«  Los cambios necesarios en 5US Sistemas ¥ procoesas, tanto pard poder pestionar ¥ fiacer los calculos v
seguimienia de Ios armendamientas, (& nivel individugl o de sus careras de alguiieres), necesanas
para su contabilizacian, como |8 captura de la informacion necesans para cumplir con ios dasdloses
en los ogtados finenciaras,

« Elimpacto de la Norma sobre indicadares y metnoes clave del negacio. y 108 iMscios gus oe ellns se
derivan pars conlralts, como clausulas covenants en CONTtos oe deuda confratos de remuneracion
ala direccian, #ic, @ incluso en dl riesgo de crédita v 10s tipos de interés de |a financiac:on.

« Planificar potenciales cambics en las polilicas de distribucion de dividendos o afecios fiscalos, @ lns
IR TE e

e ¥ fodo ello sin olvidar |a riecesara anticipasion y comunicacion de ios cambios @ los niveles
relevantes, fanto intermnes {(Acconistas, Comites de Audhoriz, Consejo de Administracion, eto.) comd
externas (analislas, entidedas financieras acreadoras, g1}

3. Otros activos no corrientes

Los CHros aclvos o cornenlas estan constiludos coms sigua

Afio terminade ol 31 de diciembre | 2018 |
(Zlmos aclivas no oomanss 174.185,08
Tolal Otros activos no cofrientes 174.185,08

4. Cuentas por pagar a largo plazo

Las Cuenias por pagar a larga plazo estdn constituidas como sigue:

Afio terminade al 31 de diciembre | 2018 |

Parles nelacionadas a largo plazo 174.221,08
Total Cuentas porpagera largo plazo 174,221,008

5. Régimen Tributario

Pasivo por impuesto difendo: Al 31 de diciembre del 2018, na exislan parfides que generen diferancias
lemporanas imponibies Nl pasIvGS por impuesio diferida,




CONSORCID FAMBERCELL - RITOFA
Mikas & los Estados Finantaras
Afe terminado 8l 31 de diclembee del 20138

5. Régimen Tributario (Continuaciing

Revision fributaria; De acuerdo con lo establecido en el articulo 94 del Cadigo Tributann, & facuitad de la
enfidad supervisara pard determinar la obilgacion tributana, sin que requians pronunAcamiento previa cacucs

i, En tres afos, conlados desde |a fecha de i@ declaracion, en 105 ributas que @ Ley exijE
determinanion py el sujets pasivo;

\. Erseis afos, a parlr de ia fecha an gue vence el plazo para presentar la daciaraclan cuanco
no se hubiere declarado en fodo o en parls, ¥

i En un afe, cuando se trate de vedficar un acio de deleminzcion praclicade por el sujaio
paswa nen lorra mixda, contade desce 1a fecha de natificacién de fales aclos.

La facultad de las auloidades tibuieras para revisar las deciaraciones de impuesto & o rema hastz.al 2012
de acuerdo con la indicada en el fiteral i) anterior. ha prescriio.

Amortizacidn de perdidas gperativas: De acuerdo con fa Ley da Reégimen Tributana Inlems, las pardidas
tributarias pueder cOMpensarse con las ulldades gravables gue se obtengan por parte del Cansarcia. cenira
de los cinco 2ios siguientes & agquel en gue se produja la perdids, sin gue dicha compensacion exceda, en
rada perodo, &l 25% de las uilidades CDIEnIcas.

Tasa de! Impuesto a la Renla de scciedades; De conformidad con disposiciones |Egoies vigantas, ol
impuesto 2 |a rents s& determing con 8 1asa de! 22% sobre las utilidaces sujeras & distribu cidr, no obstanie, 1a
tasa Impositiva se incramenta &l 25% sobre la proporclon de fa base imponible gue comesponta a la
sarticipacion directa o indirecta de actionistas que sean residentes o paralses fiscales o reglmenas de menor
Impasician, hasm el ato 2017

A partir del anc 2018 ia (558 del impuesto @ |a rentd serd del 25%. Sin embargo, 1o tanfe impositva sera ded
28% en aquelios casos en que la compaiia 1enga accionisias residenss o aslablecidos an parelsos fiscales o
regimenes de menor IMaosician, con una paricipacicn direcis o indirects, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital socal. Cuendo s mencionada partoipacion de |0§ actionistas doemiciliagoos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea menar 8l 50%, fa lasa del 28% sa aplicard sohre e
oroparcidn de la bese imponible que comrasponda a dicha panticipacion.

Para gl afio 2018 |a 12sa de impuesto a la renta cormespondiente fue del 25% sobre las utifidades sujelas 3
distripucion.

Dividendos en efective Les dividendos gqua se distiouyan a sociedades nacionales O 0 sociedades ©
personas natursles extranjeras que no esten domiciiadas en paraisos fiscales o jurlsdicciones de mendr
impasicion o a personas naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos dal pagoe de impuasto s [ renta

Los dwidendos que se distibuyan o favor de persor@s nalirales nacionaies esion SURns & ratencion en la
fuente adicional, la que no superara la diferenciz entre la maxima taria de Mpuesio a 1s renta para 0ersanass
naturales (35%) v |a tarifa general de Impuesto a la ranla prevista para sociedades [25%); y las Sociecades o
nersanas nalurales extranjeras domiciliedas en paralsos fiscales o regimunes CB mMEnQs impoasicidn, estan
sujetas = 1o larifa general de impuasto a 1a tenta prevista para sociedades (28%).

Impuesto a la Renta corriental Bl impuesio 3 ia renta causada por gl afo terminado & 31 ee dicemore del
2018 no se determinG par cuantn no exisberon fransacconas de ventas, costos ¥ gaslos

Cambios on la legislacion tributana; Con fecha 8 de diciembre del 2018 fue publicado &l Decrato Ejecutivo

Mo B17, donde se expde & Reglamenta para la Apiicacion de la Ley Organica para ¢ Fomanto Praductiva,
Atraccien de Irversiones. Generacian de Emalen. y Estabilidad y Equitibrio Fiscal.
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5. Regimen Tributario (Continuacion)
A continuacidn, referimos los cambos de aspecios tnbulanos mas cestacados de la mencionada Ley

» El Regiamenio incluye la eplicacién de Incentives especificos para la atraccion de inversiones
privadas, fales como nueves nversionas productivas confarme |o establecido en af A 13 del "Liocigo
de I3 Produccion”; v, por o @nta se deben cumplic con las condiclones establecidas, la exoneracian
del impueste a fa renta y del 150 {Impuesto @ la Salida de Divisag) pora e51as INVersiongs £n Seclves
priovizades, en industras basicas y para 25 gue suscriban conlralos de inyersion, ¥ 2 exoneracion por
reinversion de ubilkdades.

- La generacidn de empleo dependerd directiaments del tamarie de i emaresa. Las micro, peouanas y
mediznas eMoresas deperan incrementar su emplaa neta permanante durante el periodo de ejecucion
de | [versian, mientras lgs empresas grandes deberan incrementar su empled nete en minima el %
de su emples nato parmanofila. Las empresss nuevas geran categarizadas Uegn fe gensarar ingrosos
y & |5 BXigira la genaracion gradusl de emplao nato.

= En relacion 2l Impuesto a ls Renta, los contrbuyentes de las emprosas existentes deben aolicar la
exaneracian e manera propercional al valor de |35 nuevas inversiones productivas.

+ Dentro de la exoneracion del impuesio & la salida de divisas, los beneficios aplicardn parz oS
coniratos de inversion con el Estado desde e giercicio fiscal 2018 y el ente reclor establacers el monio
maxima do exoneracdn en imporacianes de bienas de Capilal ¥ MaBriass prmas:

» El Decreto estanlece los critencs de transparencia ¥ suslancia econamica aplicables & todos los
herelicics & incentivas ep cuanla 80 estandar de lransparencia v la sustancia en la sctividad
sconomica Asimismo, estabiece las condiciones del fonde de gamntas para el fomento productive
el soctor de la economia popular y solidaria,

» El documenio prasants fas reformas al Regiaments pera la Apleacon de la Ley de Regimen Trioutans
Interng. del Impuasto a la Salida de Divisas, del impuesto Anual & los Viehiculos Matonizados, ¥ de la
Ley da Registro Unico de Contribuyentes {(RUCE

~ También incluye las reformes atb Reglamenio Gereral de la Ley de Mineria. a o esrucura &
institucianalicad de desarrilo productiva, de la inversion y de 105 mecanismas @ [nstrumenios ce
fomento productivo, del titulo de |z faciitacion aduanera pars el comercio, cel Codign Grganico oo
Planificacion y Finanzas Pubcas

» lpualmente, ¢ decretn estanlece s reformas a Ley Organica de Mavilidao Humana, @ la aplicscion de
la Ley de Tursma y de la Ley Crganica de incenivos para Asociadiones Publico-Privadas y i
Inversinn Exranjerd.

6. Eventos posteriores

Fritre &1 11 de diciembore dal 2018 v [a fecha ce emismn de eslos asiactos fingnaleros no sa produjeron evenios
que, en la opiidn de ta Admimstracidn del Consorcio putieran lener un efecio significetiva sobre dichos
estadas financieres que no sa hayan roveloda en las mismos.
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