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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros

Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019y 2018

1. Informaci6n general

La actividad principal de la compaiiia es la construccion, compra, venta, administracion,
corretaje y explotacion de bienes inmuebles.

La compaiiia es una sociedad anénima, constituida el 16 de febrero de 1994 en Ecuador,
regulada por la Ley de Compaiiias, con plazo de duracién de 50 afios e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil el 2 de mayo de 1994,

Fl1 domicilio principal de la compafiia donde se desarrollan sus actividades es el canton
Guayaquil Av. Victor Emilio Estrada y Datiles, Centro Comercial Urdesa, puerta 2, piso 8,
bloque A.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la compafiia mantenia 69 y 57, para desarrollar su
actividad.

La iformacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la compaiifa.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados
por la gerencia de la compaiiia y seran presentados a la junta general de accionista para su
aprobacion. En opinidon de la gerencia de la compaiiia, los estados financieros seran
aprobados sin modificaciones.

La compafiia, opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US doélar como
moneda de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con informacion publicada
por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacién en los cinco
ultimos afios:

Indice de
31 de diciembre: inflacién anual
2019 (0.07%)
2018 0.27%
2017 (0.20%)
2016 1.12%
2015 3.38%
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

2. Resumen de las principales politicas contables
Base de preparacion y presentacién de estados financieros

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) y vigentes al 31 de diciembre del 2019.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histdrico. El costo
histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la compaiiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor
razonable a efectos de medicién y de revelacion en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepcion de las mediciones que tienen algunas similitudes
con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de
realizacion de la NIC 2 "Inventarios" o el valor en uso de la NIC 36 "Deterioro de los
Activos".

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos 0 pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Nuevas normas internacionales de informacién financiera

Para la emision de los estados financieros, el IASB ha emitido nuevas Normas
Internacionales de Informacién Financiera y enmiendas emitidas pero que no se encontraban
en vigencia para los periodos anuales que se iniciaron al 1 de enero de 2019. En este sentido,
la compaiiia tiene la intencion de revisar estas normas segin corresponda, cuando entren en
vigencia.



TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

Fecha efectiva de

Normas 7 vigencia
Marco conceptual 1 de enero de 2020
NIIF 17 - Contratos de seguro 1 de enero de 2021
NIC 1 y NIC 8 Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad 1 de enero de 2020
Enmiendas
NIIF 3 - Definicién de un negocio 1 de enero de 2020

NIIF 9, NIIF 7 y NIC 39 Proporcionar tranquilidad de los efectos potenciales
de la incertidumbre causada por la reforma a los indices de referencia de

tasas de interés interbancaria ofrecida (IBOR) 1 de enero de 2020
Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 — Venta o aportacion de bienes entre Fecha a ser
un Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto determinada

Las siguientes nuevas normas han sido aplicadas a partir del 1 de enero de 2019 por la
compafiia:

NIIF 16 Arrendamientos

La fecha de entrada en vigor de la NIIF 16 es el 1 de enero de 2019. La norma introduce un
unico modelo de contabilidad de arrendamiento en el balance general para todos los
arrendatarios.

Un arrendatario reconoce un activo por derecho de uso que representa su derecho a usar el
activo subyacente y un pasivo de arrendamiento que representa su obligacion de realizar
pagos de arrendamiento durante el plazo del arrendamiento. La NIIF 16 reemplaza la guia
de alquileres existentes, incluida la NIC 17 Arrendamientos.

El plazo de arrendamiento de los diferentes contratos se determina como el periodo no
cancelable de cada uno de los arrendamientos considerando las opciones de prorrogar
cuando es razonablemente seguro de ejercerla y de rescindir cuando es razonablemente
seguro de no ejercer esa opcion.

El derecho de uso det activo se mide inicialmente a costo y posteriormente se valora al costo
menos la amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro; y ajustado para cualquier
nueva medicion del pasivo por arrendamiento resultante de una modificacién o reevaluacién
del arrendamiento.

Los activos por derecho de uso se amortizan linealmente durante el plazo mas corto entre el
plazo del arrendamiento o la vida util del activo subyacente.

10
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacién)

Los pasivos por arrendamientos se miden a los valores actuales de los pagos de
arrendamiento no pagados. Los pagos de arrendamiento se descuentan utilizando la tasa de
interés implicita en el arrendamiento, si esa tasa puede determinarse facilmente. Cuando esa
tasa no puede determinarse facilmente, la compaiiia usa el tipo de interés incremental del
arrendamiento.

Posteriormente, el pasivo por arrendamiento se mide utilizando el método de interés efectivo
y se incrementa para reflejar el interés sobre el pasivo del arrendamiento y se reduce por los
pagos realizados. También se vuelven a medir para modificaciones de arrendamiento o
reevaluaciones.

Al 1 de enero de 2019, no existieron impacto en la aplicacion de la nueva norma para la
compaiiia en el reconocimiento de nuevos activos bajo el concepto de “Activos por derecho
de uso” y los pasivos por arrendamiento.

Moneda funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en dodlares de Estados Unidos de América,
que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la compaiiia.

Toda la informacion es presentada sin centavos vy redondeada a la unidad més cercana,
excepto cuando se indica de otra manera.

Instrumentos financieros
Activos financieros

Los activos financieros son valores fijos y determinables que no se cotizan en el mercado
activo, mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efectivo
en los términos contractuales con el deudor. Todos los activos financieros son reconocidos
en la fecha en que se originan, cuando la compaiiia se convierte en parte de los términos
contractuales de la transaccion inicialmente al valor razonable, mas los costos directos
atribuidos a la transaccion, excepto en el caso de los activos llevados a valor razonable, cuyo
costo de transaccion se reconoce en resultados.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos financieros se miden al costo
amortizado usando ¢l método de la tasa de interés efectiva cuando los plazos para su
recuperacion se amplian mas alla de las condiciones de créditos normales; y, menos
cualquier disminucion por deterioro del valor.

11
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El nuevo modelo de deterioro requiere el reconocimiento de las provisiones por deterioro
basados en las pérdidas crediticias esperadas (PCE).

La NIIF requiere que la compafiia registre una reserva para las pérdidas crediticias esperadas
(PCE) para todas las cuentas por cobrar comerciales y otros activos financieros de deuda no
valoradas a valor razonable con cambio a resultados.

La compaiiia dara de baja en cuentas un activo financiero tinicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, v transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La compaiiia clasifica sus activos financieros como sigue:
o Efectivo en bancos, incluye depdsitos en bancos locales, que no generan interés.

e Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, son activos financieros representados
por facturas por venta de servicios, que no se negocian en un mercado activo, con plazos
de créditos considerados normales, sin intereses.

e Depositos en garantia, incluyen depdsitos en garantia entregados a arrendadores en
contratos de arrendamientos operativos que seran devueltos en la fecha de finalizacion
del contrato.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos en la fecha en que se originan cuando la compafiia
se convierte en parte de los términos contractuales de la transaccion, inicialmente a su costo,
neto de los costos que se haya incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su
costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos
necesarios para su obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados
durante la vida del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando
los plazos de pago se amplian mas alla de las condiciones de crédito normales.

La compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando las obligaciones
contractuales se pagan o estdn legalmente dispensadas en la responsabilidad principal
contenida en el pasivo.

12



dddaddddddddddadddaddddddddddddd

TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

La compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

Los pasivos financieros de la compafiia estdn constituidos como sigue:

o Préstamos, generados principalmente por los fondos recibidos de bancos locales, con
intereses.

e Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, representados por facturas por compra
de bienes y prestacion de servicios que no se cotizan en un mercado activo, con plazos
considerados comercialmente normales y sin intereses.

Los préstamos y las cuentas por pagar comerciales se clasifican en pasivo corriente, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha de situacidn financiera, que se
clasifica como pasivo no corriente.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos
de patrimonio emitidos por la compafiia estan representados por las acciones ordinarias y
nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos,
neto de los costos de emision directos.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacion financiera se clasifican los saldos en funcion a sus vencimientos;
en corriente cuando el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha
sobre la que se informe en los estados financieros y como no corriente los mayores a ese

periodo.
Inventarios

Los inventarios estan registrados al costo de compra o a su valor neto realizable el que
resulte menor. Estan valuados en base al método promedio ponderado. El valor neto
realizable representa ¢l precio de venta estimado menos todos los costos estimados de
terminacion y los gastos necesarios para la venta.

12
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA 8. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

La compaiiia realiza una evaluacidn del valor neto realizable de los inventarios al final del
periodo, constituyendo la oportuna provision cuando los mismos se encuentren
sobrevalorados. Cuando las circunstancias, que previamente causaron la rebaja, hayan
dejado de existir, o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable
debido a un cambio en las circunstancias econdmicas, se procede a revertir el valor de la
misma.

Seguros pagados por anticipado

Los seguros pagados por anticipado se registran al costo y se amortizan en linea recta en
base a la vigencia del contrato.

Propiedades y equipos

Los elementos de propiedades y equipos se miden al costo de adquisicién menos la
depreciacion acumulada y pérdida por deterioro cuando esta Gltima corresponda.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacidon del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto
por la administracién.

Las propiedades y equipos estin registrados a su valor razonable, el que ha sido asignado
como “costo revalorizado”. El valor razonable fue determinado por un perito independiente
calificado por la Superintendencia de Compaiiias.

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida 1til de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren.

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. El
valor residual, 1a vida ttil estimada y método de depreciacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Los terrenos tienen una vida util infinita y, por lo tanto, no son objeto de depreciacion.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de
las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

14
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

Deterioro del valor de los activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe alglin indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro.

Los activos sujetos a depreciacion o amortizacion se someten a prueba de deterioro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que el valor en libros del activo excede su
valor recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al importe neto que se obtendria de su venta
o valor en uso, el mayor. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los
niveles mas pequefios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidad
generadora de efectivo). Se reconoce una pérdida por deterioro en el estado de resultados
del periodo, si el valor en libros del activo o su unidad generadora de efectivo excede su
valor recuperable.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta esta constituido por impuesto corriente e impuesto diferido.
Impuesto corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 25% en €1 2019

y 2018, mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacion con afios anteriores.

La gerencia evalua periddicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a
la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre
el valor en libros de los activos y pasivos para proposito de informacioén financiera y los
montos usados para propésitos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe
maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es probable que
se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera
aplicar en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de conformidad
con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. Los activos y
pasivos por impuestos corrientes y diferidos no se descuentan.

El gasto de impuesto a la renta del periodo comprende los gastos e ingresos por impuestos

~ corrientes y diferidos. Estos impuestos se reconocen en resultado, excepto en la medida en

que estos se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en
el patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado
integral o directamente en el patrimonio neto.

Impuesto al valor agregado (IVA)

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y las compras de activos se reconocen
excluyendo el impuesto al valor agregado (IVA). Cuando el importe del IVA pagado en las
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisiciéon o como parte del gasto, segin
corresponda.

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta
por pagar en el estado de situacion financiera.

Beneficios a empleados - Beneficios definidos

Beneficios a empleados a corto plazo

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo

de reserva, vacaciones, etc., se reconocen en resultados sobre la base del devengado en
relacion con los beneficios legales o contractuales pactados con los empleados.
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacién)

Participacion de trabajadores

La compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de trabajadores en las
utilidades de la compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades.

Indemnizacion por despido intempestivo / Otros beneficios por terminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral
de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro.
Estos beneficios por terminaciéon no proporcionan beneficios econémicos futuro, se
reconoceran en resultados como gasto en el periodo en que ocurren.

Reserva legal y facultativa

La Ley de Compaiiias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no est4 disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

La reserva facultativa representa apropiaciones a disposicion de los accionistas.
Utilidades retenidas

Ajustes por adopcion por primera vez de las NIIF para las PYMES

De acuerdo a Resolucion No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.007 esta cuenta ha sido creada por
instrucciones de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, con el propdsito de
registrar los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF, a la fecha de
transicion. El saldo deudor solo podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del
ultimo ejercicio econdmico incluido, si los hubiere.

Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la compafiia se reconoce como un pasivo
cuando se aprueba el pago por parte de junta general de accionistas.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacién del ejercicio econdmico
u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas
(préstamos no comerciales), esta operacion se considerard como pagos de dividendos
anticipados y por consiguiente se debera efectuar la retencién correspondiente a la tarifa de
impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal
retencion serd declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito
tributario para la empresa en su declaracion de impuesto a la renta.
17
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacién)

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando los servicios son prestados y facturados y es probable que
los beneficios econdmicos asociados a la transaccion fluyan a la compafiia y el monto de los
ingresos pueda ser medido confiablemente, independientemente del momento en que el
pago sea realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
tenitendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos.

Costos y gastos

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultinea al
reconocimiento de los ingresos por el correspondiente servicio.

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni
los ingresos y gastos, s6lo en aquellos casos en que la compensacién sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la compafiia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.

Otras provisiones y contingencias

Los pasivos por otras provisiones se reconocen cuando la compaiiia tiene una obligacién
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados; y es probable que
vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacioén; y el importe se pueda
estimar de manera fiable.

Los pasivos contingentes son obligaciones posibles surgidas de sucesos pasados, cuya
existencia ha de ser confirmada sélo por la ocurrencia o no ocurrencia de hechos futuros
inciertos que no estan bajo el control de la compaifiia. La compaiiia no registra dentro del
estado de situacion financiera los pasivos contingentes, pero informa de su existencia en las
notas de los estados financieros.
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

Juicios y estimaciones contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
administracion realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los importes de
ingresos, gastos, activos y pasivos incluidos en ellos. En opinién de la administracion, tales
juicios y estimaciones estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la gerencia de la
compafiia a la fecha del balance, son los siguientes:

Deterioro del valor de propiedades y equipos

Determinado mediante la comparacion del valor en libros de los activos o de la unidad
generadora de efectivo con el mayor importe entre el valor razonable menos los gastos
requeridos para efectuar la venta del activo, y el valor en uso del mismo. El calculo del valor
razonable menos los gastos de venta se basan en la informacién disponible sobre
transacciones de venta para bienes similares, hechas en condiciones y entre partes
independientes, o en precios de mercado observables, netos de los costos incrementales
relacionados con la venta del bien. El calculo del valor en uso se basa en un modelo de flujos
de efectivo futuros descontados.

Vida util y valor residual de propiedades y equipos

La vida 1til estimada y valor residual de los elementos de propiedades y equipos son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

Las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion son como sigue:

Afios de vida util estimada

Minima Mixima
Magquinanas y equipos 10 10
Mugebles y enseres 10 10
Oficina ¢ instalaciones 20 20
Equipos de computacién 3 3
Vehiculos 5 5
Herramientas y otros 10 10

10
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La compaiiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun cuando la compafiia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Debido a que la compaiiia considera remota la posibilidad de litigios de caracter tributario
y posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningtn pasivo
contingente relacionado con impuestos.

Provisiones

La determinacién de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Otros resultados integrales

Los otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son
reconocidas en el resultado del periodo sino en el patrimonio por disposicion especifica de
una NIIF.

Los componentes de otros resultados actuariales incluyen cambios en el superavit por
revalorizacion, ganancias y pérdidas actuariales en planes de pensiones, ganancias y
pérdidas en conversion de estados financieros de negocios en el extranjero y las ganancias
y pérdidas derivadas de la medicion de ciertos activos financieros.

Eventos posteriores

Los eventos posteriores son todos los hechos producidos entre Ia fecha del estado de
situacion financiera y la fecha de autorizacion de la publicacion de los estados financieros.
Aquellos hechos que proporcionan evidencia de condiciones que existian a la fecha del
balance, son incluidos en los estados financieros.

Aquellos hechos que evidencian condiciones surgidas después de la fecha del balance son
revelados en las notas a los estados financieros, solo si dichos hechos implican ajustes
materiales y no revelarlos podria influir en las decisiones econdémicas que un usuario podria
tomar sobre la base de los estados financieros.
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

3. Efectivo en caja y bancos
Efectivo en bancos se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre

2019 2018
(US Délares)
Caja 351 364
Bancos 211,603 2,964
211,954 3,328

4. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de diciembre

2019 2018
(US Dolares)

Deudores comerciales:

Clientes 321,412 1,048,527
Otras cuentas por cobrar;

Anticipos a proveedores 162,089 132,607

Fondos de garantias retenidos - 140,198

Empleados 7,031 8,742

Otras 1,276,787 901,539

1,767,319 2,231,613

Anticipos a proveedores representan valor anticipado que se liquidan en el curso normal de
operacion de la compaiiia.

Un detalle de la antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas, pero no deterioradas es como
sigue:

Tasa de pérdida Pérdida crediticia Clientes al 31 de
crediticia esperada esperada diciembre
Créditos por ventas 2019 2018 2019 2018 2019 2018
(US Dolares)
Por vencer 0.00%  0.00% 321,412 1,048,527 321,412 1,048,527
321,412 1,048,527 321,412 1,048,527
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

5. Partes relacionadas

Administracion y alta direccién

Los miembros de la alta administracién y demas personas que asumen la gestion de la
compaﬁia TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A, incluyendo a la
gerencia general, asi como los accionistas que la representan, no han part101pado al 31 de
diciembre del 2019 y 2018 en transacciones no habituales y/o relevantes.

6. Inventarios

Los inventarios consistian de lo siguiente:

2019 2018
(US Dolares)
Productos terminados de construccion 145,979 35,040
Herramientas de obra v - 58,997
Otros materiales 463,738 45,234

609,717 139,271

7. Propiedades y equipos

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Saldos al 31 Saldos al 31 Saldos al 31
de diciembre de diciembre Ventas y/o de diciembre
del 2017  Adiciones del 2018  Adiciones  retiros del 2019
(US Délares)
Costo o valuacién: :
Terrenos 856,608 856,608 239,511  (208,460) 887,659
Maquinarias y equipos 1,377,829 - 1,377,829 - - 1,377,829
Muebles y enseres 108,081 1,276 109,357 5,309 - 114,666
Oficina e instalaciones 236,325 - 236,325 - - 236,325
Equipos de computacion 29,858 - 29,858 1,470 - 31,328
Vehiculos 1,365,280 - 1,365,280 - - 1,365,280
Herramientas y otros 211,295 1,500 212,795 - - 212,795
Total 4,185,276 2,776 4,188,052 246,290 (208,460) 4,225,882
Depreciacién o deterioro:
Depreciacion (1,815,223) (260.000) (2,075,223) - - (2,075,223)
Total, neto 2,370,053 (257,224) 2,112,829 246,290  (208,460) 2,150,659

Maquinarias, equipos y vehiculos se encuentran en garantia de préstamos bancarios. Ver
nota 8

"



ddddddddddedddddedddddddddddddad

TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

8. Préstamos

Préstamos consistia de lo siguiente:

2019 2018
(US Ddlares)
Banco Guayaquil S. A.:
Préstamo prendario con vencimientos renovables semestralmente ¢ interés
del 9.76% 518,500 635,023
Préstamo prendario por adquisicion de vehiculo con vencimiento hasta
agosto del 2019 e interés del 9.76% - 11,514
Banco Bolivariano C. A., préstamo hipotecario, con vencimiento hasta
diciembre del 2020 ¢ interés del 9.63% 78,000 134,000
Banco Internacional, préstamo para capital de trabajo con vencimiento hasta
encro del 2020 ¢ interés del 9.76% 3,321 38,137
Banco del Pacifico, préstamo para capital de trabajo con vencimiento hasta
enero del 2020 e interés del 9.80% 12,279 81,915
Sobregiro bancario ' 164,853 219,239
Tarjetas de crédito, con vencimientos mensuales:
Diners Club Internacional, interés del 16% 13,977 21,542
American Express, Banco Guayaquil, interés del 16% 648 2,244
Mastercad Pacificard, interés del 16% 49,483 -
Visa Produbanco, interés del 16% 17,637 21,933
858,698 1,165,547
Clasificacion:
Corriente 508,198 625,924
No corriente , 350,500 539,623

858,698 1165347

Los vencimientos de las obligaciones a largo plazo son como sigue:

2019 2018
(US Ddlares)
2020 - 93,600
Sin vencimiento 350,500 446,023

350,500 339,623

9. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

7
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacién)

31 de diciembre

2019 2018
(US Ddlares)

Proveedores 314,904 290,212

Empleados 64,663 79,587

Otras 877,555 622,647

. 1,257,122 992,446
Clasificacién:

Corriente 692,694 598,411

No corriente 564,428 394,035

1,257,122 992,446

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compras de materiales, bienes
y servicios pagaderas con plazo de hasta 60 dias y no devengan interés

10. Obligacion por beneficios definidos

La obligacion por beneficios definidos consistia de lo siguiente:

2019 2018
(US Ddlares)
Beneficios sociales 89,905 102,875
Participacion de trabajadores 8,138 15,396
98,043 118,271

Los movimientos de la cuenta beneficios sociales y participacién de trabajadores por los
afios terminados fueron como sigue:

Décimo Décimo Fondo Participacién
tercer cuarto de Aporte Beneficios de
sueldo sueldo Vacaciones reserva patronal sociales trabajadores

(US Délares)

Al 31 de diciembre del 2017 7,930 6,250 58,751 1,177 2,435 76,543 29,025
Provisiones 31,731 8,247 13,375 16,432 67,429 137,214 15,396
Pagos (24,219)  (8,064) (5,335) (13,899) (59,365) (110,882) (29,025)

Al 31 de diciembre del 2018 15,442 6,433 66,791 3,710 10,499 102,875 15,396
Provisiones 14,641 7,785 13,079 14,724 77,706 127,935 8,138
Pagos (23,999) (9,115) (7,401) (17,354) (83,036) (140,905) (15,396)

Al 31 de diciembre del 2019 6,084 5,103 72,469 1,080 5,169 89,903 8,138

A
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

11. Impuestos
Activos y pasivos por impuesto corriente

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
2019 2018
(US Dolares)
Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario IVA 44,414 99,917
Crédito tributario de impuesto a la renta ' 80,539 18,154
124,953 118,071
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar v retenciones 365,970 257,259
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 106,769 70,263
Otros - 200
472,739 327,722

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el 31
de diciembre del 2019 y 2018 fueron como sigue:

2019 2018
(US Ddlares)

Saldo al principio del afio - -
Provision con cargo a resultados 11,529 54,996
Aplicacion de retenciones en la fuente y anticipos (11,529) (54,996)

Saldo al final del afio - -

Impuesto a la renta reconocido en los resultados

El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:

2019 2018
(US Ddlares)
Gasto del impuesto corriente 11,529 54,996
11,529 54,996

Impuesto a la renta

Una reconciliacién entre la utilidad segln estados financieros y la utilidad gravable, fue
como sigue:

o X4



ddddddddddddddeddddddddddadddEdd

TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

2019 2018
(US Ddlares)
Utilidad antes de impuesto a la renta 46,116 87,247
Mais (menos) partidas de conciliacién:

Gastos no deducibles - 132,736
Utilidad grabable 46,116 219,983
Tasa de impuesto a la renta 25% 25%
Impuesto a la renta 11,529 54,996
Impuesto a la renta minimo 5,374 45,219
Impuesto a la renta causado 11,529 54,996
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta (11,529) (54,996)
Impuesto a la renta a pagar - -

La provisién para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 25%. Sin
embargo, las compaifiias que tengan la condicién de micro y pequeiias empresas, asi como
aquellas que tengan condiciones de exportadores habituales, tendran una rebaja de tres
puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

En el caso de que la sociedad incumpla el deber de informar la composicion societaria de
los accionistas, participes, confribuyentes, beneficiarios o similares, se debera efectuar la
retencién del 35%.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de la
gerencia para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo
caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacién por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence el plazo
para presentar la declaracién cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y (iii) en
un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo
o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

Reformas tributarias

Con fecha 31 de diciembre del 2019 fue publicado el Suplemento del Registro Oficial No.
111, donde se expide la Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria.

A continuacion, referimos los cambios tributarios mas destacados de la mencionada Ley:

T4
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e Se establece una contribucién unica y temporal que serd calculada sobre los ingresos
brutos iguales o superiores a un US$ 1IMM en el ejercicio fiscal del 2018, inclusive los
ingresos que se encuentren bajo un régimen de impuesto a la renta Ginico, y se pagaran
para los ejercicios fiscales del 2020, 2021 y 2022 en base a una tabla progresiva que va
del 0.10% al 0.20%. Esta contribucién no podra ser utilizada como crédito tributario, ni
como gastos deducibles para la determinacién y liquidacion de otros tributos.

e Régimen impositivo para microempresas, este aplica la tarifa del 2% sobre los ingresos
brutos del ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de
las actividades empresariales. Las microempresas deben cumplir segin lo establecido
en el COPCL

o Dividendos al exterior pagados a sociedades y personas naturales extranjeros, estaran
gravados con el impuesto a la renta y sujeto a retencion en la fuente del 10% o 14%
(Paraisos Fiscales)

e Se elimina la obligacién del pago del anticipo del impuesto a la renta y lo determina
como un pago voluntario que sera equivalente al 50% del impuesto a la renta causado
del ejercicio fiscal anterior menos las retenciones en la fuente efectuadas en el mismo
gjercicio fiscal. v

e Para las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a US$100,000 solo
podran deducirse los gastos personales relacionados con salud por enfermedades
catastroficas, raras o huérfanas.

e A partir de 180 dias desde la publicacion de la Ley, los servicios digitales se encontraran
gravados con la tarifa de IVA del 12%.

o Impuesto Unico a la Renta. - Los ingresos obtenidos de actividades agropecuarias
podran acogerse a un impuesto unico, cuya tarifa sera:

—  Del 0% al 1.80% en la venta local

— Del 1.30% al 2.00% para exportadores

o Impuesto Unico a la Renta para el banano, se modifican las tarifas fijas de la siguiente
forma: ,

— Venta local: del 1% hasta el 2% del valor de facturacién de las ventas brutas.

— Exportacién: 3% del valor de la facturaciéon de exportacion, restando el precio
minimo de sustentacion o el precio de compra pagado por el exportador al productor
si este fuese mayor al precio minimo de sustentacién.

e Hasta el ejercicio fiscal 2022 se aplicaran las siguientes tarifas del ICE a las fundas
plasticas:

1. Ejercicio fiscal 2020: USD 0,04 por funda.

2. Ejercicio fiscal 2021: USD 0,06 por funda.

3. Ejercicio fiscal 2022: USD 0,08 por funda. A partir del ejercicio fiscal 2023, la
tarifa ICE aplicable a las fundas plasticas sera de USD 0,10 por funda.

~n7
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TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacién)

12. Gestién de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la compafiia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o
menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La compatifa dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados por
la gerencia financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer a la gerencia general medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar
su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicién de posibles riesgos que enfrenta la compaiiia,
una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacién
actualmente en uso por parte de la compaiiia.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una
pérdida financiera. La compafiia estd expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas (principalmente en cuentas por cobrar).

El niesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depositos en bancos e
instituciones financieras, asi como la exposicién al crédito de clientes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La
compafiia mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas
pendientes de cobro significativas con ninguna en particular.

Al 31 de diciembre de 2019y 2018, la gerencia ha estimado que el monto maximo de riesgo
crediticio al que se encuentra expuesta la compafiia representa el valor en libros de los
activos financieros (bancos, deudores comerciales y cuentas por cobrar relacionadas).

Riesgo de liquidez

La compatfiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado
a corto y largo plazo. El objetivo de la compaiiia es mantener una continuidad de fondos.
La compaifiia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la
administracion para financiar las operaciones de la compaiiia, y para mitigar los efectos en
el cambio de flujo de efectivo.

IR
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Riesgo de capital
La compaiiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacion del capital de la compaiiia es monitoreada

usando, entre otras medidas, las ratios establecidos por la gerencia.

Los objetivos de la compaifiia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que el
“Patrimonio neto” que se muestra en el balance general son:

(i) Salvaguardar la capacidad de la compaiiia para continuar operando de manera que
continte brindando retornos a los accionistas y beneficios a los otros participantes; y

(1) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.
Durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, no hubo
modificaciones en los objetivos, las politicas, ni en los procesos relacionados con la gestion
del capital.

13. Gestion de capital

La compafiia administra su capital de forma de asegurar la maximizacion de los resultados
para los accionistas, lo cual le permite continuar como un negocio en marcha.

Parte de la politica de la compaiiia es mantener los resultados positivos dentro de la
estructura del patrimonio, para futuros aumentos de capital o absorcion de pérdidas.

14. Patrimonio
Capital pagado
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital pagado consiste de 200.000 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US$1.00. Las acciones de la compafiia no se

cotizan en bolsa.

La distribucion de las acciones es como sigue:

% Participacién Valor nominal 31 de diciembre
Nacionalidad 2019 2018 2019 2018 Unitario 2019 2018
(US Délares)

Jaime David Gonzenbach Abad Ecuatoriana 99.50  99.50 199.000 199.000 1.00 199,000 199,00C
Jaime Gonzenbach Rodriguez  Ecuatoriana 0.50 0.50 1.000 1.000 1.00 1,000  1,00C
100.00 100.00 200.000 200.000 200,000 200,00C

Q0
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Dividendos pagados

Mediante acta de junta general de accionistas celebrada el 31 de mayo del 2019, se aprobo
el pago de dividendos por US$50,000 provenientes del afio 2016 y 2017 (US$70,000 en el
2018 provenientes de las utilidades del 2017).

15. Ingresos ordinarios

Los ingresos de la compaiiia fueron como sigue:

2019 2018
(US Ddlares)
Avance de obra 3,024,309 3,853,025
Reembolso a clientes 21,506

3,045,815 3,853,025

16. Gastos de administracion y ventas

Los gastos de administracion y ventas consisten de lo siguiente:

2019 2018
(US Ddlares)
Sueldos y beneficios sociales 461,456 430,216
Alimentacién 17,553 12,480
Honorarios profesionales y asesorias 40,301 57,311
Impuestos y contribuciones 39,733 26,788
Movilizacion 4,103 4,095
Mantenimiento y reparaciones S 26,645 43,680
Gastos de viaje 16,151 24,288
Servicios basicos 23,051 20,940
Combustible 11,936 10,549
Gastos de gestion 953 2,881
Suministros y materiales 6,662 6,684
Seguros 8,045 6,573
Otros 76,037 211,233

732,626 857,718

30



ddddddddddddddidddddddidideddedded

TRACTORES Y CONSTRUCCIONES TRACTORINSA S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

17. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

El dia 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) a través de su
Director General ha declarado el brote de coronavirus como pandemia global, pidiendo a
los paises intensificar las acciones para mitigar su propagacion, proteger a las personas y
trabajadores de salud, y salvar vidas.

Mediante decreto ejecutivo No. 1017 del 16 de marzo de 2020, el Presidente de 1a Reptiblica
del Ecuador declara “el estado de excepcion por calamidad publica en todo el territorio
nacional, por los casos de corona virus confirmados y la declaratoria de pandemia de
COVID-19 por parte de la Organizacion Mundial de la Salud, que representan un alto riesgo
de contagio para toda la ciudadania y generan afectacion a los derechos a la salud y
convivencia pacifica del Estado, a fin de controlar la situacion de emergencia sanitaria para
garantizar los derechos de las personas ante la inminente presencia del virus COVID-19 en
Ecuador”.

Dentro de las principales acciones tomadas a la presente fecha se incluye:

Restriccion al derecho de libre circulacion y reunién excepto para casos especificos.
Restriccion general de circulacion de vehiculos y personas.

Suspension de transporte aéreo y terrestre de personas, nacional e internacional.
Suspension de la jornada presencial en el sector publico y privado, excepto para los
sectores de salud, seguridad, sectores estratégicos, servicios de emergencia vial, sector
exportador y toda su cadena logistica, prestacién de servicios bdsicos, provision de
alimentos, provisién de medicinas e insumos médicos, industria y comercio de cuidado
y crianza de animales, sector financiero, servicio consular.

Estas situaciones eventualmente podrian afectar el negocio de la compafiia. Al 1 de julio del
2020 (fecha de emision de los estados financieros) no ha sido posible estimar
confiablemente el tiempo durante el cual se mantenga esta situacion y la severidad de la
reduccién de sus ingresos u otros efectos adversos que podrian originar el brote del virus
COVID-19.
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