INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROBPIT CIA LTDA|
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

|Al 31 de diciembre del 2.016]

Nota 1 OPERACIONES

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROBPIT CIA. LTDA., es una compaiia constituida en la ciudad de
Guayaquil el 04 de MARZO DEL 2015. Tiene como objeto social principal, las actividades de compra,
venta, alquiler y explotacidén de bienes inmuebles.

*  Numero del RUC del Contribuyente: 0992904828001
s Expediente Superintendencia de Compafias: 700757
+  Domicilio tributario: Avda. Joaquin Orrantia s/n y Avda, Juan Tanca Marengo.,

» Nombres de Representantes Legales: Hannah Pitanga Lukashok, Gerente General y Dr.
Carlos Antonio Robles Medranda, Presidente.

»  Nombre y No. De Cedula del Contador: CB Jessenia Castro Castro 0917365686001-.
¢ Actividad Econdmica: Compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

» Accionistas: INSTITUTO ECUATORIANO DE  ENFERMEDADES DIGESTIVAS
GASTROCLINICA S A y Dr. Carlos Robles Medranda.

s  Capital Social: Autorizado $ 400.00 Suscrito y Pagade $ 400.00

¢ Aportacidn de capital: Carlos Robles Medranda $ 399.00 e Instituto Ecuatoriano - de
Enfermedades Digestivas Gastroclinica Cla. Ltda. $ 1.00

* | a Empresa no tiene FIDEICOMISO

+ No tiene documentos de deuda tributaria (titulos de crédito y autos de pago) a la fecha con el
SERVICIO DE RENTAS INTERNAS (SR1).

* No tiene Actos Administrativos (recursos de revisién, reclamos, liquidaciones de pago, actas de
determinacién o juicios) y otros sucesos pendientes con la Autoridad Fiscal a la fecha
(SERVICIC DE RENTAS INTERNAS SRI)

e Los Estados Financleros adjuntos fueron elaborados y son de responsabilidad de la
Administracién de la empresa, de conformidad con el Art. 11 de la Resolucién NO.
02.Q.1C1.008, de abril 26 del 2.002, de la Superintendencia de compafifas, y preparados con
base de los costos histéricos, a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's
para Pymes) y los requisitos minimos establecidos o autorizados por la autoridad de control
referida.

Nota 2

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a} Declaracién de cumplimiento

Los Estados Financieros del INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NilF) emitidas por el
International Accounting Standards Board (IASBD), y comprenden, las interpretaciones de las NIIF
(CINIFF o IFRIC por sus siglas en ingles), las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) y las
interpretaciones de las NIC (SIC por sus siglas en ingles) las que han sido adoptadas por la
Superintendencia de Comparnias del Ecuador. Anteriormente los Estados Financieros se preparaban de
acuerdo a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Por tal razén, los Estados Financisros de INMOBILIARIA DAYID RP INMQRAVIRROPPIT CIA LTRA, al
31 de diciembre del 2016, serdn presentados de acuerdo a NIIF para Pymes a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion en cumplimiento a lo establecido por Ley. En opinién de la Gerencia,
estos estados financieros seran aprobados sin modificaciones.



En el Estado de Situacién Financiera los Activos y Pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes, de
acuerdo a requerimiento de la NIC 1.

b} Bases de medicidn

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., han sido y estén
preparados sobre la base del costo histérico.

¢} Moneda Funcional y de Presentacién

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., de acuerdo con lo establecido en la Norma
Internacional de Contabilidad No. 21 (NIC-21), “Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de
la Moneda Extranjera”, ha determinado que el délar de los Estados Unidos de América representa su
moneda funcional, y las demas transacciones en otras divisas distintas de dicha moneda se deben
considerar “moneda extranjera”. Para determinar la moneda funcional de reporte, se considero que las
operaciones en Ecuador son realizadas en délares de Estados Unidos de América, ademas de que sus
estados financieros seran presentados en dicha moneda.

Los Estadoes Financiercs al 31 de diciembre del 2018 estan presentados en délares de los Estados Unidos
de América, moneda funcional de la Compaiifa, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde
el mes de marzo del afio 2.000.

d} Usos de estimados y Juiciog

En el proceso de preparacién de los Estados Financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), requiere que Ila Administracién de INMOBILIARIA DAVID RP
INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, efectie las estimaciones, juicios y supuestos necesarios que afectan la
aplicacién de politicas de contabllidad y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos
informados. Los resultados reales pueden diferir de tales estimacicnes efectuadas.

Todas las estimaciones y supuestos relevantes son revisados periddicamente. Los efectos de tales
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que las estimaciones son
revisadas y en cualquier periodo futuro que sean afectados.

Toda la informacién respecto de juicios criticos en la aplicacién de politicas de contabilidad, que pudieren
tener un efecto significativo sobre los montos reconocides en los Estados Financieros adjuntos, se
describe en las siguientes notas:

() Juicio

En el proceso de aplicar politicas contables, la administracién ha realizado los siguientes juicios, aparte de
los juitios involucrados en las estimaciones:

s La Administracion aplica el juicio profesional para la clasificacién de las transacciones y saldos
con partes relacionados como corrientes y no corrientes.

s La Administracién al aplicar las politicas contables contenidas en las NIIF, utiliza el juicio
profesional al considerar la materialidad de los efectos en la aplicacién del costo amortizado en
la medicién posterior de activos y pasivos financieros.

() Estimaciones y suposiciones:

Las suposiciones y otras fuentes clave de la incertidumbre de estimaciones a la fecha del Balance
General, que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste significativo en los valores de los libros de
activos y pasivos dentro del préximo ejerciclo financieros son:

e La estimacién de valores recuperables;
e Las vidas Otiles y los valores residuales de propiedades, muebles, enseres y equipos.

» El costo de los planes de pension de costo definido y otros beneficios post empleo, es
determinado usando valuaciones actuarizles. la valuacién actuarial involucra supuestos
respecio de tasas de descuento, tasa espera de retorno sobre los activos, futuros aumentos de
sueldo, tasas de mortalidad, etc., Debido a la naturaleza de largo plazo de estos planes, tales
estimaciones estdn sujetas a una cantidad significativa de incertidumbre o inseguridad.

s [a recuperabilidad de los activos par impuestos diferidos. Se reconocen actives por impuesto

diferido para todas la diferencias temporarias deducibles, en la medida que resuilte probable que
INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., disponga de ganancias fiscales
futuras, contra que cargar esas diferencias temporales deducibles. Se requiere el uso



§igniﬁcativo de juicio de parte de la Administracién para determinar el valor de los activos por
impuesto diferido que puedan ser reconocidos, en base a la oportunidad y rnivel de utilidades
imponibles futuras junto con la planificacién de futuras estrategias tributarias.

» Lanecesidad de constituir provisiones v, en el caso de ser requeridas, el valor de las mismas.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacién disponible sobre los hechaos
analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en e! futuro
obliguen a modificarlas en los préximos periodos, lo cua! se realizarfa de forma prospectiva.

Nota 3

Resumen de las Principales Pollticas Contables.
a) Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros son contratos que dan lugar simultdneamente, a un activo financiero en una
entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de capital en otra. En el caso de INMOBILIARIA DAVID
RP INMODAVIDROFPIT CIA LTDA, por ¢! giro del negocio solo realiza transacciones con Instrumentos
financieros basicos, los cuales comprenden activos y pasivos financieros, tales como:

Efectivo

Deudores comerciales
Acreedores comerciales
Obligaciones bancarias.

En el momento inicial de su reconocimiento, los Instrumentos Financieros son medidos a su valor
razonable, mas los costos directamente relacionados con la transaccién. INMOBILIARIA DAVID RP
INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., determina la clasificacion de los actives y pasivos financieros al
momento de su reconocimiento inicial y, cuandc es permitido y apropiado, vuelve a evaluar esta
clasificacién al cierre de cada ano.

b) Clasificacidén de los activos financieros;

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), han establecido cuatro categorias para la
clasificacién de los activos financieros: (i} al valor razonable con efectos en resultados, (i) prestamos y
cuentas por cobrar, {jii) activos financleros mantenidos hasta el vencimiento y (iv) actives financieros
disponible para la venta. INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, le aplica los acApites
(ii}). Una descripcién de las politicas referente a los activos financieros es la siguiente:

(i) Activos financigros al valor razonable con efecto en resultadas. incluye el efectivo.

El efectivo es un activo financiero porque representa un medio de pago y por ello es la base
sobre la gue se miden y reconocen todas las transacciones en los estados financieros. Los
cambios en el valor razonable son registrados en el estado de resultados integrales.

También se incluyen aquellos valores adquiridos con el propésito de generar una utilidad a corto
plazo por las fluctuaciones en el preclo del instrumento. Estas inversiones se presentan a su
valor razonable y los cambios en e} valor razonable son reconocidos directamente en el estado
de resultados en el periodo en el cual se generan. Al reconocimiento inicial, los costos de la
transaccién atribuible son reconocidos en resultados a medida que se incurren.

Al 31 de diciembre del 2.016, INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., no
ha_designado_ning(n active financiero al valor razonable con efectc a resultados
exceptuando por el efectivo,

(i) Cuentas por cobrar

Las Cuentas por Cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando INMOBILIARIA DAVID RP
INMODAVIDROPPIT GIA LTDA., provee bienes o servicios directamente a un deudor sin
intencion de negociar la cuenta por cobrar, Las cuentas por cobrar incluyen las cuentas por
cobrar comerciales, y otras cuentas por cobrar y se incluyen en el activo corriente, aquellas
partidas menores a un afo, A estos Instrumentos Financieros no se les da de baja hasta que se
haya transferido el riesgo inherente a la propiedad de los mismos, hayan expirado sus derechos
0 ya no se retenga control alguno.

El reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar es a su valor nominal v de ser el caso luego
son llevadas al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva, menos la
estimacién para incobrables. El costo amortizado es calculado considerando cualquier descuento



(i)

{iv)

o prima incurrida en la adquisicién, comisiones y costos, que constituyen una parte integral de la
tasa de interés efectiva.

Al 31 de diciembre del 2.016 INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., estima
que los valores en libros de las cuentas por cobrar no difieren significativamente de sus valores
razonables debido a su vencimiento a corto plazo; ademsés, no tienen un intereses contractual y
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no son significativos, razén por la cual se
mantienen al valor nominal.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento.-

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento, son activos financieros no derivados gque
tienen pagos fijos o determinables, tienen vencimientos fijos, y que ¢! INMOBILIARIA DAVID RP
INMODAVIDROPPIT CIA LTDA..., tiene la intencidn positiva y habilidad de mantenerios hasta su
vencimiento. Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento son reconocidos
Inicialmente a su valor razonableé mas cualquier costo de transaccién directamente atribuible.
Luego de la medicién inicial, las inversiones financieras mantenidas hasta su vencimiento son
posteriormente medidas al costo amortizado. Este costo es calculado como el monto inicialmente
reconocido, menos prepagos de capital, mas o menos la amortizacién acumulada usando el
métedo de la tasa de interés efectiva de cualquier diferencia entre el monto inicialmente
reconocido y el monto al vencimiento, menos cualquier provisidn por deterioro. Las utilidades o
perdidas son reconocidas en el Estado de Resultados cuando las inversiones son no son
reconocidas o estén deterioradas, asf como también a través del proceso de amortizacion.

Al 31 de diciembre de! 2.016, INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., no
dispone de inversiones que sean clasificadas en esta categoria.

Activos financieros disponibles para la venta.-

Los activos financieros disponibles para la venta son los Activos Financieros no derivados
designados como disponibles para la venta o que no estan clasificados en ninguna de las tres
categorias anteriores. Los activos financieros disponibles para la venta son reconocidos
inicialmente a su valor razonable més cualquier caste de transaccién directamente atribuible.
Luegeo de la medicién inicial, los activos financieros disponibles para 1a venta son medidos & valor
razonable y los cambios que no sean perdidas por deterioro, son reconocidos en otro resultado
imegral y presentado dentro de! patrimonio en Ia reserva de valor razonable. Cuando una
inversién es dada de baja, la ganancia o pérdida acumulada en patrimonio es reclasificada al
Estado de Resultados. Los intereses ganados o pagados sobre la inversién son reportados como
ingresos o gastos por intereses usando la tasa efectiva de interés. Los dividendos ganados son
reconocidos en el Estado de Resultados como “Dividendos recibidos” cuando el derecho de
pago ha sido establecido.

Al 31 de diciembre del 2.016, INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., no
dispone dg activos financieros disponibles para la venta,

c) Clasificacién de los pasivos financieros:

Respecto a los pasivos financieros, las NIIF han establecide dos categorias: a valor razonable
con cambio en resultados y aquellos registrados al costo amortizado.

Los pasivos financieros a valor razonable a través de resultados, se originan por pasivos
financieros mantenidos para la negociacién y pasivos financieros designados en su
reconocimiento inicial como a valor razonable a través de resultados. Al 31 de diciembre del
2.016 INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, no dispone_ de pasivos
financieros a valor razonable,

Los pasivos financieros a costo amortizado comprenden aquellos préstamos bancarios que
devengan intereses, se registran por el importe recibide, neto de los costos directos de emisién.
Los gastos financieros, se contabilizan segin el criterio del devengado, on la cuenta de
resuitados, uillizando el método del interés efectivo.

Al igual que en el caso de los deudores comerciales por venta, si la diferencia entre el valor
nominal y el valor razonable no es significativa, se utiliza el valor nominal.

d.- Compensacién de activos y pasivos financieros.

e)

Los activos y pasivos se compensan cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la
Gerencia tiene [a intencién de cancelarios sobre una base neta ¢ de realizar el activo y cancelar
el pasivo simultdneamente.

Baja de activos y pasivos financleros



(it)

Activo Financigro:- Un Activo financiero es dado de baja cuando: (i) los derechos de recibir
flujos de efectivo del activo han terminado; o {ij) INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT
CIA LTDA., ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una
obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera
parte, bajo un acuerdo de traspaso; y (i) también la compafiia ha transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su control,

Pasivos Financieros:- Un Pasivo Financiero es dado de baja, cuando !a obligacién de pago se
termina, se cancela o expira. Cuando un pasivo financierc existente es reemplazado por otro del
mismo prestatario en condiciones significativamente diferemtes, o las condiciones son
modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacién se trata como una baja del
pasivo original, se reconoce de un nuevo pasiveo y la diferencia entre ambos en ios resultados del
periodo.

Deterioro —

{n Activos financieros

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, evalia a la fecha de cada estado de
situacién financiera si existe evidencia objetiva de que un Activo Financiero o un grupo de Activos
Financieros se encuentran deteriorados. Un Activo Financiero o un grupo de activos financieros
se deterioran o generan perdidas solo si hay evidencias objetivas de deterioro como resultado de
uno o mas eventos posteriores al reconocimiento fnicial de! activo y cuando dicho evento de
perdida tiens un impacto sobre los flujos de caja proyectados estimados del active financiero o
grupe de activos financieros que puede ser estimada de manera confiable. Esta evidencia de
deterioro puede incluir fo siguiente:

¢ Indicios de dificultades financieras del deudor,

¢ Incumplimiento o atraso en los pagos del principal ¢ intereses,

¢ Probabilidad de reestructuracién o quiebra de la empresa u otra recrganizacion
empresarial en la que se demuestre que existird una reduccién en los fiujos futuros
estimados, como cambios en circunstancias o condiciones econdmicas que tiene
correlacién en incumplimientos de pagos.

Una perdida por deterioro relacionada con un activo financlero valorizado al costo amortizado
(inversiones mantenidas hasta el vencimiento y cuentas por cobrar cometrciales), se calcula como
la diferencia entre el vator en libros del active y el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados, descontados & la tasa de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y
se reflejan en una cuenta de provision contra los prestamos y partidas por cobrar o instrumentos
de inversién mantenidos hasta el vencimisnto. El interés sobre el activo deteriorado continia
reconociéndose. Cuando un hecho ocurra después de que se haya reconocido et deterioro,
causa que &l monto de la perdida por deterioro disminuya, esta disminucién se reversa en
resultados.

Para aquellos activos financieros (inversiones mantenidas hasta el vencimiento y cuentas por
cobrar comerciales), valorizadas at valor naminat, la pardida por deteriore es la diferencia entre et
importe en libros del activo y la mejor estimacion del importe que la entidad recuperaria por el
activo en la fecha que se informa.

Deterioro de activos no financieros.-

Propiedad, muebles, enseres y equipos.- El valor de la propiedad, muebles, enseres y
equipos, son revisados periédicamente, para determinar si existe deterioro, cuando se producen
circunstancias que indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. De haber indicios de
deterioro, INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDRCPPIT CIA LTDA, estima_ el importe
recuperable de los activos y reconoce una perdida por desvalorizacién en el estado de
qanancias y pérdidas.

El valor recuperable de un active es la mayor entre su valor razonable menos los gastos de
ventas y su valor de usc. El valor de uso es el valor presente de los flujos de efectivo fuluros
estimados que resultaran de! uso continuo de un activo, asi como de su disposicién al final de su
vida (til. Los importes recuperables se estiman para cada active o, si no es posible, para la
menor unidad generadora de efectivo que haya sido identificada. De existir una disminucién de
las perdidas por desvalorizacidn, determinada en afnos anteriores, se registra un ingreso en el
estado de ganancias y pérdidas.

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA. considera que dadas las
caracteristizas 4a sus aetivas, na exieten indicios de deterioro en el valor segun {ikres de
sus propiedades, muebles, engeres y equipos,




a)

h}

i)

Inventarios- En cada fecha en la gue se informa, se evalla si existe deterioro del valor de los
inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario con su precio de venta
menos los costos de terminacién y venta. Si una partida det inventaric se ha deteriorado, se
reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacién vy venta, y se
reconoce inmediatamente una perdida por deterioro del valor en resultados.

Inventarios —

Los inventarios se presentan a su costo o a su valor neto de realizacién, el menor de los dos. El
costo se determina por el método del costo promedio, excepto por las importacicnes en transido
que se llevan al costo especifico.

El costo de los inventarios de equipos comprende, e! precio de compra, los aranceles de
imporiaciones, otros impuestos que no sean recuperables posteriormente de las autoridades
fiscales, los transportes, el almacenamiento y otros costos atribuibles a la adquisicion del bien.
Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares se deducen para determinar el
costo de adquisicion.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curse normal del negocio, menos 10s
costos estimados para poner las existencias en condicibn de venta y parar realizar su
comercializacién. Por las reducciones del valor en libros de las existencias a su valor neto
realizable, se constituye una estimacién para desvalorizacién de existencias con carga a
resultados del ejercicio.

A 1a fecha de corte de los estados financieros la_empresa mantiene sus inventarios a
precio o costo histérico o a su valor neto de realizacién.

Arrendamjentos —

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA,, presenta en su estado de situacién
financiera los activos sujetos a arrendamientos de acuerdo con la naturaleza del activo. En su
inicio, ¢l atrendamiento se clasifica como operativo o financierc. Los arrendamientos financieros
transfieren sustancialmente todos los riesgos y las ventajas de la propiedad. Todos los demds
arrendamientos se clasifican como operativos.

Los pagos minimos del arrendamiento por cobrar seglin acuerdos de arrendamiento operativo,
se reconocen como un ingreso de actividades ordinarias de manera lineal, durante el plazo del
arrendamiento.

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA no existe a la fecha de corte de log
estados financieros, activos sujetos a arrendamientos.

Propiedad, muebles, enseres v equipos.

La propiedad, muebles, enseres y equipos, se reconocen come activo si es probable que se

deriven do ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera
confiable.

Los muebles y enseres y equipos se presentan a su costo de adquisicién, el cual no excede al
valor recuperable. El costo de adqguisicién incluye gastos que sin directamente atribuibles a la
adaquisicion de! activo.

La vida (til y el método de depreciacién se revisan peridédicamente para asegurar que el método
y el periodo de la depreciacién sean consistentes con el patrén previsto de beneficios
econdmicos futuros, la cual es calculada usando el método de linea recta en base a las
siguientes vidas (tiles:

CUENTA ANOS
Edificios 20
Instalaciones 10
Magquinaria y Equipos 10
Vehiculos 5
Equipos de computacién 3
Muebles y enseres 10
Equipos menores 10

El mantenimiento v las reparaciones menores, son reconocidos como gastos seqin se

Incurren. Los desembolsos posteriores y rénsvasionss fa impoaraneia se reconocen
como activo, cuando es probable que INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA




i

LTDA_obtenga los beneficios econémicos futuros derivados de los mismos v su_costo
pueda ser valorizado con fiabilidad.

Al

vender o retirar las maquinarias  y _equipos, INMOBILIARIA DAVID RP

INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, elimina_ el costo y la_depreciacién__acumuiada
correspondiente. Cuzlguier pérdida o ganancia que resultase de su disposicién se incluye
en el Estado de Ganancias y Pérdidas.

Beneficios a empleados —

(D

(i)

(iti)

Beneficios Post-Empieo: Planes de Beneficios Definjdos:

El Cédigo de! Trabajo de la Reptblica del Ecuador, establece la obligacién por parte de
los empleadores de conceder jubilacién patronal a todos aquellos empleados gue hayan
cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafia. Dicho
beneficio califica como plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

Dicho Cédigo, ademas establece que en aquellos casos en que la relacion laboral
termine, el empleador debera reconocer al empleado una bonificacién por desahucio
equivalente al 25 % de su dltimo satario multiplicado por el ndmero de afios de servicio.
En la actualidad se lo hace a partir del primer afio de labores.

El costo del beneficio por jubilacién patronal e indemnizacién por desahucio es
registrado mediante la constitucién de una provisién que es llevada al gasto del
ejercicio, en base al célculo actuarial efectuado por un especialista independiente. Los
pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones constituidas.

Beneficios a Corto Plazo.-

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio
relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si INMOBILIARIA DAVID RF INMODAVIDROPPIT CIA LTDA,
posee una obligacién legal o implicita actual de pagar este monto como resultado de un
servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacién puede ser estimada con
confiabilldad. Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto
corresponden al pago de la decimotercera remuneracién, decimocuarta remuneracion,
fondos de reserva, vacaciones y participacién de los trabajadores en las utilidades de la
empresa, los mismos que son contahilizados como gastos en la medida que el servicio
relacionado es provisto por el empleado.

Impuesto a {ag ganancias.

El gasto por el Impuesto a las Ganancias se reconocen en la cuenta de Pérdidas y
Ganancias, excepto cuando sean consecuencla de una transaccién cuyos resultados se
registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo supuesio, el impuesto
correspondiente también se registra en el patrimonio neto.

{a) Corriente

El impuesto sabre la renta corriente, es el impuesto esperadoe a pagar sobre la renta
gravable para el afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha del estado de situacién
financiera y cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios
anteriores. La base imponible difiere del resultado neto presentado en la cuenta de
resultado, porque excluye partidas de ingresos o gastos que no son gravables o
dedugcibles.

(b) Diferido

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporarias entre
el valor corriente de los activos y pasivos para propésitos financieros y las
cantidades utilizadas para propésitos fiscales. E! Impuesto Diferido es medido a la
tasa de impuesto que se espera ser4 aplicada a las diferencias temporales, cuando
estas se reversen basado en las leyes vigentes o sustancialmente promulgadas a la
fecha de reporte.

Al 31 de diciembre del 2.016, los estados financieros de la empresa adjuntos
no incluyen efectos de impuestos diferidos.

1} _Anticipo de clientes.-



Se trata de obligaciones de INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA con
terceros como consecuencia de la recepeidn de anticipo a cuenta de la entrega de bienes o
prestacién de servicios. Estos valores no constituyen pasivos financieros, dado que no existe
compromiso de entregar efectivo ni otros instrumentos financieros, sino un compromiso de
enfrepar bienes y servicios. Su reconocimiento inicial y posterior es el valor nominal sin
descuentos. A la fecha de corte de los estados financieros del 2016, la_empresa no tiene
valores en este rubro.

m) Provisiones y contingencias -

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimiento.
Las obligaciones o perdidas asociadas con provisiones y contingencias, originados en rectamos,
litigios, muitas o penalidades en géneral, se reconccen como pasivo en el estado de sitvacion
financiera dnicamente cuando:

» Es una obligacién presente (legal o constructiva) como resultado de un evento
pasado.

» Es probable que se requiera una salida de recurses para liquidar la obligacién.

» Elimporte pueds ser estimado de forma fiable.

Un pasivo contingente es toda obligacidn surgida de hechos pasados cuya existencia quedara
confirmada solo si llegan a ocurrir uno o més sucesos futuros inciertos y que no estén bajo el
control de INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA. Si el desembolso es
menos que probable, se revela en las notas a los Estados Financieros, los detalles cualitativos de
la sltuacidn que originaria el pasive contingente.

n)__Compensaciones de Saldos —

Solo se compensan saldos entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados
Financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones
que, contractualmente ¢ por exigencia de una NIIF o norma legal contemplan la posibilidad de
compensacion.

o} Patrimonio
() Capital Social}

Al 31 de diciembre del 2.016, e capital social de INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT
CIA LTDA., esta constituido por 400 APORTACIONES ordinarias, pagadas y en circulacidn con
un valor nominal de US$ 1.00 cada una.

(i) Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF .-

En esa subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF completas. De resultar un salde acreedor, solo podré:

s Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
Gltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiera,
Utilizado en absorber perdidas
Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidacién de la companiia.
De registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados acumulados y
los del ditimo efercicio econdmico concluido, si los hubiers.

p} Reconocimiento de Ingresos —
(Y Ingresogs por servicios

Cuando el resultado de una transaccién que involucre la presentacidn de servicios pueda ser
estimado con fiabilidad, INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROFPPIT CIA LTDA., reconoce
los ingresos de actividades ordinarias asociados con la transaccion, por referencia al grado de
terminacién de [a transacclon al final del periodo sobre el que se informa. El resultado de una
transaccién puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplan todas las condiciones
siguientes: {a) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad,
{b) Es probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos derivados de la transaccidn,
{c) El grado de terminacién de la transaccién, a! final del periodo sobre el que se informa, pueda
ser medido con fiabilidad y (d) lLos costos incurridos en la transaccién, y los costos para
completaria, puedan medirse con fiabilidad.

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT ClA LTDA., considera si es capaz de hacer
estimaciones fiables evaluando lo siguiente: (a) los derechos exigibles por cada uno de los



implicados, acerca del servicio que las partes han de suministrar o recibir; (b) la contraprestacion
del intercambio; y (c) la forma y los plazos de pago.

Cuando el resultado de la transaccién que involucre la prestacién de servicios no pueda
estimarse de forma fiable, la entidad reconoceré los ingresos de actividades ordinarias solo en la
medida de los gastos reconocidos que se consideren recuperables,

(i} Ventas de bienes
Los ingresos por venta de bienes $e reconocen, segln sea el caso, cuando:

» Se transfiere al comprador los riesgos y beneficios importantes de la propiedad de los
bienes, con independencia de la cesién o no del titulo legal de propiedad;
¢ INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA,_no retiene ninguna clase

de implicancia gerencial, en el grado generalmente asociado con la propiedad, ni
el contro! efectivo sobre los bienes vendidos;

El importe de los ingresos puede cuantificarse confiablemente;
Es probable que los beneficios econdmicos relacionados con la transaccion fluirdn a la

Compaiifa; v,
+ Los costos incurridos o por incurrir respecto a la transaccién pueden cuantificarse
confiablemente.
Riesgo de interés.-

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA,, no mantiene activos significativos que

aeneren intereses; sin embargo los ingresos vy los flujos de efectivo operativos de la empresa son
independientes de los camblos en las tasas de interés de mercado.

La Empresa posee endeudamiento de corte plazo que no producen intereses v de baja fluctuacion,
por lo que no estd expuesta a riesgos en fluctuaciones de tasas de intereses.

Riesgo de cambio.-

El endeudamiento financiero y comercial y las principales operaciones de INMOBILIARIA DAVID RP
INMODAVIDROPPIT CIA LTDA,, se realizan en délares de los Estados Unidos de América, lo cual
permite reducir el riesgo de las fluctuaciones en el valor de otras monedas respecto al ddlar
estadounidense.

(i} Riesgo de liquidez

Consiste en el riesgo de INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, tenga dificultades
para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la
entrega de efectivo u ofro activo financiero.

l.a Administracién de la Empresa, tiene la responsabilidad substancial de la administracién det riesgo de
liquidez, la cual ha establecide politicas y procedimientos en cuanto al endeudamiento a corto y mediano
plazo, principalmente con Proveedores del exterior, bancos y accionistas. INMOBILIARIA DAVID RP
INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., a través de la Gerencia General, administra el riesgo de liquidez
mediante el monitoreo de flujos de efectivo y los vencimientos de sus activos v pasivos financieros
basados en el cumplimiento de los requerimientos de cobro y pago.

(i} Riesgo Operacional

El resgo operacional es <! riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los
procesos de la compania, de personal, tecnologla s infraestructuras, y de factores externos que no estén
relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de requetimientos
legales y regulatorios y del comportamiento de los estAndares de ética aceptados por la Empresa,

El objetivo de INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA,, es el de manejar el riesgo
operacional, buscando evitar pérdidas financieras y dafios en su reputacién. La principal responsabilidad
para el desarrollo e implementacién de los controles sobre el riesgo operacional, estdn asignadas a la
Gerencia General. La gerencia general monitorea los riesgos operativos de importancia apoyado en su
equipo gerencial y disefia e implementa controles adecuados que mitigan aquellos riesgos operativos de
importancia. Las politicas y los procedimientos que formalizan estos controles son desarrollados y
mantenidos. Todas las politicas antes de ser implementadas son aprobadas por la gerencia general.

Durante ¢l afio, la gerencia general junto a su equipo gerencial realjza avaluagiones continuas
sobre la efectividad en el disefio y operacién de los controles claves. Las debilidades en el disefio

o funcionamiento de los procesos, son cubiertos de inmediato para prevenir errores futuros.




Esta responsabilidad es apoyada por el desarrollo de estandares para administrar el riesgo operacional,
desarrollade & implementado por la gerencia general en las siguientes &reas:

sAspectos sobre la adecuada segregacidn de funciones, incluyendo la independencia en la
autorizacién de transacciones;

*Requerimientos sobre el adecuado monitoreo y reconcitiaciones de transacciones;

+Cumplimiento con los requerimientos regulatorios y legales;

sDocumentacion de controles y proceso, y

sDesarrollo de actividades para mitigar el riesgo, incluyendo politicas de seguridad.

Atentamente,

Hannah Pitanga Lukashok
Gerente General

CPAI asseniy Castro
Contador



