INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROBPIT CIA LTDA

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

|A131 de diciembre del 2.015

Nota 1 OPERACIONES

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROBPIT CIA. LTDA., es una compatiia constituida en la
ciudad de Guayaquil el 04 de MARZO DEL 2015. Tiene como objeto social principal, las
actividades de compra, venta, alquiier y explotacion de bienes inmuebies.

Nota 2

Numero del RUC del Contribuyente: 0992904828001
Expediente Superintendencia de Companias: 700757
Domicilio tributario: Avda. Joaquin Orrantia s/n y Avda. Juan Tanca Marengo.

Nombres de Representantes Legales; Hannah Pitanga Lukashok, Gerente General y

Dr. Carlos Antonio Robles Medranda, Presidente.

Nombre y No. De Cedula del Contador: CB Jessenia Castro Castro
0917365686001,

Actividad Econdmica: Compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

Accionistas: Shirley Carlina Trinidad Medranda Moncayo y Dr. Carlos Robles
Medranda.

Capital Social: Autorizado $ 400.00 Suscrito y Pagado $ 400.00

Aportacidén de capital: Carlos Robles Medranda $ 399.00 y Shirley Carlina Trinidad
Medranda Moncayo $ 1.00

La Empresa no tiene FIDEICOMISO
No tiene compafiias relacionadas a la fecha

No tiene documentos de deuda tnbutara (titulos de crédito y autos de pago) a la
fecha con el SERVICIO DE RENTAS INTERNAS (SRI).

No tiene Actos Administrativos (recursos de revisién, reclamos, liquidaciones de pago,
actas de determinacion o juicios) y otros sucesos pendientes con a Autoridad Fiscal a
la fecha (SERVICIO DE RENTAS INTERNAS SRI)

Los Estados Financieros adjuntos fueron elaborados y son de responsabilidad de 1a
Administracion de la empresa, de conformidad con e! Art. 11 de la Resolucion NO.
02.Q.1ICL.008, de abril 26 del 2.002, de ia Superintendencia de compafias, y
preparados con base de los costos historicos, a las Normas Intemacionales de
Informacién Financiera (NIIF's para Pymes) y los requisitos minimos establecidos o
autorizados por la autoridad do contro! referida.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a} Declaracién de cumpfimiento
Los Estados Financieros del INMOBILIARIA DAVID RF INMODAVIDROPPIT CiA LTDA, han

sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el Intemnational Accounting Standards Board (IASBD), y comprenden, las



interpretaciones de las NilF (CINIFF o IFRIC por sus siglas en ingles), las Normas
internacionales de Contabilidad (NIC) y las interpretaciones de las NIC (SIC por sus siglas en
ingles) las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compariias del Ecuador.
Anteriormente los Estados Financieros se preparaban de acuerdo a las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad (NEC).

Por tai razdn, los Estados Financieros de INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CiA
LTDA, al 31 de diciembre del 2015, seran presentados de acuerdo a NIIF para Pymes a la
Junta General de Accionistas para su aprobacién en cumplimiento a lo establecido por Ley. En
opinidn de la Gerencia, estos estados financieros serén aprobados sin modificaciones.

En el Estado de Situacién Financiera los Activos y Pasivos se clasifican en corrientes v no
corriertes, de acuerdo & requerimiente de la NIC 1.

b) Bases de medicién

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., han
sido y estén preparados scbre Iz base del costo histérico.

¢) Moneda Funciona! vy de Presentacién

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., de acuerdo con lo establecido en
la Norma Intemacional de Contabilidad No. 21 (NIC-21), “Efectos de las Variaciones en las
Tasas de Cambio de la Moreda Extranjera”, ha determinado que el ddlar de los Estados
Unidos de Ameérica representa su moneda funcional, y las demas transacciones en otras
divisas distintas de dicha moneda se deben considerar “moneda extranjera®. Para determinar
fa moneda funcional de reporte, se considero que las operaciones en Ecuador son realizadas
en ddlares de Estados Unidos de América, ademas de que sus estados financieros seran
presentados en dicha moneda.

Los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2015 estan presentados en délares de los
Estados Unidos de América, meneda funcional de la Compafiia, de curse legal y de unidad de
cuenta del Ecuador desde el mes de marzo del afio 2.000.

d) Usos de estimados y Juicios

En el proceso de preparacién de los Estados Financieros de acuerdo con las MNormas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), requiere que I3 Administracién de
INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, efectie las estimaciones, juicios y
supusestos necesarios que afectan la aplicacién de politicas de contabilidad y los montos
reporiados de aclivos, pasivos, ingresos y gastos informados Los resultados reales pueden
diferir de tales estimaciones efectuadas.

Todas las estimaciones y supuestos relevantes son revisados periédicamente. Los efectos de
tales revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro gue sean afectados.

Toda la informacién respecto de juicios criticos en la aplicacidon de politicas de contabilidad,
que pudieren tener un efecto significativo sobre los montos recenocidos en los Estados
Financieros adjuntos, se describe en las siguientes notas:

{ Juicio

En e! proceso de aplicar politicas contables, la administracién ha realizado los siguientes
juicias, aparte de los juicios involucrados en las estimaciones:

« La Administracidn aplica el juicio profesional para la clasificacion de las transacciones y
saidos con partes reiacionados como corrientes y no corrientes.

s La Administracién al aplicar las politicas contables contenidas en las NIIF, utiliza el
juicio profesional al considerar la materialidad de los efectos en la aplicacién del costo

amortizado en la madicion postarior da actives y pasivas inandieros.

{) Estimaciones y suposiciones:



Las suposiciones y otras fuentes clave de la incertidumbre de estimaciones a la fecha del
Balance General, que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste significativo en los
valores de los libros de activos y pasivos dentro del préximo ejercicio financieros son:

» La estimacion de valores recuperables;
+ Las vidas utiles y los valores residuaies de propiedades, muebies, enseres y equipos.

» El costo de los planes de pensidn de costo definido y otros beneficios post empleo, es
determinado usando valuaciones actuariales. lLa valuacidon actuarial involucra
supuestos respecto de tasas de descuento, tasa espera de retorno sobre los activos,
futuros aumentos de sueldo, tasas de mortalidad, etc., Debido a |a naturaleza de largo
piazo de estos planes, {ales estimaciones estan sujetas a una cantidad significativa de
incertidumbre o inseguridad.

o La recuperabiidad de ios activos por impuestos diferidos. Se reconocen activos por
impuesto diferido para todas la diferencias temporarias deducibles, en la medida que
resulte probable que INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA.,
disponge de ganancies fiscales futuras, contra que cargar esas diferencias temporales
deducibles. Se requiere el uso significativo de juicio de parte de la Administracién para
determinar el valor de los activos por impuesto diferido que puedan ser reconocidos, en
base a la oportunidad y nivel de utilidades imponibles futuras junto con la planificacién
de futuras estrategias tributarias.

¢ La necesidad de constituir provisiones y, en al caso de ser requeridas, el valor de las
mismas.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas en los proximos periodos, lo cual se realizaria de forma
prospectiva.

Nota 3

Resumen de las Principales Poiiticas Contables.

a) Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros son conlratos que dan lugar simulténeamente, a un activo
financiero en una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de capital en ofra. En =l
caso de INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA , por el giro del negocio
solo realiza transacciones con Instrumentos financieros bdasicos, los cuales comprenden activos
y pasivos financieros, tales como:

Efectivo

Deudores comerciales
Acreedores comerciales
Obligaciones bancarias.

* ® & O

En el momenio inicial de su reconocimiento, los Instrumentos Financieros son medidos a su
valor razenable, més los costos directamente relacicnades con la transaccién. INMOBILIARIA
DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA,, determina la clasificacién de los activos y pasivos
financieros al momento de su reconocimiento inicial v, cuando es permitido y apropiadoe, vuelve
a evaluar esta clasificacién al cierra de cada afio.

b} Clasificacién de los activos financieros:

Las Normas Internacionales de Informacidén Financiera (NIF), han establecido cuatro
categorias para la clasificacién de los activos financieros: {i) al valor razonable con efectos en
resultados, (i) prestamos y cuentas por cobrar, (jii) activos financieros mantenidos hasta el
vencimiento y (iv) activos financieros disponible para la venta. INMOBILIARIA DAVID RP
INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, le aplica los acapites (ii). Una descripcion de las politicas
referente a los activos financieros es la siguiente:



@)
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Activos financieros al valor razonable con efecto en resultados, incluye el efectivo.

E! efectivo es un activo financiero porque representa un medio de pago y por ello es la
base sobre la que se miden y reconocen todas las transacciones en los estados
financieros. Los cambios en el valor razonable son registrados en el estado de
resultados integrales.

También se incluyen aquellos valores adqguiridos con el propésito de generar una
utilidad a corto plazo por las fluctuaciones en el precic del instrumento. Estas
inversiones se presentan & su valor razonable y los cambios en el valor razonable son
reconocidos directamente enh el estado de resultados en el periodo en el cual se
generan. Al reconocimiento inicial, los costos de la transaccién afribuible son
reconocidos en resultados a medida que se incurren.

Al 31 de diciembre del 2.015, INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA
LTDA., no ha designado ningtn activo financiero al valor razonable con efecto a
resultados, exceptuando por el efectivo.

Cuenias por cobrar

Las Cuentas por Cobrar son actives financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando
INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIBROPPIT CIA LTDA., provee bienes o servicios
directamente a un deudor sin intencion de negociar la cuenta por cobrar. Las cusntas
por cobrar incluyen las cuentas por cobrar comerciales, y otras cuentas por cobrar y se
incluyen en el active corriente, aquellas partidas menores a un afio. A estos
Instrumentos Financieros no se les da de bgja hasta que se haya transferido el riesgo
inherente & ta propiedad de los mismos, hayan expirado sus derechos 0 ya no se
retenga control alguno,

E! reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar es a su valor nominal y de ser el
caso luego son llevadas al costo amortizado usando el método de tasa de interés
efectiva, menos la estimacién para incobrables, El costo amortizado es calculado
considerando cualquier descuento o prima incurrida en la adquisicién, comisiones y
costos, que constituyen una parte integral de la tasa de interés efectiva.

Al 31 de diciembre del 2.015 INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA
LTDA., estima que los valores en libros de las cuenlas por cobrar no difieren
significativamente de sus valores razonables debido a su vencimiento a corto plazo;
ademas, no tienen un intereses contractual y el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no son significativos, razén por la cual se mantienen al valor nominal.

{iii)y Inversiones mantenidas hasta su vencimiento.-

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento, son activos financieros no derivados
gue ftienen pagos fijos o determinables, tienen vencimientos fijos, y que el
INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA. ., tiene la intencién positiva
y habilidad de mantenerios hasta su vencimiento. Los activos financieros mantenidos
hasta el vencimiento son reconocidos inicialmente & su valor razonable mas cualquier
costo de transaccién directamente atribuible. Luego de la medicién inicial, las
inversiones financieras mantenidas hasta su vencimiento son posteriormente medidas
al costo amortizado. Este coste es calculade como el monto inicialmente reconocido,
menos prepagos de capital, mas o menos la amortizacién acumulada usando el método
de la tasa de interés efectiva de cualquier diferencia entre el monto inictaimente
reconocido v el monto al vencimiento, menos cualquier provision por deterioro. Las
utilidades o perdidas son reconocidas en el Estado de Resultados cuando las
inversiones son no son reconocidas o estan deterioradas, asi como también a través
del proceso de amortizacion.

Al 31 de diciembre del 2.015, INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPFIT CIA
LTDA., no dispone de inversiones gque sean clasificadas en esta categoria.

{iv) Activos financieros disponibles para la venta.-
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Los activos financieros disponibles para la venta son los Activos Financieros no
derivados designados como disponibles para la venta © que no estén clasificados en
ninguna de las tres categorias anteriores. Los activos financieros disponibles para la
venta son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. Luego de la medicién inicial, los activos financieros
dispenibles para la venta son medidos a valor razonable y los cambios que no sean
perdidas por deterioro, son reconocidos en otro resuitado integral y presentado dentro
del patrimonio en la reserva de valor razonable. Cuande una inversién es dada de baja,
la ganancia o pérdida acumulada en patrimonic es reclasificada al Estado de
Resultados. Los intereses ganados o pagados sobre la inversion son reportados como
ingresos © gastos por intereses usando la tasa efectiva de interés. Los dividendos
ganados son reconocidos en el Estado de Resultados como "Dividendos recibidos”
cuando el derecho de pago ha sido establecido.

Al 31 de diciembre del 2.015, INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIOROPPIT CIA
LTDA., no dispone de activos financieros disponibles para la venta.

¢} Clasificacién de los pasivos financieros:

Respecto a los pasivos financieros, las NIIF han establecido dos categerias: a valor
razonable con cambio en resultados y aquellos registrados al costo amortizado.

Los pasivos financieros a valor razonable a través de resultados, se originan por
pasivos financieros mantenidos para la negociacién y pasivos financieros designados
en su reconocimiento inicial como a valor razonable a través de resultados. Al 31 de
dicilembre del 2.015 INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA,, no

dispone de pasivos financieros a valor razonable.

Los pasivos financieros a costo amortizado comprenden aquellos préstamos bancarios
gue devengan intereses, se registran por el importe recibido, neto de los costos
direcius de emision. Los gastos financieros, se cornftabiiizan segin et aitenio dei
devengado, en la cuenta de resultados, utilizando el metodo del interés efectivo.

Al igual que en el caso de los deudores comerciales por venta, si la diferencia entre el
valor nominal y el valor razonable no es significativa, se utiliza ! valor nominal.

d.- Compensacién de activos y pasivos financieros.

Los activos y pasivos se compensan cuando se tiene el derecho legal de compensarlos
y la Gerencia tiene la intencién de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el
activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Baja de activos y pasivos financieros

Activo Financtero:- Un Activo financiero es dado de baja cuando: (i) los derechos de
recibir flujos de sefectivo del activo han temminado; o (ii) INMOBILIARIA DAVID RP
INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo
del activo o ha asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo
recibides inmediatamente 2 una tercera parte, bajo un acuerde de traspasc; y (i)
también la compaiiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo 0, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y

beneficios del activo, si ha transferido su control.

Pasivos Financieros:- Un Pasivo Financiero es dado de baja, cuando a obligacién de,
pago se termina, se cancela o expira. Cuando un pasivo financierc existente es
reemplazado por ofro del mismo prestatario en condiciones significativamente
diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante, dicho reemplazo o
modificacién se trata como una baja del pasivo original, se reconoce de un nuevo
pasivo y |a diferencia entre ambos en los resultades del periodo.

Deterioro —

{n Activos financieros



(i)

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, evalla a la fecha de cada
estado de situacion financiera si existe evidencia objetiva de que un Activo Financiero o
un grupo de Activos Financieros se encuentran detericrados. Un Activo Financiero o un
grupo de activos financieros se deterioran o generan perdidas solo si hay evidencias
objetivas de deterioro como resultado de uno o més eventos posteriores al
reconocimiento micial del activo y cuando dicho events de perdida tiene un impacto
sobre 10§ fivjos de caja proyeclados eslimados del aclivo financiero ¢ grupa de aciivos
financieros que puede ser estimada de manera confiable. Esta evidencia de deterioro
puede incluir lo siguiente:

¢ Indicios de dificultades financieras del deudor,
Incumplimiento © atraso en los pagos del principal o intereses,
= Probabilidad de reestructuracion o quisbra de la empresa u olia reorganizacion
empresarial en la que se demuestre que existird una reduccion en los flujos
futuros estimados, como cambios en circunstancias o© condiciones

econdémicas gue fiene comrelacion en incumplimientos de pagos.

Una perdida por deterioro relacionada con un activo financiero valorizado al costo
amortizade (inversionas mantenidas hasta el vencimiento vy cuentas por cobrar
comerciales), se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimades, descontados a la tasa de interés
efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de
provisién contra los prestamos y partidas por cobrar o instrumentos de inversion
mantenidos hasta el vencimiento. El interés sobre el activo deteriorado continta
reconociéndose. Cuando un hecho ocurra después de que se haya reconocido el
deterioro, causa que el monto de la perdida por deterioro disminuya, esta disminucion
5e reversa en resultados.

Para aquellos activos financieros (inversiones mantenidas hasta el vencimiento y
cuentas por cobrar comerciales), valorizados al valor nominal, la perdida por deterioro
es la diferencia entre el importe en libros de! activo y la mejor estimacién del importe
que la entidad recuperaria por el activo en [a fecha que se informa.

Deterioro de activos no financieros.-

Propiedad, muebles, enseres y equipos.- El valor de la propiedad, muebles, enseres
¥y equipos, son revisados periédicamente, para determinar si existe deterioro, cuando
56 producen circunsiancias qué indiquen quée ef valor en iies pusde 0o ser
recuperable. De haber indicios de deterioro, INMOBILIARIA DAVID RP
INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, estima_e! importe recuperable de los activos y

reconoce una perdida por desvalorizacion en el estado de ganancias y pérdidas,

El valor recuperable de un activo es la mayor entre su valor razonable menos los
gastes de ventas y su valor de uso, El valor de use es ¢! valor presente de los flujcs de
efectivo futuros estimados que resultaran del uso continuo de un activo, asi como de su
disposicién al final de su vida util. Los importes recuperables se estiman para cada
activo o, si no es posible, para la menor unidad generadora de efectivo que haya sido
identificada. De existir una disminucién de las perdidas por desvalorizacion,
determinada en afios anteriores, se registra un ingreso en el estado de ganancias y

pérdidas.

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA,, considera que dadas las

caracteristicas de sus activos, no existen indicios de detericro en ei valor seqiin
libros de sus propiedades, muebles, enseres Y equipos.

inventarios- En cada fecha en la que se informa, se evallia si existe deterioro del valor
de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario con su
precio de venta menos los costos de terminacién y venta. Si una partida del inventario
se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos
de terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una perdida por deterioro del
valor en resultados.

gj mveniarnos —



Los inventarios se presentan a su costo o a su valor neto de realizacién, el menor de
los dos. El costo se determina por e méiodo det costo promedio, excepto por las
importaciones en transido que se llevan al costo especifico,

El costo de los inventarios de equipos comprende, el precio de compra, los aranceles
de importaciones, ofros impuestos que no sean recuperables posteriormente de las
auiondades iscales, i0$ ranspories, & aim@acenamieniv y olos cosios alribuibies & ia
adquisicion del bien. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares
se deducen para determinar el costo de adquisicion.

£l valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
menos los costos estimados para poner las existencias en condicién de venta y parar
realizar su comercializecién, Por les reducciones del valor en librog do lac existencias g

su valor neto realizable, se constiluye una estimacién para desvalorizacion de
existencias con cargo a resultados del gjercicio.

A _la fecha de corte de los estados financieros la empresa mantiene sus
inventarios a precio o costo histérico o a su valor neto de realizacidn.

Arrendamientos —

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., presenta en su estado de
situacién financiera los activos sujetos a arrendamientos de acuerdo con la naturaleza
del activo. En su inicio, et arrendamiento se clasifica como operativo o financiero. Los
arrendamientos financieros transfieren sustancialmente todos los riesgos y las ventajas
de ja propiedad. Todos [os demds arrendamienios se dasiiican como operalivos.

Los pagos minimos del arrendamiento por cobrar segun acuerdos de arrendamiento
operativo, se reconocen como un ingreso de actividades ordinarias de manera lineal,
durante el plazo del arrendamiento.

Propiedad, muebles, enseres y equipos.

La propiedad, muebles, enseres y equipos, se reconocen como activo si es probable
que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros v su costo puede ser
determinado de una manera confiable,

Los muebles y enseres y equipos se presentan a su costo de adquisicion, el cual no
excede al valor recuperable El costo de adquisicibn incluye gastos que sin
directamente atribuibles a la adquisicion del activo.

La vida util y el método de depreciacién se revisan periddicamente para asegurar que
el método y el periodo de la depreciacion sean consistentes con el patrdn previsto de
beneficios econémicos futuros, la cual es calculada usando el método de linea recta en
base a las siguientes vidas utiles:

CUENT. ANOS
Edificios 50
Instalaciones 10
Maguinaria y Equipos 10
Vehiculos . 5
Equipos de computaciéon 3
iiuebies y enseres 10
Equipos menores 10

El mantenimiento vy las reparaciones menores, son reconocidos como gastos
sequn se incurren. Los desembolsos posteriores v renovaciones de importancia
s@_reconocen como activo, cuando es probable que INMOBILIARIA DAVID RP
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derivados de los mismos y su costo pueda ser valorizado con fiabilidad.
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Al_vender o retirar las madquinarias y equipos, INMOBILIARIA DAVID RP

INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, elimina el costo y la depreciaciéon acumulada
correspondiente. Cualquier pérdida o ganancia gque resultase de su disposicién

se incluye en el Estado de Ganhancias y Pérdidas.

Beneficios a empleados ~

()

(ii)

(iif)

Beneficios Post-Empleo: Planes de Beneficios Definidos:

El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador, establece a obligacién por
parte de los empleadores de conceder jubilacién patronal a todos aquellos
empleados que hayan cumplido unh tiempo minimo de servicio de 25 afios en
una misma compaiia. Dicho beneficio califica como plan de beneficios
definidos sin asignacion de fondos separados,

Dicho Cddigo, ademas establece que en aguellos casos en que la relacidn
laboral termine, el empleador debera reconocer al empleado una benificacion
por desahucio equivalente al 25 % de su udltimo salario multiplicado por el
namero de afios de servicio. En la actualidad se lo hace a partir del primer afio

de lahores,

El costo del beneficio por jubilacién patronal e indemnizacidén por desahucio es
registrado mediante la constitucion de una provisidén que es llevada al gasto del
ejercicio, en base al cdlculo actuarial efectuado por un especialista
independiente. Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las
provisiones constituidas.

Beneficios a Corto Plazo.-

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas
sobre una base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que
el servicio relacionado se provee,

Se reconoce un pasivo si INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROFFPIT CIA
LTDA, posee una obligacion legal o implicita actual de pagar este monto como
resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y ia obligacion
puede ser estimada con confiabilidad. Las principales acumulaciones
reconocidas por este concepte corresponden al page de la decimotercera
remuneracion, decimocuarta remuneracién, fondos de reserva, vacaciones y
parlicipacion de ios trabajadores en fas dliidades de ja empresa, i0s Mismos
que son contabilizados como gastos en ta medida que el servicio relacionado
es provisto por el empleado.

Impuesto a las gaanancias.

El gasto por =l impuesto 2 las Ganancias se recenecen en la cuenta de
Pérdidas y Ganancias, excepto cuando sean consecuencia de una transaccion
cuyos resultados se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo
supuesto, el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio

neto.
{a) Corriente

El impuesto sobre la renta corriente, es el impuesto esperado a pagar
sobre la renta gravable para el afio, utilizando las tasas vigentes a ia fecha
del estado de situacion financiera y cualquier otro ajuste sobre el impuesto
a pagar con respecto a afios anteriores. La base imponible difiere del
resultado neto presentado en la cuenta de resultado, porque excluye
partidas de ingresos o gastos que no son gravables o deducibles.

(b) Diferido

El impuesto diferidc es reconocido considerando las diferencias
temporarias entre el valor comiente de los activos y pasivos para propositos



financieros y las cantidades utilizadas para prop6sitos fiscales. El Impuesto
Diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera sera aplicada a las
diferencias temporales, cuando estas se reversen basado en las leyes
vigentes o sustancialmente promulgadas a la fecha de reporie.

Al 31 de diciembre del 2.015, los estados financieros de la empresa

adjutiios no incitiven efectos de inpuesios diferidos.
[)__Anticipo de clientes.-

Se trata de obligaciones de INMOBILIARIA DAVID RP INMCDAVIDROPPIT CIA LTDA
con terceros como consecuencla de la recepcién de anticipo a cuenta de l1a entrega de
bienes ¢ prestacién de servicios. Estos valores no constituyen pasivos financieres,
dado que no existe compromisc de entregar efectivo ni otros instrumentos financieros,
sinc un compromiso de entregar bienes y servicios, Su reconccimiento inicial y
posterior es el valor notminal sin descuentos. A la fecha de corte de los estados

financieros del 2015, la empresa no tiene valores en este rubro,

m) Provisiones v continaencias —

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o
vencimiento. Las obligaciones o perdidas asociadas con provisiones y contingencias,
originados en reclamos, lifigios, muitas o penalidades en general, se reconocen como
pasivo en el estado de situacién financiera Unicamente cuando:

« Es una obligacion presente (legal o constructiva) como resultado de un
evento pasado.

s FEs probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la
obligacion.

+ Elimporte puede ser estimado de forma fiable.

Un pasivo contingente es toda obiigacion surgida de hechos pasados cuya existencia
quedara confirmada solo si llegan a ocumir uno o0 més sucesos futuros inciertos y que
no estan bajo el control de INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA .
Si el desembolso es menos que probable, se revela en las notas a los Estados
Financieros, los detalles cualitativos de la situacidn que originaria €l pasive contingente.

n) Compensaciones de Saldos —

Sole se compensan saldos entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados
Financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en
transacciones que, contractualmente o por exigencia de una NIF o norma legal
contemplan la posibilidad de compensacion.

o) Patrimonio
(i) Capital Social}

Al 31 de diciembre del 2.015, el capital social de INMOBILIARIA DAVID RP
INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., estd constituido por 400 APORTACIONES
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ordinanas, pagadas y en cir¢uiacion con un vaior nominal de U3 1.00 cada una.
(i) Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF.-

En esa subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes provenientes de

la adaopeién por primera vez de las NIIF completas. De resultar un saldo acreedor, solo
rAardrd-

o Al e

¢ Ser capitalizado en la parte que exceda a! valor de las pérdidas acumuladas y
las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiera.
« Utilizado en absorber perdidas
Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidacion de la compafiia.

De registrar un saldo deudor, este podrd ser absorbide por los resultados

acumulados y los del dltimo gjercicio econdmico concluido, si los hubiere.



p} Reconocimiento de Inqresos —

{(iy Ingresos por servicios

Cuando el resultado de una transaccién que involucre la presentacién de servicios
pueda ser estimado con fiabilidad, INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPFIT CIA
LTDA., reconoce jos ingresos de aclividades ordinarias asociados ¢on ia ransaceion,
por referencia al grado de terminacién de la transaccion al final del periodo sobre el que
se informa. El resultado de una transaccién puede ser estimado con fiabilidad cuando
se cumpian todas las condiciones siguientes: (a) El importe de los ingresos de
actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad, (b) Es probable que la entidad
cbtenga los beneficios econémicos derivados de la transaccién, (c) El grado de

terminacién ds la transaccidn, 2! final de! pericds sobre o que se informa, pueda ser

medido con fiabilidad y (d) Los costos incurridos en la transaccidn, vy los costes para
completarla, puedan medirse con fiahilidad.

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., considera si es capaz de
hacer estimaciones fiables evaluando lo siguiente: (a) los derechos exigibles por cada
uno de los implicados, acerca del servicio que las partes han de suministrar o recibir;
{b) la contraprestacion de! intercambio; y (c) la forma y los plazos de pago.

Cuando el resultado de ta transaccién que involucre la prestacion de servicios no pueda
estimarse de forma fiable, la entidad reconocera los ingresos de actividades ordinarias
s0l0 en la medida de los gastos reconocidos que se consideren recuperables.

{ii} Ventas de bienes

Los ingresos por venta de bienes se reconocen, segtin sea el caso, cuando:

* Se iransfiere ai comprador ios riesgos y beneficios importantes de ia propiedad
de los bienes, con independerncia de la cesion o no del titulo legal de

propiedad;
+» INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, no_retiene
pinguna clase de jmplicancia gerencial, en el grado generaimente

asociado con Jla_ propiedad, ni el control efectivo sobre los bienes
vendidos;
El importe de los ingresos puede cuantificarse confiablemente;
Es probable que los beneficios econdémicos relacionados con la transaccién
fluiran a la Compaifila; v,

e Los costos incurridos o por incurrir respecto a la transaccién pueden
cuantificarse confiablemente.

4. Politica de administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que origina un activo financiero para una de
las partes y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El
estado de situacion financiera de INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA,
estd compuesto por instrumentos financieros no derivados como deudores y acreedores
comerciaies y présiamos bancarios. Eslos aclives y pasivos financier 03 PO Su vencinuenio a
corto plazo, estan valorados_al valor nominal y no general intereses, exceptuando los
préstamos bancarios cuyo interés es el de mercado. .L.os principales riesgos identificados por
la Administracion sobre estos instrumentos financieros, son los nesgos de crédito, liquidez, de

mercado y operacional.

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad ds la Empresa
no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer de conformidad con
los términos v condiciones pactadas al momento en que la Compania adquirié u origino &l
activo financiero respectivo.}



Los instrumentos financieros que someten parciaimente a la empresa a concentraciones de

riesgo de crédito consisten principalmente en efectivo y prestamos y cuentas por cobrar
comerciales.

Con objeto de mitigar la exposicion al riesgo de crédito en el efectivo v sus equivalentes, la
Compafiia efectua sus operaciones con entidades de reconocida solvencia en el mercado
nacional.

Las cuentas por cobrar a clientes estan representadas por ventas de productos y servicios y no
estan concentradas en un solo cliente principal.

Las politicas crediticias de INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA.,
establecidas para log clientes localizados en el mercade ecustoriane estén disefadas para
identificar clientes con historiales crediticios aceptables; sin embargo en el mercado no se
acostumbra solicitar seguros para cubrir riesgos crediticios, cartas de crédito u ofros

instrumentos disefiados para minimizar los riesgos crediticios cuando fuera necesario.
(if) Riesgo ds Mercado

Es el nesgo de que el valor de un activo financiero de INMOBILIARIA DAVID RP
INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., se reduzca por causa de cambios en las tasas de interés, en
los precios, en las tasas de cambio monetario, o por el impacto de otras variables financieras
que estan fuera de control de la Emprasa.

Riesgo de interés.-

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, no mantiene activos
significativos que generen intereses; sin embargo los ingresos y los flujos de efectivo
operativos de la empresa son independientes de los cambios en las tasas de interés de
mercado,

La Empresa posee endeudamiento de corto plazo que no producen intereses y de baja
fiuctuacidn, por 0 que no e€std expuesia a riesgos en fluctuaciones de fasas de
intereses.

Riesgo de Precio.

INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., esta expuesta a riesgos

comerciales propios del gire de! negodio; sin embarge, ne se sspera que lag condiciches en la

cual se desarrolla o cumplimiento de contratos varien de manera desfavorable en forma
significativa en el futuro predecible.

Riesgo de cambio.-

El endeudamiento financiero v comercial v las principales operaciones de INMOBILIARIA
DAVID RP INMODAVIDRCOPPIT CIA LTDA., se realizan en dblares de los Estados Unidos de
América, lo cual permite reducir el riesge de las fluctuaciones en el valor de otras monedas
respecto al délar estadounidense.

(iiiy Riesgo de liquidez

Consiste en sl riesgo de INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA, tenga
dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liquidados mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero.

La Administracién de la Empresa, tiene la responsabilidad substancial de la administracién del
riesgo de liquidez, la cual ha establecido politicas y procedimientos en cuanto al
endeudanmienio a corlo y mediano plazo, principaimenie Gon Froveedores del exienor, Dancos y
accionistas. INMOBILIARIA DAVID RP INMODAVIDROPPIT CIA LTDA., a través de la
Gerencia General, administra el riesgo de liquidez mediante el monitoreo de flujos de efectivo y
los vencimientos de sus activos y pasivos financieros basados en el cumplimiento de los

requerimientos de cobro y pago.

fivA
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E! riesgo vperacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas ¢ indirectas, relacionadas
con los procesos de la compafiia, de personal, tecnologia e infraestructuras, y de factores
externos que no estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los
que provienen de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los estandares
de ética aceptados por ia Empresa.

£i vbjelivo de iINMOBILIARIA DAVID RP iNVIODAVIDROPPIT CIA LTDA., es ei de manejar i
riesgo operacional, buscando evitar pérdidas financieras y dafios en su reputacién. La principal
responsabilidad para el desarrollo e implementacién de los controles sobre el riesgo
operacional, estan asignadas a la Gerencia General. La gerencia general monitorea los riesgos
operativos de importancia apoyado en su equipo gerencial y disefia e implementa controles
adecuados que mitigan aquellos riesgos operativos de importancia. Las politicas y los

procedimientos que formalizan estoe controles sen desarrcliedes y mantenidos, Todas las

politicas antes de ser implementadas son aprobadas por la gerencia general.

Durante el afio, la gerencia general junto a su equipo gerencial realiza evaluaciones
continuas sobre la efectividad en el disefio v operacién de los controles claves. Las

debilidades en el disefio o funcionamiento de los procesos, son cubiertos de inmediato
para prevenir errores futuros.

Esta responsabilidad es apoyada por el desarrolic de estandares para administrar el riesgo
operacional, desarrollado e implementado por la gerencia general en las siguientes areas:

eAspectos sobre la adecuada segregacién de funciones, incluyendo la independencia en
la autorizacion de transacciones;

eRequerimientos sobre el adecuado monitoreo y reconciliaciones de transacciones,

sCumplimiento con los requerimientos regulatorios y legales;

«Documentacién de controles y proceso, y

sDesarrollo de actividades para mitigar el riesgo, incluyendo politicas de seguridad.




