POLDER S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADOQ AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresadas en US Dolares)

A. POLDER S.A.

La Compafia se constituyd el 11 de abril de 1994 y fue inscrita en el
Registro Mercantil mediante Resolucidén No. 842110001681 de fecha 16 de mayo
de 1994. :

La principal actividad de la Compaiiia es la compra, venta, alquiler y
explotacién de bienes inmuebles propios o alquilados, tales como: edificios de
apartamentos, viviendas, y prapiedades comerciales.

La informacién contenida.en estos estados financieros es responsabilidad
de la Administracion de la Compadia.

Aprobacion de estados_financieros: Los esiados financieros por el afo
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacion de
fecha 18 de febrero de 2019 por parte del Vicepresidente Financiero de la
Companiia, y posteriormente seran puestos a consideracién de la Junta de
Accionistas para su aprobacion definitiva.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANGIEROS:

A continuacién se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros adjuntos:

Declaracion _de cumplimiento: La Compafiia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de informacion
Financiera emitidas por el Comiié internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos, que también han sido utilizadas en la preparacion de los estados
financieros adjuntos y sus notas. '

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre fa
base del costo histérico: los activos se registran por el valor del efectivo y otras
partidas pagadas; los pasivos se registran al valor de los productos recibidos a
cambio de incurrir en la obligacion, y por las cantidades de efective y equivalentes

al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el cursoc normal de la
operacion.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000, el Ddlar de Estados
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la Reptblica de! Ecuador
y moneda funcional de presentacion de la Compaiiia.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacion mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracion en la preparacion de los estados financieros adjuntos:
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C. RESUMEN_DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES :
{Continuacion)

Efectivo vy equivalentes aj efective: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. El efectivo comprende tanto el efective como los deposilos a la
vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a’corto plazo de gran liquidez,
que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversion serd
equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses o0 menos desde la
fecha de adquisicion.

Aclivos financieros: Los activos financieros comprenden las cuentas por
cobrar no relacionados, que corresponden a clientes por el arrendamiento de
inmuebles. Son aclivos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado active. Se incluyen en el activo
corriente, pues se esperan recuperar dentro del plazo de treinta dias.

- La Compaiiia reconoce un activo financierc en el estado de situacion
financiera a la fecha de negociacion.

Su reconocimiento inicial y medicién posterior es a su valor nominal el cual
no difiere significativamente de su costo amortizade (no devengan intereses y se
recuperan hasta en 30 dias).

Deterioro de activos financiergs; La Compaiia no reconoce un deterioro
sobre sus activos financieros, pues la Administracion estima que sus cuentas por
cobrar tienen una alta probabilidad de recuperacion dado su modelo de negocio.

Propiedades de inversidn; Cerresponden a bienes inmuebles mantenidos

para la obtencién de plusvalia o para generar renta a fravés de contratos de
arrendamiento operativos,

Medicion inicial al momento del reconocimienta: Su reconacimiento inicial
es al cosio de adquisicién. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se
cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la
capacidad de produccion o alargan la vida til del aclivo, se capitalizan.

] Medicion posterior al reconocimientc (Modelo del costo). Después del
reconocimienio inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo

menos la depreciacidon acumulada y al importe acumulado de las pérdidas del
deterioro de valor.

El gasto por depreciacién se lo registra en los resultados del afo. La vida
atil y el metodo de depreciacion de las propiedades de inversidon se revisan al
cierre de cada ejercicioc econdmico anual. Si procede, se ajustan de forma
prospectiva. '

Meétodo de depreciacion y vida dtil: La vida 0til del edificio es de 20 anos.

El valor residual de edificios, la vida Otil y e métode de depreciacion
seleccionado seon revisados al cierre de cada ejercicio econdmico para asegurar
que sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas de vida. Si
procede, se ajustan de forma prospectiva.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacion) '

Baja o venta de propiedades de inversion: Una propiedad de inversion se’
da de baja al momento de su disposicion o cuando la propiedad de inversion es
retirada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econdmicos
futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida gue surja de la baja de la
propiedad de inversidn {calculada como la diferencia entre los ingresos por venta
netos y el importe en libros del activa) se incluye en los resultados del periodo en
el cual se dio de baja la propiedad.

Pasivos financiereos: Los pasives financieros se clasifican en: cuentas por
pagar comerciales y relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por
los de vencimiento mayer a doce meses contados a parlir de la fecha del estado
de situacién financiera.

Las cuentas por pagar proveedores scn obligaciones de pago por la
compra de bienes o servicios en el curso normal del negocio. Su reconocimiento

inicial y medicion posterior es a su valor nominal gue es equivalente a su costo
amortizado. ’

Un pasiva se elimina del estado de situacion financiera cuando las
obligacicnes especificadas en el contrato se han extinguido porque la deuda ha
sido pagada, cancelada ¢ expirada.

Otras obligaciones corrientes: Las otras obligaciones corrientes incluyen
obligaciones {ributarias, que son registradas a sus correspondientes valores
nominales, se originan en disposiciones tributarias vigentes y se registran contra
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas.

Impuesto cerriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la {asa de impuesto aplicable a las utilidades gravables vy se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, las sociedades constituidas
en el Ecuador, las sucursales de socledades extranjeras domiciliadas en el pais y
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que

obiengan ingresos gravables, estén sujetas a la tarifa impositivas del 25% (22%
en el 2017) sobre su base imponible.

No obstante, la tarifa impositiva serd del 28% (25% en el 2017) cuando la
sociedad tenga accionistas, socios, participes, contribuyentes, beneficios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad. Cuando la mencicnada participacién de paraisos fiscales o regimenes
de menor impoesicidn sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre 1a
proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacién, de
acuerdo a lo indicado en el reglamenio.

La tarifa impositiva aplicable a la Compaiiia es del 25% (22% en el 2017
de manera proporcional de acuerdo a cada participacion de sus socios),

La nermativa tributaria local establece el pago del anticipo del impuesto a
la renta, que puede ser devuelto en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo
(TIE) promedio, definido por la administracion tributaria.
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RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Continuacion)

La devolucion total o parcial de la diferencia entre el anticipo y ef impuesto
a la renta causado, podra ser solicitado una vez terminado el ejercicic fiscal vy
presentada la declaracidon de impuesio a la renta.

Beneficios a empleados: La Compafiia no mantiene empleados en némina.
No aobstante, segin Acuerdo Ministerial No. MDT-2018-0129 de fecha 5 de junio
de 2018 resolvia unificar en conjunto las utilidades de la compafiia para que
puedan ser distribvidas a ios empleados del Grupo.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: La Compafia mide
los ingresos de arrendamientos por alquiler de oficinas. Las tarifas y fechas de
cobro estan establecidas en los respectivos contraios. Los pagos por
arrendamiento procedentes de arrendamienios operativos se reconocen como
ingresos de forma lineal durante el término del arrendamiento.

Costos y gastos ordinarios: Los gastos que se relacionan con el periodo y
se registran sobre |a base del devengado, cuando se conocen.

Nuevos pronunciamientos para 2018. Las siguientes estan vigentes por
primera vez para periodos que comiencen el 1 de enero de 2018:

« Dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financieros; y la NIIF 15
Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con
Clientes (que incorpora las Aclaraciones a la NIIF 15);

*« Una madificacion a la NIIF 4:; Aplicacién de la NIIF 9 Instrumentos
Financieras con la NIIF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones a la NIIF
4); _ - -

« Modificaciones a otras dos Normas: NIIF 2 Pagos basados en Acciones;
y la NIC 40 Propiedades de Inversidn;

«  Un conjunto de Mejoras Anuales: Mejoras Anuales a las Normas NIIF,
Ciclo 2014-2016; v, ' _

* Una Interpretacion: CINIF 22 Transaccicnes en Moneda Extranjera y
Contraprestaciones Anticipadas.

La Administracion de la Compafia conciuyd que la adopcion de la NilF 156
no tenia ningan efecto sobre sus estados financieros y revelaciones, puesto que
los ingresos por arrendamiento estan dentro del alcance de la NIC 17 (vigente
hasta el 31 de diciembre de 2018) y de la nueva NIIF 16 (vigente a partir del 1 de
enerc de 2019). A su vez, la Administracion de la Compania concluyd que los
efectos de la implementacion de fa NIIF @ no generan ningan impacto mas alla de
las nuevas revelaciones que deberan realizarse. La adopcién de la NIIF 9 requirio
un cambio en la reclasificacion de los instrumentos financieros, ahora todos los
activos vy pasivos financieros se clasifican al coste amortizado. Sin embargo, no
existe incidencia en su valoracion, :

Los demas pronunciamientos no son aplicables a las operaciones de la
Compainia.

Normas emitidas que tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de enero
de 2018: A continuacidn, se enumeran las normas internacionales de informacién
financiera y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la
fecha de emision de los estados financieros de la Compaiiia;
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

(Continuacion)

Norma,
Interpretacion, o
Madificacidn

Sujeto de modificacion

Fecha de
vigencia

MNIF 16 “"Arrendamienlos”

Eslablece los principios para el reconocimienio, medicion,
presentacidn e infermacién a revelar de fos arrendamienles. La NIIF
16 introduce un modelo de contabilizacidn para los arrendalarios
unico y requigre que un arrendatario reconozca activos y pasivos
para todos los arrendamienios con un plazo superior 8 12 meses, a
menos que ¢l activo subyacenle sea de bajo valor. La NIIF 16
manliene sustancialmente os requerimienlos de cantabilidad del
arrendador de la NIC 17 Arrendamientos. -

010172019

NI 17
"Contratos de Seguro”

Deroga a la NIIF 4 “Canirales de Seguros™

01/01/2021

CINIIF 23
'La Incertidumbre frente a
los Tratamienios del
Impueslo a las
Ganancias®

Anfade a [us requarimientos de la NIC 12 Impuesto & las Ganancias
la especificacion de cémo reflejar los efeclos de la incerlidumbre en
la conlabilizacian de impuesto a las ganancias cuande no esld claro
coma aplicar 1as leyes fiscales a una lransaccion o circunstancia
concreta, o na eslé claro si la autoridad liscal aceptard el lralamienlo
fiscal de una enlidad.

01/0142019

Modilicaciones a la MIIF 9

Aclara que aclivos financieros concretos con caraclerlsticas de
cancelacién anlicipada que pueden dar lugar a una compensacién
negativa razanable por la terminacion anticipada del conlralo, son
elegibles para medirse a! cosie amorlizado o al valor razonable con
cambios en olro resultade inlegral, en lugar de valor razonable con
cambios en resullados.

01/01/2018

Modificaciones a la NIC
28

Aclara que las enlidades conlabilizardn las participaciones a largo
plazo en una asocciada o negocio conjunto- al que no se aplica el
mélodo de 1a parlicipacion-usando la NIIF € antes conlabilizar las
pérdidas o pérdidas por delerioros de valor aplicando ta NIC 28,

0140172019

Mejoras Anuales a las
Normas NIIF Cicto
2015-20%7

Las modificaciones a la NIIF 13 aclaran que cuando una enlidad
obtiene el control de un negocioc que &5 una operacidn conjunita,
medira nuevamente |a parlicipacién manlenida en ese negocio.

Las modificaciones a la NIIF 11 aclaran gue cuando una entidad
obliene el control conjunlo de un negocio que e5 una operacion
conjunla, medird nuevamenle la parlicipacian manlenida en ese
negocio.

Una de las modilicaciones a la NIC 12 aclara que una enlidad
contabilizard todas las consecuencias de los dividendos en el
impueslo a las ganancias de la misma forma independienlemente de
la manera en que surja gl impuesto.

Una de las modilicaciones a la NIC 23 aclara que cuando un activo
que cumple los requisilos estd Hsto para su uso previslo o venta,
una enlidad Irata los préstamos pendientes realizados para obener
ese aclivo como parle de los préstamas generales,

0140142019

La Administracién de la Compahia preve gue la adopcion de la NIIF 16 no
tenga ningin efecto sobre sus estados financieros vy revelaciones, puesto que los

cambios en esta norma para

los arrendadores son minimas.

Los demas

prenunciamienios tampoco tendrian un impacto significative sobre los impories
reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimacicnes que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos vy la exposicién de eventos significativos en las notas a los

estados financieros.
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacion)

Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados
en la expertencia histérica y otros factores, incluyendo la expeactativa de eventos
futuros que se creen razenables bajo las acfuales circunsiancias. Los resultados
actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacidon de los criterios contables:

Deterioro_de_instrumentos financieros: A la fecha de cierre de cada
periodo, o en aquella fecha que se considere necesaric, se analiza el valor de los
activos y pasivos para determinar si existe algin indicio de que estos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algln indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se irafa de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo
o pasivo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un instrumento financiero en
pericdos anteriores son reverfidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su valor recuperable incrementando el valor con cargo a
resuitados con el limite def valor en libros que el activo o paswo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

‘Estimacién de vidas Gtiles de propiedades de inversion; La estimacion de
la vida til y el valor residual se efectian de acuerde a lo mencionado en la parie
pertinente en la Nota C.

E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacion se revela la naturaleza y el alcance de los rfesgos que
surgen de los instrumentos financieros a los que la Compania estd expuesto a la
fecha de los estados financieres adjuntos:

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compailia en un instrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obiligaciones contractuales, vy se orlgma prlnclpalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos.

A la fecha de los estados financieros, la administracion de la Compaiiia
considera que no existen cuentas por cobrar que aumenten significativamente la
exposicion al riesgo de crédito, pues corresponden exclusivamente a
relacionadas. Por oiro lado, el banco donde se mantiene el efectivo tiene
calificacion de riesgo independiente que muestra sus niveles de solvencia y
respaldo adecuades, con una calificacion de "AAA-".

Riesgo de liguidez: El riesgo de liguidez es el riesgo de que la Companiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asocladas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efeclivo u olros activos
financieros.

Los flujos de efeclive derivados de la actividad comercial que realiza la
Compaiiia son la principal fuente de liquidez. Las obligaciones con relacionadas
pueden ser refinanciadas de ser el caso.
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS: (Continuacion)

Riesgo de mercado: E! riesgo de mercado es el riesqgo a ias perdidas del
valor de un activo asociado a la fluctuacion de su precio en el mercado, vy esta
asociado al riesgo de tasa de interéds, al riesgo de tasa de cambio, y a ofros
riesgos de precio.

La Compafia no mantiene instrumentos ascciados con riesgo de tasa de
interés o tasa de cambio.

F. GESTIOND E CAPITAL:

El objetivo principal de ia gestion de capital de la Compania es asegurar
una calificacion de crédito solida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valor para los accionistas. La Compaifia gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en funcidn a los cambios en las condiciones
econdmicas. A fin de mantener y ajustar su estruclura de capital, la Compafiia
puede modificar pagos de dividendos a los accionistas. Al 31 de diciembre de
2018 y 2017, no han existido cambios en las actlividades y politicas de manejo de
capital en ia Compafia.

La Compafia moniforea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital
fotal. La deuda neta se calcuia como el total de los recursos ajenos (incluyendo
deudas bancarias y financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a
companias relacionadas) menos el efectivo v equivalentes de efectivo. El capital
total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta. Los ratios de
apalancamiento fueron los siguientes:

2018 2017

Proveedores 934 9,054
Compaiiias relacionadas 8,193,127 7,952,194
Total deuda 8,194,061 7,961,248

{-) Efeclivo y equivalentes de efectivo ' 35,129 8.634
. Deuda neta 8,158,932 7,952,614

Tolal patrimonio neto ’ 298,949 223,532
Capilal lalal . 8,457 881 8,176,146
Ratio de apalancamientlo o5,4G% 97,27%

G. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacidn se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017
. No . Mo
Cerriente corriente Corriente corriente

Activos financieros medidos al ceslo: -

Electivo y equivalentes de efactivo 35,129 8,634
Activos financieros medidos al costo
amertizado:

Olras cuentas y documentos por cobrar -

clienles 32,754 27,558

Cuenlas y documenios por cobrar relacionados 1,184,248 45,018 780,549 134,708

Total activos financieros 1,252,131 45,018 817,041 134,708
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G. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS: (Continuacion)

2018 ' 2017
. Mo . Ha
Corriente corriente Corsiente corriente

Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:

Cuenias y documentos por pagar proveedores 934 5,054

Cuentas y documentos por pagar relacionados 8,183,127 7,952 194
Tatal pasives financieros 8,194,061 7,061,248

H. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Corresponde al saldo conciliado mantenido en la cuenta corriente 2005209168 en
Banco de la Produccidon S.A. - Produbanco.

[. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Otras cuentas por cobrar 2,144 2,144
Reclamos SRI ' 25,452
Anticipos a terceros 30,452 262
Garantias de arriendos 158
32,754 27,858

J. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Creédito tributario de impuesto al valor
agregado (1) 5,040 9,845
Crédito tributario por impuesto a la renta
(Ver Nota P) 89,912 70,679
94,952 80,524

(1) Corresponde a crédito tributario de impuesto al valor agregado generado en
retenciones gue se efectuaran durante el periodo.

K. PROPIEDADES DE INVERSION:

Terreno Edificios Total
Costo:
Balance al 34/12/2016 2,348,257 5,521,558 7,870,815
Adiciongs 38,000 392,172 430,172
Balance al 31/1272017 2,387,257 5,813,730 8,300,987
Adiciones ™ 163,529 ) 124,288 287,817

Balance al 31/12/2018 2,550,786 6,038,018 8,588,804
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K. PROPIEDADES DE INVERSION: (Continuacién)

Terrano Edificios Total

{-) Depreciacitn acumulada:

Balance al 31/12/2016 878,596 878,596
Adiciones 273,971 279,971
Ajustes {45,767) {45,767)
Balance al 31/12/2017 1,112,800 1,112,800
Adiciones 304,585 304,685
Balance al M1/12/2018 1,417,385 1,417,385
Saldo al 01/01/2017 2,349,257 4,642 962 6,992,219
Saldo al 3111212017 2,387,257 4,800,930 7,188,187
Saldo al 31/12/2018 2,550,786 4,620,633 7,171,419

(1} Corresponde a compra del bien inmueble Agencia Centenario a la Compafiia
Cosmovision, registrado en Registro Mercantil el 26 de agosto de 2018.

Las propiedades de inversion se miden al costo, la Administracion no ha efectuado
la medicion al valor razonable de las propiedades de inversion por considerar que
el saldo al 31 de diciembre de 2018 no difiere significativamente del costo de
adquisicidn.

L. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Participacidn de los trabajadores en las
utilidades (Ver Nota P} 63,310 27,403
Con la administracion tributaria 7,200 8,277
70,510 35,680

M. PATRIMONIQ:

Capital social: Corresponde a 10,000 acciones comunes, autorizadas, emitidas y
en circulacion con un valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con [a legisiacién vigente en el Ecuador, la Compariia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compafiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados provenientes de la adopcion NIIF por primera vez:
En esta cuenta se registran los ajustes derivados de la adopeion de las NIF a la
fecha de transicion.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
accionistas de la Compafia y puede ser utilizado para la distribucion de
dividendos,
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N. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Anos terminados al

. 31M2/2018 311212017
Depreciacion 304,585 279,972
Impuestios y centribuciones 89,741 51,248
Mantenimiento 78,097 21,047
Servicios basicos 7,330 912
Otros 202 107
479,955 354,186

0. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES
RELACIONADAS:

A continuacién los saldos y transacciones efectuadas con las compaidiias del
Grupo Empresarial STCT:

Al 31 de diciembre de

Pais Transaccion 2018 2017
Cucentas y documentos por cobrar
corrientes:
Servicios de Telecomunicaciones Sete!
S.A. Ecuador Comercial 902,739 392,582
Suramericana de Telecomunicacionas :
5.A. {Suralel) Ecuador Comercial 200,781 200,781
Empresa de Television Satelcom S.A. Ecuador Comercial 89,857
Tevecable S.A. ) Ecuador Comercial 80,728 896,729
Servicios Agregados v
Teleeamunicaciones Network Satnet S.A.  Ecuador Comercial 600

1,184,248 780,548

Cuentas y documentos por cobrar no

corrientes:
Grupo TV Cable Ecuador Sociedad Cosla -~ .
Andnima Rica ~ APSqIoion 22508 67,354
Costa pérdidas
Hersalbar Holdings S.A. Rica’ 22,508 67,354
(1) 45,018 134,708
Cuentas y documentos por pagar
corrientes:
Tevecable S.A. Ecuador Comaercial 6,670,401 6,670,604
Empresa de Televisidn Satelcom S.A. Ecuador Comercial 1,068,945 1,072,530
Servicios de Telecomunicaciones Setel
S.A. Ecuador Comercial 102,071 64,350
Cosmovision Ecuador Comercial 206,000
Costa
Accionistas Rica Préstamos 144,710 144,710

8,193,127 7,952,104

(1) Mediante acta de Junta Extracrdinaria celebrada el 21 de diciembre de 2017,
los accionistas de la Compafia resolvieron compensar las pérdidas
acumuladas contra cuentas por cobrar.

A continuacién el detalle de las transacciones de ingreso con compabias
relacionadas, todas locales:
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O. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES
RELACIONADAS: (Continuacion)

Afios terminados al
Transaccion 3111212018 3111212017

Compaiia relacionada:

Servicios de Telecomunicaciones Setel

S.A. Arriendo de inmuebles 720,000 533,752
720,000 533,752

Los miembros de fa alta gerencia y demas personas que asumen la gestion de la
Cempaiia, incluyendo a la gerencia general, asi come los accionistas que la
representan, no han participado al 31 de diciembre de 2018 y 2017 en
transacciones no habituales y/o relevantes.

P. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

La base del calculo para determinar la parlicipacion de los frabajadores en las
utilidades de la Compafiia y la base imponible del impuesto a la renta de la
Compaiiia, fue el siguiente:

2018 2017

Utilidad del ejercicio 239,383 182,686
Menos; Participacion de los trabajadores en las

utilidades 35,907 27,403
Utilidad gravable 203,476 155,283
Menos: Amortizacion de pérdidas tributarias 50,869 38,821
Mas: Gastos no deducibles 860

Base imponible de Impuesto a la Renta 153,467 116,462
Impuesio a la renta causado (1} 38,367 25,622

(1) A continuacion la conciliacion entre el impueste a la renta causado vy el saldo
a favor del Contribuyente:

20138 2017
impuesto a la renta causado 38,367 25,622
{-} Anticipo determinado correspondiente al
gjercicio fiscal corriente 35,267 32,900
Diferencia enfre impuesto a la renta
causado ¥ anticipo 1,100 (7,278)
Saldo del anticipo pendiente de page 35,267 9,537
(-] Retenciones en la fuente que le
realizaron en el gjercicio fiscal 57,600 42,700
(~) Crédito tributario de afios anteriores 70,679 46,064

Saldo a favor del Contribuyente 89,812 70,679
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Q. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

Ley Organica para fa Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dofarizacion y Modernizacion de la Gestion Ff'nancfera:

El 29 de diciembre de 2017, entrd en vigor la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestidn
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el gjercicio econdmico 2018. A
contfinuacion alguna de los principales cambios:

s  Son deducibles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desahucio y Pensiones Jubilares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afios anleriores, sin
perjuicioc de que se deba continuar realizando la provision para el
cumplimiento de tales obligaciones, y que constituye gasto no deducible del
gjercicio en que se registra. Por esta provisién se reconocerd mpuesto
diferido, que puede ser utilizado cuando el contribuyente se desprenda de los
recursos para cancelar la obligacion por la que se realizé la provision.

+ |a tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del gjercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos;

» Cuando la scciedad haya incumplido su deber de informar la composicién
societaria. ’

« Si dentro de ia cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un
titular residente en paraiso fiscal, v el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador.

» Cuando dentro de la composicion societaria, del titular residen{e en paraiso
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara e] 28% de impussio a la
renta. _

+ Cuando denfro de la composicidn societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso figcal es inferior al 50%, se aplicard el 28% de

impuesto a la renta en proporcidn a su participacion en el capital de la
sociedad.

* Incremento del limite en la deduccion adicional de gastos para las micra,
pequefias y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

» Capacitacidn para investigacion, desarrollo e innovacion tecnologica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.

= Mejoras en la productividad a través de estudios y analisis de mercado,
implementacion y disefio de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

« Para los exportadores habituales y turisma receptivo, el beneficio serd de
hasta el 100% de los costos y gastos de promocitn y publicidad.

» |as sociedades exporiadoras habiluales y las que se dediguen a la
produccion de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la
tarifa del 15% (menecs 10 puntos porcentuales a la tarifa general).
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Q. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

A efectos de obtener esta reduccion en la tarifa, estas sociedades deberan .
efectuar el aumente de capital por las utilidades reinvertidas, realizando la
inscripcion de la respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del afio
posterior a aguel en gue se generaron las utilidades.

Para la determinacion de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira US3%$11,270 (1 fraccidon basica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

Para el caleulo del anticipe de impuesto a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcion de [as cuentas por cobrar
con relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarla
remuneracion vy aportes palronales al IESS, y, en el caso de los
contribuyentes que mantengan activos revaluados, no consideraran el valor
del revaliio efectuado. ' )

También se excluiran gastos incrementales por generaciéon de nuevo empleo,
y por la adquisicidn de nuevos activos produciives, que permitan generar un
mayor nivel de produccion.

Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar contabilidad; vy, las personas Obligadas a llevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO carresponda a actividad
empresarial, calcularan el anticipe de la siguiente manera: El 50% del
impuesto causado, mencs las retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en el gjercicio.

El Reglamento a esta Ley se emitid mediante Decreto Ejecutive No. 476 del 13 de

agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018.

Ley Qrgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion

de Empleo, v Estabilidad v Equilibrio Fiscal:

El 21 de agosto de 2018, se publicd la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Alraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal;
las principales refcrmas estan relacicnadas con incenfivos para atraer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia en el afio 2019 y son las siguientes:

Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados
fuera y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaquil gozaran de
exoneracion del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12y 8
anos, respectivamente. Esta exeoneracion aplicarda solo para aquellas
sociedades nuevas o existentes que generen emplec neto.

Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de industrias basicas:
Petroquimica, Siderdrgica, Metallrgica, Quimica Industrial, tendran dereche a
la exoneracién de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afos.

El plazo de exoneracidn se ampliard por 5 afios mas, en caso de que las
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.
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Q. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

lLas nuevas microempresas que iniciaron aclividades a partir del 2018,
gozaran de exoneracién de impuesto a la renta durante 3 afos a partir del
primer aino en gue generen ingresos operacionales, siempre que generen
empleo neto e incorporen valor agregado nacional” en sus procesos
productivos.

Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afios contados
a partir del primer afic en que obtengan ingresos operacionales.

Exoneracion de I1SD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion en:

» Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; vy,

« Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
(nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos demiciliados .
en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que
distribuye.

Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.

Se establece el Impuesto a la Renta Unico a la utilidad en la enajenacion de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

Se podra utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afios.

El Reglamento a esta Ley se emitid mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicade en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre
de 2018, y establece los procedimientos para operativizar y simplificar la
aplicacion de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Enire algunos
aspectos que contempla el Reglamento estan:

Se clarifica el concepto de nueva inversion: prevalece el lugar (ciudad} en
donde se ejecuta la inversidn por sobre la ubicacion del domicilio de la
empresa. .

Optimizacion del esquema de la devolucion del VA y del ISD para las
exportaciones.

E! incentivo para la exoneracion del Impuesto a la Renta es automatico para
empresas nuevas, mientras que para ias exisientes el beneficio sera en
funcién de la tasa de crecimiento de sus activos.

Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utilidades, les permitira la excneracion del 1SD sobre los
dividendos.

Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Impueste Minimo
para su eliminacion genuina,
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Q. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)

Precios de transferencia;

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renia que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales v/o domiciliadas en el exierior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a USE3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,

que simplemente es una revelacidn de las transacciones de ingresos y gastos por
compaiiia relacionada. :

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales yio domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo pericdo
fiscal en un monte acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, €l Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyenies que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pals o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principic de plena competencia, de confermidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen cperaciones con paries relacionadas quedaran
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

=  Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
» No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

» No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.

R. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion Neo. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, ia
Superintendencia de Compaiias, Valores v Seguros expidio las normas para la
preparacién y presentacion de los estados financieros consolidados de las

compaifias y ofras entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos
par el Servicio de Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la infoermacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores v Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
les Grupos Econdmicos por el Servicio de Rentas Inlernas.

La Compaiia estd considerada por el Servicio de Rentas Internas como Grupo
Econémico; sin embargo, no forma parte de la consolidacion debido a que la
Compaiia Grupo Empresarial STCT S.A. no posee acciones en Polder S.A.
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HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinion de la
Administracion de la Compaiiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



