POLDER S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresadas en USDdlares)
A. POLDER S.A.:

ta Compania se constituyd el 11 de abril de 1994 y fue inscrita en el
Registro Mercantil mediante Resolucién No. 942110001681 de fecha 16 de mayo
de 1894.

La Compania liene como actividad principal la compra, venta, alquiler y
explotacidn de bienes inmuebles propios o alquilados, tales como: edificios de
apartamentos, viviendas, y propiedades comerciales.

Los esiados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017,
han sido emitidos con autorizacion de fecha 27 de marzo de 2018 por parte del
Vicepresidente Financiero de la Compafiia, y posteriormente serén puestos a
consideracion de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADQS FINANCIERQS:

A continuacion se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracion de cumplimiento: ta Compafiia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés} vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos (31 de diciembre de 2017), que también han sido utlizadas en la
preparacién de los estados financieros adjuntos y sus notas.

Bases de medicién. Los estados financieros han side preparados scbre la
base del costo histérico: los activos se registran por el valor del efectivo y otras
partidas pagadas; los pasivos se registran al valor de los productos recibidos a
cambio de incurrir en la obligacién, y por las cantidades de efectivo y equivalentes
al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de la
operacion.

Moneda local. A partic del 10 de enero de 2000, ¢ Dolar de Estados
Unidos de América {USD) es la moneda de uso local en la Republica del Ecuador
y moneda funcional de presentacion de la Compafiia.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

A continuacion mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracién en la preparacion de |os estados financieros adjuntos:

Efectivo_v _equivalentes al efectivo: Constituyen fondes de inmediata
disponibilidad. El efective comprende tanto el efectivo como los depositos a la
vista. Los equivalentes al efective son inversiones a corto plazo de gran liguidez,
que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversion sera
equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses o menocs desde la
fecha de adguisicion.
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD

(Expresados en USDdlares)

Anos terminados al
31 de diciembre de

2017 2016
CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO PROVENIENTE DE (USADD EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD DEL EJERCICIO 129.663 2.4219
Ajustes por:
Depreciacion de propiedades de inversion 279.971 276,992
409.634 279413
CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Docurmentos y cuentas por cobrar {44.232) (329.203)
Cuentas y documenlos por pagar 86.299 {81.461)
22.067 {410.664)

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE {USADO EN} LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION 431.701 {131.251)

f

| . ,.Q -
- ‘""ﬁmei Sosa Manugtfisfnandez
Vicepr 'sidente Financiero Contador General

Vea notas a los estados financieros
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacidn}

Instrumentos financieros:

» Activos financieros - Cuentas por cobrar relacionadas: Corresponden a
los montos adeudados en el curso normal de operaciones. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables
y gue no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, pues son exigibles en menos de doce meses.

La Compafiia reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la prestacion del servicio. Los activos son
medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo atribuible
a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del
activo financiero.

En vista que la cartera esta compuesta exclusivamente por cuentas por
cebrar comerciales a sus relacionadas y se considera que la
recuperacidn es altamente probable, la administracion de la Compaiia
no considera necesario evaluar la existencia de indicios de deterioro de
su cartera, tal como lo reguiere el parrafo 58 de la NIC 39.

Las transacciones con partes relacicnadas se registran de acuerdo a los
términos establecidos entre las partes.

« Pasiveos financieros reconocidos a valor razonable — Cuentas por pagar
relacionadas: Las cuentas por pagar a relacionadas se reconocen a su
valor razonable, va que no existe diferencia material con su costo
amortizado. Comprenden principalmente los valores adeudados por la
adquisicién de bienes inmuebles.

Propiedades de inversidén: Son propiedades gue se tienen para obtener
rentas, plusvalias 0 ambas, en lugar de para su uso en la produccidén o suministro
de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o su venta en el curso
ordinaric de los negocios.

Las propiedades de inversion son regisiradas al costo historico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro (si aplica). El costo incluye
los desembolscs directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del
activoe. Los desembolsos posieriores a la compra o adquisicion sdlo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociadoes a
ta inversion fluyan hacia la Compania y los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones
o mantenimientc y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de las propiedades de inversién se calcula por el método
de linea recta. Ningun otro método debe ser utilizado excepto por autorizacion
expresa generada por el cambio de estimacién contable o error fundamental
generado por modificacién o cambio del valor residual y/o vida util. Al final de cada
periodo anual se revisa el valer residual y la vida util de cada clase de propiedad
de inversion.
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C. RESUMEN DE LAS_ POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Continuacién}

Los activos nuevos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para
su uso y continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente,
incluso si durante diche periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades de
inversion es calculada linealmente basada en la vida Gtil estimada (20 anos para
los edificios), y considera valores residuales, debido a que la Administracion de la
Compaiiia estima un valor de realizacion de sus propiedades de inversion al
término de su vida Gtil. Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales de los
activos fijos son revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de
los estados financieros.

Impuesto corriente: £l carge por impuesto a la renta corriente se calcuia
mediante la tasa de impuestc aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afo que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio antericr sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto
a la renta causado sea menor que el anticipo, este uitimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicic de
Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
nerma gue rige la devolucion de este anticipo.

Reconocimiento _de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se
reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compafila y €l monto de ingreso puede ser medido
confiablemente, independientemente del momento en que se genera el pago. Los
ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contraciualmente y
sin incluir impuestos ni aranceles.

Costos v qgastos ordinarios: Los gastos se reconocen a medida que se
devengan, independientemente del momento en que se pagan, y se registran en
los periodos con los cuales se relacionan.

Utilidad _por accién: La utilidad por accion ha side calculada sobre la base
del promedio ponderado de las acciones comunes en circulacion a la fecha del
estado de situacion financiera. Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, la Compariia
no tiene instrumentos financieros con efecto dilutivo por lo que las utilidades
basica y diluida por accién son las mismas.

Nuevas Narmas Internacionales de Informacién Financiera (NIF} vy
genmiendas vigentes:

L as politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas
el afio anterior. Las siguientes Normas y modificaciones a las NIIF entraron en
vigencia en el afio terminado el 31 de diciembre de 2017:
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POLITICAS CONTABLES MAS _SIGNIFICATIVAS:

(Continuacion)

Modificacian emitida

Fecha de
emision

Sujeto de modificacidon

Madificacicnes a la NIC 7

Estado de Flujos de Efective

Modificaciones ala NIC 12

Impuesio a las Ganancias

Modificaciones a la NIIF 12
Informacién a Revelar sobre

Participaciones y ofras
Entidades

Enero de 20186 Las modificaciones responden a la necesidad de
mejorar la informacidn  proporcionada a  los
usuarios de los eslados financieros en relacion
con los pasivos que surgen de actividades de
financiacidn, y requieren que las enlidades
revelen la informacion que permita a los usuarios
de los eslados financieros evaluar los cambios en

pasives  producidas

o actividades de

financiacidn, incluyendo lanto los derivados de
flujos de efeclivo como los que no implican flujos

de efeclivo.

Enero de 2018 Las maodificaciones aclaran los requerimientos de
recenocimiento de activos por impucsios diferidas
por pérdidas no realizadas en instrumentos de
deuda medidos a valor razonable.

Enero de 2018 Las modificaciones aclaran los requerimientos de

relevar  informacidn

sobre  inversiones  en

subsidiarias, empresas conjuntas o asociadoes gue
estan clasificados o mantenidos para [a venta.

La adopcion de estas normas no tuvo un impacto significativo para las
operaciones de la Compafiia

Normas infemacionales de informacion financiera y enmiendas emifidas

aun no vigentes:

A continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacion
financiera y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la
fecha de emision de los estados financieros de la Compania:

Norma Internacional de
Informacion Financiera

Sujeto de modificacion

Fecha de entrada
en vigor *

NIIF 9
Instrumentos
Financieros

£l Consejo realizé modificaciones a los
requerimientos de clasificacion y medicion
para activos financieros, abordando un rango
limitade de cuestiones de aplicacion e
introduciendo una categoria de medicidn de
“valor razonable con cambios en ofro
resultado  integral” para instrumentos de
deuda simples concretos.

El Consejo también anadié a la NIIF 8 los
requerimientos  de  deterioro  de  wvalor
relacionados con la contabilidad de las
pérdidas crediticias esperadas sobre los
activos financieros de una enlidad y los
compramisos de ampliar el crédilo. Este
modelo de deteriore por pérdida crediticia
esperada es contrario al modelo de deterioro
por pérdida crediticia incurrida  {(de
conformidad con la NIC 39), la diferencia
consiste en que ya no es necesario que
ocurra un evento antes de que se reconozecan
las pérdidas crediticias.

1 de enero de 2018
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{Continuacion)

Norma Internacional de
Informacidn Financiera

13

POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

Sujeto de modificacion

NIIF 2
Pagos
Acciones

Basados en

NIC 28
Inversicnes en Asociadas
y Megocios Conjuntos

NUF 15
ingresos de Aclividades
Ordinarias  Procedenles

de Contratos can Clientes

Las modificaciones
requerimienlos para la contabilizacién de los
efectos de las condiciones para la
irrevocabilidad y las condiciones distintas a las
de [as de irrevocabilidad de fa concesion sobre
lz medicion de un pago basado én acciones
gue se liquide en efectivo, las transacciones
con pagos basados en acciones con una
caraclerislica de liquidacidn por el nelo por
causa de obligacicnes fiscales de retener, vy
una modificacion de los lérminos y condiciones
de un page basado en acciones que cambia la
clasificacion de |a transaccion de liquidarse en
efecliva a liquidarse con instrumentos de
patrimanic.

Medicion a wvalor razonable de una ascciada o
negocio conjunto.

Esta norma deroga la NIC 18, NIC 11 y las
interpretaciones respeclivas.

El principio basico de la NIIF 15 es gue una
entidad recanoce los ingresos de actividades
ordinarias de forma que representen la
transferancia  de  bisnes o servicios
compramelidos con {os clienles a cambio de un
importe que refleje la conlraprestacion a la cual
la entidad espera lener derecha a cambio de
dichos bienes o servicios. Una entidad
reconace los ingresos de aclividades ordinartas
de acuerdo con ese principio basico mediante
la aplicacion de las siguientes elapas;

1. Identificar el contrato {0 contratos) con el
cliente.

2. Identificar las obligaciones de desempefio
en el conlrato.

3. Determinar el precio de la ransaccidn,

4. Asignar el precic de {a transaccien entre las
obligaciones de desemperic del contrato,

5 Reconocer ¢l ingreso cuando {o a medida
gue) la entidad satisface una obligacidn de
desemperio.

La narma tambign incluye un  conjunto
cohesionado de requerimienios de informacidn
a revelar que daria lugar a que una entidad
proporcicnara a los usuarios de los estados
financieros  informacian  integral  solre a3
naturaleza, imparle, calendario e incertidumbre
de los ingrescs de aclividades ordinarias y de
fos flujos de efeclivo que surgen de los
contratos de la entidad con los clicntes.

Fecha de entrada
en vigor *

prapaorcionan

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacion)

MNarma Internaclional de Fecha de entrada
Informacion Financiera Sujete de modificacién en vigor*
NIIF 18 Arrendamientos La nueva norma deroga la NIC 17 e 1 de enero de 2013

interpretaciones relacicnadas, y establece
los principios basicos para el
reconocimienia, medicion, presentacion e
informacion a revelar de los
arrendamientos. El objotivo es asegurar
que Ios arrendatarios y arrendadores
proporcionen  informacidn  relevante de
forma que represente fielmente esas
transacciones. Esta informacian
proparciona una base a los usuarfos de los
estados financieros para evaluar el efecto
gue los arrendamientos lienen sobre la
situacidn  financiera, el rendimiento
financiero y los flujos de efeclive de una

entidad.
NIC 40 La aclaracién sobre la transferencia de una 1 de enerc de 20138
Propiedades de propiedad de inversion desde o hacia, solo
Inversién esta permitida cuando existe evidencia de

un cambio en suU usao.

NIF 4 La modificacién permite a las entidades 1 de enero de 2018
Cantratos da seguras que estan dentro del alcance de la NilF 4 la

opcion de aplicar 12 NIIF 9 o su exencion

termporal.

*La aplicacion anticipada es positle, a menos que se senale lo contrario.

La aplicacion de la NIIF 9 instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contrates
de Seguro {Modificaciones a la NIIF 4) aborda las preocupaciones surgidas de las
diferentes fechas de vigencia de la NIIF 9 y la préxima Norma sobre contratos de
seguro. Las modificaciones introducen dos enfoques opcicnales:

« Una exencion temporaria - las entidades cuyas actividades estan
predominantemente conectadas con seguros pueden optar por
continuar aplicando la NIC 39 en lugar de la NIIF 9. Esta exencion
temporaria opcional de 1a NIIF 9 esta disponible hasta el 2021.

e Un enfoque de la superposicién - todas las entidades que emiten
contratos de seguro y aplican la NIIF 9 pueden optar por reclasificar en
otro resultado integral, la diferencia en los importes reconocidos en el
resuliado del periodo para activos financieros elegibles entre aplicar la
NIIF 9 y aplicar la NIC 39.

La Administraciéon de ia Compania, preveé que la aplicacién de la NIIF 9,
NIIF 15 v NIIF 16 tendra un impacto sobre los importes reconocidos en los
estados financieros y sus revelaciones. No obstante, a la fecha de emision de los
estados financieros, aln no es posible estimar ese efecto de manera razonable.
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad con las
Normas Internacicnales de Informacién Financiera, requiere que la administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la Compaiiia, con el propésite de determinar la valuacion
y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financiercs.
En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futurcs si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodoe, o en aquella
fecha gue se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En casc de que exista algun indicio se reatiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivoe a la que pertenece el
activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

Estimacién de vidas utiles de propiedades de inversidon: La estimacion de
las vidas utiles y el valor residual se efectdan de acuerdo a lo mencionado en la
parte pertinente en la Nota C.

E. ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal como requiere el parrafe 31 de la Norma Internacional de Informacion
Financiera NIIF 7, a continuacion se revela ia naturaleza vy ei alcance de los
riesgos que surgen de los instrumentos financieros a los que la Compariia esta
expuesta a la fecha de los estados financieros:

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es ef riesge de pérdida financiera
que enfrenta Ja Compania en un instrumento financiero si fa contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de tas
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos.

A la fecha de los estados financieros, la administracion de ta Compaiiia
considera que no existen cuentas por cobrar que aumenten significativamente la
exposicion al riesgo de crédito, pues corresponden exclusivamente a
relacionadas. Por otro lado, el banco donde se mantiene el efectivo tiene
calificacion de riesgo independiente que muestra sus niveles de solvencia y
respaldo adecuados, con una calificacion de “AAA-".
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E.

H.

ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compariia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liguidados mediante la enirega de efective u ctros activos
financieros.

Los flujos de efectivo derivados de la actividad comercial que realiza la
Compaiiia son la principal fuente de liquidez. Las obligaciones con relacionadas
pueden ser refinanciadas de ser el caso.

Riesge de mercado: El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociado a la fluctuacién de su precio en el mercado, y esta
asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, y a otros
riesgos de precio.

La Compafiia na tiene inversiones en valores que se puedan ver afectadas
por las fluctuaciones de las tasas de interés; todas las transacciones son
efectuadas en dolares de los Estados Unidos de América. A la fecha de los
estados financieros, la Compairiia no tiene una exposicidon significativa al riesgo de
mercado.

GESTION DE CAPITAL:

El ohjetivo principa!l de la gestion de capital de la Compafiia es maximizar
los beneficios econdmicos procedentes de los arrendamientos a relacicnadas. A
fin de mantener y ajustar su estructura de capital, Ja Compariia puede modificar
pagos de dividendos a los accionistas. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no han
existido cambios en las actividades y politicas de manejo de capital en la
Compaiiia.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Corresponde al saldo conciliado en la cuenta corriente No. 20056208168 de Banco
de la Produccion S.A. — Produbanco.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Crédito tributario de impuesto al valor
agregado (1) 9,845 6,121
Crédito tributario por impuesto a la renta
(Ver Nota N) 70,679 64,371
Anticipo de impuesto a la renta 15,427
80,624 85,919

(1) Corresponde a crédito tributario de impueste al vaior agregado generado en
retenciones que se efectuaron durante el pericdo.
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OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTQS POR COBRAR NQ RELACIONADQOS:

El 15 de febrero de 2017, el Servicio de Rentas Infernas expidid la resolucién No.
NAC-DGERCGC17-00000121, por medio de la cual establece e! Tipo Impositivo
Efective (TIE) promedic de los contribuyentes del ejercicio fiscal 2016 vy fija las
condiciones y procedimientos para la devolucién del excedenie del anticipo del
impuesto a la renta pagado con cargo al ejercicio fiscal 2016. La Compafiia se ha
acegide a este beneficio y ha solicitado la devolucién al Servicio de Rentas
Internas, consecuentemente, el salde de las otras cuentas por cobrar incluye
principalmente US$25,452 por este concepto sefialado.

PROPIEDADES DE INVERSION:

Terreno Edificios Total
Costo .. ereno
Balance al 01/01/2016 2,315,277 5,557,278 7,872 555
Adiciones 56,210 51,790 108,000
Ventas (22.230) (87,510) {108,740)
Balance al 31/12/2016 2,349,257 5,621,558 7.870,815
Adiciones 38,000 392172 430,172
Balance al 31112/2017 2,387,257 5,913,730 8,300,887
{-} Depreciaciéon acumulada
Balance al 01/01/2016 616,097 616,097
Adiciones 276,992 276,992
Ventas e (14493, (14493
Balance al 31/12/2016 878,598 878,596
Adiciones 279,971 279,971
Ajustes (45,767) (45.767)
Balance al 31/12/2017 1,112,800 1,112,800
Saldo al 01/01/2016 2,315,277 4,941,181 7,256,458
Saldo al 31/12/2016 2,349,257 4,642,962 6,992,219
Saldo al 31/12/2017 2,387,257 4,800,930 7.188,187

La Administracién no ha efectuado la medicion al valor razonable de las
propiedades de inversion por considerar que no existe diferencia significativa con
su costo de adquisicion.

Durante el ejercicio econémico 2017, la Administracion corrigio de manera
retrospectiva conforme la NIC 8, la depreciacidon que habia sido calculada en
exceso, el efecto se reconocio en resultados acumulados y no es significativo.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Impuesto a la renta por pagar (Ver Naota
N} 33,511
Participacién de los trabajadores en las
utilidades (Ver Nota N} 27,403
Con la administracion tributaria 8,277 3,208

35,680 ..36,719
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PATRIMONIO:

Capital social: Corresponde a 10,000 acciones comunes, autorizadas, emitidas y
an circulacion con un valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con |z legislacion vigente en el Ecuador, la Compariia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscritc y pagado. Esia reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero
puede ser uiilizada para absorber pérdidas futuras ¢ para aumentar el capital.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién NIIF por primera vez:
En esta cuenta se registran los ajustes derivados de la adopcion de !as NIIF a la
fecha de transicién.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenia esta a disposicion de los
accionisias de la Compafila y puede ser utilizade para la distribucién de
dividendos.

GASTOS OPERACIONALES:

Incluye principalmente US$279,971 (US$276,992 en el 2016) correspondiente a ia
depreciacion de las propiedades de inversion y US$51,248 (US$9,506)
correspondiente a impuestos y contribuciones.

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais vy los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible. Para el ejercicio
econdmico 2018 la tarifa del impuesto a la renta sera del 25% (Ver Nota U}.

La tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidbn con una pariicipacién igual o
superior al 50% del capital social. Cuando la participacién de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembre de
2016, se expiden las normas que establecen las condiciones, plazos y las
excepciones para informar la composicion societaria, y aprobar el "Anexo de
Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directoric y Administradores”, en
donde indica que, de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de
Régimen Tributario Intemo, si el sujeto obligado no presenta el anexo previo a la
declaracion de impuesto a la renta aplicard la tarifa del 25% a toda la base
imponible. Asimismo, si el sujeto obligado reporta la informacion de manera
incompleta e inexacta, aplicara la tarifa del 25% sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a la participacion no reportada.
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PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

Las socledades que reinviertan sus utllidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a {a Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuande lo destinen a la
adquisicién de maquinarias nuevas 0 equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas v todo insumo vegetal para produccidén agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacién y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empleo, para lo cual deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley. El
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de la reinversion.

La base del calculo para determinar la participacién de los trabajadcres en las
utilidades de la Compaiiia y la base imponible del impuesto a la renta de Ia
Compainia, fue el siguiente:

2017 2016

Utilidad de! gjercicio 182,686 35,932
Menos: Participacién de los trabajadores en las

utilidades 27,403

Utilidad gravable 155,283 35,932
Menos: Amortizacion de pérdidas tributarias 38,821

Mas: Gastos no deducibles 102
Base imponible de Impuestc a la Renta 116,462 36,634
Impuesto a la renta causado (1) 25,622 8,059

(1) A continuacidn la conciliacion entre el impuesto a la renta causado y el saldo
a favor del Contribuyente;

2017 2016
Impuesto a la renta causado 25,622 8,059
(-} Anticipo determinade correspondiente al
gjercicio fiscal corriente 32,900 33,511
Diferencia entre impuesto a |a renta
causado y anticipo (7,278) (25,452)
Saldo del anticipo pendiente de pago 18,084
(-) Retenciones en la fuente que le
realizaron en el gjercicio fiscal 24,615 25,586
(-) Crédito tributario de afios anteriores 37,624 38,785

Saldo a favor del Contribuyente 70,679 46,287
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O. SALDOS Y TRANSACCIONES CON RELACIONADAS:

A continuacion los saldos y transacciones efectuadas con las compafiias del
Grupo Empresarial STCT:

Al 31 de diciembre de

Pais Transaccion 2017 2016
Cuentas y documentos por cohrar
corrientes
Servicios de Telecomunicaciones
Setel 8.4, Ecuador Comercial 392,582 345,362
Suramericana de
Telecomunicaciones 8.A. (Suratel) Ecuador Comercial 200,781 200,781
Empresa de Television Satelcorn S.A. Ecuador Comercial 89,857 89,856
Tevecable S.A. Ecuador Comercial 96,729 96,729
Servicios Agregados y
Telecomunicaciones Network Satnet
S.A, Ecuadar Caomercial 600 600
780,549 733,328
Cuentas y documentos por cobrar
no carrientes
Grupe TV Cable Ecuador Sociedad Costa
Anonirma Rica Absorcion de 67,354
Costa perdidas
Hersalbar Holdings S.A. Rica 67,354
() 134,708
Cuentas y documentos por pagar
no corrrientes
Tevecable S.A. Ecuador Comercial 6,670,604 6,670,604
Empresa de Televisién Satelcom S.A. Ecuador Comercial 1,072,530 1.072,530
Servicios de Telecomunicaciones
Setel S.A. Ecuador Comercial 64,350 6,066
Costa
Accionistas Rica Préstamos 144,710 144,710

7,952,194 7,893,910

(1) Mediante acta de Junta Extraordinaria celebrada el 21 de diciembre de 2017,
los accionistas de la Comparia resolvieron compensar las perdidas
acumuladas contra cuentas por cobrar.

Las operaciones de ingreso fueron cemo sigue:

Afios terminados al

Transaccion 3122017 31122016

Compariia relacionada
Servicios de Telecomunicaciones
Setel S.A. Arriendo de inmuebles 533,752 319,820

533,752 319,820
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COMPRA DE INMUEBLES:

A continuacian un detalle de las compras de inmuebles efectuadas durante el afio:

Compra de terreno

Fecha
Comparecientes

Ubicacion y
especificacion del
inmueble

Precio

Fecha de inscripcion
en el registro
mercanti}

Compra de edificio

Fecha
Comparecientes
Ubicacién y
especificacion del
inmueble

Precio

Fecha de inscripcion
en el registro

¢ 20 de octubre de 2017

- Marco Polo Jiménez Barahona y Silvia Teresa de Jesus

: Yanez Acuna

- Polder S.A.
Lote de terreno de 178 m2 ubicado en el lote 95, de [a

: manzana 4, ciudadela Ferroviaria No. 2, parroguia Eloy Alfaro,

canton Duran, Provincia del Guayas.

* US$38,000

: 10 de noviembre de 2017

i 7 de julio de 2017
* Juan Francisce Gavilanes Ldpez y Cecilia Vanegas
: Casa de 297 m2, casa No. 7 de la calle piblica sin nombre,

manzana No. 27 de la Villa Flora, parroquia Eloy Alfaro, cantén
Quito, Provincia de Pichincha.

* US$300,000

1 23 de agosto de 2017

mercantil

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locaies v/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US3$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transaccicnes de ingresos y gastos por
compafia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado supericr a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacidn a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Para efectos de calcular el monto acumulado para ia presentacion tanto del anexo
como del informe, se sumaran los montos de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspeondan a;
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CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

Apories patrimoniales en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de
América.

Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre gque ne afecten a resultados;

Pagos en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de Ameérica, de
rendimientos patrimoniales {dividendos) o pasivos;

Ingresos sefialados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributaric
Interno, asi como activos, pasivos 0 egresos del sujeto pasivo imputables a fa
actividad generadora de tales ingresos.

Operaciones con oiras partes relacionadas locales con referencias al periodo
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciones:

a. La parte relaciocnada con la que el sujeto pasivo realiza iales
operaciones obtenga ingresas provenienies de los casos senalados
en los articulos 27 o 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

b. El sujeto pasivo:

» Declare una base imponible de impuesto a la renfa menor a
cero;

* Haya aprovechado cualquier tipe de beneficios o incentivos
fributarios, incluidos los establecidos en el Cddigo Organico
de la Produccion, Comercio e Inversion;

= Se accja a la reduccidon de la tarifa por reinversién de
utilidades;

= Sea administrador u Operader de una Zona Especial de
Desarroilo Economico;

» Se dedique a la exploracion o explotacion de recursos
naturales no renovables;

» Tengan titulares de derechos representativos de su capital
que sean residentes o estén establecidos en paraisos
fiscales.

Las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno que entraron en
vigencia desde el 1 de enerc de 2010 determinan que los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia, siempre que:

Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, vy

No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y explotacion
de recurscs no renovables.
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R. CONSOLIDACION DE ESTADQS FINANCIEROS:

Mediante Resclucidn No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros expidid las normas para la
preparacion y presentacion de los estados financieros consolidados de las
companias y otras entidades integrantes de los grupos economicos establecidos
por el Servicio de Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptua de la mencionada consolidacidn
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econémicos por el Servicic de Rentas internas.

En vista que la Compafiia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como Grupo Econémico, no tiene que presentar estados financieros consolidados.

S. CESION DE ACCIONES A FAVOR DE POLDER S.A,

El 23 de octubre de 2017 se realizd la cesiéon de las 812 acciones que la
Compafia Servicios Agregados y de Telecomunicaciones Network Satnet S.A. En
Liquidacién, mantenia en la Empresa Servicios de Telecomunicaciones Setel S.A.,
a favor de la Compafiia Polder S.A., las acciones mantienen un valor nominal de
US$1 cada una.

T. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA:

El 29 de diciembre de 2017, entrd en vigor la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion
Financiera, que entre otros cambios incluye los siguients;

» Exenciones de impuestc a la_renta para microempresas: Gozaran de la
exencion solo aquellas microempresas que se constituyan a partir de 1a
vigencia de esta ley.

» Deducciones de impuesto a la renta; Se aplica deduccion a los pagos por
desahucio y jubilacion patronal, que no tienen provisidn en afics anteriores.
Se mantiene la deducibilidad per provisiones corrientes que deban registrarse
por este concepto, v no se condiciona gque las mismas sean realizadas por
empresas especializadas, ni que se refieran al nidmero de afios de los
trabajadores.

« Obligacién a llevar contabilidad: Se modifica la base de ingresos para
personas naturales y sucesiones indivisas, para estar obligade a llevar
contabilidad (ingresos del afio anterior superiores a US$300 mil), incluyendo
ademas a profesionales, comisaritas, representantes vy trabajadores
autonomos en general. Sin embargo, deberd considerarse ademas que
estaran también obligados a llevar contabilidad las personas naturales y
sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero o gastos del ejercicio anterior,
sean superiores a los limites que se encuentran establecidos en reglamento.
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LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacian)

Determinaciéon por la Administracion Tributaria: Se establece la aplicacion de
determinacion presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicic de Rentas
Internas, al liquidar diferencias detectadas en declaraciones.

Impuestc Renta Unico Sector Bananero: Se elimina IRTA (nico para sector
bananero.

Porcentaje de iarifa de impuesio a la renta de sociedades: Se incrementa la
tarifa al 25% vy la aplicable cuando los socios residan en paraisos fiscales al
28%, segln la proporcionalidad de capital establecida.

Reinversion de utilidades: Cuando las sociedades con socios o accicnistas en
paraisos fiscales, que debido al régimen juridico de cualquier jurisdiccion en
que residan los socios, se permita registrar un iitular nominal ¢ formal, debera
obligatoriamente infermar el beneficiario efectivo, caso contrario no se dara
por cumplida la obligacion ante el Servicio de Rentas Internas.

Se establece base exenta de US$11,270 para determinar base imponible de
impuesto a la renta para microcempresas.

Se mantiene el beneficio de reduccion de 10 puntos a la tarifa de IRTA,
Unicamente para la reinversion de compafiias exportadoras habituales,
productoras de bienes y de turismo receptivo, cuyo componente accionario
nacicnal sea de por lo menos el 50%.

Reduccién tarifa impuesio a la renta en Desarrollo, Ciencia, Tecnologia e
Innovacidn: La reduccién por este concepto sélo aplicara en la reinversion de
sociedades productoras de bienes.

Reduccion tarifa para micro y pequefias empresas vy exportadores habituales:
Estas sociedades mantendran el 22% {25%-3 puntos) de impuesto a la renta.
Solo para el caso de exporiadores habituales, la condicidon es mantener o
incrementar el empleo. El precedimiento los establecerd e CPT.

Anticipo de impuesto Renta: El calculo de anticipo de acuerdo con la formula
de los componentes del Estade de Situacion Financiera y de Resultados, no
aplicara para las personas naturales y sucesiones indivisa que, estando
obligados a llevar contabilidad, nc realicen actividades empresariales, para
este casc aplicaran et procedimiento del 50% de IR mences ias retenciones.

Calculo de anticipo: No formaran parte del calculo de anticipo de impuesto a
la renta las decimotercera y decimocuarta remuneracicnes y aportes
patronales.

Devolucitn de anticipo: Se establece recargo del 200% en caso de detectarse
que la devolucién del anticipo fue indebida.

Anticipo de Impuesto a la Renta -~ Rubros excluidos del calcuio de anticipo de
impuesto a la renta: Se especifica la exclusion de montos de activos, costos y
gastos y patrimonio, relacionados con gastos de incremento de generacion de
nuevo empleo, y adquisicidn de activos productivos. Ademas, que el cambio
de propiedad de los activos que ya se encuenfran en funcionamiento no
constituye inversion nueva, por tanto, los activos para efectos de aplicacion
de este beneficic deben ser totalmente nuevos.
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LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

Retencién en la fuente de dividendos v utilidades a beneficiarios efectivos

residentes en_ Ecuador: Mientras no se demuestre que el Gltimo nivel

accionario pertenezca realmente al beneficiario efectivo, no se dara por
cumplida la obligacién.

Devolucion de VA medios electronicos: En la devclucion de IVA por uso de

medios electrdnicos se elimina la devolucién por uso de tarjetas de débito y
crédito.

Base impuesto consumos especiales (CE): Se indica que para determinar la
hase de calculo del ICE podria ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o
precios referenciales, segin se establezca mediante resolucion para el efecto.
Se incluye sancidn por incumplimiento de informa y por inconsistencias.

Definicion de exportador habitual: El reglamento especificara las condiciones,
limites y requisitos para calificar a un contribuyente como exportador habitual.

Ernision de comprobantes de venta: Disminuye la base de pago sobre la que
se obligada la ufilizacién del sistema financiero de 5mil a 1mil.

Regimenes simplificados: A través de Reglamenio se clasificara por
segmentos de la economia la aplicacién de regimenes simplificados para
efectos de cumplimiento tributario.

Exenciones ISD: La exencion en pago de ISD por valores para cubrir costos y
gastos por enfermedades catastréficas se establece en el 100% de lo portado
¢ transferido al extericr, previa aprobacién de tramite de exoneracion.

Devolucion 1SD a exporiadores: Se incluye el beneficio de devolucién sobre el
saldo de ISD que los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos de
importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos seran los que
consten en el listado del CPT.

Incentivo _estabilidad _fributaria_en _contratacion de inversién; Se incluye
{ambién para inversicnes que contribuyan al cambic de la matriz productiva,
tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general
para sociedades).

Determinacion presuntiva: La determinacién presuntiva se aplicaria no
solamente en procesos de Determinacion Fiscal, sino también para la emisién
de Liquidaciones de pago y resoluciones por aplicacion de diferencias,

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emision de los estados financieros
adjuntos, noc han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinidn de la
Administracion de la Compafiia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o que requieran ser revelados.
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PROCEDIMIENTOS PARA LA REV]S!GN POR PARTE DEL AUBITOR EXTERNO
DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL
DELITO DE L AVADQO DE ACTIVOS Y DEL FINANCIAMIENTC DE DELITOS

A los Accionistas
POLDER S.A.
Quito, Ecuador

1. Por dispasicion expresa de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros,
procedimos a efectuar una revision a las medidas de prevencion de lavado de activos
y financiamiento del terrorismo y otros delitos implementados por POLDER S.A. al 31
de diciembre de 2017.

2. Nuestra revision se efectud sobre la base de pruebas selectivas, por lo que no incluyd
la revision de todas las transacciones y saldos que sirven de base para la preparacién
de los formularios mencionados. Los siguientes son {os procedimientos convenidos y
resultados obtenidos:;

2.1 Verificar la calificacion del Oficial de Cumplimiento y el cédigo de registro en
la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico (UAFE}.

Resultades: Con fecha 5 de marzo de 2018, la Compafia ha solicitado & la
Unidad de Analisis Financiero y Econdmico, el registro de Clemente José
Vivanco Salvador, como Oficial de Cumplimiente. A la fecha de este informe,
no hemos recibido la calificacion del Oficial de Cumplimiento y por ende su
codigo de registro,

2.2 Verificar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de
activos y financiamientoe del terrorismo establecidos por la Compafiia se
encuentren definidos en el Manuai de Prevencion del Lavado de Activo.

Resultados: La Compania no cuenta un Manual para Prevenir el Lavado de
Activos, Financiamiento del terrorismo y otros delitos.

2.3 En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que el manual de
prevencion abarque las comparfiias que lo conformen, siempre y cuando
hayan decidido tener un solo manual y/o oficial de cumplimiento Unico.

Resultados: La Compariia no cuenta un Manual para Prevenir el Lavado de
Activos, Financiamiento del terrorismo y otros delitos.
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2.4 Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion del
informe anual y su presentacion ante la Junta de Socios o Accionistas y/o
Directorio.

Resultados: La Compaiiia se encuentra en proceso de calificacian del Oficial
de Cumplimiento por [o que no se ha preparado el Plan Anual de Trabaje ni el
Informe Anual del Oficial de Cumplimiento correspondiente al afic 2017,

2.5 Seleccionar aleatoriamente 6 meses de afio para realizar lo siguiente:

a) Consoclidar la informacion mensual de las operaciones ¢ transacciones,
individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal {US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de la
compania, a traves de los medios de pago que se encuentran definidos en
la estructura de reporte de la UAFE.

Resultados: No aplica.

b) Solicitar el reporte mensual {(RESU) enviado per la compafiia a la UAFE en
los meses escogidos para la muestra.

Resultados: No aplica.

c} Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados
a la UAFE en el mes correspondiente.

Resultados: No aplica

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de
los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida diligencia
conforme a lo requerido en la normativa correspondiente.

Resultados: No aplica.

2.6 Determinar si el proceso utiizado por la compafiia, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

Resultados: No aplica.

2.7 Verificar la existencia de la malriz de riesgo, asi como la documentacion,
soporte de su aplicacién coma herramienta de mitigacidn de posibles procesos
de delito de lavado de activos.

Resultados: No aplica.

3. Este informe tiene como Unico proposite o mencionado en el primer parrafe y ha sido
preparade exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros vy la Administracion de la Compafifa v no puede ser distribuido por ningun
conceplo a terceras personas o enfidades.

2 de abril de 2018 Manuel Garcia Andrade

Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compafias,
Valores v Seguros No. 02






