POLDER S.A.
NCOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

{(Expresadas en USDolares)
A. POLDER S.A.:

.a Compania se constituyd el 11 de abril de 1894 y fue inscrita en el
Registro Mercantil medianie Resolucion No. 842110001681 de fecha 16 de mayo
de 1894,

l.a Compafiia tiene como actividad principal ia compra, venla, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles propios o alquilados, iales como: edificios de
apartamentos, viviendas, y propiedades comerciales.

Los estados financieros por el afie terminado al 31 de diclembre de 2016,
han sido emitidos con autorizacion de fecha 17 de febrero de 2017 por parie del
Vicepresidente Financiero de la Compafiia, y postericrmenle seran puestos a
consideracion de {a Junta de Accionistas para su aprobacidn definitiva,

B. BASES DE PRESENTACION DE L.OS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacion se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracién _de cumplimiento: La Compafila mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de  Informacion
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(1ASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos (31 de diciembre de 2016), que también han sido utitizadas en ia
preparacion de los estades financieros adjuntos y sus notas.

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre ia
base del cosfo historico: los activos se registran por el valor del efectivo y otras
partidas pagadas; los pasivos se registran al valor de los productos recibidos a
cambio de incurrir en {a obligacién, y por las cantidades de efectivo y equivalentes
al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el cursoe normal de la
operacién.

Moneda_local: A partir del 10 de enero de 2000, el Délar de Estados
Unidos de América {USD) es {a moneda de uso local en la Republica del Ecuador
y maneda funcional de presentacion de la Compadia.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

A continuacién mencionamos las principales politicas contables ulilizadas
por la administracion en la preparacién de los estados financieros adjuntos:

Efeclivo vy _eguivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. El efectivo comprende tanto el efectivo como los depdsitos a ia
vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez,
que son facilmente converlibles en importes deferminados de efective, estando
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversion sera
equivalente al efective cuando tenga vencimiento en tres meses o menos desde {a
fecha de adquisicion.







10

POLDER S.A,

C. RESUMEN DE L[AS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Continuacion}

Instrumentos financieros:

« Activos financieros - Cuentas por cobrar relacionadas; Corresponden a
los montos adeudados en el curso normat de operaciones. Son activos

financieros no derivados gue dan derecho a pagos fijos o determinables
y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, pues son exigibles en menos de doce meses.

L.a Compaiiia reconoce un active financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la prestacion del servicio. Los activos son
medidos iniciamente a su valor razonable mas cualquier costo atribuible
a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del
activo financiero.

En vista que la cartera estd compuesta exclusivamente por cuentas por
cobrar comerciales a sus relacicnadas y se considera que la
recuperacién es altamente probable, la administracién de la Compaiiia
no considera necesario evaluar la existencia de indicios de deterioro de
su cartera, tal como lo requiere el parrafo 58 de la NiC 39.

Las transacciones con partes relacionadas se registran de acuerdo a los
términos establecidos entre las partes.

« Pasivos financieros recongcidos a valor razonable — Cuentas por pagar
refacionadas; Las cuentas por pagar a relacionadas se reconocen a su

valor razonable, ya que no existe diferencia material con su costo
amortizado. Comprenden principalmente [os valores adeudados por la
adquisicidon de bienes inmuebles.

Propiedades de inversién: Son propiedades gue se tienen para obtener
rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccidn o suministro
de bienes o sefvicios, o bien para fines administrativos; 0 su venta en el curso
ordinario de los negocios.

Las propiedades de inversién son registradas al cosio histérico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro (si aplica). El costo incluye
los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del
activo. Los desembolsos postericres a la compra o adquisicién sélo son
capitalizados cuando es probable gue beneficios econdmicos futures asociados a
la inversion fluyan hacia la Comparia y los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos posieriores corresponden a reparaciones
0 mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de las propiedades de inversidon se calcula por el método
de linea recta. Ningun otro método debe ser utilizado excepto por autorizacion
expresa generada por el cambio de estimacion contabie o error fundamental
generado por modificacicn o cambio del valor residuat y/o vida Gtil. Al fina! de cada
pericdo anual se revisa el valor residuat y la vida ufil de ¢ada clase de propiedad
de inversion.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{(Continuacion)

Los activos nueves empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para
su uso y continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente,
incluso si durante dicho pericdo el bien ha dejado de ser utilizado.

Los terrenocs no se deprecian. La depreciacion de las propiedades de
inversion es calculada lfinealmente basada en la vida atil estimada (20 afios para
tos edificios), y considera valores residuales, debido a que ta Administracién de ia
Compafia estima un valor de realizacion de sus propiedades de inversion al
1érmino de su vida Gtit. Las estimaciones de vidas ttiles y valores residuales de los
activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de
ios estados financieros.

Impuesto_coriente: E! cargo por impuesto a ia renta corrientie se calcula
mediante ja fasa de impuesto aplicable a ias utilidades gravables y se carga a ios
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigibie.

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipe minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0,.2% de los costos y gastos deducibies,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto
a la renta causado sea menor que el anticipo, este dltimo se convertird en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Infernas su devolucion, o cual podria ser aplicable, de acterdo con la
nerma que rige la devolucion de este anticipo.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: lLos ingresos se
reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos asociados a la
fransaccion fluyan a la Compaiiia y el monto de ingreso puede ser medido
confiablemente, independientemente del momente en que se genera el pago. Los
ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualimente y
sin incluir impuestos ni aranceles,

Costos y gastos ordinarios: Los gastos se reconocen a medida que se
devengan, independientemente del momento en que se pagan, y se regisiran en
ios periodos con [os cuales se rejacionan,

Utitidad por accidn: La utilidad por accidén ha side calculada sobre 1a base
del promedio ponderado de las acciones comunes en circufacién a la fecha del
estado de situacién financiera. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compaiia
no tiene instrumentos financieros con efecto difutivo por o que las utilidades
bésica y diluida por accion son las mismas,

Normas_internacionales de informacién__financiera emitidas - Nuevas
normas _intemnacionates de informacion financiera y _enmiendas vigentes: Las
politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utifizadas el afio
anterior. A partir det 1 de enero de 2016 entraron en vigencia ias siguientes
modificaciones a ias normas internacionales de informacién financiera:
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacidn)

NIIF 5 — Activos no Corrientes Mantenidos para fa Venta y Operaciones
Discontinuadas: Las modificaciones aclaran gue un cambio en la clasificacion de
un activo no corriente o grupe de activos para su disposicién, se considera una
continuacién del plan de disposicién original, y consecuentemente, ne cambia la
fecha de clasificacion como "disponible para la veni{a”.

NiIF 7 — Instrumentos Financieros: informacion a Revelar; Las
modificaciones aclaran bajo qué circunstancias una entidad tendrg
“implicacién/involucracion continuada” en un activo financiero transferido a efectos
de un contrato de servicios de administracién. Ademas, aclaran la aplicacién de
anteriores cambios a la NUF 7 emitida en diciembre 2011 en relacion con fa
compensacion de activos y pasivos financieros en estados financieros interinos
preparados de acuerdo con NIC 34,

NIIF 10 — Estados Financieros Consolidados: Las modificaciones a fas NIIF
10, NiiF 12 y NIC 28, aclaran los requerimientos de consolidacion para las
entidades de inversién, y también “suavizan” circunsiancias particulares, lo que
reducira el costo de aplicar la norma. L.as modificaciones abordan el conflicto entre
los requerimientos de NIIF 10 y NIC 28 (2011), al contabilizar la venta o aportacion
de activos entre inversor y ascciada.

NHF 11 — Acuerdos Conjuntos: Las modificaciones incorporan nuevas
guias sobre la forma de contabilizar Ja adquisicion de una participacién en una
operacion conjunta que constituye un negocio.

NiIF 12 — informacidn a Revelar sobre Participaciones en Otras Entidades:
l.as modificaciones a las NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28, aclaran los reguerimientos de
consolidacion para as entidades de inversion, y también “suavizan” circunstancias
particulares, lo que reducira el costo de aplicar la nerma,

NIIF 14 —~ Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas: La NItF 14
permite a una entidad que adopta por primera vez fas NIIF continuar reconociendo
y midiendo sus saldos de las cuentas de diferimientos de actividades reguladas en
sus primeros y postericres estados financieros segun fas NitF de acuerdo con sus
PCGA anteriores. Sin embargo, para efectos de comparabilidad con entidades
gue aplican NIiF y que no reconocen esos valores, la norma requiere que el efecto
de la regulacion de las tarifas se presente por separado. Una entidad que ya
presentd estados financieros bajo NiIF no es elegible para aplicar esta norma.

NIC 1 —~ Presentacion de Estados Financiercs: Modificaciones disefiadas
para incentivar que las entidades apliquen juicio profesional para determinar qué
infformaciéon  deben revelar en los estados financieros. Por ejemplo, las
modificaciones aclaran que la materialidad aplica a los estados financiercs en su
conjunto y que la inclusién de informacién inmaterial puede mermar la utilidad de
las revelaciones financieras. Igualmente, las modificaciones aclaran que las
entidades deben aplicar el juicio profesional para determinar donde y en qué
orden debe presentarse la informacioén financiera.
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RESUMEN DE LOS _PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacién)

NIC 16 — Propiedad, Planta vy Equipo: Las modificaciones a las NIC 16 vy
NIC 38 establecen que el principio base para la depreciacion y amortizacion es el
“patron esperado de consumo de los beneficios econdmicos futuros incerporados
al activo”, aclarando que no es apropiade un método que se base en los ingresos
de actividades ordinarias que se generan por una actividad que incluye el uso de
un activo, pues generaimente, reflejan faciores distintos del consumo de los
beneficios econémicos de dicho activo. Las modificaciones a las NIC 16 y NIC 41
definen “plantas producteras” y las incluyen en ef aicance de la NIC 16, en lugar
de ta NIC 41, permitiendo que dichos activos se midan de acuerdo con la NIC 18
después de su reconocimiento inicial.

NIC 19 - Beneficios de los Empleados: Se aclaran los requerimientos para
determinar la tasa de descuenio en un mercado regional que comparte la misma
moneda (por ejemplo, 1a Eurozona).

NIC 27 — Estados Financieros Separados: Las modificaciones permiten
que las entidades utilicen el método de la participacidén en subsidiarias, negocios
conjuntos y asociadas en sus estados financieros separados.

NIC 28 -~ Inversiones en Asociadas y WNegocios Conjuntos: Las
modificacienes a tas NIIF 10, NiiF 12 y NIC 28, aclaran los requerimientos de
consolidacién para {as entidades de inversion, y tambien “suavizan” circunstancias
particulares, lo que reducira el coste de aplicar 1a norma. Ademas abordan el
conflicio entre los requerimientos de NIIF 10 y NIC 28 (2011), al contabilizar a
venta o aportacion de actives entre inversor y asociada,

NIC 34 — Informacién Financiera intermedia; Aclaracion de informacién a
revelar "en alguna otra parte de los estados financieros intermedios”.

{.a administracién consideré que el efecto de estos cambios no es
significativo para la presentacion de los estados financieros.

Normas_intemacionales de informacion financiera emitidas - Normas
internacionates de informacion financiera v enmiendas emitidas aun_no vigentes: A
continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacién financiera y
enmiendas emitidas pero que no se enconiraban en vigencia a la fecha de
emision de los estados financieros de la Entidad:

Notmas Fecha de entrada en vigencia
MHF 12 “Informacion & Revelar sobre Participaciones en Olras Enlidades”; Aclaracifn
del alcance de los reguerimientos de divulgacion, 1 de enero de 2017

NIC 7 "Eslado de Flujos de Efeclive™ Nuevas enmiendas con el propdsito de mejorar
la informacion proporciohada aios usuarios de fos estades linancieros, 1 de enero de 2017

HIG 12 “tmpuesto & tas Gananday™ Gambics en ef reconocimienlo de pérdidas no

utizadas derivadas de inslrumentos de deuda medidos a su valor razonable y al 1 de enero de 2017

casto,

NIIF @ “instrumentos Financieros — Nueva version que reemgplaza la version previa de
. i : . imient

NIIF 9 y vaa reemplazar la NIC 3% “Instrumentos Financieros: Reconodmignte y 1 de enero de 2048

Medicidn

NHIF 15 "Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes®;

!ﬂuew nermiativa sobre reconocimiento de ingresos e informacion a relevar sobre 1 de enero de 2018

ingresos de contralos con clientes.

NIC 28 “Inversiones en Asodiadas y Negocios Conjuntos™ Medicién de asociadas af

valor razonable con cambies en resultados sobre una hase de inversidn por inversion, 1 de enerp de 20498

NIC 40 Propietdades de Inversion™: Aclaradones sobre da transfarencia de
propiedades de inversian,
HIF 16 “Arrendamientos”: mplementacién de vna nueva normativa. 1 de enero de 2018

1 de enero de 2018
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RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Conlinuacién)

A ia fecha, |a gerencia de la Compafiia se encuenira analizando el impacto
que las normas y enmiendas tendrén en sus operaciones; sin embargo, prevé que
la adepcion de estas normas y enmiendas no resultara en cambios significativos.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

a preparacion de los estados financierps adjuntos en conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, requiere que la administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de ia Compania, con el propdsito de determinar ia valuacion
y presentacion de algunas partidas gue forman parie de los esiados financieros.
En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en ia mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién
vy periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones vy juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de apilicacion de los criterios contables:

Deteriore de actives: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella
fecha que se considere necesario, se anzliza el valor de los activos para
determinar si existe aigtn indicio de gque dichos activos hubieran sufride una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efective a la que pertenece el
activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando e valor del activo con cargo a resuliados con el limite
del valor en libros que el active hubiera tenide de no haberse reconeccido la
pérdida por deterioro.

Estimacion de vidas (iiles de propiedades de inversidn; La estimacion de
las vidas Utiles y el vaior residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la
parie pertinente en la Nota C.

ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal como requiere el parrafo 31 de la Norma Internacional de Informacion
Financiera NilF 7, a continuacién se revela la naturaleza y el alcance de los
riesgos que surgen de fos instrumentos financieros a los que la Compatfiia esta
expuesta a ia fecha de los estados financieros:

Riesge de _credito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
gue enfrenta fa Compafiia en un instrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se originag principalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos.
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS: (Continuacién)

G.

A la fecha de los estados financieros, la administracion de fa Compafiia
considera que no existen cuentas por cobrar que aumenten significativamente la
exposicion al riesge de crédito, pues corresponden exclusivamente a
relacionadas. Por ofro lado, el banco donde se mantiene el efectivo tiene
calificacion de riesgo independiente que muestra sus niveles de salvencia vy
respaldo adecuados, con una calificacion de "AAA-"

Riesgo de liguidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compahia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros.

Los fiujos de efectivo derivados de la actividad comercial que realiza ia
Compaiiia son fa principal fuente de fiquidez. Las obligaciones con relacionadas
pueden ser refinanciadas de ser el caso.

Riesgo de mercado: Elfiesgo de mercado es elriesgo a las pérdidas del
valor de un aclivo asociado a la fluctuacion de su precio en el mercado, y esta
asociado al riesgo de tasa de inferés, al riesgo de tasa de cambio, v & otros
riesgos de precio.

La Compafiia no tiene inversiones en valores que se puedan ver afectadas
por {as fluctuaciones de fas tasas de interés; todas las {ransacciones son
efectuadas en dolares de los Estados Unidos de América. A la fecha de los
estados financieros, la Compafiia no tiene una exposicién significativa al riesgo de
mercado.

GESTION DE CAPITAL:

El objetive principal de la gestion de capital de la Compaiiia es maximizar
los beneficios econdmicos procedentes de los arendamientos a refacionadas. A
fin de mantener y ajustar su estructura de capital, la Compafiia puede modificar
pagos de dividendos a los accionistas. Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, no han
existido cambios en las actividades y politicas de manejo de capital en a
Compaiiia.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Corresponde al saldo conclliado en la cuenta corriente No. 2005200168 de Banco
de [a Produccién S.A. — Produbanco.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2016 2015
Retenciones en la fuente de impuesto al
valor agregado {1 6,121 14,627
Retenciones en la fuente de impuesto a
la renta {2} 64,371 38,785
Anticipo de impuesto a fa renta 15,427

85,819 53,412
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H. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: (Continuacion)

(1) Corresponde a crédito tribuiaric de impuesto al valor agregado generado en
retenciones que se efectuaren durante el periodo.

(2) Corresponde a J$25,586 (US$18,084 en el 2015) de retenciones en {a fuente
de impuesto a {a renta efectuadas durante el periodo y US$38,785 efectuadas
en perfodos anteriores.

. PROPIEDADES DE INVERSION:

Saldo al Saldo al
01/04/2016 Adiciones Ventas 311272018
Terrenos 2,315,277 56,210 (22,230} 2,349,257
Edificios 5,557 278 51,790 (87,510} 5,521,558
7,872,555 {1} 108,000 (2} (109,740) 7,870,815
{-} Depreciacion acumulada
edificios 516,087 276,992 {14,493) 878,586
7,256,458 {168,992} {95,247) 6,992,219

(1) Corresponde a la transferencia de bienes inmuebles efectuada medianie
escrituras de compra venta otorgadas por Tevecable S.A. a favor de ia
Compa#ia (Ver Nota P).

(2) Corresponde a la tfransferencia de bienes inmuebles efectuada mediante
escritura de compraventa otorgada por la Compafiia a favor de Blanca Laura
Guaman Arce (Ver Nota P).

J. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Incluye principaimente US$33,511 de anticipo del impuesto a ia renta determinado
para el ejercicio econdmico terminado al 31 de diciembre de 2016,

K. PATRIMONIC:

Capital social: Corresponde a 10,000 acciones comunes, autorizadas, emitidas y
en circulacion con un valor nominal de US$1 cada una.

Aportes para futuras capitalizaciones: Son apories en efectivo realizados por
los accionistas. Para dar cumplimiento a lo establecido por las Normas
internacionales de Informacion Financiera NIIF, en cuanto a instrumentos de
patrimonio, los aperies para futuras capitalizaciones fueron reclasificados al
pasivo como una cuenta por pagar a Grupo TV Cable Ecuador Sociedad Andnima
y Hersalbar Holdings S.A., accicnistas de la Compaiiia.

Resultados acumulados provenientes de la adopcion NHF por primera vez:
En esta cuenta se registran los ajustes derivados de ta adopcion de las NitF a la
fecha de transicion.

Resultados acumulados: La Ley de Régimen Tributario Interno permite la
amortizacion de pérdidas obtenidas en el ejercicio, con las ganancias que
obtuvieran dentro de los cinco pericdos impositivos siguientes, sin que exceda en
cada pericdo del 25% de dichas ganancias.
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OTROS INGRESOS:

Coarresponde a fa ganancia en la venta del departamento nGmero 11 B que forma
parte de {a planta baja det condominio construide en el lote ndmerc 11 de la
manzana 14 ubicada en la calle Francisco Guarderas de ta Urbanizacién La Luz
segunda etapa, situada en la Parroguia Chaupicruz, Canton Quito, Provincia de
Pichincha por un monto total de US$142,000 (Ver Nota P).

GASTOS OPERACIONALES:

Incluye principalmente US$276,992 (LUS$319,385 en el 2015) correspondiente a la
depreciacidn de los propiedades de inversidn gue mantiene ia Compania.

IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
exfranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades exiranjeras no domiciliadas, que oblengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa def Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando o destinen a la
adguisicion de magquinarias nuevas ¢ equipos nuevos, actives para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal,
ganadera y de floriculfura, que se utilicen para su actividad productiva, asi come
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empleo, para fo cual deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley, el
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron ias
utilidades materia de la reinversion,

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores &l
pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del célcuio del
impuesto sobre la renta, L.a Compaiiia no mantiene empleados en ndémina, por lo
gue no distribuye el 15% de sus utilidades.

L a base del calculo para determinar la base imponibie del Impuesto a la Renta de
fa Compaiiia, fue el siguiente:

2016 20156
Utitidad det ejercicio 35,932 11,438
Més: Gastos no deducibles 702
Base imponible para ef calculo del Impuesto a la
Renta 36,634 11,439

Impuesto a la renta causado () 8,050 2,517
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N. IMPUESTO A LA RENTA: {Continuacion)

(1) A continuacion la conciliacidon entre el impuesto a la renta causado y el saldo
a favor del Contribuyente:

2016 2015
Impuesto a la renta causado 8,059 2,517
(-) Anticipo determinado
correspondiente al ejercicio fiscal
corriente _.3881 8,299
Diferencia entre impuesto a [a renta
causado y anticipo (25 ,462) {6,782)
Saldo del anticipo pendiente de pago 18,084
(-) Retenciones en la fuente que le
realizaron en ef ejercicio fiscal 25,586 18,084
(-) Credite tributario de afios anteriores 38,785 20,700
Saldo a favor del Contribuyente (46,287) {38,784)

Segun el articuio 79 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno, cuando el impuesto a la renta causado es menar
que el anticipe caleulado, este Uitimo se convierte en page definitive de
impuesto a la renta y por ende el que deberd ser considerado para la
fiquidacion del impuesto.

El impuesto a ia renta causado es de US$8,059 (US$2,517 en el 2015) y el
anticipo caiculado es de US$33,511 (US$9,289 en ef 2015), por o que este
segundo se convierte en pago definitivo del impuesto a la renta.

O. SALDOS Y TRANSACIONES CON RELACIONADAS:

A continuacién fos saldos y transacciones efectuadas con las compafifas del
Grupo Empresarial STCT:

Al 31 de diciembre de

Cuentas y documentos por

cobrar corrientes Pais Transaccion 2016 2015
Servicios de Telecomunicaciones
Setel 5.A. Ecuador Comerciat 345 362 48,666

Suramericana de
Telecomunicaciones S.A.

(Suratel) Ecuador Comercial 200,781 200,781
Empresa de Television Satelcom

S.A, Ecuador Comercial 89,856 89 856
Tevecable 5.A. Ecuador Comercial 96,729 96,728

Servicios Agregados y

Telecomunicaciones Network

Satnet S.A. Ecuador Comercial 600 600
733,328 436,632

Cuentas y documentos por
pagar no corrienteg

Tevecable 5.A. Ecuador Comerciat 6,670,604 5,706,989
Empresa de Televisidn

Satelcom S.A. Ecuador Comerciat 1.072 630 1,160,391
Servicios de

Telecomunicaciones Setel S.A. Ecuador Comercial 6,066

Accionistas Costa Rica Préstamos 144,710

7,883 810 7,867 380
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O. SALDOS Y TRANSACIONES CON RELACIONADAS: (Continuacion)

Las operaciones de ingreso fugron como sigue:

Afios terminados al

Compaliia relacionada Transaccicn 311212016 322045

Tevecable S.A. Arfiendo de Inmuebles 47 178

Suramericana de

Telecomunicaciones S A, Arriendo de inmuebtes 97,928

Servicios de Telecomunicaciones

Setel S.A. Arriendo de inmuebles 319,820 23,738

Empresa de Television Satelcom S.A. Arriendo de inmuebles 57,215
310,820 226,057

P. COMPRA - VENTA DE INMUEBLES:

A continuacion un detalie de la compra del inmueble San Rafael a Tevecable S.A.:

Fecha : 5 de abril de 2016

Comparecientes : Apoderado General de Tevecable 5.A. y Gerente General de
Polder S.A.

Ubicacion del : Urbanizacién San Rafael parroquia san Rafael, canton

inmueble Rumifiahui. Provincia de Pichincha.

Precio L US$73,000

El inmueble tiene una tongitud de dieciocho metres cincuenta
centimetros con |a calie Geovanni Antonio Farina y at sur con
el Lote No. 191, La superficie del inmueble es de 557.23 m2.

Especificacidn de los °
bienes

A continuacion un detalie de la compra del inmueble Tulcan a favor de Tevecable
S.A

Fecha 1 31 de marzo de 2016

Comparecientes : [Aaglc;def,;rgdAo Generat de Tevecable S.A. y Gerente General de
Ubicacién del : Ciudadela del Maestro de la Parroquia Gonzales Suarez del
inmueble canton Tulcan Provincia del Carchi

Precio D US$35,000

: Planta baja, oficina PB, badega y patio que forman parte del
edificio “Luis Mejia" construido sobre el inmuebie asignado con
el numero uno ubicado en ia ciudadela del Maestro de la
Parroquia Gonzales Suarez, del cantdn Tulcan, Provincia del
Carchi.

Especificacion de los
bienes

A condinuacién un detalle de la venta del inmueble L.a Luz a favor de Blanca Laura
Guaman Arce:

Fecha : 10 de agosto de 20186

: Gerente General de Polder S.A. v |a sefiora Blanca Laura
Guaman Arce

: Calle Francisco Guarderas, Urbanizacién La Luz, Segunda

Comparecientes

}:‘?‘ﬁzg; del etapa, Parroquia Chaupicruz, cantén Quito, Provincia de
Pichincha.
Precio L US$142,000

i Departamento nimero 11 B que forma parte de la planta baja
del condominio construido en el lote nimero 11 de la manzana
catorce ubicada en la calle Francisco Guarderas de la
Urbanizacidn La Luz segunda elapa, situada en la Parroguia
Chaupicruz, Cantén Juito, Provincia de Pichincha.

Especificacion de los
hienes
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Q. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Infemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacién de fas transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relacionada.

Aguellos  contfribuyentes que hayan efectuado operaciones con  partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a jos US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimienios de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con paries relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de 1a informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicé el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Para efectos de calcular ef monto acumulado para la presentacion tanio del
anexo coma del informe, se sumaran los montos de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

*» Aportes patrimoniales en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de
América.

¢ Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

+ Pagos en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos;

+ Ingresos sefialades en los articulos 27 y 31 de {a Ley de Régimen Tributaric
Interno, asi como activos, pasivos o egresos del sujetos pasivo imputables a la
aclividad generadora de tales ingresos.

* Operaciones con olras partes relacionadas locales con referencias al periodo
fiscal analizado, siempre que no se presenien algunas de las siguientes
condiciones:

a. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos sefialados
en los articulos 27 0 31 de la L.ey de Régimen Tributario Interno,

bh. El sujeto pasivo:

= Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a
cero;

» Haya aprovechado cualguier tipo de beneficios o incentivos
tributarios, inchiidos los establecidos en el Codigo Organico
de {a Produccién, Comercio e Inversion;
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Q. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacidn)

= Se acoja a la reduccién de la tarifa por reinversion de
utilidades:;

s Sea administrador u Operador de una Zona Especial de
Desarrollo Econdmico;

» S5Se dedique a la exploracidn o explotacion de recursos
naturaies no renovabies;

» Tengan lituiares de derechos representativos de su capital
gue sean residentes ¢ estén establecidos en paraisos
fiscales,

Las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno que entraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia, siempre gue:

* Tengan un impueste causado superior at 3% de sus ingresos gravables.

= No realicen operaciones con residenies en paises fiscales preferentes, y

» No maniengan suscrito con el Estado contrato para ia exploracion y explotacion
de recursos no renovables.

R. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SCICLDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, ia
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros expidié las normas para ia
preparacién y presentacion de los estados financieros consolidados de las
companias y otras entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos
por el Servicio de Rentas internas.

El segunde péarrafe del articulo tercero, exceplia de la mencionada consolidacion
a la informaciéon financiera de ias personas naturales, las empresas del exterior,
las perscnas juridicas que ne estén hajo el control de ia Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros y aguellas empresas que hayan sido excluidas de
les Grupos Economicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compania no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
come Grupe Econdmico, no tiene que presentar estados financieros consolidados,
segun el articulo tercero de la Resolucion indicada.

S. LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD
CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCION Y REACTIVACION DE LAS
ZONAS AFECTADAS POR EL TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DE 2016:

Mediante Registro Oficial Suplemento 759 de 20 de mayo de 2016, se aprobd la
Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
reconstruccion y reactivacién de las zonas afectadas por el terremote de 16 de
abril de 2016.

Esta ley tiene por cbijeto la recaudacidn de las contribuciones solidarias con e}
proposito de permitir la planificacion, construccion y reconstruccion de la
infraestructura publica y privada, asi como la reactivacion productiva, gue
comprenderd entre ofros objetives, la impiementacion de planes, programas,
acciones, incentivos y politicas publicas. Las contribuciones solidarias
establecidas fueron:
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S. LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD
CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCION Y REACTIVACION DE LAS
ZONAS AFECTADAS POR EL TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DE 2016:
{Continuacion}

Sobre remuneraciones: Las personas naturales bajo refacion de dependencia que
durante los ocho meses siguientes a la vigencia de esta ey perciban una
remuneracion mensual igual o mayeor a mil {US$1,000) ddélares pagaran una
contribucidn iguat a un dia de remuneracion, conforime la siguiente tabla:

Remuneracidn USD Equivalente en Numero de
Mayor o Tarifa dias de meses de
igual a Menor a mensual remumneracion contribucién
1,000 2,000 3,33% 1 1
2,000 3,000 3,33% 1 2
3,000 4,000 3,33% 1 3
4,000 5,000 3.33% 1 4
5,000 7,500 3,33% 1 5
7,500 12,000 3,33% 1 8
12,000 20,000 3,33% 1 7
20,000 En adelante 3.33% 1 8

Sobre el pattimonio; Las personas naturales que al 1 de enero de 2016, posean
un patrimonio igual 0 mayor a un milldon (US$1,000,000) de délares de los Estados
Unidos de América, pagarén la confribucion del 0,90%, de acuerdo a las
siguientes reglas:

+ [n el caso de residentes en el Ecuador, ia contribucion se calculara sobre
el patrimonio ubicado dentro y fuera del pais; v,

« En el caso de no residentes en el Ecuador, la contribucién se calculara
sobre el patrimonio ubicado en el pais.

Sobre utilidades; Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que
fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta, pagaran una contribucién del 3% a
sus utilidades que se calculara teniendo como referencia la utilidad gravabie def
ejercicio fiscal 2015,

Sobhre bienes inmuebles v derechos representativos de capital existentes en el
Ecuador de propiedad de sociedades residentes en paraisos fiscales y oiras
jurisdicciones del exterior: Se establecera por una sola vez la contribucién
sofidaria del 1.8% del avalto catastral del afio 2016, sobre todos los bienes
inmuebles existentes en el Ecuador; y sobre todo el valor patrimoniat proporcional
de los derechos representatives de capital de sociedades residentes en el
Ecuador, en pare gue, a la fecha de enfrada en vigencia de ia presente Ley,
pertenezca de manera directa a una sociedad residente en un paraiso fiscal o
jurisdiccién de menor imposicién o no se conozca su residencia, y del $.80% del
avalto catastral del afie 2016, sobre la totalidad de bienes inmuebles existentes
en el Ecuador; y, sobre el valor patrimonial proporcicnal de los derechos
representativos de capital de sociedades residentes en el Ecuador en {a parte que,
a la fecha de enirada en vigencia de la presente Ley, pertenezca de manera
directa a una sociedad no residente en el Ecuador que no es paraiso fiscal,
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S. LEY _ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD
CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCION Y REACTIVACION DE LAS
ZONAS AFECTADAS POR EL TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DE 2016:
(Continuacion)

Segln el articulo 8, las contribuciones establecidas en esta ley no cumplen con el
proposito de obtener, mantener 0 mejorar los ingresos de los contribuyentes y en
consecuencia no podran ser deducibles del impuesto a {a renta de las personas
naturales y sociedades. En los casos en los cuales el valor de dichas
contribuciones exceda el valor de |a utilidad gravable del afic 2016, la diferencia
sera deducibie para fos siguientes ejercicios fiscales, conforme a los limites vy
condiciones establecidas en el Reglamento

Segun {a Disposicion Transitoria Primera de esta misma ley, se incrementa la
{arifa del {VA del 12% al 14% durante el periodo de hasta un afo contado a partir
del primer dia del mes siguiente a la publicacién de [a presente ley. Ef Presidente
de la Republica, mediante Decrete Ejecutivo, podra disponer gue ia vigencia de
este incremento concluya antes de cumplido el aio.

T. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision de los estados financieros
adjunios, no han ocurrido evenfos © circunstancias que, en opinidn de la
Administracién de la Compafiia, puedan afectar la presentacion de ios estados
financieros o que requieran ser revelados.
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PROCEDIMIENTOS PARA LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO
DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES ILICITAS

A los Accionistas
POLDER S.A,
Quito, Ecuador

Disminucion

1. Pordisposicion expresa de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
mediante Resolucion SCVS.DNPLA.15.008 del 26 de mayo de 2015 publicada en
el Registro Oficial No. 521 del 12 de junio de 2015, se establecieron mecanismos
de prevencion para prevenir el lavado de aclivos, financiamiento del terrorismo y
otros delitos que deben aplicar las empresas de los sectores de venta de
vehiculos, construccién y sector inmobifiario. Segun o establecido en el articulo
32 de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y el articulo 37, Seccidén VI, Capitulo VI, Titulo VIl Disposiciones
Generales, de la Codificacion de la Resoiuciones def Consejo Nacional de Valores
en calidad de auditores externos, debemos verificar el cumplimiento de las
politicas, procedimientos y mecanismos internos implementados por el sujeto
obligadoe con los siguientes procedimientos:

1.1 Verificar la calificacion del Oficial de Cumplimiento vy el cddigo de registro en
la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico {UAFE).

Resultados: La Compadiia no mantiene designade Oficial de Cumplimiento.

1.2 Verificar que fas normas y procedimientos de prevencion de lavado de
activos y financiamiento del terrorismo establecidos por ia Compafiia se
encuentren definidos en el Manual de Prevencion del Lavade de Activo.

Resultados: La Compaiifa no cuenta un Manual para Prevenir el Lavado de
Activos, Financiamiento del ferrorismo y otros delitos,

1.3 En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que el manual de
prevencion abarque ias compaliias gue lo conformen, siempre y cuando
hayan decidido tener un solo manual y/o oficial de cumplimiento Unico.

Resultados: La Compaiiia no cuenta un Manual para Prevenir el Lavado de
Activos, Financiamiento del terrorismo y ofros delitos,
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1.4

1.8

1.7

Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con {a preparacion
del informe anual y su presenfacion ante la Junta de Socios o Accionistas
y/o Directorio.

Resultados: La Compafiia no mantiene designado Oficiat de Cumplimiento
por lo que no se ha preparado ef Plan Anual de Trabajo ni el Informe Anual
del Oficial de Cumplimiento correspondiente al afio 2016.

Seleccionar aleatoriamente 6 meses de afio para realizar lo siguiente:

a} Consolidar la informacién mensuai de {as operaciones o {fransacciones,
individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal (US$10,000), originadas en los pagos efeciuados por los clientes
de la compadiia, a través de los medios de pago que se encuentran
definidos en la estructura de reporte de la UAFE.

Resuitados: No aplica.

b} Solicitar el reporie mensual (RESU) enviado por la compaiiia a la UAFE
en los meses escogidos para ia muestra.

Resultados: No aplica,

¢) Colejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido
reportados a la UAFE en el mes correspondiente.

Resultados: No aplica

d) Para cada uno de los meses seleccicnados, tomar aleatoriamente el 5%
de los clientes para revisar ef cumplimiento de las politicas de debida
diligencia conforme a lo requerido en 1a normativa correspondiente,
Resultados: No aplica.

Determinar si el proceso utifizado por la compafiia, en cuanto a la custodia y

confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de Ja

informacion fisica y digital.

Resultados: No aplica.

Verificar fa existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacidn,

soporie de su aplicacidon como herramienta de mitigacion de posibles

procesos de delito de lavado de activos.

Resultados: No aplica.
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2. Este informe tiene como Unico proposito lo mencicnado en el primer parrafo y ha
sido preparado exclisivamente para use de la Superintendencia de Compafias,
Valores y Seguros y la Administracion de ta Compafiia y no puede ser distribuido
por ningun concepto a terceras personas o entidades.
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17 de abril de 2017 Edgar Naranjo L.
Guayaquii, Ecuador Licencia Profesional No. 16.485
Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros No. 015



