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PKFECUADOR & Co.

DICTAM EN DE LOS AUDITORES [INDEPENDIENTES

A los Accionistas
POLDER S.A.
Quito, Ecuador

Opinion:

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de POLDER S.A., los cuales
incluyen el estado de situacian financiera al 31 de diciembre de 2018, y los estados de
resultados integrales, cambios en el patrimenic y flujos de efecfivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjunios expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonic y de la situacion financiera de POLDER
S.A. al 31 de diciembre de 2018, asi como de los resultados de sus operaciones y de
los flujos de efectivo correspandientes al gjercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Base de |la opinidn:

3.

Hemos llevade a cabo nuestra auditoria de acuerde con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacion con esas normas se detallan
mas adelante en la seccion "Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de la Compafifa de acuerdo con las
disposicicnes del Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo
de Normas Internacionales de Etica {(IESBA, por sus siglas en inglés), y hemos
cumplido nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con esios
requerimientos. Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido constituye
una base suficiente y apropiada para nuestra opinion de auditoria.

Asuntos clave de auditoria:

4.

Asuntos clave de auditoria son aguellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuesira auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estades financieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinidn al
respecto, sin expresar una opinién por separado scbre los mismos. No hemos
identificado asuntos ciave de auditoria que deban ser informados.

Responsabhilidades de la Administracion sobre los estados financieros:

5.

La Administracion es responsable por la preparacién y presentacién razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacicnales de
Informacion Financiera (N1IF). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion
y mantenimiento del control interno que permita la elaboracion de estados financieros
libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.
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En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafia para confinuar como negocio en marcha,
revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha, a
menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, ¢ no tenga otra

‘alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacion de
informacion financiera de fa Compania.

Responsabilidades del Auditor sobre la auditoria de los estados financieros:

8.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
o error, y emilir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una incorreccion material
cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude ¢ error, ¥ se considera

. material si, de forma individual o conjunta, es razonable esperar que influya en las

decisiones econdomicas de los usuarios sobre los estados financiercs.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,

aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profasional duranie toda
la audiforia. Asi mismo:

8.1.  Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obienemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuesfra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion material por fraude
es mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede implicar
colusian, falsificacién, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la
anulacidn del control interno.

9.2.  Obtuvimos un entendimignto del coniro!l interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una cpinién sobre la
efectividad del contre) interno de la Compaifiia.

9.3, Ewvaluamos la ideneldad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y revelaciocnes relacionadas realizadas por la
Administracion.

9.4.  Concluimoes sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha vy,
en base a la evidencia de auditoria obienida, si existe una incerfidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de {a Compaiia para continuar como un
negocio en marcha. Si llegamos a la conclusidn de que existe una
incertidumbre significativa, tenemos la obligacidn de llamar la atencion en
nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelacicnes sen insuficientes, modificar nuestra opinion.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones
futuros pueden causar que la Compafiia no pueda continuar como un negocio
en marcha.
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g.5. Evaluamaos 1a presentacion, estructura v contenido de las estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
razonablements las fransacciones y eventos subyacentes.

10. Hemos comunicado a la Administracién, enire otros asuntos, el alcance previsto, el
cronograma y los hallazgos significativos de auditoria, asi como las deficiencias
significativas de conirol interno que fueron identificadas durante nuestra auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

11. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Compaiiia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al respecto se emitira en un
informe por separado.

6 de marzo de 2019 Manuel Garcia Andrade
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compafiias, .
Valares y Seguras No. 02



POLDER S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

{Expresados en US Délares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo {(Nota H)
Cuentas y documentos por cobrar relacionadas {Noia O}
Otras cuentas y documentos por cobrar no relacionados {(Nota [}
Activos por impuestos corrientes (Nota J)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas y documentos por cobrar relacionados (Nota O)
Propiedades de inversion {(Nota K)

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

_ PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documentos por pagar no refacicnados

Cuentas y documentos por pagar relacicnadoes (Nota o)

Otras obligaciones corrientes (Nota L)
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PATRIMONIO (Nata M)
Capital social
Reserva [egal
Resuliados acumulados provenientes de la adopcion NIIF por primera
vez
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

ot

q . Manuel Sosa

Vigepresidente Financiero

Vea notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de

2018 2017
35.129 8.634
1.184.248 780.549
32754 27.858
94,952 80524
1.347.083 897.565
45.018 134.708
7.171.418 7.188.187
7.216.437 "7.322.895
8563520 8.220.460
934 9.054
8.193.127 7.952. 194
70.510 35.680
8.264.571 7,696 928
10.000 10.000
5.000 5.000
18.094 18.091
265.858 190.441
298.949 723.532
8,563,520 8220460

Mar(el

C doryseneral



POLDER S.A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en US Délares)

INGRESOS POR ARRENDAMIENTOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS (Nota N)
GASTOS DE VENTAS

UTILIDAD OPERACIONAL

OTROS INGRESOS Y GASTOS:
Ofros ingresos '
Ofros gasios

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A LOS
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO
A LA RENTA

Participacion trabajadores (Nota P)
Impueste a la renta:
Carriente (Nota P)

UTILIDAD DEL EJERCICIO
Reserva legal

UTILIDAD NETA Y RESULTADOQ INTEGRAL DEL EJERCICI

Wpautdhele_
e
Manue! Sosa
Vicepresidente Financiero

Vea notas a los estados financieros
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Afos terminados al
31 de diciembre de

2018 2017
720.000 536.872
479,955 354,186

100
230.945 182.686
348
510
{562)

239.383 182.686
35.907 27.403
38.367 25.622

165.108 129.661

5.000

165.109 124 .661

Ma%‘zﬁéndez
Contador|General
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POLDER S.A. ' 7

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en US Ddlares)

Afios ferminados al
31 de diciembre de

2018 2017
FILUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION: :

Efectivo recibido de clientes 720.000 492 .642

Efectivo pagado a proveedores y empleados {405.126) (60.841)

Otros ingresos 348

Oftros gastos {810)

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION - 314312 431.701
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION: .

Adquisicion de propiedades de inversién (287.817) (430.172)
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (287.817) {430.172)
INCREMENTO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO ' 26.495 1.529
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL

INIGIO DEL ANO 8.634 7.105

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FINAL DEL ANO ' . 35129 8.634

)

Mowsidetg_

Wy,
~Rianue! Scsa M‘Q_r}ézjl : Handez
Vicepresidente Financiero Ccy{dorGeneral

Vea notas a los estados financieros



POLDER S.A.

£STADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en US Ddlares)

GONGILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CONEL .

EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Ajustes por:
Depreciacion de propiedades de inversion

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

Cuentas y documentos por cobrar, neto
Cuentas y decumentos por pagar, neto

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION '

sl

eltanuei Sosa
Vicepresidente Financiero

Vea notas a los estados financieros
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Anos terminados al
31 de diciembre de
2018 2017
165.107 129.661
304.585 279.971
469.692 409.632
(423.023) (44.230)
267.643 66.289
{155.380) 22.069
314.312 431.701

fﬂf'

MengelE¥rmandez
C%o General



